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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0128889-69

Servigo Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

128.889

CAXIAS DO SUL, 22 de setembro de 2010. 01 =128.889=

1

IMOVEL: BOX NUMERC TRINTA E TRES (33), A SER CONSTRUIDC, localizade no
guinto subsclo, no prédio de alvenaria denominadc “WVILLAGGIO AMALFI”
sitc a Rua Angelo Lourencge Tesser, s/n°, o ultime box a esquerda de
guem acessa © subsolc pela rampa gue vem do 4° Subsolo, ac lado do box
32, com Area privativa de 12,00m2, uso comum de 5,1763m*, equivalente
de construgdo de 8,47%97m?, Area total de 17,1763m?z e fragcdo ideal de
terrenco de 2,324Im? no terreno e nas ccisas de uso comum e fim
proveitoso do prédio; no terreno sobre o qual serd edificado o citado
prédioc & constituido pelo lote administrativoe n® 08, da guadra 3.675,
Bairro De Lazzer, com frente para a Rua Angelo Lourenge Tesser, lado
par, distando 101,00metros, da esquina com a Rua Presidente Joio
Goulart, dentro do gquarteirdo fermado pelas citadas vias, mals as ruas
Desembargador José de Medeiros Juniocr, Estevdo Carrarce e Salustiano R.
da Luz Filho, com a &rea de 4.160,00m?, medindc e confrontando: ao
norte, por 80,00metrcs, com a rua Angelo Lourengo Tesser; ac sudeste,
por 83,50metros, com o lote n° 09; ao leste, por 32,00metres, com o
lote n® 10; e, ao ceste, per 72,00metros, com o lote n® 07.
PROPRIETARICG: VILLAGIO AMALFT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 11.485.706/0001-07, estabelecida na Rua
Lourenco Tesser, s/n°, Bairrc De Lazzer, nesta cidade.

REGISTRO ANTERICOR: R.8/Matricula 329.510, Livro 2-RG, em 02.03.2010 e
R.9/Matricula 39.510, Livro 2-RG, em 03.08.2010.

EMOL: RS$2,10 ({(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

Prot. 242.910 - 1AL, de 31.08.2010.

Selo: 0132.01.1000028.07714, no valor de RS0,20. J
Gagarerila larcle - o 5=
Grédsiela R. Masétto — escrevente Oficial e/cu Oficial Subst.
AV 173178 989 — Em 29 de marco de 2011,

HIPOTECA: Conforme consta no R.11/39.510 do L° 2-RG, o imbével objeto

desta matricula, acha-se gravado com hipoteca pelo Programa Minha Casa
Minha Vida em favor do Banco do Brasil S.A. O referido é verdade e dou

fé.
PROT. 252043 do L° 1-AN em 22/03/2011.
Selo: 0132.09.1100004.00055. {_N

Y N A

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2/128.889 - Em 11 de margo de 2014.

Certifico que, conforme consta no Av.181/M.39.510, L° 02 o imovel
objeto desta matricula passa ter as seguintes Areas: BOX NUMERQO TRINTA
E TRES (33) — © dltimo box & esguerda de quem acessa o subsolo pela
rampa que wvem do 4° Subsoleo, ac lado do box 32, com Area privativa de
12,00m?, uso comum de 5,1640m?, eguivalente de construgao de 8,4738m?,
area total de 17,1640m? e fracadc ideal de terreno de 2,3186m? no
terreno e nas cecisas de uso comum e fim proveitoso do prédio. O
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referido & verdade e dou fé&. (G}
PROT. 306768 do L° 1-BK em 18/02/2014.
Selo: 0132.03.1300006.12681. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

Dot SRSUSS __

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/128.889 - Em 07 de abril de 2014.

CONCLUSAO: Certifico gue, foi totalmente concluido o BOX N° 33, objeto
desta matricula, no empreendimento denominado VILLAGGIO AMALFI, sito a
Rua Angelo Lourengo Tesser, n°1258. Tudo conforme requerimento de
Villagio Amalfi Empreendimentos Imobilidrios Ltda, representada por
seu procurador Rafael Rihl Tregansin, Sc¢livan Padilha Pescador e Luiza
Lucia Pescador representados através de procurag¢do por Gerenise
Viezzer, e Luso Incorporadora e Construtcra Ltda, representada por seu
sbébcio Solivan Padilha Pescador, datado de 07.01.2014, com firmas
reconhecidas, instruido com a cdépia autenticada do habite-se expedido
pela Prefeitura Municipal desta cidade n°® 11932 de 22.11.2013, CND DO
INSS sob n° 001712013-19022057 de 27.11.2013, Certiddc Negativa da
Receita Federal n® CCF0.0RA1.0564.2BE1 em 07.10.2013, e,
E88C.E1B3.1EC7.33B6 em 21.09.2013, planilha quadro IV, ficando estes
documentos aqui arquivados. O referido é& verdade e dou feé. (G)

EMOL: R$12,80. {(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 308592 do L°® 1-BL em 03/04/2014.

Selo:; 0132.01.1300007.80964, 0132,.03.1300006.18592, valor de %§0,85.

—_—

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/128.889 — Em 16 de julho de 2014.

CANCELAMENTQO: Certifice gue, fica cancelada a hipoteca registrada sob
R.11/39.510 e av.l desta matricula, em wvirtude do cumprimento das
obrigac®es. Tudo conforme Instrumento Particular expedido pelo credor
Banco do Brasil S.A, datado de 18.06.2014, assinado por seu
representante, com firma reconhecida, ficando o documento arquivado
neste Cficic. O referido & verdade e dou fé. (GL)

EMOL: RS$25,60.

PRCT. 312589 do L° 1-BM em 26/06/2014.

Selo: 0132.01.1400003.47785, 0132.03.1300006.31918, wvalor de RS0, 85.

e teT

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LAHFC-F9K33-G7A7S-3RLD7

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/128.889 -~ Em 10 de fevereiro de 2021.

COMPRA E VENDA: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em
12/01/2021, no Livro n® 285-T, fls. 145/146v°, sopb n° de ordem
32.620=010/21, por Vera Marcia Pcleze Lopes, Tabelid Substituta do
Servigo Notarial e de Registro Civil Galdpcelis desta cidade.
TRANSMITENTE : VILILAGIO AMATLFT EMPREENDTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

inscrita no CNPJ sob n® 11.485.706/0001-07, com sede na Rua Angelo
continua a folhas
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Lourenco Tesser, =/n°, Bairro De Lazzer, nesta cidade.
ADQUIRENTE: GREICIELI MONTEIRO, brasileira, solteira, maior, que
declarou nio conviver em unidoc estivel, contadora, inscrita no CPF sob
n° 010.727.270-99, portadora da CI RG n° 7092690739, expedida pela
SJS/RS em 10/08/2001, residente e domiciliada na Rua Angelo Lourengo
Tesser, n° 1258, bloco 1, apto 1114, Bairro De Lazzer, nesta cidade.
VAILOR: R$12.219,00 (doze mil e duzentos e dezenove reais).
VALOR FISCAL: R$22.000,00 {(vinte e dois mil reais).
INSS/RECEITA FEDERAL: Certididc negativa de débiteos com cddigo de
controle n*® EASF.77AB.8EDE.7CED.
CONDICOES: As da escritura.
PROT. 424299 do L° 1-DI em 14/01/2021.
EMCL: R$243,20. Selo: 0132.06.2000004.03408 = R$24,50.
Proc. eletrdnico: R$5,30. Selo: 0132.01.2100002.06423 = R31,40.
Escrevente: Milena Pastore de Cliveira y _ o

A e e

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/128,889 - Em 16 de julho de 2021.

COMPRA E VENDA: Instrumento Particular n® 0010226685 de Venda e Compra
de Imdvel- Financiamento, com eficdcia de Escritura Puablica, nos
termos da Lei n® 4.380/64 e 5.049/66, com Alienacgdc Fiducidria de
Imdbvel em Garantia, nos termos da Lei n® 9.514/97 e 13.465/2017,
datado de 31/05/2021; e declaragdo de primeira aquisigido de imbével
residencial, ficando a documentagdc arguivada neste Oficio.
TRANSMITENTE: GREICIELI MONTEIRO, brasileira, solteira, maior, gque
declarcu nde conviver em unido estavel, auxiliar de escritério,
inscrita no CPF sob n® 010.727.270-99, portadora da CI RG n°
7092690739, expedida pela SJ5/RS, residente e domiciliada na Rua
Angelo Lourenge Tesser, n® 1258, apto 1114, Tr 1, Bairro De Lazzer,
nesta cidade.

ADQUIRENTES: 1) GUILHERME REQLON, brasileiro, solteiro, maior, que
declarou ndo conviver em unidoc estavel, administrador, inscrito no CPF
sob n® 033.512.4B0-16, portador da CNH n® 05869689905, expedida pelo
DETRAN/RS, residente e domiciliado na Rua Attilio Visona, n® 2480,
Bairre S Luiz, nesta c¢idade; e 2) MICHELE MINOSST DA SIIVA,
brasileira, solteira, maior, que declarou n&do conviver em unido
estavel, administrativo, inscrita no CPF sob n° 038.476,65%0-01,
portadora da CNH n° 06044174600, expedida pelo DETRAN/RS, residente e
domiciliada na Rua José Scalabrin, n°® 130, Bairroc S Filho, nesta
cidade.

VALCOR DA COMPRA E VENDA: R$22.000,00 (vinte e dois mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO: o© valor de R$42.914,27 com recursos proprios;
R$1.085,73 com recursos do FGTS; e R$176.000,00 com recursos do
financiamentc ceoncedido pelo credor, em ceonjunto com o imdvel
matriculade sob n® 128.996.

VALQOR FISCAL: R$22.000,00 (vinte e dois mil reais).

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LAHFC-F9K33-G7A7S-3RLD7
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el

ITBI: n° 7203/2021.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n°

19540321/2021.

CONDICAO: as constantes no contrato.

PROT. 4322619 do L°® 1-DL em 23/06/2021.

EMOL: RS5121,60. (conforme artigo 290 da Lei n® 6.015/73)

Selo: 0132.06,2000004.06106 = R$24,50.

Proc. eletrdénico: RS$SZ2,7C. Selo: 0132.01.2100020.06414 = RS$S1,40.

Escrevente: Nicole G. Vieira de Souza // N
J

Lo o

9 “
Ofic%ﬂl e/oh OffcTal Subst.

R.7/128.889 — Em 16 de julho de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Instrumento Particular n® 0010226685, antes

mencicnado.

DEVEDORES: 1) GUILHERME RECLON: e 2) MICHELE MINOSST DA SILVA, Jja

qualificados.

CREDOR: BRBANCO SANTANDER {(BRASIL} S.A., inscrito no CNPJ sob n°

90,400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek, n® 2235 e 2041, na cidade de S3c Paulo-SP.

VAILOR DO FINANCIAMENTO: R$176.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais

e consecutivas, no valor inicial de RS$1.478,80, com vencimentc do

primeirc encargo mensal em 30/06/2021.

TAXA DE JURCS SEM BONIFICACAQO: efetiva de 10,0000% a.a.; nominal de

9,5690% a.a.; e 0,7974% efetiva mensal e nominal mensal.

TAXA DE JUROS BONIFICADA: efetiva de 6,9900% a.a.; ncminal de 6,7756%

a.a.; e 0,5646% efetiva mensal e nominal mensal.

OBJETO DA GARANTIA: o imdvel da presente matricula em conjunto cocm ©

imével matriculado sob n® 128.996.

VALOR DE AVALIACAC E VENDA FEM PUBLICO LEILAO: o imdvel vinculade em

garantia foi avaliado em R$22.000,00.

PROT. 432619 do L° 1-DL em 23/06/2021.

EMQL: RS$237,20.(8/R$88.000,00) (conforme artigo 290 da Lei n® 6.015/73)

Selo: 0132.07.2000022.04529 = RS$36,60.

Proc. eletrénico: RS$2,70. Selo: 0132.01.2100020.06415 = RS1,40.

Escrevente: Nicole G. Vieira de Souza :
l// P LAY S

Ofiéial e¥ou OFficial Subst.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/LAHFC-F9K33-G7A7S-3RLD7

Av.8/128.883 — Em 16 de abril de 2026.

TRA@S;Q&O DE _SISTEMA: Procedo a presente averbacio, de oficio, prara
not.iciar que os proximos atos registrais serao eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
o art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selc: 0132.04.2600005.00974 = Nihil. Isencao: AGNR.

continua a folhas .93 .

Continua na pr(')xima pagma it e BRI et e e K B it bkl bobote e bl I b o=

de este documento clicando no link a se

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 5 de 6

N CNM: 099200.2.0128889-69
Valide aqui
este documento
A | Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
[+¢] CNM: 099200.2.0128B89-69
@ 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
- £ FLS. MATRICULA
W E X e
3] I g N
N | Speyd® ONWMSDOSULLE de abril d8026 3 128.889
Iscrevente: Glasiane Zenatto
Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Julianc Spido em
E 6/04/2026 as 08:05:27. o} hash SHAZ256 do documenta é
| [DE6D46F/EIDO26323594R3C2346958418DBAR77458F5315ER9D7B1L056D919AF .
x
°
n
N~
<
N~
Q
(9]
(s2]
N
(@]
b
O
LL
I
<
il
~
%)
8]
(@]
©
=
£
(@]
S
o
c
o
o
(]
i
s)
©
@©
£
0
%)
()
=
%)
23
-
c
'S
[@)]
(0]
7]
©
X
=
(@]
c
(@]
©
c
@
L
©
e
c
(0]
€
5
g .
B continua no verso
4]
ot
3
q,Continua na pr(')xima pzigina R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R e e
=]

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 6 de 6

Continuagao da pagina anterior - - - i-i-i=i= = === mimimm = im mm mm i e e e e

CNM: 099200.2.0128889-69

Valide aqui
este documento

Fls. Matricula
03v 128.889

Av.9/128.889 — Em 16 de abril de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacédo
para fazer constar gque o 1imbdével desta matricula possul a seguinte
inscricgéo cadastral: 36.25.3675.008.211, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95055-100. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 16/04/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 542427 do L° 1-FF em 04/03/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600005.01422 = R$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600006.00588 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
16/04/2026 as 15221347, o) hash SHA256 do documento é
85DECFD089960A139D699A1F75B7BFD49ADD1196C265B6B40510855FD4F9F5AA.

Av.10/128.889 — Em 16 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacgéo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apds promover a intimagdo dos devedores e fiduciantes, Guilherme
Reolon e Michele Minossi da Silva, antes qualificados, devidamente
cumprida através de editais publicados eletronicamente no Didrio de
Registro Eletrdédnico - Editais Online em 15/01/2026, 16/01/2026 e
19/01/2026, transcorrido o prazo legal sem a purgacdo da mora, fica
consolidada a propriedade do imével em favor do Banco Santander
(Brasil) S.A, pelo valor de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais);
avaliado para efeitos fiscais em R$22.000,00 (vinte e dois mil reais),
conforme guia de pagamento do ITBI: N° 2477/2026. Tudo conforme Oficio
T1© 633996/2025, datado de 03/03/2026, assinado digitalmente e
arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o instruem Jja
arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 533898. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 542427 do L° 1-FF em 04/03/2026.

EMOL: R$150,40. Selo: 0132.06.2500012.01214 = R$39,00.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600006.00589 = R$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
16/04/2026 as 15:221356. ) hash SHA256 do documento é
06CD63A190803344F58A325E7B70C305C7B4896598117814D94005FE49F5EB35.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LAHFC-F9K33-G7A7S-3RLD7

> Caxias do Sul - RS, 16 de abril de 2026.
Total: R$81,00

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 128.889: R$47,60 (0132.04.2600005.01458 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600005.07027 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600006.00649 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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