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LIVRO N° 2 Oficial Substituta: Cristina Santhiago Zicharth

CPF N° 818639 349-87

MATRICULA N° 34.658 - 16/07/2012.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O Box n° 303, localizado no 1° Pavimento ou Térreo, do Condominio
"RESIDENCIAL DEVILLE", situado nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua Wunstorf n° 106, contendo a
4rea privativa de 13,13m? 4rea de uso comum de 2,3620m? area real total de 15,4920m?, coeficiente de
proporcionalidade de 0,0100, fragdo ideal do solo de 4,2000m?, edificado no terreno, representado pelo n° 51, do
Loteamento "PARQUE RESIDENCIAL ITANORTE 2° ETAPA", aprovado pela Prefeitura local, sob n° 016, em
data de 18 de julho de 1984, contendo a area de quatrocentos e vinte metros quadrados (420,00 m2), fazendo frente
em vinte metros (20,00 m), com o lado par da mencionada rua Wunstorf; fundos, em vinte metros (20,00 m), com
terras da G2 Participagdes e Administradora de Bens Ltda.; estremando pelo lado direito, em vinte e um metros
(21,00 m), com o lote n° 52, da Imobiliaria Colinas Ltda.; e, pelo lado esquerdo, em vinte e um metros (21,00 m}),
com o lote n° 50 do Condominio Residencial Azur. :

PROPRIETARIOS: GERSON FERNANDO DAMAZIO, CPF n° 459.047.319-49, brasileiro, administrador e
SIONARA DENISE SILVA DAMAZIO, CPF n° 896.498.429-34, brasileira, do lar, casados pelo regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, no bairro Garcia,
na rua Lydya Zwicker n°® 467.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado nesta Serventia, no livro n° 2, sob R-1-, AV-5- ¢ R-6-
31.674. Prenotagiio n° 95.420, de 16/07/2012. Emol.: R$.5,25. O OFICIAL: ARE P

AV.1-34.658 - 16 de Julho de 2012.
PRENOTACAO: n° 95.420, de 16/07/2012. A convenggo do Condominio "RESIDENCIAL DEVILLE", inclusive
regimento interno, foi registrada nesta Serventia, no liviro n° 3, sob n° 6.660. O OFICIAL:

R.2-34.658 - 16 de Julho de 2012.

PRENOTACAO: n° 94.916, de 13/06/2012. Pela Escritura Publica de Institui¢ao, Especificagdo, Divisdo ¢
Convengdo de Condominio e Regimento Interno, lavrada aos 08.03.2012, no livro n°® 610, as fls.013 a 028;
Escritura Publica de Aditamento, Retificagdo e Ratificagdo, lavrada aos 31.05.2012, no livro n°® 620, as fls.124 a
128; e, Escritura Piblica de Aditamento, Retificagfo e Ratificagdo, lavrada aos 05.07.2012, no livro n°® 624, as
fls.104 e 105, todas pelo 3° Tabelionato de Notas desta Comarca, coube o imével desta matricula, avaliado em
R$.9.639,65, unicamente a - GERSON FERNANDO DAMAZIO, CPF n° 459.047.319-49, brasileiro e
SIONARA DENISE SILVA DAMAZIO, CPF n° 896.498.429-34, brasileira, ja qualificados. Emol.: R$.71,38.
Selo de fiscalizagio: CTM41382-JJRJ R$.1,30. O OFICIAL: W

R.3-34.658 - 29 de agosto de 2012.

PRENOTACAO: n° 96.077, de 24/08/2012.

ATO: Compra e Venda.

TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada aos 14.08.2012, no livro n® 629, as fls. 100 a 102, pelo 3°
Tabelionato de Notas desta Comarca, na qual constou a apresentagdo das certiddes, pagamento de impostos e
'‘EMITIDA A DOI'.

TRANSMITENTES: GERSON FERNANDO DAMAZIO, CPF n° 459.047.319-49, brasileiro, administrador e
SIONARA DENISE SILVA DAMAZIO, CPF n° 896.498.429-34, brasileira, do lar, casados pelo regime da
comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, no bairro Garcia,

Continua no verso.
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na rua Lydya Zwicker n°® 467.

ADQUIRENTES: JOSE TADEU FLOR, CPF n° 914.645.368-72, brasileiro, empresério e MARIA CORREA
DE SOUZA FLOR, CPF n° 417.764.539-72, brasileira, do lar, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, no bairro Vila Nova, na rua Luiz
Barbaresco n° 20.

VALOR: R$.20.000,00.

OBJETO: O imével desta matricula. : ‘ W
Emol.: R$.107,08. Selo de fiscalizagiio: CUQ62024- 384C R$.1,30.0 OFICIAL - .

AV.4-34.658 - 15de fevere1ro de 2013.
PROCEDIMENTO INTERNO. Procede-se de Oficio a presente averbaqao para retificar o nimero da benfeitoria
"da rua_Wunstorf; para: n° 126, restando esta averbagdo a- fazér parte integrante da descrigdo supra. O OFICIAL:

R.5-34.658 - 21 de Junho de 2017."

PRENOTACAO: n° 121.529, de 12/06/2017.
- ATO: Compra e Venda.

TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos 29 09.2015, no livro n°® 776, as fls. 022 a 024, pelo 3°
Tabelionato de Notas desta Comarca, na qual constou a apresentagdo das certiddes, pagamento de impostos e a DOI
sera emitida no prazo regulamentar.

TRANSMITENTES: JOSE TADEU FLOR, RG 366:540-2 SESP/SC, CPF n° 914.645.368-72, brasileiro,
empresério, nascido em 30/11/1954 e MARIA CORREA DE SOUZA FLOR, RG 778.675 SESPDC/SC, CPF n°®
417.764.539-72, brasileira, do lar, nascida em 04/07/1958, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, no bairro Vila Nova, na rua Luiz Barbaresco n°
20, Apto.301.

- ADQUIRENTE: DILMA PANDINI, RG 7R 626.782 SSI/SC, CPF n° 379.367.279-49, brasileira, solteira, maior,

nascida em 02/09/1957, empresana residente e domiciliada nesta cidade, no bairro Testo Salto, na rua Henrique
Morell n° 165.

VALOR:. R$.15.000,00, sendo que para efeitos fiscais. o mesmo-foi avaliado em R$ 20.000,00 e atuallzado
monetariamente até a data de 31.05.2017, em R$.22.231,49.

OBJETO: O imovel desta matricula.

NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: 314167

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014- CNJ)

NEGATIVO - Cadigo HASH: 1484.c34f.cb35.457d.2788.0d21.4757.64cb.ed30.dfa7,

894a.fdcl.4656.abd8.1275.d382.4157.696f.5bcd.fbe3 e 3edd.6762.b55b.6b8f.ef6f.8668.af21.73ee.7813.1b19, na data
de 21.06.2017. Emol.: R$.118,46. Selo de ﬁscahzag:ao ETA75324-78B6 R$.1,85. O OFICIAL - HELIO EGON

ZIEBARTH ~ PG Cos 2 -

AV-6-34.658 - 19/06/2024.

PRENOTACAO: n° 164.938, de 13/06/2024.

ATO: Averbagdo de Nimero de Cadastro Municipal. Conforme Espelho Cadastral Mun1c1pa1 apresentado neste
Oficio, averba-se o niimero correto do cadastro do imével desta matricula para: n° 314186. Emolumentos: R$
113,24. Selo de fiscalizagio: HDP53843-VKCO. Valor do FRJ: R$ 25,73 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TISC: 19,55%65?%\[ lor total: R$ 141,23. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth:

R-7 - 34.658 - 19/06/2024.
PRENOTACAD#° 164.938, de 13/06/2024.

ATO: Compra e Venda.

TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada aos 07/05/2024, no livro n° 597-E, as fls. 026 a 028, na .
qual constou a apresentagdo das certiddes, pagamento de impostos e a DOI serd emitida no prazo regulamentar; e,
Escritura Piblica de Rerratificagdo, lavrada aos 06/06/2024, no 11vro n° 600-E, a fl. 073, ambas pelo 3° Tabelionato
de Notas e Protestos de Itajai/SC.
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Livro N° 2 - Matricula N° 34.658 CNM N° 104653.2.0034658-45 FICHA 02

TRANSMITENTE: DILMA PANDINI, CPF n° 379.367.279-49, CNH 02530845808 DETRAN/SC, brasileira,
solteira, maior, nascida em 02/09/1957, aposentada, residente e domiciliada nesta cidade, no bairro Testo Salto, na
Rua Henrique Morell n° 165.
ADQUIRENTE: CLEOMARA FERREIRA DOS SANTOS, CPF n° 075.337.989-96, CNH 06402273333
DETRAN/SC, brasileira, solteira, maior, nascida em 29/01/1990, secretaria, a qual declarou no referido ato que ndo
vive em unidio estével, residente e domiciliada na cidade de Itajai/SC, no bairro Santa Regina, na Rua Marcos
Aurélio Seara n°® 1736. [
VALOR: RR$ 270.000,00, sendo R$ 40.000,00 pelo imével desta matricula ¢ R$ 230.000,00 pelo imével da
matricula 34.649, em moeda corrente nacional, em espécie, & vista, conforme contrato firmado entre as partes em
05/04/2024, cujo prego da plena e irrevogivel quitagio.
OBJETO: O imével desta matricula. Emolumentos: RS 260,87 (2/3). Selo de fiscalizagio: HDP53844-L201. Valor
do FRJ: R$ 59,29 (Destinagio: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;

JQC: 19,5€° )

A}

Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,7 %). ISS: R$ 5,22. Valor total: R$ 325,38. A

Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth:

; T.
\

R-8 - 34.658 - 25/06/2024. \B
PRENOTACAO: n° 165.051, de 19/06/2024.
ATO: Pacto Adjeto de Alienagio Fiducidria.
TITULO: Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Bem Imével com|
Emissfio de Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, n° 10006084-6, com Efeito de Escritura Publica, na forma do
artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, datado de 10/05/2024, tendo ainda constado no mesmo a
apresentagdo das certiddes.
DEVEDORA FIDUCIANTE: CLEOMARA FERREIRA DOS SANTOS, CPF n° 075.337.989-96, RG 7279386
SSP/SC, brasileira, solteira, maior, nascida em 29/01/1990, administradora, a qual declarou no referido ato que ndo
vive em unifo estdvel, residente e domiciliada na cidade de Itajai/SC, no bairro Santa Regina, na Rua Marcos
Aurélio Seara n°® 1736.
CREDORA FIDUCIARIA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ n° 18.282.093/0001-50,
pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Porto Alegre/RS, no bairro Auxiliadora, na Avenida Plinio
Brasil Milano n° 567, sala 1001. :
VALOR DA DIVIDA: R$ 197.351,88, sendo a tarifa de cadastro de R$ 5.850,00, valor da 1* parcela de desembolso
de R$ 478,69, IOF devido quando da liberagdo da 1° parcela de R$ 16,13, valor da 2° parcela de desembolso de R$
180.521,31, IOF devido quando da liberagdo da 2° parcela de R$ 6.633,20 e despesas de cartério de R$ 3.852,55.
OBJETO: O imével desta matricula, juntamente com o imével da matricula n® 34.649.
CONDICOES: O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e
seguintes da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, em garantia do pagamento do financiamento concedido a devedora
fiduciante, contraido na forma e prazos estabelecidos adiante e das demais obrigages assumidas pela mesma. Pelo
referido ato a devedora fiduciante - ja qualificada, aliena fiduciariamente o imével anteriormente descrito de sua
legitima propriedade e posse, em favor da credora fiduciéria, ficando, em consequéncia constituida a propriedade
fiducidria sobre o citado imével. A devedora fiduciante ficars com a posse direta do imével e a credora fiduciaria
com a posse indireta. Os valores devidos a titulo de principal, encargos financeiros e demais acessorios serdo
exigiveis em duzentas e quarenta (240) parcelas, no valor total da primeira prestagio de R$ 3.694,80, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 10/08/2024 e do tltimo em 10/07/2044, com sistema de amortizagio
PRICE, modalidade operacional pos-fixada, com indice de reajuste IPCA, e taxa de juros efetiva de 21,99% ao ano
(1,67% ao més). O valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei n° 9.514/97, & de R$ 19.800,00. FORO: E competente o foro desta comarca para dirimir eventuais controvérsias
oriundas do mencionado contrato, ainda que outro mais privilegiado exista. As demais condigdes e clausulas sdo as
constantes do referido contrato que originou este registro. Emolumentos: R$ 240,31. Selo de fiscalizagéo:
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Continuagio da Matricula N° 34.658 FICHA 02V

HDP54626-1AFH. Valor do FRJ: R$ 54,62 (Destinagio: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e isténcia; 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19, § %). ISS: RS 4,81.
Valor total: R$ 299,74. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth: \ ) / i

AV-9-34.658 - 25/06/2024.

PRENOTACAO: n° 165.051, de 19/06/2024. Emitida Cédula de Crédito Iﬁqb}liz’u’io - CCI, parte integrante do
Contrato j4 mencionado, com as seguintes caracteristicas - Série: 2024; Numero: CHP17898, Contrato vinculado n°
10006084-6; Crédito e valor da emissdo: R$ 197.351,88; Credora da CCI: Companhia Hipotecéria Piratini - CHP, ja
qualificada; Devedora Fiduciante: Cleomara Ferreira dos Santos, ja qualificada; Instituigdo Custodiante: Companhia
Hipotecéria Piratini - CHP; Identificagdo do Imdvel objeto do crédito imobiliario: imével desta matricula, incluso o
imoével da matricula n° 34.649; Garantia real: a alienago fiduciaria constituida sobre o imével desta matricula,
juntamente com o imé6vel da matricula n° 34.649; Forma e Condigdo: emitida sob a forma escritural, atendendo ao
disposto na Lei n° 10.931/2004; Local e data de emissdo: emitida na cidade de Porto Alegre/RS; Periocidade e
Forma de Pagamento: Mensal/Boleto Bancario; Prazo: 240 meses; Atualizagdo monetaria: Pés-fixada; Sistema de
Amortizagdo: Price; Local de pagamento: Porto Alegre/RS, Valor da prestagio total: R$ 3.694,80; Forma de
reajuste: mensal, com defasagem de dois meses; Encargos Moratorios: conforme previstos no capitulo 4 do contrato
constante' do R-8-34.658; Data/inicial: 10/08/2024 e 10/07/2044. Emol.: Sem Custas. Selo de fiscalizagdo:
HDP54627-U%\WM otdl: R$ 0,00. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth:

I
AV-10-34.658 - 1j/04/2026.
PRENOTACK\O. n° 178.828, de 17/04/2026.
NOTICIA DE TRANSFORMACAQ DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL. Procede-se esta averbagio
para constar que, a partir desta data, os proximos atos registrais serdo praticados de forma eletrénica nesta
matricula, preservando-se a sua numeragdo, nos termos do art. 653, §4° do Cddigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Emol.: Sem incidéncia. Selo de fiscalizagdo:
HVC89559-L7TV. Assinado digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 17/04/2026 15:15:13.
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AV-11-34.658 - 23/04/2026.

PRENOTACAO: n° 178.751, de 15/04/2026.

ATO: Consolidagdo da Propriedade.

TITULO: O mesmo que originou o R-8-34.658, decorrente do paragrafo 7° do artigo n° 26 da lei n® 9.514/97; e,
Requerimento datado de 13/04/2026, devidamente apresentado neste Oficio, sendo que a DOI sera emitida no
prazo regulamentar.

TRANSMITENTE/DEVEDORA FIDUCIANTE: CLEOMARA FERREIRA DOS SANTOS, CPF n°
075.337.989-96, RG 7279386 SSP/SC, brasileira, ja qualificada.

ADQUIRENTE/CREDORA FIDUCIARIA: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, CNPJ n°
25.005.683/0001-09, sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, no bairro Pinheiros, na Rua
Cardeal Arcoverde n° 2365, 11° andar.

VALOR DA DiVIDA: RS 12.763,20 em 11/09/2025, juntamente com o imével da matricula n® 34.649.

OBJETO: O imodvel desta matricula, sendo o valor para a venda em leildo publico atualizado em R$ 21.222,19 na
data de 31/01/2026.

CONDICOES: Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em favor da credora fiduciaria
devidamente nomeada e qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento, foi intimada, via editais publicados no
site www.registrodeimoveis.org.br, nos dias 25 de novembro (Edi¢do/Ano: 1747/2025), 26 de novembro
(Edigao/Ano: 1748/2025) e a tltima em 27 de novembro de 2025 (Edigdo/Ano: 1749/2025), a devedora fiduciante,
para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias as prestagdes vencidas até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que a mesmo tenha purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serventia
(artigo n°® 26, paragrafo 7° da lei n® 9.514/97). A presente averbagdo ¢ feita a vista da prova de pagamento pela
credora fiduciaria do imposto sobre transmissdo onerosa de bens imoveis, no valor de R$ 600,00, sobre a avaliagdo
de R$ 30.000,00, conforme Declaragdo de Quitagdo emitida pela Prefeitura local, datada de 10/03/2025 e guia
apresentadas. Consigna-se ainda que a credora fiducidria requereu a averbagdo da consolidagdo da propriedade
conforme requerimento prenotado sob n° 178.751, de 15/04/2026. De conformidade com o artigo 27 da lei n°
9.514/97, devera a credora fiduciaria promover publico leildo para aliena¢do do imdvel, objeto desta matricula, no
prazo de sessenta (60) dias, contado da data da presente averbagcdo. Emolumentos: R$ 92,35. Selo de fiscalizago:
HVC90211-9VQI. Valor do FRJ: R$ 20,99 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). ISS: RS 1,85.
Valor total: R$ 115,19. Assinado digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 23/04/2026
12:01:42.
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Valide aqui BLUMENAU - SC
este documento

Hélio Egon Ziebarth
Oficial Registrador

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 34.658 do Livro 2 -
Registro Ceral, desta serventia, conforne inmagem aci ma.

Conti nuacdo da certiddo de Inteiro Teor da matricul a 34. 658.
Ninmero do dltino ato (R ou AV.) praticado na matricula: 11

Oreferido é verdade e dou fé.

Bl unenau/ SC, 23 de abril de 2026

[ JHélio Egon Ziebarth - Cicial

[ ]Cristina Santhiago Ziebarth - Oicial Substituta

[ ]Fernanda Sestari - Escrevente Registral

[ JTalita Batista - Escrevente Registral

[ JJuliana Schmtt Tres Sestrem - Escrevente Registral

Enol unent os: R$ 0, 00
Val or do FRI: R$ 0, 00
LSS R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

Poder Judiciario
a E Estado de Santa Catarina
# Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HVC90410-1lUN

Confira os dados do ato
em:

www._tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LRR7G-ZTJP5-7V2TM-6AF2J

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidéo el etronicamente em wwv. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por TALI TA BATI STA (054. 106. 159- 30)
Pagi na -6 de 6 23/04/2026 as 15:44:15




