EDITAL DE LEILAO ELETRONICO, INTIMAGAO DAS PARTES E CONHECIMENTO DE TERCEIROS

Edital de 1° e 2° Leildo do bem abaixo descrito, conhecimento de eventuais interessados na lide e intimacdo dos
requeridos HELIO MARTINE (CPF 419.283.348-49), MARIA DENISE MAROTTA MARTINEZ (CPF do 219.559.388-14),
credor trabalhista/interessado EDUARDO FELIPINI (CPF158.633.678-90), dos credores TRAVESSIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS FINANCEIROS X. S.A (CNPJ 37.901.961/0001-87), DANIELA NALIO SIGLIANO OAB/SP sob o n°
184.063, do credor BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ 00.000.000/0001-91), interessada FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ROOFTOP Il (CNPJ 41.199.975/0001-78), do credor tributario MUNICIPIO DE GUARUJA, expedido nos
autos da EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS — Processo n° 1012324-
54.2019.8.26.0223 em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de Guaruja/SP, requerida por CONDOMINIO EDIFiCIO
BRASILIA IV (CNPJ 00.034.260/0001-88).

A Dra. Gladis Naira Cuvero, Juiza de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que
levara a praca o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da GAIA LEILOES (www.gaialeiloes.com.br),
em condic¢des que segue:

1. DESCRICAO DOS BENS:

A) IMOVEL: Apartamento n° 92, localizado no 9° andar ou 11° pavimento do Edificio Brasilia IV, situado na
Avenida General Rondon, n°® 342, na Praia do Guaruja, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja/SP,
contendo a éarea privativa de 180,200m? &rea real comum de 42,672m? a éarea total de 222,872m? e a
fracdo ideal no terreno de 2,5717%. Contribuinte n°® 1.0016.001.018. Matricula n°® 85.060 do CRI da
Comarca de Guaruja/SP.

ONUS: Conforme pesquisa realizada junto a Prefeitura Municipal, referido imével possui débitos de IPTU,
inscritos em Divida Ativa, referente aos exercicios 2015 a 2024, no valor de R$ 191.245,28 (até 27/06/2025)
bem como néo inscritos, referente ao exercicio atual, no valor de R$ 12.370,91 (até 27/06/2025).

B) VAGA DE GARAGEM: IMOVEL: tipo dupla n° 58/66, localizada no subsolo ou 1° pavimento do Edificio
Brasilia 1V, situado na Avenida General Rondon, n® 342, na Praia do Guaruja, nesta cidade, municipio e
comarca de Guaruja/SP, contendo a area privativa de 20,00m? area real comum de 16.692m? a érea total
de36,692m? e a fracdo ideal no terreno de 0,2394%. Contribuinte n° 1.0016.001.092. Matricula n°
85.061 do CRI da Comarca de Guaruja/SP.

ONUS: Conforme pesquisa realizada junto & Prefeitura Municipal, referido imével possui débitos de IPTU,
inscritos em Divida Ativa, referente aos exercicios 2015 a 2024, no valor de R$ 11.844,36 (até 27/06/2025)
bem como nao inscritos, referente ao exercicio atual, no valor de R$ 751,73 (até 27/06/2025).

OBS 01: Consta no Laudo Pericial de avaliagdo (fls. 363/399) “Em vistoria, constatou-se que tanto a Avenida
General Rondon como as ruas da circunvizinhanca sdo dotadas de melhoramentos publicos essenciais”.

OBS 02: Consta no Laudo Pericial de avaliacdo (fls. 363/399) “Foi atribuida a idade do edificio para fins de
avaliacdo em 22 (vinte e dois) anos, em funcdo dos padrdes construtivos, materiais de acabamento e dados de
registro disponiveis. O condominio como um todo vem recebendo manutencdo adequada”.

OBS 03: Consta no Laudo Pericial de avaliacao (fls. 363/399) “Trata-se de uma unidade condominial composta
por sala de estar, sala jantar, lavabo, cozinha, drea de servico, banheiro e quatro dormitérios, sendo dois deles
suites”.



OBS 04: Consta no Laudo Pericial de avaliacdo (fls. 363/399) "Os acabamentos mais usuais do conjunto
construtivo sdo: piso ceramico nos ambientes, azulejos até o teto no banheiro, alvenarias com pintura latex
sobre massa fina nos ambientes, esquadrias de aluminio em todas as dependéncias, entre outros aspectos
dessa caracterizacdo”.

AVALIAGCAO: R$ 815.995,21 (setembro/2021 - Conforme fls.363/399 dos autos).
DA AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 1.004.565,19 (junho/2025 - Conforme Calculo de Atualizacdo

Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP). O valor atualizado até a data do respectivo Leildo sera
disponibilizado no site www.gaialeiloes.com.br

ONUS: Consta na matricula, conforme R.06 (24/03/2015), Av.07 (13/07/2016), Av.09 (04/01/2021), Av.10
(04/01/2021) e Av.12 (02/07/2021), HIPOTECA com clausula de INCOMUNICABILIDADE em favor de
Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros X S/A; conforme Av.8 (30/07/2020), PENHORA nos autos da
Acdo de Processo Civil — Processo n°® 1027330-74.2018.8.26.0114 — perante a 92 Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, em favor do Banco do Brasil S/A; e conforme Av.11 (30/06/2021), a PENHORA EXEQUENDA.
Consta as fls. 456 a penhora no rosto dos autos, pretendida pelo Juizo da 82 Vara do Trabalho de Campinas-
SP, no valor de R$ 557.982,74, atualizados até 24/08/2021. Consta as fls.480/503 penhora no rosto dos autos
da acdo trabalhista — processo 0010866-07.2018.5.15.0095 no valor de R$ 505.459,42 (outubro/2019) em favor
de Eduardo Felipini. As regularizacbes que se fizerem necessarias correrdo por conta do arrematante.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 164.412,03 (novembro/2024 - Conforme fls. 1132/1134 dos autos).
VISITAGAO: Nio h4 visitacao.

DATA DAS PRACAS: 12 Praca comeca em 04/08/2025, as 14hs00min, e termina em 07/08/2025, as
14hs00min e; 22 Praca comeca em 07/08/2025, as 14hs01min, e termina em 29/08/2025, as 14hs00min.

LEILOEIRA OFICIAL: Os leildes serdo conduzidos pela Sra. Priscila da Silva Jordao, Leiloeira Oficial, matriculada
na JUCESP sob n° 1.081.

CONDICOES DE VENDA: Ser considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor da
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 80% do valor da avaliagéo (22 Praca).

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas ap6s ter sido declarado pela Leiloeira Oficial
como vencedor.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacdo viabilidade de oferta de lance em
prestacdo, o interessado devera ofertar proposta em valor da avaliagdo (para caso do primeiro leildo) ou nao
inferior ao percentual acima determinado (para a hipétese do segundo leildo). A proposta conterd, em
qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacdes, por meio de hipoteca do préprio bem imovel. Deve ser indicado o prazo, o indexador de
correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacdes,
incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo
de pedido do credor de resolugdo da arrematacdo (artigo 895, §5° do Estatuto Processual Civil). A
apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento de lance a vista sempre
prevalecerd sobre aquelas de valores parcelados. Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao
magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895, §8° do Estatuto Processual Civil).


http://www.gaialeiloes.com.br/

9.

PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de deposito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de
até 24 horas da realizacdo da Praga; independente da data de vencimento que constar nas guias judiciais
respectivas. Em até 5 horas ap6s o encerramento da Praga, cada arrematante receberd e-mail com instru¢des
para deposito (Art. 884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comisséo, a Leiloeira
Oficial comunicara o fato ao MM. Juizo responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes
de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas para a
realizacdo da Praca. O inadimplemento autoriza o requerente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos da agdo em que se deu a arrematagdo (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

10. COMISSAO DA LEILOEIRA: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (ndo incluso no valor do

11.

arremate), e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento da praga na conta da empresa, que sera enviada por e-mail ao arrematante.

A comissdo da Leiloeira Oficial ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a
arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas
as despesas incorridas.

INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualquer momento, serd cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor
da Leiloeira Oficial, sem prejuizo de demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera
ainda a Leiloeira Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos servi¢os de protecdo ao crédito.

12. CANCELAMENTO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do

CNJ, caso a(s) Praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apos a publicacdo do edital, especialmente em razdo
de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pela
Leiloeira Oficial, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

13. DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e laudémio - quando o

caso e demais tributos incidentes sobre o imdvel, bem como os débitos de condominio - que possuem
natureza propter rem, terdo preferéncia sobre os demais e serdo pagos com o produto da arrematagdo
(mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), sendo o débito atualizado,
acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienagdo (Art. 323, Art. 908, §§ 1° e 2° do CPC e Art. 130,
paragrafo Unico do CTN). O bem sera alienado em carater ad corpus e no estado de conservacdo em que se
encontra, sendo a verificagdo documental, de gravames/credores e de area, sob responsabilidade do
arrematante, bem como de eventual regularizacdo, que se faca necessaria. Os atos necessarios, para a
expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias, serdo de
responsabilidade do arrematante Art. 901, "caput”, 8§ 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacao e
débitos serdo atualizados até a datada efetiva Praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
encaminhada ao MM. Juizo competente, para a aplicacdo das medidas legais cabiveis



14.

15.

16.

FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - arts. 186 e
927 do Codigo Civil ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameacga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,
além da pena correspondente a violéncia.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Até o dia anterior ao Leildo, a Leiloeira Publica Oficial estara disponivel para
prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do Leildo, através do
telefone (11) 3135-5689 e WhatsApp (11) 9.8270-2280, do e-mail contato@gaialeiloes.com.br ou, ainda, em
seu escritorio, na Rua Célia Polo Monteiro, 250, Marambaia Vinhedo, Sdo Paulo/SP, CEP 13287-004. Poders,
ainda, comparecer perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo.

PARTICIPACAO NAS PRACAS: Os interessados deverdo se cadastrar no site www.gaialeiloes.com.br e se
habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora
antes do horéario previsto para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢bes estabelecidas neste
edital. Aquele que se habilitar para a 12 Praga estara automaticamente habilitado para a 22 Praca.

Ficam os requeridos HELIO MARTINE, MARIA DENISE MAROTTA MARTINEZ, credor trabalhista/interessado
EDUARDO FELIPINI, dos credores TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS X. S.A, DANIELA
NALIO SIGLIANO OAB/SP sob o n° 184.063, do credor BANCO DO BRASIL S/A, interessada FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP II, do credor tributario MUNICIPIO DE GUARUJA e demais interessados
INTIMADOS das designag¢des supra, bem como da penhora realizada, caso nao seja(m) localizado(s) para a intimacdo

pessoal/postal. Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento. Serad o presente Edital, por extrato,

afixado e publicado na forma da lei. Guaruja, 27 de junho de 2025.

Eu,

Eu,

, Escrevente, digitei.

, Coordenador(a), subscrevi.

GLADIS NAIRA CUVERO
JUIZA DE DIREITO


mailto:contato@gaialeiloes.com.br

