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IMOVEL: APARTAMENTO n° 73, fotafiado no 7° pavimento, do Torre Kyoto - bloco
A, do RESIDENCIAL ORIENTE, situado na Rua Alaska, n® 12-10, nesta cidade,
municipio, comarca e 12 Circunscrigao Imobiliaria de Bauru, com as seguintes areas:
real privativa - 102,1200 metros quadrados; real comum {divisac nao proporcional) -
8,0863 metros quadrados; real comum (divisdo proporcional) - 50,9711 metros
quadrados; real total - 161,1774 metros quadrados, com a fragao ideal de
0,4998412% ou 32,029824096 metros quadrados no terreno. Referido
empreendimento foi edificado em terreno, formado pela totalidade dos lotes n% 1, 2,
3, 4, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 2B e 29, da guadra n® 27, do loteamento
denominado Jardim Terra Branca, com a area de 6.408,00 metros quadrados,
matriculado sob o n® 85.332, nesta Serventia, onde acha-se registradasobon® 16, a
instituicho e especificagdo condominial (parcial), estando a convengdo do
condominio registrada sob o n® 7.811. Cadastro PMB: 5/0432/002. (em maior area).
PROPRIETARIA: IPE AZUL — CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
NIRE 35225465671, com sede nesta cidade, na Rua Sebastiao Lins n°® 1-55, sala A,
CNPJ 13.852.719/0001-00.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/85.332 em 15/07/2011. A presente_foi
acordo com o item 53, letra A, do Capitulo XX do provimento CGJ 58198
Selo digital: 134534314000000055675623E

Tania/Paula Bugno ;M

Escrevente
Protocolo/Micrafilme 389807 de 27/10/2023 — ALS/TPBP.
Av.1/141.981, em 30 de novembro de 2023.
Procede-se a presente para consignar que, nos termos Cédula de Crédito Bancario -
CCB - Limite Guarda-Chuva — Abertura de Limite de Crédito — Numero 1433844,
emitida em Bauru/SP, aos 7/7/2023, objeto do R.13/85.332, o imdvel nesta descrito
(em maior area), foi dado em Alienagao Fiduciaria, a credora SICOQB COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO - SICOOB COCRED, com sede em Sertaozinho/SP,
na Avenida Joaoc Bombonato, 168, Residencial e Comercial Montecario, CNPJ
71.328.769/0001-81, em garantia do pagamento, da importancia de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Vencida e ndo paga, no todo ou em parte,
a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26,
da Lei 9.514/97, a propriedade do imovel em nome do fiduciario. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, em virtude da ndc purga¢dc da mora e consegilente inadimplemento

Oficial
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Alexandre Dias Canheo
Oficial
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ania Paula Bueno Pilastri
Escrevente
Protocolo/Microfilme 389807 de 27/10/2023 — ALS{TPBP.
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Av.2/141.981, em 25 de janeira de 2024.
Por instrumento particular (termo de cancelamento) datado de 18/1/2024, subscrito
por Marcos Roberto Petri e Antonio Cldudio Rodrigues, representantes legais da
credora Sicoob Cocred — Cooperativa de Crédito, procede-se a presente para
consignar ¢ cancelamento da alienagdo fiduciaria constante da Av.1, desta
matricula, originaria do R.13/85.332, conforme autorizagio da credora supracitada.
Por determinag&o contida no arligo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consulta 3 base de dados da Central de Indisponibilidade
de Bens, e resultou negativa em relagdo as partes (cédigos hash: 3f6b 2b0a 4b24
936f a73a 559f Ofgh_05e2 efaB 88b3 - 3d26 3a11 52d2 ffcc 5cal c635 3¢26 219b
c915 ad25) 5b ‘

Gedenilza Maria Tei x‘:g]gées de Souza

oficial substituta ¥
Emols. R$9,86; Est. R$2,80; Sec. Faz. R$1,92; RC. R$0,52; TJ. R$0, 65
R$0,20; MP. R$0,47. Selo digital n® 111534331000000057248024Q.
gs Protocolo/microfiime 392.854, de 23/1/2024.

R.3/141.981, em 11 de julho de 2024,

ONUS: Alienacao Fiduciaria.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 535660, emitida em Bauru/SP, aos

8/7/2024.

EMITENTE: CANTRILHA COMERCIAL E TRANSPORTES LTDA, NIRE

35225450231, com sede nesta cidade, na Avenida Getulic Vargas, n® 22-25, Bloco

2, Sala 1.807, Edificic Prime Square, Parque Jardim Europa, CNP.J

14.082.182/0001-00, no ato representada por Jaqueline Pedrozo, CPF 335.577.338-

74 (documento comprobatério anexo ao titulo).

AVALISTAS: CLAUDIO APARECIDO CAMPANHA CANELADA, brasileiro,

divorciado, diretor geral de empresas e organizagdes, RG 12.311.214-SSP/SP, CPF
Continua na ficha n® 02
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015.326.468-36, residente e domiciliado nesta cidade, na Alameda das Sibipirunas,
n°® 4-44 Parque Residencial Paineiras; ¢ JAQUELINE PEDROZO, brasileira,
solteira, maior, administradora, CNH 02718366650-DETRAN/SP, CPF 335.577.338-
74, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Flordalisa Meira Monte, n® 1-29,
Nucleo Habitacional Vereador Edson Francisco da Silva.

GARANTIDORA: IPE AZUL CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com
sede nesta cidade, na rua Colémbia, n° 746, Jardim Terra Branca, CNPJ
13.852.719/0001-00, no ato representada por Claudio Aparecido Campanha
Canelada, CPF 015.326.468-36 (documentos comprabatérios microfilmados sob n®
3B2.183, nesta Serventia).

CREDORA: SICOOB MANTIQUEIRA - COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO (SICOOB MANTIQUEIRA), com sede em Taubaté/SP, na Praca
Haolanda, n® 80, Jardim das Na¢des, CNPJ 71.698.674/0001-50.

VALOR TOTAL: R$4.197.101,98 (quatro milhdes, cento e noventa e sete mil, cento
e um reais e noventa e ¢ito centavos).

VENCIMENTO DA OPERAGAQ: 20/9/2034.

ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa efetiva de juros remuneratérios pré-fixada;
0,7000% a.m. / 8,7310% a.a. / Juros de Mora: 1,00% a.m.

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC Decrescente.

CET: 0,74% am./9,38% a.a.

FORMA DE PAGAMENTOQO: 120 {cento e vinte) parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 21/10/2024, e a dltima em 20/9/2034.

PRACA E LOCAL DE PAGAMENTO: Bauru/SP.

OBJETO DA GARANTIA: O imodvel objeto desta matricula, juntamente com os
imoveis das matriculas 141.978, 141.985, 142.005 e 142.010, desta Serventia, de
propriedade da garantidora. Valor de avaliagao individual: R$850.000,00. Foram
emitidas em nome da garantidora, as seguintes certidées: certidao positiva com
efeitos de negativa de débitos Relativas aos tributos Federais e a divida ativa da
Unido, com cddigo de controle 6BFE.73A1.7DC1.F627, através do site do Ministério
da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, aos 17/11/2023, vaiida até 15/5/2024; bem como a ceridao
negativa de débitos trabalhistas sob numero 27271935/2024, através do site da
Justica do Trabalho, aos 18/4/2024, vélida até 15/10/2024 (Microfiime 395 895).
Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida, & constituida em mora a
fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade
do imoével em nome da credora fiduciaria. Por determinagéo contida no artigo 12, do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resuitou negativa (codigos
hash: cffe cfed 3430 8100 a741 2da9 fc3d d730 6d7a c1f2 // 850a 0060 ¢353 9e13
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d974 49ee 337 6¢99 Oca5 2d31). Demais clausulas e condi¢des (inclusive sobre a
consolidagao da propriedade em nome do credor fiduciario, em virtude da nao

Oficial Substituto
Emols.R$2.147,93; Est.R$610,46; Sec.Faz.R$417,83; RC.R$113,05; TI.R$147.42;
ISS.R$42,95; MP.R$103,10. Selo digital: 1115343210000000622382247,
Protocolo/Microfiime 399.244 de 10/7/2024 - RMVICAG.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.4/141.981, em 9 de abril de 2025.

Por escritura lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabeliao de Notas de Taubaté, SP, livro
507, paginas 211/220, acompanhada pela ata retificativa lavrada em 4/4/2025, no
referido tabelido, livro 508, pagina 84 (exibidas por intermédio de arquivo eletrénico,
conforme item 368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga,
sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga), SICOOB
MANTIQUERA COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ, CNPJ
71.698.674/0001-50, NIRE 35400023449, com sede na cidade de Taubaté, SP, na
Praca Holanda, n°® 80, Jardim das Nagdes, no ato, representada por seus diretores
superintendentes, Rogéric Sunti, CPF 625.914.959-04, e Evandro José Grachet,
CPF 260.925.208-00, recebeu, a titulo de dagao em pagamento, de Ipé Azul -
Construgdoes e Empreendimentos Ltda., CNPJ 13.852.719/0001-00, NIRE
35225465671, com sede nesta cidade, na Rua Alaska, n® 1210, apartamento 133,
Jardim Terra Branca, no ato, representado por seu sécio, Claudio Aparecido
Campanha Canelada, CPF 015.326.488-36, os direitos que possui sobre o imével
objeto desta matricula (cep 17054-040), ao qual foi atribuido o valor R$850.000,00
{oitocentos e cinquenta mil reais), para liquidagao total do débito, referente a
alienagao fiduciaria objeto do R.3, desta matricula, ficando, desta forma,
consolidada a plena propriedade em favor da credora fiduciaria, dispensados os
procedimentos previstos no art. 27 da Lei 9.514/1997 (nos termos do item 257,
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Sao Paulo). Foram apresentadas, em nome da transmitente, certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unido (codigo de controle:
919C.CACS5.3ADD.7BD7), datada de 5/2/2025, valida até 4/8/2025, emitida peia
Receita Federal do Brasil; e a certiddo negativa de débitos trabalhistas, emitida em
21/3/2025, pela Justica do Trabalho. Por determinagé@o contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia consulta a base de
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dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual serad microfiimada juntamente
com o presente titulo e que resultou negativa em relacéo as partes (codigos hash:
ebkn ucOv 0a - 67fb 7oty 7x - fmns zeuv e5). Valor venal proporcional (2025):

R$241.536,24. (\

Gedenilza Maria Teixetra"Goes de Souza Clauds u azeto
oficial substituta oficiaisubstituto
Emols. R$2.248,76; Est. R$639,12; Sec. Faz. R$437.44; RC. R$118,36;, TJ.

R$154,34; ISS. R$44,97; MP. R$107,94.

Selo digital n® 1115343210000000712347258S.

gs Protocolo/microfiime n® 400.227, de 27/3/2025.

Av. 5/141.981, em 9 de abril de 2025.

Procede-se a presente para consignar que em virtude consolidagao de propriedade a
divida objeto do R.3, desta matricula, foi declarada quitada; tudo nos termos da
autorizagao constante da escritura de dagide em pagamento de direitos sobre imével
alienado lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabelido de Notas de Taubaté, SP, livro 507,
paginas 211/220, acompanhada pela ata retificativa lavrada em 4/4/2025, no referido
tabelido, livro 508, pagina 84.

GedentlzaWaria Teixeira Goks de Souza Claud azeto
oficial substituta oficial substituto
Emols. R$698,31; Est. R$198,47; Sec. Faz. R$135,84; RC. R$36,75; TJ. R$47,93;
I1SS. R$13,96; MP. R$33,52. Selo digital n® 1115343310000000712348250.

gs Protocolo/microfiime n® 409.227, de 27/3/2025.
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"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
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Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio d topraicadoprtocclo 405227 o NMIEANAIIINY ~ pecive conerocos
966313
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