Matricula n2123.693/Sala Comercial n? 2406

[_CNM Cadigo Nacional de Matricula

11609.2.0156413-96)

1° Oficial de Registro de Iméveis,

LIVRO N.¢ 2 - REGISTRO GERAL ,
Titulos e Documentos e

matricula ficha Civil de Pessoa Juridica de Jundiai
f 156.413 [
Jundiai, (9 de

janeiro de 2013

no vigésimo quarto (24% andar e vigésimo quinto (25% e vigésimo sexto (26°)
pavimentos, em construcéo, do empreendimento denominado "The One Office Tower Jundiai®,
situado na Avenida Hilda Nero Bisquolo, Lote 01-A da quadra E, nesta cidade e comarca, com érea
privativa de 66,880m? uma drea de uso comum de 94,740mZ2, uma &rea total de 161,620m2,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal no solo de 0,003247, sendo que do total acima 144,940m2, serio
em areas aprovadas edificadas e 16,680m? em areas descobertas.

CONTRIBUINTES:- 13.037.0001, 13.037.0002, 13.037.0004, 13. 037 203X , 13.037.0007,
13.037.0008, 13 037.0008, 13.037.0010, 13. 0 . ’ 13.037.0013,

PROPRIETARIAS:- MCA ADMINISTRAQI\O E PARTICIPAGOES ede nesta cidade, na
Rua Siqueira de Moraes n.2 555, 48 g ntro, CEP. 13.201-901,

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e Sao Paulo, Capital .deste
Estado, na Rua Casa do Ator n? 1.117, 182/ands inscrita no CNPJ/MF. sob n:®2
12.382.713/0001-46, na propor¢io de 83,15%.

Matricula n.2 73.659; R.8 feito em 11 R.9 feito em 10 de outubro de 2011 e
Av.10 (unificagao) feita em 10 de oy ‘-o o na Matricula n.2 73.660; R.9 feito em 22 de
setembro de 2011, R.10 feito em ¢ .21 1 e Av.11 (unificagio) feita em 10 de outubro de
2011, todos na Matricula n.2 7 Ne de setembro de 2011, R.9 feito em 10 de outubro
de 2011 e Av.10 {unificagdo) N Bro de 2011, todos na Matricula n.? 73.662; R.8 feito
em 22 de setembro de 204D F ‘: em outubro de 2011 & Av.10 (unificagdo) feita em 10 de
outubro de 2011, todos na Ha h& 73 663; R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 10
de outubro de 2011 e Avx. i em 10 de outubro de 2011, todos na Matricula n.? 73.664;
R.8 feito em 22 de set¢ » ' felto em 10 de outubro de 2011 e Av.10 (unificagao) feita em
10 de outubro de ula n.2 73.665; R.9 feito em 22 de setembro de 2011, R.10 feito
em 10 de outubro (unificagdo) feita em 10 de outubro de 2011, todos na Matrlcula n=e
73.666; R.8 fé Hro de 2011, R.9 feito em 10 de outubro de 2011 e Av.10 (unificagdo)
feita em 1 11 todos na Matricula n.2 73.667; R.8 feito em 22 de setembro de 2011,

R.9 feito o de 2011 e Av.10 (unificagao) feita em 10 de outubro de 2011, todos na
Matricula n. eito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 10 de outubro de 2011 e

Av.10 (unlflcagao 10 de outubro de 2011, todos na Matricula n.2 73.669; R.8 feito em 22 de
setembro de felto em 10 de outubro de 2011 e Av.10 (unificagdo) feita em 10 de outubro de
2011, todos na QT ula n.2 73.670; R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 10 de outubro
de 2011 e Av.10 (Unificagao) feita em 10 de outubro de 2011, todos na Matrlcula n.e 73.671; R.8 feito
em 22 de setembro de 2011, R.9 feitoc em 10 de outubro de 2011 e Av.10 (unificacio) feita em 10 de
outubro de 2011, todos na Matricula n.2 73.672; R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 10
de outubro de 2011 e Av.10 (unificagao) feita em 10 de outubro de 2011, todos na Matricula n.2 73.673;
R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 10 de outubro de 2011 e Av.10 (unificagéo} feita em
10 de outubro de 2011, todos na Matricula n.2 73.674; R.13 feito em 22 de setembro de 2011, R.15 feito
em 10 de outubro de 2011 e Av.16 (unificacao) feita em 10 de outubro de 2011, todos na Matricula n.2
116.481, todas desta Serventia; e Matricula n® 123.693.

A Substituta do Oficm;@
Av.1:- Em 09 de janeiro de 2013

Conforme Registro n.2 2 feito em dezenove (19) de dezembro de dois mil e doze (2012) na
Matricula n.2 123.693, desta Serventia, a coproprietaria SPE VALORE JUNDIAI EMPREENDIMENTOS

(MQVE UMA SALA COMERCIAL sob numero dois mil, quatrocentos e seis (2406), locallzada\

inscrita no CNPJ/MF. sob n.? 07.819.340/0001-98, na propaics 4 e SPE VALORE JUNDIAI

\_ = SBgUe 1o verso - J
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[_CNM - Cédigo Nacional de Matricula

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

matricula ficha
( 156.413 \ ( 01 ‘

correspondente a 83,0687% do imoével objeto da presente matricula, que correspondera as
seguintes Unidades Auténomas em construcio, integrantes do empreendimentc dencminado "The
One Office Tower Jundiai”, a ser edificado no imdével desta matricula: Salas n.%s 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115 e 116, localizadas no 12 andar (1°
pavimento); Salas n.%s 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211,12, 213, 214, 215 e 216,

localizadas no 22 andar (22 pavimento); Salas n.2s 301, 302, 303, 304,
Sdllas\i(°
as NQ

311, 312, 313, 314, 315 e 316, localizadas no 32 andar (32 pavimento);
405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415 e 4186, localiz4 42 pavimento);

‘ 6, localizadas
530, 611, 612,613,

04, 705, 706, 707,

1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015 e 1016, g
1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, (S0
localizadas ne 132 andar (13° pavimento); Salag’h.
1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415 e ALV

ar (10° pavimento); Salas-n.%s
312, 1313, 1314, 1315 e 1316,
3, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408,
42 andar (142 pavimento); Salas n.2s

1609, 1610, 1611, 1612, 1613, 1614, :\ ; . das no 162 andar (16° pavimento); Salas n.2s

1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1708 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1715 e 1716,

localizadas no 172 andar (17° pavi a" Q 302, 1804, 1806, 1808, 1809, 1810, 1811 e 1812,

localizadas no 182 andar (182 i\‘~ ; 525 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907, 1908,
: 1

r {192 pavimento); Salas n.2s 2001, 2002, 2003, 2004,
, localizadas no 202 andar (202 pavimento); Salas n.%s

BN
1909, 1910, 1911 e 1912, loca w‘
2005, 2006, 2007, 2008, 2 \
: 108, 2109, 2110, 2111 e 2112, localizadas no 212 andar

>, 2
2101, 2102, 2103, 2104,

localizadas no 222 gndsy AW ‘b" Sala n.2 2312, localizada no 23° andar (23° pavimento); Salas
n.s 2401, 2402, ‘3 3 2406, 2407, 2408, 2409 e 2410, localizadas no 24° andar (24°
pavimento); Sa ,- v 0%, 2503, 2504, 2505, 2506, 2507, 2508, 2509 e 2510, localizadas no

25° andar (259'

pavimento); Salas n.%s 2701, 2702, 2703, 2704, 2705, 2706, 2707, 2708 e
r (272 pavimento); avaliada por nove milhdes, trezentos e oitenta e dois
reais e sessenta e oito centavos (R$ 9.382.736,68), em favor do BANCO

A\ ¢oM sede na cidade do Rio de Janeiro, Capital do Rio de Janegiro, na Praia'de
Botafogo, n.? 329462 andares, inscrito no CNPJ/MF. sob n.? 30.306.294/0001-45, para garantia da
divida do valo Q\nove milhdes, trezentos e oitenta e dois mil e duzentos reais (R$ 9.382.200,00)
correspondente a 24,69% da divida constituida através da Cédula de Crédito Bancario n.2 040/12,
emitida na cidade do Rio de Janeiro, Capital do Estado do Rio de Janeiro, aos trinta e um (31) de maio
de dois mil e doze {2012), Anexos | e ll, do valor total de trinta e oito milhdes de reais {R$
38.000.000,00), a ser paga da seguinte forma: prazo de um mil duzentos e cinquenta e um (1251) dias
divididos em quarenta e uma (41) prestagdes, sendo a primeira com vencimento em dois (02) de julho
de dois mil e doze (2012) e a ultima em trés (03) de novembro de dois mil e quinze (2015), no valor
inicial referente a juros a serem pagos e demais encargos e as quatro ultimas no valor de nove milhdes
€ quinhentos mil reais (R$ 9.500.000,00), & taxa spread de 0,375 ao més equivalente a 4.60% ao ano e
0,767% a0 més exponencial ao més, equivalente a 9.60% ao ano, nos termos do instrumento particular
de Alienagdo Fiduciaria em garantia de bem imével e outras avengas n.2 026/12, firmado na cidade de
Sao Paulo, Capital deste Estado, aos trinta & um (31) dée maio de dois mil e doze (2012), Prenotado

de emolumenjigs,
Autorizada ‘(@"}i‘

nesta Serventia, f
K) - segue as folhas 02 -
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Matricula no 123.693/Sala Comercial n* 2406

[T

1° Oficial de Registro de Imoveis,

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL Titulos e Documentos
e

dezembro de 2013

Av.2:- Em 20 de dezembro de 2013.

Conforme Averbagao n.° 3, feita em vinte (20) de dezembro de dois mil e treze (2013), na
Matricula n.° 123.693, desta Serventia, consta que o empreendimento imobiliarioc denominado "The
One Office Tower Jundiai”, objeto do Registro n.° 1 da referida Matricula, avaliado por cinquenta e
seis milhdes, duzentos e trinta e seis mil, oitocentos e dezessete reais e trinta centavos (R$
56.236.817,30), ficou constituido como PATRIMONIO DE AFETACAO (idlq qual o terrenc e as

vinculados, manter-se-do apartados do patrimdnio do incorporador,
Lei n.® 4.591/1964, introduzido pela Lei n.° 10.931/2004, tudo confogy
nesta cidade aos vinte e nove (29) de novembro de dois mil e tre e 0Nk

sob n.° 334.461 aos vinte e nove (29) de novembro de dp ;)\ il

emolumentos. Titdlo qualificado e digitado por Murilo S 7 \
Ofici - URILO HAKIME PIMENTA). &
. LN
N
Av.3:- Em 14 de dezembro de 2015.
Conforme Averbacgio n.° 04 feita em quator% de dois mil e quinze (2015), na
upi |
M

Artigo 31A da
bjacdo, firmado
sta Serventia
3). Ato isento de
Substituto - do

Matricula n.° 123.693, desta Serventia, consta que r BANCO BTG PACTUAL S.A. e
de outro lado a devedora SPE VALORE JUNI ENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
ambos ja qualificados, de comum acordo A '} M st nto particular de alienacéao fiduciaria

em garantia de bem imodvel e outras ave objeto do Registro n.? 2 da Matricuia n.®
123.693 e Averbacao n.® 01, desta mat

passando a viger com a seguint e juros - taxa DIl acrescida de Taxa Spread de
0,447% a.m. equivalente a 5,509 mil, seiscentos e quarenta e cinco (1645) dias
corridos, juros de mora de 1% 4 oratéria de 5%, e a parte ideal correspondente
a 83,0687% do imdvel obj © 123.693, passa a garantir a divida do valor de até
vinte e sete milhdes, no ento e oitenta e oito reais e sessenta centavos {R3$
27.094.188,60), na forma AWitivo, permanecendo inalteradas e em vigor as demais

clausulas e condigde ao xyvodificadas pelo presente instrumento que as partes-ora

' icular de aditamento firmado na cidade de Sao Paulo, Capital

] de novembro de dois mil € quinze (2015), ja Microfilmade nesta

‘* mbro de dois mil e quinze (2015), sob n.® 364.008. Ato isento de

itago e digitado por Vanessa Passoni Camargo. A Escrevente
ANESSA PASSONI CAMARGO).

D
VAl
V7 Aa
MON N\

Serventia, em
emolumentgs

Av.4:- Em 30
Com fundamen igo 213, inciso |, "a" da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, é feita a presente
averbagio para cogstar que em razdo do Registro da Permuta feita nas Matriculas n.®°s 73.660 a 73.674
e 116.481, o imdével objeto da presente matricula € unica e exclusivamente de propriedade de SPE
VALORE JUNDIAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo,
Capital deste Estado, na Rua Casa do Ator n.®? 1.117, 18° andar, conj. 15, inscrita no CNPJ/MF. sob
n.° 12.382.713/0001-46 e nao como constou da abertura, ficando dessa maneira retificada a referida
abertura com refacido a proprietaria do imodvel desta matricula. Ato isento de emolumentos. Titulo
Prenotado sob 374.670, nesta Serventia, em vinte e quatro (24) de agosto de dois mil e dezesseis
(2016), qualifigado (=] digitado por Erika Teresa Pereira Brolo. A Escrevente
Autorizada, ,(MARIANA PAULA ERCOLIN).

CNM - Codigo Nacional de Matricula
(111609.2.0156413-96|

Civil de Pessoa Juridica de Jundiai

matricula ficha - ]
r 1 56-41 3 ' [ 02 Jundiai, 20 de
e

/ ~
Av.5- Em 12 de setembro de 2016.
Com fundamento no artigo 213, inciso I, "a" da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, é& feita a presente
averbacio para constar que os registros anteriores desta matricula na realidade sdo: REGISTROS
ANTERIORES:- R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 17 de outubro de 2011 e Av.10
{unificagao) feita em 17 de outubro de 2011, todos na Matricula n.? 73.659; R.8 feito em 22 de setembro
de 2011, R.9 feito em 17 de cutubro de 2011 e Av.10 (unificagac) feita em 17 de outubro de 2011, todos

continua no verso v,
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CNM - Cédigo Nacional de Matricula
(111609.2.0156413-96)

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

matricula ficha
f 156.413 \ ( 02 .
'

na Matricula n.° 73.660; R.9 feito em 22 de setembro de 2011, R.10 feito em 17 de outubro de 2011 e
Av.11 (unificagdo) feita em 17 de outubro de 2011, todos na Matricula n® 73.661; R.8 feito em 22 de
setembro de 2011, R.9 feito em 17 de outubro de 2011 e Av.10 (unificagio) feita em 17 de outubro de
2011, todos na Matricula n.° 73.662; R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 17 de outubro
de 2011 e Av.10 (unificacdo} feita em 17 de outubro de 2011, todos na Matpigula n.® 73.663; R.8 feito

em 22 de setembro de 2011, R.9 feito em 17 de outubro de 2011 e Av. 3
o R.9 feito em- 17
‘ Ia n.° 73.665;
;Acao) feita.em

L&AV \w,
17 de outubro de 2011, todos na Matricula n.® 73.666; R.8 feito e\ 2N «‘s% de 2011, R.9 feito
)

dos na Matricula n.°
73.667; R.8 feito em 22 de setembro de 2011, R.@ feito em
feita em 17 de outubro de 2011, todos na Matricula n.® 73-¢
R.9 feito em 17 de outubro de 2011 e Av.10 (unificaga

Matricula n.° 73.669; R.8 feito em 22 de setembro de

de 2011, R.9 feito em 17 de outubro de 2011 e Av.
na Matriculta n.® 73.671; R.8 feito em 22 de s
Av .10 (unificacdo) feita em 17 de outubro dg

setembro de 2011, R.9 feito em 17 de outdbte
2011, todos na Matricula n.® 73.673; R felocern

gis (2016), qualificado e digitado por

4':?;\'35.
ZRIKA TERESA PEREIRA BROLO).

A A

Q
\é internet em seis (06) de setembro de dois mil e dezesseis

renotada nesta Serventia em vinte e quatro (24) de agosto de dois
374.647, consta que 0 imdvel objeto da presente matricula, esta

Av.7:- Em 12 ¥&xs&tdthbro de 2016.

Tendo sido averbgda a construgdo do empreendimento denominado "The One Office Tower Jundiai™,
situado na Avenida Jundiai esquina com a Rua Hilda Del Nero Bisquolo, numero cento e dois (102},
nesta cidade e comarca, e instituido o respectivo condominio, conforme Averbacio n.° 8 e Registro n.2 8
da Matricula n.° 123.693, desta Serventia, consta que nos termos do instrumento particular de
Instituigdo e Especificagdo de Condominio firmado nesta cidade, em dezoito (18) de maio dois mil e
dezesseis (2016), Prenotado nesta Serventia, em vinte e quatro (24) de agosto de dois mil e dezesseis
(2016), sob n.° 374.647, verifica-se que a incorporadora cumpriu suas obrigacdes de construir, ficando,
assim, a SALA COMERCIAL sob numero dois mil, quatrocentos e seis (2406), integrante do
empreendimento denominado "The One Office Tower Jundiai”, situado na Avenida Jundiai esquina
com a Rua Hilda Del Nero Bisquolo, numero cento e dois (102), nesta cidade e comarca, CONCLUIDA,

Av.B:- Em 13 de agosto de 2020,

Pela certi_déo de valor venal, emitida via internet aos trinta (30) de abril de dois mil e vinte {2020), fornecida
pela Municipalidade local, Prenotada nesta Serventia em trinta e um (31) de julho de dois mil e vinte {2020,
.

continua na ficha 3
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PORICIAL
eRIGISTRO

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL deMOVES, TIIULOS
IR
matricula ficha
f 156.413 [ 03
Jundiai, 13 de agosto de 2020
ob n. . . consta gque o | j ] X

13.037.0390, nesta Municipalidade. Ato isent mojumentos. Titulo qualificado e digitado por Leonardo
de Paula Caputo. O Escrevente Autorizado, NARDO DE PAULA CAPUTO).
Av.9:- Em 13 de agosto de 2020.
Pelo instrumento particular frmado na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado aos dezoito (18) de
outubro de dois mil e dezesseis (2016}, Prenotado nesta Serventia em trinta £ui »de juiho de dois mil e
vinte (2020), sob n.° 434.256, o credor BANCO BTG PACTUAL S.A., cor) sadé Py de Botafogo, n°

ddcidria objeto'das
as.aludidas averbagdes.
0. o Escrevente

neirsEx
inscritc no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45, registrado na Junta Co ‘

AN, (a ~Lif= Z
averbagbes n° 1 e 3, desta matricula, ficando em consequénci -m‘}, Al
Titulo qualifi e digitado por Leonardo Paj AP
Autorizado,%mmano DE PAULA CAPUT@ 5&

YN
N \%

R.10:- Em 13 de agosto de 2020.
Pela escritura lavrada em cinco (05) de maio de doisAn

lo Vigésimo Nono Tabelionato de
/ folhas 349/353, Prenctada nesta
n.® 434 256, em trinta e um (31) de
julho de dois mil e vinte (2020), E JUNDIAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua ¢

cidade de Sao Paulo, Capital deste
12.382.713/0001-46, registrada na Jynta X
35224550585, transmitiu por VENRA b) i
FOMENTO MERCANTIL LTDA., comhdede nz R
Bibi, na cidade de Sao Paul @'ﬁa
UNIE

08.186.146/0001-85, registra R nta '
R$ 600.000,00), importancia essa recebida anteriormente,

35220704979, pelo valor @:}@\ Q:g

A" i% © da presente matricula, a PREMIER CAPITAL

ado, CEP n° 04.534-004, inscrita no CNPJ sob n°

nos termos do instrumento passa de compra e venda de unidade em construcdo datado de
quinze (2015}, com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil
gf mil, cento e quarenta e quatro reais e setenta centavos (R$

te da guia de recolhimento de ITBI apresentada de setecentos e
ve reais e cinco centavos (R$ 780.359,05), sendo que a transmitente
ficou dispensa D aPress da CND do INSS e da Receita Federal, nos termos do artigo 17, inciso |

e vinte (2020) de
184.14470) e 0

da Portaria ’51, de dois (02) de outubro de dois mi (2014). Titulo qualificado e
digitado pol ja Caputo. O Escrevente Autorizado, {HEEONARDO DE PAULA
CAPUTO).

Av.11- Em 13 ae%if:}% de 2020.

Com fundamento Artigo 31-E, inciso |, da Lei n° 4.591/64, é feita a presente averbagao para constar o
cancelamento do patriménio de afetagdo objeto da Averbagio n.° 2, desta Matricula, ficando em
consequéncia CANCELADA a 3 pdidayprbacao. Titulo qualificado e digitado por Leonardo de Paula
Caputo. O Escrevente Autorizado, {(LEONARDOQ DE PAULA CAPUTO).

Av.12: - Em 13 de outubro de 2022.

Pelo Comunicado Protocolado sob n° 202209.2617.02371578-1A-020 na Central Nacional -de
Indisponibilidade de Bens, em vinte e seis (26) de setembro de dois mil e vinte e dois (2022), emitido
pela Vara do Trabalho da cidade de Rio Claro, deste Estado - Tribunal Regional do Trabaltho da
Décima Quinta Regido, referente ao Processo n® 00117959620215150010, Prenotado nhesta Serventia
sob n° 478.560, em sete (07) de outubro de dois mil e vintg e daly, (2022), foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de PREMIER CAPITAL FO ‘ﬁv' RGANTIL LTDA. (PREMIER
CAPITAL), inscrita no CNPJ n° 08.186.146/0001-85. Titulo qualifl -r#%m Fernanda de Mello-e
digitado por Ariane de Lima Lopes. A Escrevente Autorizada, ‘.A?_u_ ._'_A__' FSSICA FERNANDA DE
MELLO). t N
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e ™
Av.13:- Em 06 de junho de 2023.
Pelo Comunicado Protocolade sob n.° 202211.1010.02440407-PA-940 na Central Nacicnal de
Indisponibilidade de Bens, em dez (10) de novembro de dois mil e vinte e dois (2022), emitido pela
Vara do Trabalho da cidade e Comarca de Rio Claro, deste Estado, Tribunal Regional do Trabalho da
Décima Quinta Regido, referente ao Processo n.° 00117859620215150010, Prgnotado nesta Serventia
sob n.® 489970, em dezoito (18) de maio de dois mil e vinte e . ), foi decretado o
LEVANTAMENTO INDISPONIBILIDADE DE BENS de PREM{E L FOMENTQ
MERCANTIL : PREMIER CAPITAL), inscrita no CNPJ n° 3 5, objeto  da
averbagio K Matricula, ficando em consequéncia CANC rbagéo. Titulo
qualificado digitado por Jéssica Fernanda Escrevente
Autorizada, {0 (JESSICA FERNANDA DE MELLO).
AN\ J 9
N @’Q N
S Y,

SOLICITADO POR: MAISATIVO LTDA - CPF/CNPJ: ***.367.390-** DATA: 06/02/2026 15:04:35



