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‘10031, livro 688,913.50, os proprietlrios acima qualifica -

dos, VENDERAM o imbvel da pressnte matricula & ANTONID CAR -
LOS CICOTTI, brasileiro, casado, do comércio, CIC,023,048

218, RG 6,645,56f, Qu;Fco}Glicério, 2162, Campinas, pelc - =

7¥ o (v.verso) )

. . e
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[Lote n225, quadra 10, loteamento "Vila Itapura", 22 sub-dis=-

trito: 2a?Circunscriq50, medindo;-ll;UUms. de frente para a-
rua Visconde de Taunnay, 16,50pms. no fundo, da frente ao fup
do, de um lado mede 43,75ms, e de outro lado mede 33,75ms, R
onde vira a direita na‘extensgo de 5,50ms., dai vira a3 es =~
querda e segue at® o fundo, na distancia de 10,00ms,, com a-
area total de 502,50ps2., confrontando com os lotes 26,19, -

24 & 14 e com o prédoo 289 da rua Bardo de Atibaia,~CC/PM no

221 e s/m FRANCISCA LOPES SALIN, do lar, CPF,023,043,213:, r.
Bernardi no de Campos, 546, Campinas,-TITULD AQUISITAV
aquisitiva n2191752,f1s.26G,livro 3.K, ded

fé,~Campinas,B8 de novembro de 1, 97 A
E,Mantovanelli, 0 dicial axgol®, D P »

R,1-56773-Por escritura de 27 de outubro dg 1 th, de 10TH |,

-

- Av.02/5.677:- Conforme Habite-se datado de 18 de Abril de 1.978, fago
constar que no imével desta matricula foi construido um prédio residencial

que recebeu o n° 315, pela rua Visconde de Taunay, com as seguintes areas

construida: Pav. Inferlor 64,00m2; Pav. Térreo 290 00m2 te do 51do

apresentado o Certificado de Quitagdo-CQ a*>722 ;

pelo INPS agéncia local aos 22 de majg

construgdo. Campinas, 20 NOV 2000
- Bel. Carlos Roberto Argenton.-

N
o' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS~
[ 567a [- T 20 CAMPINAS - SP ' '

22,470,000, -PROPRIETARIONS :.J0SE SALIN, do coméercio, RG 7,828 |
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Av 03/5.677:- Conforme certldao datada de 24 de fevereiro de 1.962,
expedida pe]o cartdrio de registro- civil 2° subdistrito desta Comarca de
Campinas-SP., livro B-65, fls. 277, n® 9.386, faco constar que Antonio
- Carlos _,.-n'-mu..wr/ com Lélia Mazzotini Cxcottr sob o regime da’
cop #fohdo de bens; daNei 6.515/77. Campinas, 2 MAR 2001
s evente ,4 ) 2040 ¢ Bel. Carlos Roberto Argenton.-

R.04/5.677.-'P0r escritura pl’lblica datada de 06 de Dezembro de 2.000,
lavrada pelo Quinto Cartorio de Notas desta Comarca de Campinas- SP
livro 688, fls. 62, os proprietarios do R.02, Antonio Carlos Cicotti, RG n
6.645.560-SSP-SP_, ¢ CPF sob n® 023.048.218-04 e sua mulher Lélia
Mazzotini Cicotti, RG n° 6.642.836—SSP-SP., ¢ CPF sob n° 023.048.218-
04, TRANSMITIRAM O DOMINIO do im6vel desta matricula a titulo de
venda e compra, pelo valor de R$ 300.000,00, para CONSORCIO
NACIONAL EMBRACON S/C LTDA., com sede na rua Sapetuba, n°
~ 248/254, Butantd; em S3o Paulo, Capltal inscrito no CNPJ sob n°
' 58.113.812/0001-23.A presente venda é feita com pacto comissorio
cocTiiade NV fotas promissorias no valor de R$ 100.000,00 cada
enciveis em\P{ 094 e 06/02/2001. Campinas, {2 MAR 2[}0]
I’Q’A/ 4)

_ Bel. Carlos Roberto Argenton -

| Prenotagdo n°® 333664, de 20/7/2016

AV.5/5.677: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.04 da matricula n° 129. 392 deste
Servigo Registral, Alteragdo do Contrato Social, datato de Sao Paulo, 28 de margo
de 2003, Registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
JUCESP sob n° 35 902832904, verifica-se que a credora CONSORCIO
NACIONAL EMBRACON S/C LTDA, teve sua razdo social e enderego alterada
para “CONSORCIO NACIONAL EMBRACON LTDA”.-

Campinas, 9 AGQ 2016 .o Escrevente_@ ‘Osvaldo Bafume.-

Prenotagao n® 333664, de 20/7/2016

AV.6/5.677: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.05 da matncula n® 129.392 deste |
.| Servigo Registral, Alteragdo do Contrato Social, datato de Sao Paulo 10 de margo
(continua na ficha n° 2)
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de 2010, Registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
JUCESP sob n® 163.813/10-3, verifica-se que a credora CONSORCIO NACIONAL
EMBRACON LTDA, teve sua razéo social e enderego alterada para “EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA” .-

Campinas, j 2 AGO 2016 - © Escrevente‘.@ Osvaldo Bafume.-

Prenotagao n® 333664, de 20/7/2016

R.7/5.677: PERMUTA - Por escritura publica de permuta, lavrada aos 06 de julho
de 2016, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas
do 30° Subdistrito - Ibirapuera, Sio Paulo/SP, Livio 0883, Paginas 085/106, a
proprietaria, Embracon Administradora de Consércio Ltda, ja qualificada,
TRANSMITIU A TiTULO DE PERMUTA o imével desta matricula 2 PLANO
MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em S3o
Paulo/SP, na Rua Samuel Moarse, n® 74, conjunto n® 132 inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.932.581/0001-01, pelo valor de R$2.333.333,34. Demais clausulas e condigdes
constantes da escritura. Titulo analisado por Claudio Lovato.-

Campinas. (2 AGO 2016 -© Escrevente: 7z~ Osvaldo Bafume.

Prenotagao n® 333664, de 20/7/2016

AV.8/5.677: EX-OFFICIO - Mediante nova verificagao nos titulos que deram origem
a AV.5 e AV.6 desta matricula, e nos termos do Artigo 213, item |, “a” da Lei
6015/73, para constar que, onde se 1& credora, leia-se proprietaria, e naoc como
erroneamente constou. Titulo analisado por Claudio Lovato.

Campinas, 0 2 AGO 2016 .0 Escrevente:/@ Osvaldo Bafume.-

Prenotagao n°® 408.757 de 03/01/2023.

Av.09/5.677 - CODIGO CARTOGRAFICO - Promove-se a presente averbacéo, a
vista da certiddo de valor venal do IPTU do exercicio de 2022, emitida pela
Prefeitura do Municipio de Campinas/SP em 28/12/2022, para constar que o
imével desta matricula encontra-se cadastrado com o Cédigo Cartografico n°
3412.64.83.0266.00000. Titulo analisado e digitado ponLucas Cardinalli Manin.
Selo digital n® 123851331QM000407674DJ232.

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial , Rodrigo Fraga
Leandro de Figueiredo. N
. k {continua no verso)

Paginas: 03 de 11




CNM n°: 123YWrulBBLasrcy

~
Prenotagado n°® 408.757 de 03/01/2023.

R.10/5.677 - VENDA E COMPRA - Por escritura publica de venda e compra com
adjeto de Hipoteca, lavrada em 27 de dezembro de 2022, no 4° Tabelio de Notas
de Campinas/SP, no livro n° 1.164, paginas 346/352, recepcionada
eletronicamente sob n° AC002177085, a proprietaria PLANO MACIEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével
desta matricula a JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ n°® 48.002.363/0001-92, com sede em
Campinas/SP, na Rua Doutor José Bonifacio Coutinhe Nogueira, 214, Sala 536,
Edificio Spot Galleria, Jardim Madalena, CEP n°® 13091-611, pelo valor de R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais). Titvlo analisado e digitado por Lucas
Cardinalli Manin.

Selo digital n® 123851321YKD00407676EG23S.

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial X , Rodrigo Fraga
Leandro de Figueiredo. N

Prenotagao n° 408.757 de 03/01/2023.

R.11/5.677 - HIPOTECA ~ Por escritura publica de venda e compra com pacto
adjeto de hipoteca, lavrada pelo 4° Tabelido de Notas de Campinas/SP, livro
1164, paginas 346/352, em 27 de dezembro de 2022, a adquirente JOTHA VISTA
GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu
em HIPOTECA de 1° grau o imével objeto desta matricula em favor da PLANO
MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
08.932.581/0001-01, com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua Samuel
Morse, n°® 74, conjunto 132, Brooklin, CEP 04576-060, para garantia da divida de
R$ 7.000.000.00 (sete milhdes de reais), incluindo os iméveis das matriculas
29.155 e 86.977, desta Serventia, que sera paga por meio de 20 parcelas mensais
e sucessivas no valor de R$ 350.000.00 (trezentos e cinquenta mil reais),
vencendo-se a primeira delas em 27/12/2022 (dando a credora quitagcdo em
relacdo a primeira parcela), e as demais sucessivamente no mesmo dia dos
semestres subsequentes, as quais serdo atualizadas e calculadas pelos indices
do INCC-FGV, cuja data inicio da correg@io ocorrera a partir do dia 27 de abril de
2021 até a data de seu efetivo pagamento. Valor atribuido ac imdvel desta

(continua na ficha 03)
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matricula, para fins de garantia de R$ 2.000.000,00. Demais clausulas e
condigdes constam da escritura. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin. ,_

Selo digital n® 123851321IF000407677NW23L.

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial , Rodrigo Fraga
Leandro de Figueiredo. “

" Prenotagao n° 408.056 de 15/12/2022.

Av.12/6.677 - DEMOLICAO - Promove-se a presente averbacao, conforme
requerimento firmado em Campinas/SP, aos 26 de agosto de 2022, acompanhado
da certidao expedida em 08 de junho de 2021, pelo Municipio de Campinas/SP,
protocolada sob n°® 2021/10/06373, em 12 de maio de 2021, para constar que o
Prédio Residencial, sob nimero 315 da Rua Visconde de Taunay, com area de
construgao de 354,00 metros quadrados, foi DEMOLIDO em 06 de agosto de
2004, correspondendo seu terreno ao Lote n° "25" da Quadra "10", do
loteamento denominado "Vila Itapura". Foi apresentada a Certiddo Negativa de
Deébitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigad n°
90.009.60134/70-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 09
de agosto de 2022. Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.
Selo digital n® 123851331QY000506686HT24V.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial V/ 7‘ s
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n° 408.056 de 15/12/2022.

Av.13/5.677 - RETIFICAGAO - Pelo requerimento firmado em Campinas/SP, aos
08 de abril de 2021, instruido com trabalhos técnicos (memorial descritivo e
projeto) produzidos pela Técnica em Agrimensura, Sr(?). Caroline de Moraes,
CFT-BR n° 216107538-10 e com Termo de Responsabilidade Técnica (ART) n°
BR20211039243, promove-se a presente averbagao, com fulcro no artigo 213,
inciso Il da Lei Federal n® 6.015/1973, para constar que o imovel objeto desta
matricula, designado por Lote n° "25" da Quadra n° "10", passou a ter a seguinte
descrigao: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 3 localizado na divisa

(continua no verso) j
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entre o Prédio 321 da Rua Visconde de Taunay, Lote 24 dd Quadra 10 do
Loteamento Vila Itapura, Matricula n° 86.977), Rua Visconde de Taunay e area
em descrigéo; deste segue confrontando com a Rua Visconde de Taunay e segue
com azimute de 128°16'27" e distancia de 11,00m até o vértice 4; deste passa a
confrontar com o Prédio n° 305 da Rua Visconde de Taunay do Loteamento Vila
Itapura (Matricula n® 49.954) com os seguintes azimutes e distancias: segue com
azimute de 218°20'23" e distancia de 33,00m até o vértice 5; segue com azimute
de 130°00'21" e distancia de 0,76m até o vértice 6; deste passa a confrontar com
o Prédio n® 375 da Rua Bardo de Atibaia (Lote 19 da Quadra 10 do Loteamento
Vila Itapura, Matricula n® 8.390) e segue com azimute de 219°05'50" e distancia
de 10,00m até o vértice 7; deste passa a confrontar com o Prédio n° 355 da Rua
Baréo de Atibaia (Lote 18 da Quadra 10 do Loteamento Vila ltapura, Matricula n°
103.003) e segue com azimute de 309°06'09" e distancia de 17,19m até o vértice
8; deste passa a confrontar com o Prédio n° 321 da Rua Visconde de Taunay
(Lote 24 da Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura, Matricula n° 86.977) com os
seguintes azimutes e distancias: segue com azimute de 38°17'52" e distancia de
10,40m até o vértice B; segue com azimute de 128°35'04" e distancia de 5,43m
até o vertice C; segue com azimute de 38°35'23" e distancia de 32,40m até o
vértice 3; inicio da descrigdo deste perimetro, encerrando uma area de 539,56
metros quadrados. Os documentos que originaram a presente averbagao
encontram-se arquivados neste Registro Imobiliario, na pasta de procedimentos
de Retificagdo sob n° 66/2022. Titulo analisado e digitado por Alexandre de
Oliveira Brejora.
Selo digital n°® 123851331JR000506688MY24X.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial (//
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagado n° 422.104 de 25/01/2024.

Av.14/5.677 - CANCELAMENTO - Fica cancelada a hipoteca constante do

registro n° 11 desta matricula, em virtude da autorizagdo dada pelo credor

hipotecario PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, nos

termos do instrumento particular firmado em S&o Paulo/SP, em 24 de janeiro de
(continua na ficha 04)
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2024. Titulo analisado por Diego Oliveira Simdes e digitado por Daniele de Fatima
Silva.
Selo digital n® 123851331IM000512440MU242.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oflclal /74 ;
L
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n® 422.104 de 25/01/2024.

R.15/5.677 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por instrumento particular de alienagéo
fiduciaria de bens iméveis em garantia, por Cédula de Crédito Bancario n°
14805424 firmado em S&o Paulo, aos 24 de janeiro de 2024, recepcionada
eletronicamente sob n® AC003245812, o proprietario e terceiro garantidor JOTHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao BANCO ABC BRASIL
S.A., inscrito no CNPJ n°® 28.195.667/0001-06, com sede em Sao Paulo/SP, na
Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 2° andar, Itaim Bibi, para garantia da divida no
valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), (incluindo o imével objeto da
matricula n°® 29.155 e 86.977 desta Serventia), pagavel no prazo de amortizagdo
de 24 meses, em prestagbes mensais e sucessivas, com taxas de juros
constantes no instrumento, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 19 de
fevereiro de 2024 e vencimento final em 19 de fevereiro de 2026, com demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. O prazo de caréncia para expedigdo
de intimag&o nos termos da Lei 9.514/97 fica estabelecido em 03 dias. O valor de
avaliagdo para fins de venda em leildo publico é de R$ 1.200.000,00. Figuram
ainda como AVALISTAS: THAIS PEDRAZOLLI GUZZO RODRIGUES,
empresaria, inscrita no CPF n° 819.834.418-72 casada coni JOSE MARIA
RODRIGUES, empresario, inscrito no CPF n° 720.061.618-49, pelo regime da
separagao total de bens, residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua
Ezequiel Magalhdes, n° 350, Vila Brandina, e MARCELA GUZZO RODRIGUES
YHARA, empresaria, inscrita no CPF n° 326.074.978-09 casada com OSVALDO
MASSAO BARBARA YHARA, empresario, inscrito no CPF n° 335.905.428-88,
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados em
Campinas/SP, na Rua Elvira Padilha Rossler, n® 190, apartamento 61, Vila
Brandina e TERCEIRO GARANTIDOR: JOTHA VISTA GUANABARA

-

(continua no verso) j
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EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ nd
48.002.363/0001-92, com sede em Campinas/SP, na Avenida Doutor José
Bonifacio Coutinho Nogueira, s/n°, Sala 536, Jardim Madalena. Titulo analisado
por Diego Oliveira Simdes e digitado por Daniele de Fatima Silva.

Selo digital n° 123851321C0O000512442XE24X.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /’ff"
Murilo Hakime Pimenta. v

Prenotagao n® 423.046 de 23/02/2024.

Av.16/5.677 - CORREGAO ~— Promove-se a presente averbagdo na forma
autorizada pelo artigo n® 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal n® 6.015/73, para
constar que mediante reanalise do titulo que ensejou o registro n° 15 da presente
matricula, verificou-se constar erroneamente a indicagéo de participagdo, sendo
correto constar como emitente da Cédula de Crédito Bancario n® 14805424:
JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida Doutor José
Bonifacio Coutinho Nogueira, n° 214, Sala 536, Jardim Madalena, e proprietaria e
terceira garantidora da Cédula de Crédito Bancario n° 14805424: JOTHA
VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada e ndo como constou. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin.

Selo digital n°® 123851331VN000514575GY24S.

Campinas, 26 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial P :
. . . |4
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagdo n°® 435.543 de 18/12/2024.

Av.17/5.677- CANCELAMENTO - Fica cancelada a alienaciio_ fiduciiria
constante do registro n° 15 desta matricula, em virtude da autorizagéo dada pelo
credor fiducidrio BANCO ABC BRASIL S.A., nos termos do instrumento particular
firmado em S&o Paulo/SP, aos 13 de dezembro de 2024. Titulo analisado por

(continua na ficha 05)
\_ . /
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Lucas Cardinalli Manin e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n°® 123851331DB000605786XV24N.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O Substituto do Ofi cial e ,
Murilo Hakime leenta s

Prenotagéo n® 435.543 de 18/12/2024.

R.18/5.677 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Por cédula de crédito firmada em Belo
Horizone/MG, aos 05 de dezembro de 2024, o adquirente JOTHA
EMPREENDIMENTOS [IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta ficha aoc BANCO INTER S/A, inscrito
CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida
Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, - CEP n° 30190-131 para garantia da
divida no valor de R$ 5.368.196,49 (cinco milhdes, trezentos e sessenta e oito mil,
cento e noventa e seis reais e quarenta e nove centavos), incluindo despesas
acessorias no valor de R$ 168.196,49 (incluindo os iméveis objeto das matriculas
n°® 29.155 e 86.977 desta Serventia), em cumprimento as obrigagdes assumidas
pela emissdo da Cédula de Crédito Bancario n® 202472726, em 10/12/2024,
pagavel no prazo de amortizagdo de 72 meses, em prestagdes mensais e
sucessivas, com taxas de juros constantes no instrumento, calcuiadas segundo a
Tabela Price, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 30 dias apds a
liberagédo do crédito, com demais clausulas e condigdes constantes do titulo. O
prazo de caréncia para expedigdo de intimagao nos termos da Lei 9.514/97 fica
estabelecido em 15 dias. O valor de avaliagao para fins de venda em leilao publico
€ de R$ 2.355.000,00. Figura com emitente e devedora: JOTHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida José Bonifacio
Coutinho Nogueira, n° 214, sala 536, Jardim Madalena, CEP 13.091-611, e como
Avalistas: JOSE MARIA RODRIGUES, brasileiro, empresario, portador do RG n°
46253658/SESP/SP, inscrito no CPF n® 720.061.618-49, casado pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com THAIS
PEDRAZOLLI GUZzZOQ, brasileira, empresaria, portadora do RG n°
5829219/SSP/SP, incrita no CPF n°819.834.418-72, nos termos de pacto
antenupcial registrado sob n°® 3.415, no livro n° 3-D, do 1° Oficial de Registro de

L (continua no verso)
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Imoéveis de CampinasléP residentes e dor'niciliador em Campinas/SP, na Rua
Ezequiel Magalhaes, n°® 350 Vila Brandina, CEP 13092-522, e MARCELA GUZZO
RODRIGUES YHARA, brasileira, empresaria, portadora do RG n°
37385099/SSP/SP, inscrita no CPF n° 326:074.978-09, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia ‘da Lei n° 6.515/77, com OSVALDO
MASSAO BARBARA -YHARA, brasileiro, ,empresario, portador do RG n°
35345179/SSP/SP, inscrito no CPF n°® 335. 905 428-88, residentes e domiciliados
em Campinas/SP, na Avenida Doutor Nelson Noronha Gustavo Filho, n°® 19,
apartamento 61 A, Vila Brandina, CEP 13092—526 Titulo analisado por lLucas
Cardinalli Manin e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n® 123851321 IL000605788EL243.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O SUbstltuto do Oficlal /7(- ’
Murilo Hakime leenta " ~

i

Prenotagao n° 446.471 de 19/09/2025 (AC011613126).

Av.19/5.677 - AJUIZAMENTO DE AGAO (AVERBAGAO PREMONITORIA) -
Promove-se a presentel averbagao, instruida com a sentenga proferida em 16 de
setembro de 2025, pelo MM. Juiz de Direito da 9% Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, Dr. Guilherme Fernandes Cruz Humberto, e com a decisdo proferida
em 29 de setembro de 2025 ' nos autos do processo  n°
1034653-86.2025.8.26.0114, para constar que foi determlnado a averbagao da
acgdo acima mencwnada na presente matncula e nas matnculas n® 29.155 e
86.977, todas desta serventla em garantia 'do cumprimento do acordo realizado

nos autos. Titulo anal:sado por Isabela Franco Castellana e digitado por Brenda
Ziviani.

Selo digital n° 123851331T00000069968125D

Campinas, 13 de outubro de 2025. O 8ubst|tuto do Ofclal 7
Murilo Hakime leenta (e

3 (Continua na ficha 06) . :
\ | . ‘ ~
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[— MATFIFCULAW [FIC‘.HA 2.0;SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEI

5.677 06 CAMPINAS - SP
Cadigo Nacional de Serventias n° 12.385-1 Rodrigo Fragd Leandro de Figueiredo
Oficial
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Prenotagao n° 444.562 de 06/08/2025 (iNU1‘43013'iC). )
Av.20/5.677 - CONSOI,IDAQ;“\O - Promove-se a presente_averbagdo, a vista do
requerimento firmado em Campinas/SP, em 31 de outubro de 2025, para constar a
consolidacéo da plena propriedade do imével objeto desta matricula, em favor
do credor fiduciario BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido ao
imével para fins de ITBI o valor de R$ 2.463.314,15, haja vista que a devedora
fiduciante JOTHA VISTA GUANABARA ENPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, j@ qualificada, a emitente e devedora JOTHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e os avalistas JOSE MARIA RODRIGUES e MARCELA
GUZZO RODRIGUES YHARA, ja qualificados, deixaram de purgar a mora no
prazo legal, apés devidamente notificados, conforme certiddo do 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de Campinas/SP e certiddo de
transcurso de prazo sem purgacéo da mora, arquivadas nesta Serventia, junto ao
processo de notificagdo n°® 3.362. Titulo analisado e digitado por Monyque dos
Santos. ' . ’

Selo digital n° 123851331T000000717353252Z.

Campinas, 14 de novembro de 2025. O Substituto do Oficial
/7£ , Murilo Hakime Pimenta.

/

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS
Prenotagéo n° 444.562 - INO1430131C

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do proprio original nos termos do art. 19 §1° da Lei 6.015/73, ndo havendo
qualquer alteragao relativa a alineagéo, 6nus, registro de citagao de agao real ou pessoal reipersecutdria sobre o imével, além do que
consta na presente ficha. »

Certifico mais que a mesma retrata a situago juridica até o dltimo dia (til anterior a presenta data.
Campinas, SP, 14/11/2025- 15:17

Monyque dos Santos - Escrevente
(Assinatura Digital}

As custas e emolumentos relativos a emisséo desta certiddao se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo digital n® 123851391T0000007 1735225P - Para consulta acesse: https:/selodigital.tjsp.jus.br
Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XVI, 15, "c")

N | y
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MATRICULA FOLHA 4 -
) 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ 29155 l E 01~ CAMPINAS - SP

Jodo Luiz Teixeira de Camargo

Serventuario

LIVRD N. 2 - REGISTRO GERAL

(%m prédio residencial, com seu respectivo terreno e quintal,
construido para dentro ds alinhamento, situado ‘2 Rua Viscon-
de de Taunay n¢ 329, Bairro 4o Guanabara, nesta cidade, en-

tre as ruas Tiradentes e Barao de Atibaia, medindo o terreno
inclusive a parte edificada: 11,25ms. de frente por 33,75ms.
da frente aos fundos, confrontando com Fernando Augusto de Ap
ruda e Afonso Manfredini, ccm a drea de 379,79ms2. CCPM. no-
904.851.000. PRCPRIETARIOS: ANTCNIO LEITE ARANHA, corretor -
aposentado, e s/m. ZULEIKA FONSECA PARES ARANHA, professora,
aposentadé, brasileiros, casados pelo regime de cowunhap de-
bens, residentes nesta cidade, CIC. 068.433.108-00. TITULC -
AQUISITIVC: Transc. n? 20005 dgspe cartdrio. Campinas, 07 de
julho de 1981. ¢ Esc. Hgab Osvaldo Bafume. © Ofi-

¥

cial do Registro:
e

R.01—29| 55 Por esctitura puiblica de 16 de junho de 1981,

do 42 Tab. local, L? 304, fls. 197, os proprietdrios acima -
qualificados, DCARAN o imdvel desta matricula & MARTA TVONE-
PARES ARANHA, brasileira, solteira, professora, residente --
nesta cidade, CIC. 068.433.105-00 (devendente), por s 16.
760,00. Campinas, 07 de julho de 1981. O Esc.Hab. éﬁ?ﬁ;ﬁ

Csvaldo Bafume. O Cficial do Registro:

R.02~ 29! 5 : Pela mesma escritu¥a acima, ficou reservads o

usufruto vitalicio sobre o imdvel desta matricula, em favor-
de Antonio Leite Aranha e sua mulher Zuleika Fonsecaz Pares -
Aranha, jé qualificados, velo valor de &r$ 1.40%2.380,00. Cam-
digo, sendec que ncorrendc falecimento de gualguer um deles -
doadores, o usufruto passard autometicamente a pertencer ao-

conjuge evivente. Campinas, 07 de julho de }%§1;~O Esc.~
Hab. -~ Csvaldo Bafume. © Cfizé%%ﬁzéézéézz’ -

- - o %mmaMdem
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MATRICULA FICHA
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Av. 03/29 155:- Conforme certiddo datada de 24 de outubro de 19841,'
expedlda pelo_cartédrio ge reglstro cml 2° subdistrito desta Comarca de

pjtas, £9 0UT 1999

» Bel. Carlos Roberto Argenton.-

Av.04/29.155:- Conforme escritura publica datada de 12 de agosto de
1.993, do Primeiro Cartério de Notas desta Comarca de Campinas-SP., livro
1.384, fls. 143, fago constar que o uspfeato-do<R024fica cancelado em

g:;gienac:: dTﬂslﬁ[}ﬁa 1 éla 9usufrutu fa Zuleika _
Bel. Carlos Roberto Argenton.- v

Av. 05/29 155:- Conforme certiddo datada de 13 de agosto de 1.982,
expedida pelo Cartorio de Registro Civil 2° subdistrito desta Comarca de
“Campinas-SP., livio B-04, fls. 295, n° 1.488f, fago constar que Maria Ivone
Pares Aranha casou-se com Wagner Ladetra Roque, sob o regime da
comahgo-parciakde-bgfis, na vigéncia da lei 6.515/77, passando a assinar-

q Xoque. Campinas, 19 QUT 1999

/% +Bel. Carlos Roberto Argenton.-

R.06/29.155:- Por esCritura publica datada de 12 de agosto de 1.993, do
Primeiro Cartério de Notas desta Comarca de Campinas-SP., livio 1. 384
fls. 143, os proprietarios do R.01, Maria Ivone Pares Aranha Roque RG n°
9.298.592-SSP-SP., CPF n° 050 469.818-40, assistido de sen marido
Wagner Ladeira Roque, RG n® 8.771.707-SSP-SP., CPF n° 366.786.588-
68, TRANSMITIRAM O DOMINIO do imdvel desta matricula a titulo de
venda e compra, pelo valor de CR$ 2.000.000,00, para ARMINDO DIAS,
brasileiro, industrial, RG n° 2.137.246-9-SSP- -SP., CPF n° 014.013.008-04,
casado sob o regime da comunhdo de bens, antes da wvigéncia da Ie1
6.515/77 com CELIA CANDIDA DIAS SIMOES DIAS, portuguesa, do
INE R WE22.48 , Tesidentes e domiciliados nesta cidade, na rua
/. Campinas, {9 QUT 1999
r Bel. Carlos Roberto Argenton.-
(vide fls. 02) )

{ o
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~
(Av.07-29.155: Conforme requerimento datado de Sdo Paulo, 07 de margo de
2003, e Certidao do Registro Civil de Ansidc — Portugal, 19 de janeiro de 1965,
registro n°® 124, fls. 124, ano de 1964, fago constar que os proprietarios do R.06,
s830 casados desde o dia 30 de setembro de 1964, no Santuaric de Nossa
Senhora de Fatima, de Vila Nova de Ourém, Ansido - Portugual, conforme as
leis daquele Pais.-

Campinas, . O Escrevente: = Osvaldo Bafume.-
28 AG0 2003 L&

R.08-29.155: Por Cerlidao expedida em 16 de julho de 2003, extraida da
escritura plblica de 02 de Abril de 2002, L° 2718, fls. 340, re-ratificada por
escritura publica de 27 de maio de 2003, L° 2785, fls. 015, ambas do 8° Tabelido
de Notas de Sao Paulo-Capital, os proprietarios do R.06, j& qualificados,
VENDERAM o imdvel desta matricula 8 CONSORCIO NACIONAL EMBRACON
S/IC LTDA., com sede em Sdo Paulo-Capital, na rua Sapetuba, n° 248/254,
Butanta, inscrito no CNPJMF sob o n® 58.113.812/0001-23, pelo vator de
R$100.000,00. Demais clausulas e condigdes constantes das escrituras.-

Campinas,z 8 A G B 2003 . O Escrevente: ;;: Osvaldo Bafume.-

Prenotagdo n°® 333664, de 20/7/2016
AV.9'129.155': RAZAO SOCIAL - Conforme Av.04 da matricula n® 129.392 deste
Servigo Reglst_ral. Alteracéo do Contrato Social, datato de Sao Paulo, 28 de margol
de 2003, Registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO
JUCESP sob n° 35 902832904, verifica-se que a credora CONSORCIﬂ

NACIONAL EMBRACON S/C LTDA, teve sua razio social e enderego alterada
para “CONSORCIO NACIONAL EMBRACON LTDA”.-

Campinas, (} 2 AGO 2016 .© Escreventg,@ Osvaldo Bafume.-
Gt 1

Prenotacdo n® 333664, de 20/7/2016
AV.1_0/29.15_5: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.05 da matricula n® 129.392 deste
Servigo Reg:stfal, Alteracao do Contrato Sacial, datato de Sao Paulo, 10 de margo
de 2010, Registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
JUCESP sob n® 163.813/10-3, verifica-se que a credora CONSORCIO NACIONAL

EMBRACON LTDA, teve sua raz3o social e enderego alterada para “EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA".- g

Campinas, . O Escrevente: ' )
(continua ng ?eégp 2 016 ) —/@ Osvaldo Bafume.

. -/
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(Prenotagéo n® 333664, de 20/7/2016 )

R.11/29.155: PERMUTA - Por escritura publica de permuta, lavrada aos 06 de
julho de 2016, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, Sdo Paulo/SP, Livro 0883, Paginas
085/106, a proprietaria, Embracon Administradora de Consércio Ltda, ja
qualificada, TRANSMITIU A TiTULO DE PERMUTA o imével desta matricula a
PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em
Sao Paulo/SP, na Rua Samuel Morse, n® 74, conjunto n® 132 inscrita no CNPJ/MF
sob n® 08.932.581/0001-01, pelo valor de R$2.333.333,34. Demais clausulas e
condi¢gdes constantes da escritura. Titulo analisado por Claudio Lovato.-

Campinas,y 7 AGO 2016 .o Escrevemg;/@ —~.  Osvaldo Bafume.-

Prenotagéo n°® 333664, de 20/7/2016

AV.12/29.165: EX-OFFICIO - Mediante nova verificagdo nos titulos que deram
origem a AV.9 @ AV.10 desta matricula, e nos termos do Artigo 213, item |, “a” da
Let 6015/73, para constar que, onde se 1é credora, leia-se proprietaria, e nao
como erroneamente constou. Titulo analisado por Claudio Lovato.

Campinas, .OE te: -
P 02 AGO 2016 screverLe/@ Osvaldo Bafume

Prenotagao n® 408.757 de 03/01/2023.

Av.13/29.155 . CODIGO CARTOGRAFICO - Promove-se a presente
averbagao, a vista da certiddo de valor venal do IPTU do exercicio de 2022,
emitida pela Prefeitura do Municipio de Campinas/SP em 28/12/2022, para
constar que o iméve! desta matricula encontra-se cadastrado com o Cédigo
Cartografico n° 3412.64.83.0243.01001. Titulo analisado e digitado por
Lucas Cardinalli Manin.

Selo digital n°® 1238513311J000407678L.023V.

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial , Rodrigo
Fraga Leandro de Figueiredo. N

Prenotagéo n® 408.757 de 03/01/2023.
R.14/29.155 - VENDA E COMPRA - Por escritura publica de venda e compra

(continua na ficha 03)
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29.155 CAMPINAS - SP
Codigo Nacional de Serventias n° 12.385-1 & Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo
Oficial
LIWVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
/~ N
{ 3

com pacto adjeto de Hipoteca, lavrada em 27 de dezembro de 2022, no 4°
Tabelido de Notas de Campinas/SP, no livito n° 1.164, paginas 346/352,
recepcionada eletronicamente sob n® AC002177085, a proprietaria PLANO
MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
VENDEU o imoével desta matricula a JOTHA VISTA GUANABARA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ n°
48.002.363/0001-92, com sede em Campinas/SP, na Rua Doutor José
Bonifacio Coutinho Nogueira, 214, Sala 536, Edificio Spot Galleria, Jardim
Madalena, CEP n° 13091-611, pelo valor de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e
seiscentos mil reais). Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli Manin.
Selo digital n® 123851321VJ000407680DC23J.

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial , Rodrigo
Fraga Leandro de Figueiredo.

Prenotagédo n°® 408.757 de 03/01/2023.

R.15/29.155 - HIPOTECA - Por escritura plblica de venda e compra com
pacto adjeto de hipoteca, lavrada pelo 4° Tabelido de Notas de Campinas/SP,
livro 1164, paginas 346/352, em 27 de dezembro de 2022, a adquirente
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada, deu em HIPOTECA de 1° grau o imdvel objeto desta
matricula em favor da PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 08.932.581/0001-01, com
sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua Samue! Morse, n°® 74, conjunto 132,
Brooklin, CEP 04576-060, para garantia da divida de R$ 7.000.000,00 (sete
milhGes de reais), incluindo os iméveis das matriculas 5.677 e 86.977, desta
Serventia, que sera paga por meio de 20 parcelas mensais e sucessivas no
valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), vencendo-se a
primeira delas em 27/12/2022 (dando a credora quitagdo em relagéo a
primeira parcela), e as demais sucessivamente no mesmo dia dos semestres
subsequentes, as quais serdo atualizadas e calculadas pelos indices do
INCC-FGV, cuja data inicio da corregéo ocorrera a partir do dia 27 de abril de
2021 até a data de seu efetivo pagamento. Valor atribuido ao iméve! desta
matricula, para fins de garantia de R$ 1.600.000,00. Demais clausulas e
condicbes constam da escritura. Titulo analisado e digitado por Lucas
Cardinalli Manin.

(continua no verso) )
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Selo digital n® 123851321RK000407681JE23E \SE o
Campinas, 27 de janeiro de 2023., 0O Oficial , Rodrigo
Fraga Leandro de Figueiredo.

Prenotagéo n° 408.056 de 15/12/2022.

Av.16/29.155 - CONSTRUGAO EXISTENTE - Promove-se a presente averbagéo,
conforme requerimentos firmados em Campinas/SP, 24 de agosto de 2022 e 26
de agosto de 2022, acompanhados da certidio expedida em 01 de junho de 2021,
pelo Municipio de Campinas/SP, protocolada sob n°® 2021/10/06528, em 14 de
maio de 2021, para constar que o imé6vel desta matricula, constituido pelo Prédio
Residencial sob nimero 329 da Rua Visconde de Taunay, possui de area de
construcdo existente 273,00 metros quadrados, sendo 180,00m2 com
"habite-se", correspondendo seu terreno ao Lote n° "23" da Quadra "10", do
loteamento denominado "Vila Itapura”. Titulo analisado e digitado por Alexandre
de Oliveira Brejora.

Selo digital n® 123851331LK000506689HA24G.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial L//?‘C- >
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotacédo n° 408.056 de 15/12/2022.

Av.17/29.155 - DEMOLICAO - Promove-se a presente averbagdo, conforme
requerimentos firmados em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022 e 26 de
agosto de 2022, acompanhados da certiddo expedida em 01 de junho.de 2021,
pelo Municipio de Campinas/SP, protocolada sob n°® 2021/10/06528, em 14 de
maio de 2021, para constar que o Prédio Residencial, sob nimero 329 da Rua
Visconde de Taunay, com area de construgéo de 273,00 metros quadrados,
foi DEMOLIDO em 07 de junho de 2004. Foi apresentada a Certidao Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo n°
90.009.60155/76-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 08
de agosto de 2022. Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.
Selo digital n® 123851331LF000506691YP240.

(continua na ficha 04)
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CAMPINAS - SP
Cédigo Nacional de Serventias n° 12.385-1 Rodrigo Fraga Lée:zm[fro de Figueiredo
ICia
LVBO N. 2 - REGISTRO GERAL
S ~-

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial (7C ’
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotag&o n° 408.056 de 15/12/2022.
Av.18/29.155 - RETIFICACAO - Pelo requerimento firmado em Campinas/SP, aos
08 de abril de 2021, instruido com trabalhos técnicos (memorial descritivo e
projeto) produzidos pela Técnica em Agrimensura, Sr(®). Caroline de Moraes,
CFT-BR n° 2161 07538-10 e corn Termo de Responsabilidade Técnica (ART) n°
BR20211039243, promove-se a presente averbag&o, com fulcro no artigo 213,
inciso Il da Lei Federal n® 6.015/1973, para constar que o imével objeto desta
matricula, designado por Lote n® "23" da Quadra n°® 0", passou a ter a seguinte
descrigéo: Inicia-se a descrigéo deste perimetro no veértice 1 localizado na divisa
entre o Predlo n° 335 da Rua Tiradentes (Lote 22 da Quadra 10, Matricula n°
3.000 desta Serventxa) Rua Visconde de Taunay e area em descricdo; deste
segue confrontando com a Rua Viscondée de Taunay e segue com azimute de
128°16'27" e distancia de 11 25m atéo vértice 2; deste passa a confrontar com o
' Prédio n® 321 da Rua Vlsconde de Taunay, (Lote 24 da Quadra 10 do Loteamento
Vila ltapura, . Mafricula n® 86 977 desta Serventia) com seguintes azimutes e
distancias: segue com az:mute de 218°10'20" e dlsténma de 33,75m até o vértice
A; segue com azimute de 31 1°33 05" e distancia de 11,37m até o vértice 13; deste
passa a confrontar com- o Prédio n° 335 da Rua Tlradentes (Lote 22 da Quadra
10, Matricula n° 3. 000 desta Serventla) e segue com azimute de 38°20'45" e
distancia de 33 10m até o vértice 1; mic:[o da descricdo deste perimetro,
encerrando uma ‘area de 377 72 metros quadrados. Os documentos que
originaram a presente averbagéo encontram-se arquivados neste Registro
Imobiliario, na pasta de procedlmentos de Retificacdo sob n° 66/2022. Titulo
analisado e digitado por Alexandre de Olivéira Brejora.
Selo digital n® 1 '2'385'1'33_1 N00005066920824D.

Camplnas, 29 de janelro de 2024. O Substltuto do Oficial 1"7£ s
-
Murllo Hakime leenta

Prenotagdo n° 422 104 de 25/01/2024

(contmua no verso)
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Av.19/29.155 - CANCELAMENTO - Fica cancelada a hipoteca constante do\ \
registro n° 15 desta matricula, em virtude da autorizagdo dada pelo credor
hipotecario PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, nos
termos do instrumento particular firmado em Sao Paulo/SP, em 24 de janeiro de
2024. Titulo analisado por Diego Oliveira Simoes e digitado por Daniele de Fatima
Silva. .

Selo digital n° 123851331ES000512443Q0247.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /7L‘ s
Murilo Hakime Pimenta. '

Prenotagao n°® 422.104 de 25/01/2024.

R.20/29.155 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Por instrumento particular de alienagéo
fiduciaria de bens imdveis em garantia, por Cédula de Crédito Bancario n°
14805424 firmado em S&o Paulo, aos 24 de janeiro de 2024, recepcionada
eletronicamente sob n°® AC003245812, o proprietario e terceiro garantidor JOTHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao BANCO ABC BRASIL
S.A., inscrito no CNPJ n°® 28.195.667/0001-06, com sede em $&ao Paulo/SP, na
Avenida Cidade Jardim, n® 803, 2° andar, Itaim Bibi, para garantia da divida no
valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), (incluindo o imével objeto da
matricula n°® 86.977 e 5.677 desta Serventia), pagavel no prazo de amortizagdo de
24 meses, em prestagfes mensais e sucessivas, com taxas de juros constantes
no instrumento, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 19 de fevereiro de
2024 com vencimento final em 19 de fevereiro de 2026, com demais clausulas e
condigbes constantes do titulo.'O prazo de caréncia para expedi¢édo de intimagéo
nos termos da Lei 9.514/97 fica estabelecido em 03 dias. O valor de avaliacédo
para fins de venda em leildo publico é de R$ 900.000,00. Figuram ainda como
AVALISTAS: THAIS PEDRAZOLLI GUZZO RODRIGUES, empresaria, inscrita no
CPF n° 819.834.418-72 casada com JOSE MARIA RODRIGUES, empresario,
inscrito no CPF n° 720.061.618-49, pelo regime da separagéo total de bens,
residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua Ezequiel Magalhaes, n°® 350,
Vila Brandina, e MARCELA GUZZO RODRIGUES YHARA, empresaria, inscrita
no CPF n°® 326.074.978-09 casada com OSVALDO MASSAO BARBARA YHARA,

(continua na ficha 05)
\_ | | J
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empresario, inscrito no CPF n° 335.905.428-88, pelo regime da comunh&o parcial
de bens, residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua Elvira Padiha
Rossler, n°® 190, apartamento 61, Vila Brandina e TERCEIRO GARANTIDOR:
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ n°® 48.002.363/0001-92, com sede em Campinas/SP, na Avenida
Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, s/n°, Sala 536, Jardim Madalena. Titulo
analisado por Diego Oliveira Simdes e digitado por Daniele de Fatima Silva.

Selo digital n° 123851321EW0005124450H24l.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /7£ '
Murilo Hakime Pimenta. v

Prenotagéo n°® 423.046 de 23/02/2024.

Av.21/29.155 - CORRECAO - Promove-se a presente averbagdo na forma
autorizada pelo artigo n°® 213, inciso 1, alinea “a”, da Lei Federal.n® 6.015/73, para
‘constar que mediante reanalise do titulo que ensejou o registro n° 20 da presente
matricula, verificou-se constar erroneamente a indicagdo de participagdo, sendo
correto constar como emitente da Cédula de Crédito Bancario n® 14805424:
JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida Doutor José
Bonifacio Coutinho Nogueira, n° 214, Sala 536, Jardim Madalena, e proprietaria e
terceira garantidora da Cédula de Crédito Bancario n° 14805424: JOTHA
VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada e ndo como constou. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin.

Selo digital n® 123851 331UR000514577JX24L.

Campinas, 26 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial f74 ,
. ry ® . [
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagédo n® 435.543 de 18/12/2024.
Av.22/29.155- CANCELAMENTO - Fica cancelada a alienacdo fiduciaria

L (continua no verso)
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constante do registro n° 20 desta matricula, em virtude da autorizagéo dada pelo

credor fiduciario BANCO ABC BRASIL S.A., nos termos do instrumento particular

firmado em Sao Paulo/SP, aos 13 de dezembro de 2024. Titulo analisado por

Lucas Cardinalli Manin e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n°® 123851331CM0006805789PT24K.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial 7 8
N PO . N
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotacéo n° 435.543 de 18/12/2024.

R.23/29.155 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por cédula de crédito firmado em Belo
Horizone/MG, aos 05 de dezembro de 2024, a proprietaria e devedora solidaria
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao
BANCO INTER S/A, inscrito CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Avenida Barbacena, 1.219, Santo Agostinho, - CEP n°
30190-131 para garantia da divida no valor de R$ 5.368.196,49 (cinco milhGes,
trezentos e sessenta e oito mil, cento e noventa e seis reais e quarenta e nove
centavos), incluindo despesas acessorias no valor de R$ 168.196,49 (incluindo os
imOveie objeto das matriculas n° 5.677 e 86.977 desta Serventia), em
cumprimento as obrigagbes assumidas pela emissdo da Cédula de Crédito
Bancario n°® 202472726, em 10/12/2024, pagével no prazo de amortizagao de 72
meses, em prestagdes mensais e sucessivas, com taxas de juros constantes no
instrumento, calculadas segundo a Tabela Price, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 30 dias apés a liberagéo do crédito, com demais clausulas e condigbes
constantes do titulo. O prazo de caréncia para expedigédo de intimagéo nos termos
da Lei 9.514/97 fica esfftabelecido em 15 dias. O valor de avaliagéo para fins de
venda em leildo puablico é de R$ 1.648.000,00. Figura ainda como emitente e
devedora: JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida José
Bonifacio Coutinho Nogueira, n° 214, Sala 536, Jardim Madalena, CEP
13.091-611, e como Avalistas: JOSE MARIA RODRIGUES, brasileiro, empresario,
portador do RG n° 46253658/SESP/SP, inscrito no CPF n°® 720.061.618-49,
casado pelo regime da comunhéo universal de bens, na vigéncia da Lei n°

(continua na ficha 06)
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6.515/77, com THAIS PEDRAZOLLI GUZZO brasileira, empresérra portadora do
RG n° 5829219/SSPISP incrita no CPF n° 819 834.418-72, nos termos de pacto
antenupcial registrade sob n° 3.415, no Iwro 'n° 3-D, do 1°. Of cial de Registro de
Iméveis de CampmasISP residentes e domlcmador em GamplnasISP na Rua
Ezequiel Magalhaes, n°,350 Vila Brandma, CEP 13092-522, e MARCELA GU2Z0O
RODRIGUES YHARA brasileira, empresarla portadora do RG .n°
37385099/SSP/SP, inserita no CPF n° 326 074.978-09, casada pelo regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com OSVALDO
MASSAO BARBARA ; YHARA, brasnlelro empresério, portador do RG n°
35345179/SSP/SP, mscnto no CPF n°® 335.905.428-88, residentes e domiciliados
em Campinas/SP, na Aven:da Doutor Nelson Noronha Gustavo Filho, n° 19,
apartamento 61 A, Vla Brandina, CEP 13092-526. Titulo analisado por Lucas
Cardinalli Manin e dtgltado por Brenda Zlvnam

Selo digital n° 123851321 BR000605791 LGZ4T

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O 5ubst|tuto do Of‘clal L// /

Murilo Hakime leenh )’.
}

s

Prenotagao n° 446. 471 de 19/08/2025 (AC011613126).

Av.24/29.155 - AJUIZAMENTO DE AGAO (AVERBAGCAO PREMONITORIA) -
Promove-se a presente averbacgao, instruida com a sentenga proferida em 16 de
setembro de 2025, pelo MM. Juiz de Direito da 92 Vara:Civel da Comarca de
Campinas/SP, Dr. Guilherme Fernandes Cruz Humberto, e com a decis&o proferida
em 29 de setembro de 2025,  nos autos do processo n°
1034653-86.2025.8.26. 0114 para constar que foi determinado a averbacgio da
acao acima mencmnada na presente matncula e nas matricllas n°® 86.977 e 5.677,
todas desta serventia, ém garantia do cumprimento do acordo realizado nos autos.
Titulo analisado por Isabela Franco Castellaria e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n° 123851331T000000699683259

Campinas, 13 de outubro de 2025. O Substltuto do- Oficial / 7 ’
Murilo Hakime leenu

(Continua no verso)
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Av 25/29.155 - CONSOLIDA(;AO Promove-se a presente averbacgéo, a vista do
requerimento firmado em Campinas/SP, em 31 de outubro de 2025, para constar a
consolidacéo da plena propriedade do imével objeto desta matricula, em favor
do credor fiducidrio BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido ac
imével para fins de ITBI o valor de R$ 1.723.796,91, haja vista que a devedora
fiduciante JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, j@ qualificada, a emitente e devedora JOTHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e os avalistas JOSE MARIA RODRIGUES e MARCELA
GUZZO RODRIGUES YHARA, j4 qualificados, deixaram de purgar a mora no
prazo legal, ap6s devidamente notifi cados, conforme certiddo do 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de Campinas/SP e certiddo de
transcurso de prazo sem purgagdo da mora, arquivadas nesta Serventia, junto ao
processo de notificagdo n° 3.362. Titulo analisado e digitado por Monyque dos
Santos.

Selo digital n° 123851331T00000071735525V.

Campinas, 14 de novembro de ?025. O Substituto do Oficial
uf?'é » Murilo Hakime Pimenu?u, ‘

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS
Prenotagdo n® 444.562 - INO1430131C

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do préprio ohglna[ nos termos do art. 19 §1° da Lei 6.015/73, ndo havendo
qualquer alteragao relativa a alineagéo, 6nus, registro de citagao de ag;ap real ou pessoal reipersecutéria sobre o imével, além do que
consta na presente ficha.

Certifico mais que a mesma retrata a situagdo juridica até o ulilmo dia til anterior a presenta data.

Campinas, SP, 14/11/2025- 15:18

Monyque dos Santos - Escrevente
(Assinatura Digital}

As custas e emolumentos relativos a emisséo desta certiddao se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo digital n® 123851391T0000007 1735225P - Para consulta acesse: https:/selodigital.tjsp.jus.br
Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XVI, 15, "¢")
T L
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IMOVEL: - Um prédio residencial com dois pavimentos,
situado a Rua Visconde de Taunay n2 321, e seu respectivo
terreno designado pela letra “B” da VILA ITAPURA.
resultante da unificac8o dos lotes designados pelas letras
a. b e ¢, formandec um sd todo. neste municirio e comarca de
Campinas. 28 Circunscricdo Imobiliaria. com as seguintes
| medidas: 11,00m de frente para a citada rua. do lado
direito partindo do alinhamento da c¢itada rua. 33,75m.
deflete a direita 5.46 metros. deflete a esquerda 50,.40m,
do lado esquerdo 34.00m. deflete a direita 11.37m. deflete
a esquerda 50,15m e fundo 15.80m. com a d&rea total de
1.178.44m2.~ PROPRIETARIO:- ARMINDO DIAS,

casado. industrial. residente nesta cidader~
AQUISITIVOS:- Livro 3-AQ. fls. 087, tr
66.884. 24.969. 29.151. 29.152 e 24802
18/07/1.974., deste cartdrio.- Campinas. 15 AGO

DIGITALIZADA

Av.01-86.977: Conforme requerimento datado de Sao Paulb; co de
2003, e Certiddo do Registro Civil de Ansido — Portugal, 19 de janeiro de 1965,
registro n° 124, fis. 124, ano de 1964, fago constar que o proprietario acima,
Armindo Dias, é casado desde o dia 30 de setembro de 1964, no Santuario de
Nossa Senhora de Fatima, de Vila Nova de Ourém, Ansido — Portugual,
conforme as leis daquele Pais, com Célia Candida Dias Simdes Dias.-

Campinas, 28 AG0 2003 .0 Escrevent%:@ Osvaldo Bafume.-

R.02-86.977: Por Certiddo expedida em 16 de julho de 2003, extraida da
escritura publica de 02 de Abril de 2002, L° 2718, fls. 340, re-ratificada por
escritura publica de 27 de maio de 2003, L° 2785, fls. 015, ambas do 8° Tabelido
de Notas de Sdo Paulo-Capital, os proprietarios acima, Armindo Dias, brasileiro,
industrial, portador da cédula de identidade RG. n° 2.137.246-9-SSP-SP,
CPF/MF n°® 014.013.008-04, e sua mulher Célia Candida Dias Simdes Dias,
portuguesa, empresaria, portadora da cédula de ident_i@_a’de de estrangeiro RNE
n°® W222491-X, CPF/MF n° 373.731.298-20, casados em Portugal, conforme as
Leis daquele pais, residentes e domiciliados nesta cidade, VENDERAM o imével
desta matricula 2 CONSORCIO NACIONAL EMBRACON S/C LTDA,, com sede
em Sao Paulo-Capital, na rua Sapetuba, n°® 248/254, Butanta, inscrito no
CNPJMF sob o n° 58.113.812/0001-23, pelo valor de R$400.000,00. Demais

clausulas e condigdes constantes das escrituras.- JUES——
| [v. VERSO
\ . ' )
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Prenotagao n° 333664, de 20/7/2016

AV.3/86.977: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.04 da matricula n® 129.392 deste|
Servigo Registral, Alteracao do Contrato Social, datato de Sao Paulo, 28 de margo|
-de 2003, Registrada‘na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -
JUCESP sob n° 35 902832904, verifica-se que a credora CONSORCIO
NACIONAL EMBRACON S/C LTDA, teve sua razao social e enderego alterada
para “CONSORCIO NACIONAL EMBRACON LTDA”

Campinas, ()2 AGO 2016 .0 Escreven Osvaldo quu‘rtje.-; |

_Prenotagao n° 333664, de 20/7/2016 .
AV.4/86.977: RAZAO SOCIAL - Conforme Av.05 da matricula n® 129.392 deste A
Servigo Registral, Alteragéo do Contrato Social, datato de Sao Paulo, 10 de margo| -
de 2010, Registrada na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO -|
'JUCESP sob n° 163.813/10-3, venflca-se que a credora CONSORCIO NACIONAL|
EMBRACON LTDA, teve sua raz&o social e enderego alterada para “EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA”.-

Campl"as[] 7z AGO 2016 Q Escrevente: _—@ Osvaldo Bafume.-

Prenotagao n® 333664 de 20/7/2016
R.5/86.977: PERMUTA - Por escntura publica de permuta, lavrada acs 06 de julho
de 2016, no Oficial de Reglstro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de| . -
Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, Sido Paulo/SP, Livro 0883, Pégmas o
085/106, a proprietaria, Embracon Admlmstradora de Consoércio Ltda, ja| -
qualificada, TRANSMITIU A TiTULO DE PERMUTA o imével desta matncula al
PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em| .
-S&o Paulo/SP, na Rua Samuel Morse, n° 74, conjunto n® 132 inscrita no CNPJ/MF|"
| sob n° 08.932.581/0001-01, pelo valor de R$2 333.333,34. Demais clausulas e[
condlg:oes constantes da escritura. Titulo analisado por Claudio Lovato.- '

C .OE t Osvaldo Bafume.-
ampinas, 02 GO 201 screvente: g:ffj svaldo Bafu |

| Prenotagao n° 333664, de 20/7/2016 :
AV.6/86.977: EX-OFFICIO - Mediante nova verificagdo nos titulos que deram|
(continua na ficha n° 2)
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origem a AV.3 e AV.5 desta matricula, e nos termos do Artigo 213, item |, “a” da Lei
6015/73, para constar que, onde se lé credora, leia-se proprietaria, e nao como
erroneamente constou. Titulo analisado por Claudio Lovato. “ '

Campinas,o 2 AGO 204 6 .0 Escreveqt% Osvaldo Bafume.-

Prenotagéo n° 408.757 de 03/01/2023.

Av.07/86.977 - CODIGO CARTOGRAFICO - Promove-se a presente averbagio, a
vista da certiddo de valor venal do IPTU do exercicio de 2022, emitida pela
Prefeitura do Municipio de Campinas/SP em 28/12/2022, para constar que o
imével desta matricula encontra-se cadastrado com o Cddigo Cartografico n®
3412.64.83.0255.00000. Titulo analisado e digitado Lucas Cardinalli Manin.
Selo digital n®.123851331AG000407682QN23N. ﬁ

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial

Leandro de Figueiredo.

, Rodrigo Fraga

Prenotagdo n® 408.757 de 03/01/2023.
R.08/86.977 - VENDA E COMPRA - Por escritura publica de venda e compra com
pacto adjeto de Hipoteca, lavrada em 27 de dezembro de 2022, no 4° Tabelido de
Notas de Campinas/SP, no livro n® 1.164, paginas 346/352, recepcionada
eletronicamente sob n® AC002177085, a proprietaria PLANO MACIEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imével

- desta matricula a JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 48.002.363/0001-92, com sede em
Campinas/SP, na Rua Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, 214, Sala 536,
Edificio Spot Galleria, Jardim Madalena, CEP n® 13091-611, pelo valor de R$
3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais), Titulo analisado e digitado
por Lucas Cardinalli Manin.
Selo digital n® 123851321TK000407685TE23S.
Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial , Rodrigo Fraga

. Leandro de Figueiredo. N

Prenotagéo n°® 408.757 de 03/01/2023.

(continua no verso)
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R.09/86.977 - HIPOTECA - Por escritura publica de venda e compra com pacto
adjeto de hipoteca, lavrada pelo 4° Tabelido de Notas de Campinas/SP, livro
1164, paginas 346/352, em 27 de dezembro de 2022, a adquirente JOTHA VISTA
GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada, deu
em HIPOTECA de 1° grau o imdvel objeto desta matricula em favor da PLANO
MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
08.932.581/0001-01, com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua Samuel
Morse, n® 74, conjunto 132, Brooklin, CEP 04576-060, para garantia da divida de
R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), incluindo os imoveis das matriculas
5.677 e 29.155, desta Serventia, que sera paga por meio de 20 parcelas mensais
e sucessivas no valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),
vencendo-se a primeira delas em 27/12/2022 {dando a credora quitagdo em
relagdo & primeira parcela), e as demais sucessivamente no mesmo dia dos
semestres subsequentes, as quais seréo atualizadas e calculadas pelos indices
do INCC-FGV, cuja data inicio da corregéo ocorrera a partir do dia 27 de abril de
2021 até a data de seu efetivo pagamento. Valor atribuido ao imoével desta
matricula, para fins de garantia de R$ 3.400.000,00. Demais clausulas e
condigbes constam da escritura. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin.

Selo digital n° 123851321S0000407686VD230. &

Campinas, 27 de janeiro de 2023. O Oficial
Leandro de Figueiredo.

, Rodrigo Fraga

Prenotacéo n°® 408.056 de 15/12/2022. :

Av.10/86.977 - CONSTRUGCAO EXISTENTE - Promove-se a presente averbacgéo,
conforme requerimento firmado em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022, 26
de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2022, acompanhado da certid&o expedida
em 14 de junho de 2021, pelo Municipio de Campinas/SP, protocolada sob n°
2021/10/06015, em 05 de maio de 2021, para constar que conforme "habite-se"
concedido em 18-de janeiro de 1961, o imével desta matricula é constituido pelo
Prédio Residencial sob nimero 321 da Rua Visconde de Taunay, possui de
area de construgéo existente de 492,50 metros quadrados, com o seguinte
quadro de dreas: Pavimento Térreo com 171,00m? Pavimento Superior com

(continua na ficha 03)
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149,00m?, Dependéncia com 172,50m?, por meio do Protocolo n® 16068/59,
correspondendo seu tetreno ao Lote n® "24" da Quadra "10", do loteamento
denominado "Vila Itapura. Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira
Brejora.

Selo digital n° 12385133 1UL000506693UW24M.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial r7£ g
. ] - |
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n° 408.056 de 15/12/2022.

Av.11/86.977 - CONSTRUGAO AMPLIAGAO - Promove-se a presente averbago,
conforme requerimento firmado em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022, 26
de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2022, acompanhado da certidso expedida
em 14 de junho de 2021, pelo Mumcuplo de Campinas/SP, protocolada sob n°
2021/10/06015, em 05 de maio de 2021, para constar que conforme "habite-se"
concedido em 11 de outubro de 1971, o imével desta matricula constituido pelo
Prédio Residencial sob niimero 321 da Rua Visconde de Taunay, foi ampliado
em 51,70 metros quadrados possumdo a area total de 544 20 metros

com 171, 00m2 Pawmento Térreo Aumento com 28,60m2, Pavimento Superior
Existente com 149,00m? Pavimento Superior Aumento com 5,60m? Despejo
Aumento com 17,50m? e Dependéncia Existente com 172,50m?, por meio do
Protocolo n° 16088/59. Foi apresentada a Certidzo Negatlva de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, Aferigao n° 90. 011.69540/77-001,

emitida pela Secretaria da Receita” Federal do Brasil, em 05 de agosto de 2022.

Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Selo digital n°® 123851331 FX0005066958(‘248 '

Campinas, 29 de janelro de 2024 [ Substltuto do Of' clal ﬁ[ " _
Murilo Héklme Pimerita. . N :

Prenotagao n® 408 056 de 15/12/2022.

Av.12/86.977 - DEMOLI(;AO PARCIAI. Promove-se a presente averbacgido,
acompanhado da certidao expedlda em 08 de junho de 2021, pelo Municipio de
CamplnasISP protocolada sob n° 2021/10/06529 em 14 de maio de 2021, para

‘ . (contlnua no verso)
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constar que o Prédio Residencial, sob nimero 321 da Rua Visconde de
Taunay teve a area de 199,60 metros quadrados DEMOLIDA em 05 de outubro
de 2004, através do Protocolo n° 16068/59, remanescendo a area total construida
de 344,60 metros quadrados. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, Afericao n°
90.011.69612/75-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 05
de agosto de 2022. Titulo analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.
Selo digital n® 123851331ER000506696QE24C.

Campinas, 29 de janeiro de 2024 O Substituto do Oficial /"7’ : ;
|
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagéo n°® 408.056 de 15/12/2022.

Av.13/86.977 - CONSTRUGAO AMPLIACAO - Promove-se a presente averbagao,
conforme requerimento firmado em Campinas/SP, aos 24 de agosto de 2022, 26
de agosto de 2022 e 03 de outubro de 2022, acompanhado da certidso expedida
em 14 de junho de 2021, pelo Municipio de Campinas/SP, protocolada sob n°
2021/10/06015, em 05 de maio de 2021, para constar que conforme "habite-se"
concedido em 29 de abril de 2005, o im6vel desta matricula constituido pelo
Prédio Residencial sob nimero 321 da Rua Visconde de Taunay, passou a ter a
destinagéo Comercial e foi ampliado em 25,84 metros quadrados, possuindo a
area total de 370,44 metros quadrados, contendo o seguinte quadro de areas:
Pavimento Térreo Existente com 199,60m?, Pavimento Superior Existente com
154,60m?, Despejo Existente com 17,50m?, Pavimento Superior Regularizado com
25,84m? e Dependéncia Existente com 172,50m? por meio do Protocolo n°
16068/59. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo n° 90.011.69658/75-001, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 05 de agosto de 2022. Titulo
analisado e digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Selo digital n° 123851331SR000506697IR24Y.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oficial /——r£ '
Murilo Hakime Pimenta.

(continua na ficha 04)
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[ Prenotagao n° 408056 de 15/12/2022.

Av.14/86.977 - RETIFICAGAO - Pelo requerimento firmado em Campinas/SP, aos
08 de abril de 2021, instrufdo com trabalhos técnicos {memorial descritivo e
projeto) produzidos pela Técnica em Agrimensura, Sr(3). Caroline de Moraes,
CFT-BR n° 216107538-10 e com Termo de Responsabilidade Técnica (ART) n°
BR20211039243, promove-se a presente averbagdo, com fulcro no artigo 213,
inciso |l da Lei Federal n° 6.015/1973, para constar que o imével objeto desta
matricula, designado por Prédio Comercial sob niimero 321 da Rua Visconde
de Taunay, com area construida de 370,44 metros quadrados, edificado no Lote
n® “24" da Quadra n° "10", passou a ter a seguinte descrigdo: Inicia-se a
descricao deste perimetro no vértice 2 localizado na divisa entre o Prédio n° 329
da Rua Visconde de Taunay (Lote 23 da Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura,
Matricula n° 29.155 desta Serventia), Rua Visconde de Taunay e area em
descrigao; deste segue confrontando com a Rua Visconde de Taunay e segue
com azimute de 128°16'27" e distancia de 10,80m até o vértice 3; deste passa a
confrontar com o Prédio n° 315 da Rua Visconde de Taunay (Lote 25 da Quadra
10 do Loteamento Vila ltapura, Matricula n°® 5.677 desta "Serventia) com os
seguintes azimutes e distancias: segue com azimute de 218°35'23" e distancia de
32,40m até o vértice C; segue com azimute de 308°35'04" e distancia de 5,43m
até o veértice B; deste segue com azimute de 218°17'52" e distancia de 50,40m até
o vértice 9, confrontando em: 10,40m com o Prédio n° 315 da Rua Visconde de
Taunay (Lote 25°da Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura, Matricula n° 5.677
desta Serventia), em 30,00m com o Prédio n® 3565 da Rua Barao de Atibaia, Lote
18 da Quadra 10 do loteamento Vila Itapura, Matricula n° 103.003 desta
Serventia) e nos 10,00m restantes com o Prédio n® 331 da Rua Baréo de Atibaia,
Lote 15 da Quadra 10, Matricula n°® 37.307 desta Serventia); deste segue com
azimute de 307°35'01" e distancia de 15,52m até o vértice 10, confrontando em
5,97m com o Prédio n° 444 da Rua Barata Ribeiro (Transcrigdo n° 26.721 desta
Serventia) e nos 9,55m restantes com o Prédio n® 448 da Rua Barata Ribeiro
(Matricula n® 6.663 desta Serventia); deste segue com azimute de 39°05'30" e
distancia de 37,88m até o vértice 11, confrontando em 12,25m com o Prédio n°
284 da Rua Tiradentes (Matricula n® 83.070 desta Serventia),em 12,20m com o
Prédio n° 296 da Rua Tiradentes (Matricula n° 26.822 desta Serventia), em 6,80m
com o Prédio n° 304 da Rua Tiradentes (Matricula n® 47.089 desta Serventia) e
nos 6,63m restantes com Prédio n° 316 da Rua Tiradentes (Matricula n® 121.940

L : (continua no verso)
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desta Serventia); deste segue confrontando com o Prédio n° 316 da Rua
Tiradentes (Matricula n° 121.940 desta Serventia) com os seguintes azimutes e
distancias: segue com azimute de 307°43'30" e distancia de 1,50m até o vértice
12; segue com azimute de 38°20'45" e distancia de 12,00m até o vértice 13; deste
passa a confrontar com Prédio n°® 329 da Rua Visconde de Taunay, Lote 23 da
Quadra 10 do Loteamento Vila Itapura (Matricula n° 29.155 desta Serventia) com
os seguintes azimutes e distancias: segue com azimute de 131°33'05" e distancia
de 11,37m até o vértice A; segue com azimute de 38°10'20" e distancia de 33,75m
até o vértice 2; inicio da descrigdo deste perimetro, encerrando uma area de
1.120,11 metros quadrados. Os documentos que originaram a presente
averbagdo encontram-se arquivados neste Registro Imobiliario, na pasta de
procedimentos de Retificagdo sob n° 66/2022. Titulo analisado e digitado por
Alexandre de Oliveira Brejora.

Selo digital n® 1238513311S000506698C1243.

Campinas, 29 de janeiro de 2024. O Substituto do Oﬁcial k//% ,
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotacao n° 422.104 de 25/01/2024.

Av.15/86.977 - CANCELAMENTO - Fica cancelada a hlpoteca constante do
registro n°® 09 desta matricula, em virtude da autorizacdo dada pelo credor
hipotecario PLANO MACIEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, nos
termos do instrumento particular firmado em S&o Paulo/SP, em 24 de janeiro de
2024. Titulo analisado por Diego Oliveira Simoes e digitado por Daniele de Fatima
Silva.

Selo digital n® 123851331GB000512446HS24F.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial C?L ;
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagdo n® 422.104 de 25/01/2024.
R.16/86.977 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Por instrumento particular de alienagéo

{continua na ficha 05)
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fiduciaria de bens imdveis em garantia, por Cédula de Crédito Bancario n°
14805424 firmado em S&o Paulo, aos 24 de janeiro de 2024, recepcionada
eletronicamente sob n°® AC003245812, o proprietario e terceiro garantidor JOTHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao BANCO ABC BRASIL
S.A., inscrito no CNPJ n° 28.195.667/0001-06, com sede em Sao Paulo/SP, na
Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 2° andar, ltaim Bibi, para garantia da divida no
valor de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), (incluindo o imdvel objeto da
matricula n°® 29.155 e 5.677 desta Serventia), pagavel no prazo de amortizagéo de
24 meses, em prestagfes mensais e sucessivas, com taxas de juros constantes
no instrumento, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 19 de fevereiro de
2024 e com vencimento final em 19 de fevereiro de 2026, com demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. O prazo de caréncia para expedi¢éo de intimagdo
nos termos da Lei 9.514/97 fica estabelecido em 03 dias. O valor de avaliagéo
para fins de venda em leildo publico € de R$ 2.900.000,00. Figuram ainda como
AVALISTAS: THAIS PEDRAZOLLI GUZZO RODRIGUES, empresaria, inscrita no
CPF n° 819.834.418-72 casada com JOSE MARIA RODRIGUES, empresario,
inscrito no CPF n° 720.061.618-49, pelo regime da separacao total de bens,
residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua Ezequiel Magalhdes, n° 350,
Vila Brandina, e MARCELA GUZZO RODRIGUES YHARA, empresaria, inscrita
no CPF n° 326.074.978-09 casada com OSVALDO MASSAO BARBARA YHARA,
empresario, inscrito no CPF n° 335.905.428-88, pelo regime da comunh&o parcial
de bens, residentes e domiciliados em Campinas/SP, na Rua Elvira Padilha
Rossler, n° 190, apartamento 61, Vila Brandina e TERCEIRO GARANTIDOR:
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ n° 48.002.363/0001-92, com sede em Campinas/SP, na Avenida
Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, s/n°, Sala 536, Jardim Madalena. Titulo
analisado por Diego Oliveira Simdes e digitado por Daniele de Fatima Silva.

Selo digital n® 123851321JU000512448WM24K.

Campinas, 20 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /—4 ;
Murilo Hakime Pimenta.

k (continua no verso)
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Prenotagdo n°® 423.046 de 23/02/2024.

Av.17/86.977 - CORRECAO - Promove-se a presente averbagdo na forma
autorizada pelo artigo n°® 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal n° 6.015/73, para
constar que mediante reandélise do titulo que ensejou o registro n® 16 da presente
matricula, verificou-se constar erroneamente a indicagao de participagéo, sendo
correto constar como emitente da Cédula de Crédito Bancario n°® 14805424:
JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida Doutor José
Bonifacio Coutinho Nogueira, n° 214, Sala 536, Jardim Madalena, e proprietaria e
terceira garantidora' da Cédula de Crédito Bancario n° 14805424: JOTHA
VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada e ndo como constou. Titulo analisado e digitado por Lucas Cardinalli
Manin.

Selo digital n® 123851331DA000514579MM24G.

l .
Campinas, 26 de fevereiro de 2024. O Substituto do Oficial /—% ;
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotac&o n® 434.328 de 21/11/2024.

Av.18/86.977 - DEMO;LICI"\O - Promove-se a presente averbagdo, conforme
requerimento firmado em Campinas/SP, aos 21 de novembro de 2024,
acompanhado da certiddo expedida em 08 de junho de 2021, pelo Municipio de
Campinas/SP, protocolada sob n® 2021/10/06529, em 14 de maio de 2021, para
constar que o Prédio Comercial, sob nimero 321 da Rua Visconde de Taunay,
com area de construgio de 370,44 metros quadrados, foi DEMOLIDO em 10
de outubro de 2018, através do protocolo n°® 2017/11/7846. Foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, Aferigdo n° 90.009.60141/70-001, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 15 de fevereiro de 2022. Titulo analisado e digitado por
Alexandre de Oliveira Brejora. '

Selo digital n° 123851331PQ000599415JM249.

Campinas, 03 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial ___—~— .
Murilo Hakime Pimenta.

(comtinua na ficha UB)
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Prenotacao n° 435.543 de 18/12/2024. ,
Av.19/86.877- CANCELAMENTO - Fica cancelada a alienacio fiduciaria
constante do registro n° 16 desta matricula, em virtude da autorizagao dada pelo
credor fiduciario BANCO ABC BRASIL S.A., nos termos do instrumento particular
firmado em Sao Paulo/SP, aos 13 de dezembro de 2024. Titulo analisado por
Lucas Cardinalli Manin e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n® 123851331SF000805792WB241.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial / _f ,
Murilo Hakime Pimenta.

Prenotagao n® 435.543 de 18/12/2024.

R.20/86.977 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por cédula de crédito firmado em Belo
Horizone/MG, aos 05 de dezembro de 2024, a proprietaria e devedora solidéria
JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula ao
BANCO INTER S/A, inscrito CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Avenida Barbacena, 1.219, Santo Agostinho, - CEP n°
30190-131 para garantia da divida no valor de R$ 5.368.196,49 (cinco milhdes,
trezentos e sessenta e, oito mil, cento e noventa e seis reais e quarenta e nove
centavos), incluindo despesas acessérias no valor de R$ 168.196,49 (incluindo os
imdveis objeto das matriculas n° 5.677 e 29.155 desta Serventia), em
cumprimento as obrigagﬁes assumidas pela emissdo da Cédula de Crédito
Bancario n° 202472726 em 10/12/2024, pagavel no prazo de amortizagéo de 72
meses, em prestactes mensais e sucessivas, com taxas de juros constantes no
instrumento, calculadas segundo a Tabela Price, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 30 dias apéé a liberagédo do crédito, com demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. O prazo de caréncia para expedigédo de intimagio nos termos
da Lei 9.514/97 fica estabelecido em 15 dias. O valor de avaliag&do para fins de
venda em leildo pablico € de R$ 1.648.000,00. Figura ainda como emitente e
devedora: JOTHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 10.832.862/0001-34, com sede em Campinas/SP, na Avenida José
Bonifacio Coutinho Nbgueira, n° 214, Sala 536, Jardin Madalena, CEP
13.091-611, e como Avalistas: JOSE MARIA RODRIGUES, brasileiro, empresario,

; (continua no versb)
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portador do RG n°® 46253658/SESP/SP, inscrito no CPF n° 720.061. 618-49,
casado pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com THAIS PEDRAZOLLI GUZZO, brasileira, empreséria, portadora do
RG n° 6§829219/SSP/SP, incrita no CPF n° 819.834.418-72, nos termos de pacto
antenupcial registrado sob n° 3.415, no livro n° 3- D, do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Campinas/SP, residentes e domiciliador em Campinas/SP, na Rua
Ezequiel Magalhaes, n°350, Vila Brandina, CEP 13092-522, e MARCELA GUZZO
RODRIGUES YHARA, brasileira, empresaria, portadora do RG n°
37385099/SSP/SP, inscrita no CPF n° 326.074.978-09, casada pelo regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com OSVALDO
MASSAO BARBARA ;. YHARA, brasileiro, empresério, portador do RG n°
35345179/SSP/SP, inscrito no CPF n° 335.905.428-88, residentes e domiciliados
em Campinas/SP, na Avenida Doutor Nelson Noronha Gustavo Filho, n°® 19,
apartamento 61 A, Vila Brandina, CEP 13092-526. Titulo analisado por Lucas
Cardinalli Manin e d:gltado por Brenda Ziviani.

Selo digital n° 123851321 DP000605794CT243.

Campinas, 27 de dezembro de 2024. O Substituto do Oficial __~/ s
Murilo Hakime Pimenta. ~

Prenotagédo n°® 446,471 de 19/09/2025 (ACO116‘[3126)

Av.21/86.977 - AJUIZAMENTO DE A(;AO (AVERBACAO PREMONITORIA) -
Promove-se a presente averbagao, instruida com a sentenca proferida em 16 de
setembro de 2025, pelo MM. Juiz de Direito da 9° Vara Civel da Comarca de
Campinas/SP, Dr. Gmlherme Fernandes Cruz Humberto, e com a decis&o proferida
em 29 de setembro de 2025, nos autos do processo n°
1034653-86.2025.8.26.0114, para constar que foi determinado a averbagado da
agao acima menmonada na presente matricula e nas matriculas n°® 29.155 e 5.677,
todas desta serventia, em garantia do cumprimento do acordo realizado nos autos.
Titulo analisado por Isabela Franco Castellana e digitado por Brenda Ziviani.

Selo digital n° 123851331T000000699685255.

{Continua na ficha 07)
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13 de outubro de 2025. O Substituto do Oficial Yy
Murilo Hakime P menia -

Prenotacéo n° 444.562 de 06/08/2025 (IN01430131C).

Av.22/86.977 - CONSOLIDAGAO - Promove-se a presente averbagao, a vista do
requerimento firmado em Campinas/SP, em 31 de outubro de 2025, para constar a
consolidagédo da plena propriedade do imével objeto desta matricula, em favor
do credor fiducidrio BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido ao
imével para fins de ITBI o valor de R$ 3.442.306,90, haja vista que a devedora
fiduciante JOTHA VISTA GUANABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja& qualificada, a emitente e devedora JOTHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e os avalistas JOSE MARIA RODRIGUES e MARCELA
GUZZO RODRIGUES YHARA, ja qualificados, deixaram de purgar a mora no
prazo legal, apés devidamente notificados, conforme certiddo do 1° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de Campinas/SP e certiddo de
transcurso de prazo sem purgagdo da mora, arquivadas nesta Serventia, junto ao
processo de notificagdo n°® 3.362. Titulo analisado e digitado por Monyque dos
Santos.

Selo digital n° 123851331T00000071735725R

Campinas, 14 de ' novembro de 2025. O Substituto do Oficial
7 . Murilo Hakime Pimenta.

f—

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS
Prenotagdo n® 444.562 - INO1430131C

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do proprio original nos termos do art. 19 §1° da Lei 6.015/73, ndo havendo
qualquer alteragéo relativa a alineago, 6nus, registro de citagdo de agdo real ou pessoal reipersecutéria sobre o imével, além do que
consta na presente ficha.

Certifico mais que a mesma retrata a situagao juridica até o ultimo dia Util anterior a presenta data.

Campinas, SP, 14/11/2025 - 15:18

Monyque dos Santos - Escrevente
(Assinatura Digital}

As custas e emolumentos rélativos A emissao desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo digital n® 123851391T0000007 1735225P - Para consulta acesse: hitps:/selodigital tjsp.jus.br
Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XVI, 15, "¢")
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