Protocolo n® 960456 - MAT:214129 - CNM: 111211.2.0214129-98 - Pag. 1de 4

0O 142 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N° 2 - REGISTRO ] 4° Ricial de Im(’)élels
GERAL -
de Sao Paul

matricula ficha
[_214,1297 ‘ 01 T
S0 Paulo, 17 de margo de 2.014,

IMOVEL: APARTAMENTO n° 37, localizadp no 3° pavimento da TORRE 1 -
HORTENSIA do CONDOMINIO JARDIM BOTANICQ, situado na Rua André Pujos n¢
57, na Saude — 21° Subdistrito.

UM _APARTAMENTQ com as areas: privativa 61,65m?, comum 38,81m?, j4 incluida 4
drea correspondente a 0l vaga de garagem, perfazendo a 4rea total de 100,46m> 4
correspondendo a fragio ideal de 0,5054,

PROPRIETARIA: PLANO GUAPIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 09.110.190/0001-74. com scde nesta Capital, na Rua Samuel Morse n° 74
conjunto 132, Brooklin,

REGISTROS ANTERIORES: R.1/Matr. 190.583 a 190.604, Matrs. 197.945 ¢ 197.946 ¢
Matr, 200.486 destc Registro.

CONTRIBUINTES: 157.215.0001-7/0002-5/0003-3/0004-1/0005-1/0006-8/0007-6/0008-
4/0009-2/0010-6/0011-4/0012-2/0013-0/0014-9/0015-7/0016-5/0017-3/0018-1/0019-
1/0020-3/0021-1/0022-1.

Matricula aberta de conformidade com o instrumento particular de institui¢io dg
condominio de 21 de fevereiro de.2014.

O Escr. Aut®, . (Fabio Cristians Franciulli).

Av.1/214.129, em 17 de marco de 2.014.

Conforme R.3 e Av.5, feitos em 16 de margo de 2012 na matricula n® 200.486, verifica-se
que a fragdo tdeal correspondente ao imdvel desta matricula, dentre outras, foi dada cnf
hipoteca e cesséo fiduciaria ao BANCO SAFRA §/A, conforme condigdes mencionadas ng
Av 4, para garantia do financiamento no valor de R$23.433.052,25, pagével na forma dd

instrumento.
O Escr. Aut".%@%io Cristians Franciulli).

Av.2/214.129, em 13 de novembro de 2.014.

Por instrumento particular de 27 de junho_de 2014, com for¢a de escritura publica, o
BANCO SAFRA S/A autorizou o cancelamento parcial da Av.l, em virtude de ter
desligado da cesscﬁzﬁduciéria Av.5 na matricula n® 200,486, o imdvel desta matricula

A Escr. Aut®, {Siméia Lorena da Silva Galhardo).

/
— | Av.3/214.129, em 13 de novembro de 2.014.

- continua mo verso -
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matricula ficha
‘ 214,129 l ‘ 1) | j - continuagio -
verso

Por instrumento particular de 27 de junho de 2014, com for¢a de escritura publica, o
BANCO SAFRA S/A autorizou o cancelamento total da Av.1, em virtude de ter desligado
da hipoteca R.3 e Av.4 na matricula n°® 200.486, o imdvel desta matricula

A Escr. Aut®, (Siméia Lorena da Silva Galhardo).

R.4/214.129, ¢m 13 de novembro de 2.014.
TITULQ:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 27 de junho de 2014, com forga de escritura pablica, PLANO
GUAPIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 09.110.190/0001-
74, com sede nesta Capital, na Rua Samuel Morse n° 74, cj. 132, Brooklin, transmitiu &
REGINA ESCARABICHI, brasileira, solteira, maior, professora, RG n°® 24776593-
SSP/SP, CPF n° 157.834.838-26, domiciliada nesta Capital, residente na Rua Alessandro
Alberti n° 21, apt® 113, o imodvel desta matricula, pelo valor de R$304.976,03 (trezentos e
quatro mil, novecentos ¢ setenta ¢ seis reais e trés centavos), do qual R$84.976,03 foram
pagos com recursos proprios. A vendedora apresentou a CND relativa as contribuigdes
previdencidrias e as de terceiros n® 219792014-88888190 emitida em 25 de agosto de 2014
pelo ME/SRF e a certiddo conjunta cddigo de controle n® FO9DF.6480.34AC.2BA4 emitida
em 06 de agosto de 2014, pela PGFN/SRF.

A Escr. Auf’. {Siméia Lorena da Silva Galhardo).

R.5/214.129, efn 13 de novembro de 2.014.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, a adquirente qualificada no R.4 deu em alienac¢do fiducidria ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n° 2035 e 2041, o imdvel desta
matricula, para garantia do financiamento no valor de R$220.000,00 (duzentos € vinte mil
reais), pagdvel em 420 prestagdes mensais e sucessivas do valor inicial de R$2.392,18,
vencendo a primeira em 27 de julho de 2014 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, mediante as taxas de juros anuais: nominal de 9,56%, e efetiva de 10,00%, ¢
mensal: nominal e efetiva de 0,79%, enquadrando-se o contrato no Sistema de Amortizagdo
Constante — SAC, tendo sido o imdvel avaliado em R$320.000,00, ficando as partes
sujeitas ainda as demais condigdes constantes no instrumento, cujo microfilme fica
arquivado este Registro,

A Escr. Auf’. gz _—— (Siméia Lorena da Silva Galhardo).

7
Prenotacfo n° 960.456 de 10 de junho de 2025.
Av.06/214.129, em 16 de janeiro de 2026.

-continua na ficha n°02-
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0 Oficial de T.S\M21i211:20214120.9
LIVRO N° 2 - REGCLSELRA(E 1 Registro de ImOVeIS

—— matricula ficha de S a0 PaUIO %
CNS DO CONSELHC NACIONAL DE JUSTICA: 11.121-1 %, .
r“““m_] I 02 Sao Paulo, 16 de janeiro de 2026

Conforme requerimento. de 30 de dezembro de 2025, enviado por protocolo eletrénico,
nos termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justica, publicado
no Didrio da Justica Elctronica de 24 de abril de 2013, e certiddes integrantes do
processo autuado sob n® 11361/2025 neste Registro, a propriedade do imdvel desta
matricula, consolidou-se pelo valor de R$320.000,00 (trezentos ¢ vinte mil reais), em favor
do credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ «n°
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek
n°s 2.035 ¢ 2.041, face ndo haver a fiduciante REGINA ESCARABICHI, CPF n°
157.834.838-26, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar de regularmente
intimada, nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, ¢
aprimorados pela Lei n® 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando o credor fiduciario com
a obrigacdo de efetuar os leildes a que se refere os artigos 27 ¢ 27-A, aprimorados pelo

artigo 2° das mesmas Leis. Sendo o imével langado com o Cédigo de Enderecamento
Postal - CEP n° 04195-040, :

Selo Digital: 1112113311C001282696TN261.

O Escr. Aut®, w (Didgenes Francis da Cunha).

. .. s/
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14° Registro de Iméveis
Rua Jundiai, 50 - 7° andar - |birapuera
Oficial: Ricardo Nahat

1= S Substituto: Fabio Cristians Franciulli
Substituta: Julia Eiko Yuasa
R I s p Substituta: Ariane de Jesus Delgado

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certiddo foi extraida sob forma de documentacéo eletrénica mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Provisoria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n® 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido € verdade e da fe.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE)

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2026

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienagéo e oneragdo, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1°do Decreto Federal n°
93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n° 58/1989, com redagé&o do Provimento
56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 1® Vara de Registros Plblicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVACAO
Integram a Circunscrigao deste servigo registral os seguintes subdistritos:
(a) Saude, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n°13.012 de 24 de outubro de 1942).
(b) Indiandpolis, a partir de 14 de maio de 1954 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954).
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Iméveis desta Capital, antes 1° registro de Iméveis.

Cartério RS$: 44,20
Estado R$: 12,56
Ipesp R$: 8,60
Sinoreg R$: 2,33
Tribunal de Justica R$: 3,03
Municipio R$: 0,90
MP R$: 2,12
Total R$: 73,74

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes
referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,

acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme

normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3AL0012826971Q26S
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: Z8VFP-RHGQ4-HT8ZQ-XYQAS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

VANESSA ANGELO GONCALVES (CPF ***.981.698-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Z8VFP-RHGQ4-HT8ZQ-XYQAS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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