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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote n° B-77 da Gleba Patrimoénio Cianorte com area de 6.534,00m2 sem
benfeitorias. Localizado na Rua ldemar Greco, 77, Jardim Céu Azul, Cianorte/PR.
Matricula n° 10.029.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.589.000,00

(Dois milhdes, quinhentos e oitenta e nove mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Cianorte.

O avaliador esteve no local para verificar as condicées do imovel e realizar o
registro fotogréafico. Na ocasido da visita ndo havia ninguém no local.

Importante ressaltar que embora o imdével seja caracterizado como imoével rural
no descritivo da matricula, na averbacao sob n® 11, o bem foi incorporado ao perimetro
urbano da cidade.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Ndo se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliagcdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condigfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gqualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informag6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n° B-77 da Gleba Patriménio Cianorte, com area de
terreno total de 6.534,00 m2, sem benfeitorias, localizado na Rua Idemar Greco, 77,
Bairro: Jardim Céu Azul, Cianorte/PR.

Numero da Matricula: N° 10.029 — 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
CIANORTE/PR

Cadastro: 44017000
Inscricdo Imobiliaria: N° 044.0010.0001
Localizagdo: Latitude: 23°40'25.41"S / Longitude: 52°37'34.23"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Cianorte é um municipio localizado na regido noroeste do estado do Parana, no
Brasil. Foi fundada em 1955, seguindo um projeto urbanistico inspirado na Cidade-
Jardim de Ebenezer Howard. O nome da cidade é uma abreviacdo da Companhia de
Melhoramentos do Norte do Parana, responsavel por sua criagdo. Com uma
populacdo de aproximadamente 84.980 habitantes em 2021, Cianorte possui um
territério de cerca de 811 km?, situado a uma altitude de 530 metros.

A economia de Cianorte foi inicialmente impulsionada pela cultura cafeeira até
0s anos 1970, quando a diversificacdo agricola ocorreu, ampliando as atividades
agricolas na regido. Posteriormente, a cidade se destacou no setor industrial,
especialmente na industria do vestuario. Com um distrito industrial, parque industrial
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e zona industrial, Cianorte abriga atualmente 875 industrias, incluindo mais de 550
grifes de renome nacional. Por esse motivo, a cidade ganhou o titulo de "Capital do
Vestuario”.

Os principais rios que atravessam o municipio sdo o Rio dos Indios e o Ligeiro.
Quanto ao clima, Cianorte possui um clima subtropical com chuvas bem distribuidas
ao longo do ano. As temperaturas médias anuais giram em torno de 30 °C, sendo que
no verao ja foram registradas temperaturas de até 39 °C.
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Cianofte
Wikimedia | © OpenStreetMap

Mapa de Cianorte
CoorerEces W 23° 30' 46" S 52° 36' 18" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Municipios limitrofes Norte: Sdo Tomé; Sul: Tuneiras do Oeste; Leste:

Araruna e Jussara; Oeste: Indianépolis e Tapejara
Distancia até a capital 541 km
Histéria

Fundacao | 26 de julho de 1953 (72 anos)

Administracao
Prefeito(a) Marco Antonio Franzato (PSD, 2025— 2028)
Vereadores 10

Caracteristicas geogréficas
Area total 811,666 km?
Populacao total (estimativa IBGE/2022) | 79 527 hab.
Densidade 98hab./km?
Clima subtropical (Cfa)
Altitude 490 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,755 — Alto
Posicdo 26°
PIB (IBGE/2017) R$ 2,716,202,15 milhdes
PIB per capita (IBGE/2017) R$ 34.135,58

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor
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A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

b)

05C

volun
condi

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

onsideracdes sobre o conceito de valor de mercado

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacéo é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungéo de que as partes
sdo conhecedoras das condicdes do bem o do mercado em que esté inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condig¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condi¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicfes estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condicbes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote n° B-77, da Gleba Patriménio Cianorte, situado neste Municipio de Cianorte
e Comarca, com area de 0,6534 hectares ou sejam 0,27 alqueires paulistas.-DIVISAS:
"Principiando num marco de madeira de lei, que foi cravado na beira de uma Estrada,
segue confrontando com o lote n° B-78 no rumo SO 51°40' cerca de 158 metros e 40
centimetros até um marco colocado na divisa do lote n° B-76; dai mede-se pela dita
divisa no Rumo SE 39°01' - 41 metros e 25 centimetros, até um marco fincado na
beira de uma outra Estrada; deste ponto segue acompanhando esta, no rumo NE
51°40' cerca de - 158 metros e 40 centimetros, até o cruzamento desta com a Estrada
em primeiro lugar referida e, finalmente, pela dltima, no rumo NO 39°01' com 41
metros e 25 centimetros mais ou menos, segue até ao ponto de partida". INCRA n°
718.033.011.843 / area total — 0,6 / FMP. 0,6 / MA&d. Fiscal 20,0 / n° de Md&d. Fiscais,
0.03, exercicio de 1986, quitado. -”
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Situacéo
O imdvel se encontra desocupado.
Restrigcdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método

empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e

transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e

desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,

normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o niumero de vendedores e de

compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao
de circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacédo de terrenos
e edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3),
para determinac¢do do valor do imovel Grau de Fundamentacgédo (2), conforme
Tabela 10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da
NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas,
tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢cdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

82135 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
©  sa considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos 2, sempre que possivel,
i guantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.589.032,16 (Dois milhdes, quinhentos e oitenta e nove mil, trinta e dois
reais e dezesseis centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 2.589.000,00 (Dois milhdes, quinhentos e oitenta e nove mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 11 de maio de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imdével Area (m?) Enderegos
, https://www.casadoimoveis.com.br/imovel/terreno-
1 RS$ 550.000,00 479,00 RS 1.148,23 Zona de Armazém cianorte-479-m/TE0374-CBA2 2from=sale
https://imobiliarianobel.com.br/comprar/pr/cianorte
2 RS 390.000,00 1050,00 RS 371,43 Rua Londres /avenida-paraiba-pr-082-lotes-comerciais/terreno-
comercial/77178395
3 RS 240.000,00 545,00 RS 440,37 Rua Reg. Feijé - Zona 06 https://imobiliarial0.com.br/imovel/18/1452
4 R$ 800.000,00 1047,10 RS 764,01 Avenida Espirito Santo, 1268 - Zona 01 | MitRs://www.laertejacomini.meuimobisite.com.br/im
R ! ! P ! ovel/156457/terreno _a-venda cianorte-pr zona-01
Via Vereador Osilho Mel3o, 12315 - Zona | https://www.laertejacomini.meuimobisite.com.br/im
> R% 950.000,00 2321,70 R> 409,18 11C ovel/155514/terreno_a-venda cianorte-pr_zona-11c
. . , https://portal.kenlo.com.br/imovel/terreno-cianorte-
6 RS 90.000,00 253,00 RS 355,73 Rua Ursa Maior - Jardim Céu Azul 253-m/TE0261-CBA2 from=sale
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ANEXO
GOOGLE EARTH
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote B-77 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Idemar Greco Ne: 77 Complemento:
Bairro: Jardim Céu Azul Cidade: Cianorte Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 550.000,00 479,00 1.148,23 0,97 0,72 090 721,73
2 390.000,00 1.050,00 371,43 1,01 0,80 0,90 270,10
3 240.000,00 545,00 440,37 0,99 0,73 0,90 286,43
4 800.000,00 1.047,10 764,01 0,99 0,80 0,90 544,59
5 950.000,00 2.321,70 409,18 1,05 0,88 0,90 340,28
6 90.000,00 253,00 355,73 1,00 0,67 0,90 214,51
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILPH PRVHS 65R6L 2B9XA




PROJUDI - Processo: 0008849-29.2020.8.16.0069 - Ref. mov. 351.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
12/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 214,51
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 721,73
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.377,63
Amplitude total (R$/m2): 507,22
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 126,81
Média aritmética (R$/m2): 396,27
Mediana (R$/m2): 313,35
Desvio médio (R$/m2): 157,924849
Desvio padrao (R$/m2): 195,999466
Variancia (R$/m2) * 2: 38.415,790848

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9274

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6605

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =49,46
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 278,17
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 396,27
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 514,38
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 29,80
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 29,80
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 336,83
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 396,27
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 455,71

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 6.534,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 396,24

VALOR TOTAL (R$)= 2.589.032,16

dois milhdes, quinhentos e oitenta e nove mil, trinta e dois reais e dezesseis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.

1 214,51 341,31 4

2 341,31 468,12 0

3 468,12 594,92 1

4 594,92 721,73 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x4
x5
x2 x3
x6
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.148,23 721,73 0,63
2- 371,43 270,10 0,73
3- 440,37 286,43 0,65
4- 764,01 544,59 0,71
5- 409,18 340,28 0,83

355,73

214,51 0,60
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x4

x3
x5

x2 x6

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1.148,23 566,734

371,43 210,063
440,37 141,125
764,01 182,523
409,18 172,309
355,73 225,760

97,46
36,12
24,27
31,39
29,63
38,82

581,49
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

x4

Mh

x5
2 X3

X6

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 396,27
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 721,73 325,457 82,13
2- 270,10 126,169 31,84
3- 286,43 109,844 27,72
4- 544,59 148,318 37,43
5- 340,28 55,995 14,13
6- 214,51 181,766 45,87

Data: 11/05/2026

Helcio Kronberg
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MUNICIPIO DE CIANORTE
Parana
Exercicio: 2026

ESPELHO DO CADASTRO IMOBILIARIO

Cadastro: 44017000 TipoIméve: Territorial
Zona: 044 Quadra: 0010 Data: 0001
Complemento:

LOCALIZACAO

L ogradouro: [744] RUA IDEMAR GRECO, N° 77
Bairro: [44] JARDIM CEU AZUL
Matricula: 10029

Cartério: 220OFICIO

DIMENSOES/TRIBUTACAO

AreadoLote 6.534,00 m2
Pedologia 4 - Normal
Topografia 1- Plano

Limitac&o do Terreno 0 - Sem Muro e Calgada
Posicdodo Terreno 1 - Esquina duas frentes

ISENCOES
Cddigo Isencéo
0 Normal

TESTADAS/LOGRADOUROS

L ogradouro Numero Principal Testada
RUA FATIMA 278 Né&o 41.25
RUA IDEMAR GRECO 77 Sim 158.40

Valor Venal Territorial R$: 1.108.598,95 Valor Venal Predial R$: 0,00 Valor Venal Imével R$: 1.108.598,95

PROPRIETARIOS

Proprietario Principal PRINCIPAL [100,00%)]
Proprietario:  [78150] PARAISO LOTEADORA LTDA
Tipo de Pessoa: Quridica

Endereco: [0 RUA CONSTITUICAO, N° 435

Complemento: SALA 01 Bairro: ZONA 01

Cidade:U CIANORTE/Parana CEP:  87200-145

Contato:[J PARAISO LOTEADORA LTDA E-mail: financeiro@paraisol oteadora.com.br
Telefone Residencial: Telefone Celular: (44) 99776-0421 Telefone Comercial: [ (44) 3018-4488
Telefone Residencial:

Rel.: 3606 Emissdo: 05/05/2026 - 13:49:53 Pag. 1/1
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- matalcuth IMGVEL < fLs.
10.029.- ] Lote n? B-77, Gleba Patrimonio Cianorte, n/Municipio ( 01.-

"~°*‘*'°‘ REGISTRO DE IMOVEIS 2.° OFICIO DE CIANORTE-PR BMEAN =
qmom Oticisl Vitaliclo: ABRAD NACLES - CPF 121553579-15

PARANA LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

MATRICULA N? 10.029.- Prot.n? 44.203.-

IHﬁVEL'-Lote n? B-77, da Gleba Patrimomio Clano:ce, situado neste Municipio de Cianor
Te e Comarca, com area de 0,6534 hectares ou sejam 0,27 alqueires paulistas.-DIVISAS:
"Principiando num marco de madeira de lei, que foi cravado na beira de uma Estrada, /
segue confrnntando com o lote n? B-78 no rumo SO 51940' cerca de 158 metros e 40 cen-
timetros até um marco colocado na divisa do lote n® B-76; dal mede-se pela dita divi-
sa no rumo SE 39901' - 41 metros e 25 centimetros, ate um marco fincado na beira de /
uma outra Estrada; deste ponto segue acompanhando esta, no rumo NE 51940' cérca de -/
158 metros e 40 centimetros, até o cruzamento desta com a Estrada em primeiro lugar /
referida e, finalmente, pela ultima, no rumo NO 39901' co tros e 25 centimetros
mais ou menos, segue até aoc ponto de partida",-INCRA
0,6/FMP., 0,6/Mod.fiscal 20,0/n? de Mod.fiscais, 0,03, exercicio de 1986, quitado.—//

Capital de Sao Paulo, na Rua Sao Bento n@ 329 - §9 andar, inserita no C§C.MF.sob n?® /
61.082.962/0001-21.-Registro anterior:- havido maior porgao pelas trgnscrigoes n9s
8072 e 8077 do livra n? 3-D, do Cartorio do Regilstro d veis da Comafca de CGuara-/
puava-Pr.-Cianorte, 13 de fevereiro de 1987,-0 Oficial e

AV-01-10.029.- Prot.n? 44,203.-
NUS'-Prncede—se esta averbagao para coustar que o img
mlssada a favor de, PECRO BARBOSA, brasileiro, casad6, residente na Gheba Patrimonio/

Registro de Loteamentos, do Cartorio do Registro de Imoveis 10 OflCLO d Comarca. de /
Londrina-Pr., conforme faz provas as Certidoes s[n%s, expedldas em 05 d¢ janeiro de -
1587, pelo mesmo Cartorio, que ficam arquivadas heste Oficip.-Dou fe. stas desta:-/

Cz$-23,00.-Cianorte, 13 de fevereiro de 1987.-0 Oficial Oy
T hr
R-02-10.029.- " Prot.n% 44.203.- k"

VENDA E COMPRA:-Nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada as f1s,95/
97 do livro n? 26-N, em 16 de outubro de 1973, nas Notas do 29 Tabelionato desta cida
de; HELENO AMARO GCMES, inscrito no CPF.sob n? 062,791.803; e, ILDO AMARO GOMES, ins—
crito no CPF,sob n? 197.171.999, ambos brasileiros, solteiros, maiores e capazes, la-
vradores, residentes e domiciliados no lote nQ B-77, da Gleba Patrimonio Cianorte, Mu
nicipio de Cianorte, filhos de Amaro Severino Gomes e Joaquina Minervina Delfino, -
adquiriram o imSvel objeto desta matricula da COMPANRIA MELHORAMENTOS NORTE DO PARANA
ja qualificada.-VALOR:-Cr$-680,00 (SEISCENTOS E OITENTA CRUZEIROS).-Como Anuentes ce-
dentes, PEDRO BARBOSA e sua mulher, MARTIANA FALEIROS BARBOSA, brasileiros, ele lavra-
dor, filho de Clemente Pedro Barbosa e Leontina Barbosa de Carvalho, ela do lar, fi-/
lha de Armiro Faleiros de Souza e Adelina Candida de .Ie.s;us, 1nscr1cos no CPF,sob n? /
173,587,399 .-Pago Talao de Imposto "Inter-Vivos" na Agencia de Rendas Estadual desta/
cidade.~CONDIGOES:~As da Eseritura, que fica uma via arquivada neste Oficio.-Apresen—
tou bilhete n? 071/87, do Cartério do Distribuidor e Anexos desta Comarca.-Custas des
ta:-C2$-196,65,~CPC:-Cz$-10,35.-FP:~Cz$-41,40.-Assoc:~Cz$-2,80.-Cianorte, 13 de feve- |

~SEgue No Verso.-—

vz—szomoo-z-uizsa'a WNS

ltar a aute

cidade, informe na ferramenta

Wt -i,org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08,524-1
@ sdige de verificagfio do documento: RGIBBINF
Consulta disponivel por 30 dias
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|

fdo, datado de 15 de janeiro de 1987, para con

194-PR., inseritos no CPF.sob n? 127.374,299-00

R 1
— MATRICULA IMOVEL ~ hs. l
10.029.- ] lote n® B-7l; Gleba Patey Cianorte, neste Municipio J | Ol-verso |
conarch  /REGISTRO DE IMOVEIS X OFICIO DE CIANORTE-PR R CA T
ciaNorTe /  Oticial Vitalicio; ABRAO NBRCLES - CPF 121653578-15 '
PARANA LIVRO 2 - MATRICULAl E REGISTRO GERAL -
(cont. do R-02) //
reiro de 1987.-0\0ficial vl

hr

|AV-3-10.029 .- Pret,n@A44,204 .~
CASAMENTO:-P:ocede;::\;E?E_hvefgaﬁﬁgzﬁ;B termos d o assinado por Ari Machal

r a mudanga do Bgtado civil do proprig
tario, HELENO AMARO GOMES, para casado, por Maver contraido matridgnio com MARIA SALE]
TE LTMA GOMES, pelo regime da comunhao uniyersal de bens, antes da\vigéncia da Lei -//
6.515/77, conforme Certidao de Casamento #{9 4.058 do Cartdrio do Registro Civil de Ter!
ra Boa-Pr., documentos apresentados e arquivados neste Oficio.-Dou ffe.-Custas desta:=/
Cz$-23,00.-FP:-Cz%$-4,60.-Assoc:~-Cz$-2,80. Cianﬁ;ﬁ§%113 de fevereipb de 1987.-0 Oficial

b

A
R-04-10.029.- Prot.n® 44,205, - ~—_ C_/
VENDA E COMPRA:-Nos termos da Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as f£ls.370/
371 do livro n? 30-N, em 16 de setembro de 1§74, nas Notas do 29 Tabelionato desta ci-
dade; JULIO FRANCISCO DE CARVALHO, brasileirc, casado, funcionario piblico federal, rd
sidente e domiciliado no lote B-/7, situado na Gleba Patrimonio Cianorte, neste Munici]
pio, portador da Cédula de Identidade RG.n® 719.815-PR., e imscrito no CPF.sob n¢ 127
374.299, adquiriu o imovel objeto desta matricula de HELENO AMARO GOMES e sua mulher,/
MARTA SALETE LIMA GOMES, brasileiros, ele agricultor, Eilho de Amaro Severino Comes e
Joaquina Minervina Delfino, ela do lar, filha de Henrique Pereira Lima e Maria Alvina
do Nascimento, residentes e domiciliados a Avenida Brasil S§/N?, na cidade de Terra Boa
inscrito no CPF.sob n® 062.791.803; e, ILDO AMARO GOMES, brasileiro, solteiro, maior €
capaz, agricultor, f domiciliado na Vila da Rondonia no Territorio Federal
de Rondonia, filke de Amaro Seveéwjno Gomes e Joaquina Minervina Delfino, inscrito no
CPF.sob n® 197,471.999.-VALOR:~Cr$ 5.000,00 (QUINZE MIL CRUZEIROS).-Talao de Imposto
"Inter-Vqus" n® 0401578-0, pago na Mgéncia de Rendas Estaduais desta cidade de Cianod
te.-CONDICOEp:-As da Escritura, que fica uma via arquivada neste Of icio.-Apresentou bil
Lhete n? 073}87 do Cartorio do Distribuidor e Anexos desta Comarca.-Custas desta:=Cz$
Cz§-196,65.-FPC:-Cz$=10,35.~FP:=Cz§- 1,40.-Assoc:-Cz$-2,80.-Cianorte, 13 de fevereiro
de 1987.-0 Ofjcial o

hr

hr4

R=05-10.029.- g_‘l’/mdng 54,206, -

VENDA E COMPRA:-Nos termo%—d@ Escritura Piblica de Venda e Compra, lavrada as f15.277/
278 do livro nf 141-N, em 09 de setembro de 1986, nas Notas do 19 Tabelionato desta ci
dade de Cianorte; ARI MACHADO, casado no regime da comunhao universal de bens com Ma-T
RIA CAMPOS MACHADO, brasileiro, lavrador, portador da Cédula de Identidade RG.n? 1.072
469-PR., e CIC.n? 191,096.609-68, residente e domiciliade nesta cidade, adquiriu o imd
vel objeto desta matricula de JULIO FRANCISCO DE CARVALHO e sua mulher, MARIA PAULINA/
DE CARVALHO, brasileiros, ele funcionario publico federal, portador da Cedula de Iden—
tidade RG.n? 719.815-PR., ela do lar, portadora da Ceédula de Identidade RG.n® 2.235

» residentes e domiciliados a Rua Joa=/]

-segue as fls.02-

¥2-6200L00°Z° L¥2580 WND
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Bl ErE .

e

[t I MATRICULA IMOVEL - ~ RS, —f
=] 10.029.- ] Lote n® B-77, Cleba Patr? Cianorte, Neste Municipio J 02.-

‘°“;*E'“ REGISTRO DE IMOVEIS 2.° OFICIO DE CIANORTE-PR "H'(';D*.
CIANORTE Oficial " Vitalicio: ABRAO NACLES - CPF 121553579-15 [ !
PARANA LIVRO2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL
(cont. do R-03)

quim Nabuco, n? 900, Vi
MIL CRUZADOS).-GR-4-

Valide aqul
este documenta

ingui, em itiba-Pr.~-VALOR:-Cz$-25.000,00 (VINTE E CINCO
I "Inter-Vivos'" n®\1.068/86, da quantia de Cz$-500,00 (2% s/ /
€2$-25,000,00) autefticada e recebida pela Wgéncia do Banestado desta cidade, em 08 /
de setembro de 198h.-CONDICOES:~As da Escritpra, que fica uma via arquivada neste 0f1
cio.-Apresentou bflhete n? 2.593/86, do Cartprio do Distribuidor e Anexos desta Comar

vz-szom.nn'z'wzssn WND

ca.,~Custas desta:fCz$-437, CPC'—Cz$ 23,00, -Assoc:-Cz$-2,80.~Cianorte, 13 de feve-/
reiro de 1987 .-0 Qficial

hr
R-06-10.029 - \ % 103.976 de 28/07/10.
TITULQ: - VENDA E COMPRA. - ADQUIRENTE: - GENILSON ERICHSEN SANTOS,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, do comércio, portador da CI.RG.n®
7.692.423-6-55P/Pr., inscrito no CPF.n® 024.124.259-22, residente e
domiciliade na Rua da Gléria n® 396, Jardim MNove Horizonte, em

Maringa=-Pr.- TRANSMITENTES:- ARI MACHADO, gqualificadoc e sua mulher, MARIA
CAMPOS MACHADO, brasileira, casada pelo regime da comunhdo universal de
\ bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, do lar, filha de Olavo
Campos e Alicia Machado Campos, residente e domiciliada na Avenida Volta
Redonda n® 191, nesta cidade de Cianorte-Pr.- FORMA DO TITULO:- Escritura
Piblica de Venda e Compra, lavrada &s f£1s5.97/99 do livre 176-N, em 31 de
margo de 1999, nas Notas do 1® Servigo Notarial desta cidade de
Cianorte-Pr.- OBJETO:- O imdével da presente matricula.- VALOR:- RS-
10.000,00 (DEZ MIL REAIS).- Pago GR ITBI "Inter-Vivos"™ n® 126/2009 ao
Municipio de Cianorte em 23/09/2009.- CONDIGOES:- As da Escritura que fica
uma wia arguivada.- Apresentou Certidido Negativa de Débitos Ambientais n®s
661092 e 661095, expedidas pelo IAP; N.do Imdével na Receita Federal:-
7.68B.586-0; Certiddo MNegativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil em 28/07/2010, walida até 24/01/2011; CCIR 2006/2007/2008/2009
guitado; Cédigo do Imével:- 718.033.011.843-5; Denominagdo:- Lote B 77
Gleba Patr Cianorte; Area Total 0,60 . Localizagdo:- Antiga Estrada do
Lixo; Municipio:- Cilanorte Pr.; d.Fiscal 0 ha.; WN.M6d.Fiscais 0,03
ha.; FMP. 3,0 ha.; Dados do Petentor:- Ari chado, brasileiro, CPF.n*°
191.096.609-68; Codigo da PgSsoa:- 02.292.178-B.- Custas:- 2.160,00 VRC

gvm.

i RS- 226,80).- Selo:- RS- 2400.- Funrejus - isehto conforme Lei Estadual
| n® 12.604 de 02/07/99, Aart. 3°, ,jngiso VII, alihea "b" n® 18B.- Cianorte,
| 16 de agosto de 2010.- Escre Ente}’i'éa'wm 5

|

ESCREVENTE
CPF 439.452.529-20

| .~Segue NO VErso.- M
| — =

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/X3RSE-RQONB8-93AMJ-U33SQ

P :onsultar a autenticidade, informe na ferramenta

org.br/confirmafutenticidade o CN5: 08.524-1
-] sdigo de verificagdo do documento: RGIBRINF

Consulta disponivel por 30 dias
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‘ Valide aqul
este documento

= MaTRICULA IMOVEL N RS
10.029 ] LOTE N° B-77, GL. PATR® CIANORTE, N/MUNICIPIO. J ( 2ve !
e ]
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CANORTE Oficlal Vitaliclo: ABRAO NACLES - CPF 121568579-15 ( i
PARANA LIVRO2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL </ i

AV-07-10.029.- Prot.n®.105.059 de 03/11/10.-

BLOQUEIO DE MATRICULA:~- Nos termos do Oficio n® 1119/2010, datado de 07 de
outubro de 2010, expedido pelo Juizo de Direito da Vara de Familia,
Infidncia e Juventude e ARnexos desta Comarca de Cianorte-Pr., assinado pela
MM.Juiza de Direito, Dr*., Marilia Mitie Yoshida, exarado dos Autos sob n°
457/2010 de Agdo Declaratdria e Dissolutdria de Unide Estavel cumulada com
Partilha de bens, em que ¢ requerente, GENAINA DE OLIVEIRA, e requerido
JORGE LUIZ ALMEIDA SANTOS, procede-se esta averbagdc para constar o

Bloqueio Judicial do imbével da presente matricula. -, Documentos
arquivados.- Dou fé.- Custas a receber:- 630,00 VRC (RS- 66,15).- Funrejus
- isento conforme Lei estadual n° 12,604 de 02/07/99, Art.3°, inciso VII,
alinea "o" ng 09,- Cianorte, 08 de novembro de 2010.-

Escrevente
gvm.

acle Gondo
CPF 617.851.559-91
Of. Desianiada - Port. N2 01/09

AV-08-10.029.- Prot.n®.107.912 de 22/07/11.-

CANCELAMENTO: - Procede-se esta averbagdo nos termos do Oficio n° 427/2011
datado de 26 de abril de 2011, expedido pelo Juizo de Direito da Vara da
Familia, Infinecd e Juventude e HAnexos desta Comarca de Cianorte-Pr.,
de Direito, Dr*. Marilia Mitie Yoshida, para
const o levantamento \do bloqueio de matricula averbado sob n°® 07 nesta
matrfcula.- Documentos |arguivades.- Dou fé.- Custas:- 630,00 VRC (RS-
.~ Funrejus - isgnto conforme Lei Estadual n°® 12.604 de 02/07/99,
Artf 3°, ir}% VII, alinea "b" n® 9.- Cianorte, 18 de agosto de 2011.-
Esckevente Yrraq = Rk

Sr.=- ESCREVENTE
CPF 439.452,529-20
R-09-10.029.- Prot.n®.107.917 de 22/07/11.-

TITULO:- VENDA E COMPRA,.- ADQUIRENTE:- CONSTRUTORA NOVO LTDA EPP., pessoa
juridica de direito privado, com sede & Travessa Itorord n® 407, zona 01,
nesta cidade de Cianorte-Pr., inscrita no CNPJ/MF.n® 09.498.555/0001-80,
representada por seus soécios administradores, DEOLINDO ANTONIO NOVO,
brasileiro, casado, empresario e advogado, portador da CI.RG.n®
1.954,.414-5sP/Pr., insecrito no  CPF.n°® 350.501.289-00, residente e
domiciliado & Rua Curitiba n® B49, zona 02, nesta cidade de Cianorte-Pr.:
e, MARCIO LOURENGO JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior e capaz,
empresdrio, portador da CI.RG.n° 8.196.343-6-3SP/Pr., inscrito no CPF.n°®
067.778.459-76, residente e domiciliado & Avenida Goids n® 218; apt? 111,
zona 01, nesta cidade de Cianorte-Pr.- TRANSMITENTE:- GENILSON ERICHSEN
SANTOS, qualificado.- FORMA DO TITULO:- Escritura Piblica de Venda e
Compra, lavrada as fls. 135/138 do livro 275-N, em 30 de julho de 2010,

. -segue as fls.n.® 3.-

9

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web onr.org br/docs/X3RSE-RQNB8-93AMJ-U3350Q

onsultar a autenticidade, informe na farramenta
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scumento: RGIBBINF
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comarca  REGISTRO DE IMOVEIS 2+ OFICIO DE CIANORTE PR [
CMI‘?CEDR'!’E Dficial Designada: HELLEN NACLE GONDO - CPF 617.651.55%-91

% PARANA LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

nas Notas do 1° Servigo Notarial desta cidade de Cianorte-Pr.- OBJETO:- 0O
imovel da presente matricula.- VALOR:- RS- 45.000,00 (QUARENTA E CINCO MIL
REAIS) .- Pago GR ITBI "Inter-Vivos" n® 131/2010 ao Municipio de Cianorte
em 01/10/2010.- CONDIGCES:- As da Escritura que fica uma via arquivada.-
Apresentou Certiddo Negativa de Débitos BAmbientais n® 751765, expedida
pelo IAP; N.do Imével na Receita Federal:- 7.688.586-0; Certidao Negativa
de Debitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 0&6/06/2011,
valida até 03/12/2011; CCIR 2006/2007/2008/200% quitado; Cédige do
Imbvel:- 718.033.011.843-5; Denom 2:- Lote B 77 Gleba Patr Cianorte;
Area Total 0,60 ha.; Locali hga Estrada do Lixe; Municipio:-
Cianorte Pr.; Mbéd.Fiscal .Fiscais 0,030; FMP. 3,0 ha.:
Dados do Detentor:- Ari CPF.n® 191.096.609-68; Cédiga
da Pessoca:- 02.292.178-8/ Emitida a DOI pelo Tabelido.- Custas:- 4.312,00

VRC (RS- 607,99).- Seld: Funrefjus - R5- 90,00.- Cianorte, 18

de agosto de 2011.- Escievente g .-

sr.- - ESCREVENTE
Q_/ CPF 439.452.529-20

AV-10-10.029.- Prot.n®.107.918 de 22/07/11.-

RESERVA FLORESTAL RECEBIDA:- De acordo com Termo de Compromisso de

Protecdo de Reserva Legal Sisleg n® 1.118.424-1, firmado em 09 de dezembro

de 2010 nesta cidade de Cianorte-Pr., entre o proprietario Construtora

Novo Ltda e o IAP, para completar o percentual minimo exigivel da Reserva
Legal do im6ével da presente matricula, a 4rea de 0,1307 hectare,
correspondente a 20,00% da A4rea total do imével ficard localizada no
imtvel cedente denominado lote n® 580 da Gleba Patriménio Cilanorte, neste
municipio de Cianorte-Pr., objeto da matricula n°® 05.115 do Lv.02, do 1°
Servico Registral Imobilidrio desta Comarca, conforme disposicdo legal. A
presente limitagdo e intocabilidade de usc se fazem, em cumprimento ac gue
dispde a Le+TFederal~n® 4.771/65, a Lei Estadual n® 11.054/95 e o Decreto
Estadual M° T.n® 20104029996.- Documentes arquivados.- Dou fé.-
630,00 VRC (RS- 88,83).- Selo:- RS- 2,69.- Funrejus - isento
e Lel estadual 9 12.604 de 02/07/99, Art.3°, inciso VII, alinea

n® 09.- Cianorte, 18 de agosto de 2011.-
Escrdvente H’l@@wwd.

CPF 430.453.526.20

AV-11-10.029.- . Prot.n®.107.919 de 22/07/11.-

INCORPORACAO: - Procede-se esta averbagdo, nos termos do requerimento da
Construtora Nove Ltda EPP., datado de 30 de julho de 2010, para constar
que o imdével da presente matricula, foi incorporade ao perimetro wurbano
desta cidade de Cianorte, Estado do Parana, conforme Lei Municipal n®
. —5egue no verso.-

) 5 |
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PARANA LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL
A __—0 !

b MATRICULA MOVE L Fu
10.029 [I.OTE N° B-77, GL. PATR® CIANORTE, N/MUNICIPIO. ][-

COMARCA REGISTRO DE IMGVEIS 2+ OFiCI0 OE CIANORTE - PR RueR
clamemre  Oficial Designada: HELLEN NACLE GONDO - CPF 617.651.559-91 H-: :

2.777/2006

PR-JUR/AVE, datado de 07/03/2012 e Certidic Comprobatéria, expe
Cartorio do Distribuidor e Anexos desta Comarca de Cianorte-Pr.,
24/02/2012, procede-se a presente averbagdo para constar a exis
Acdo de Execugao Fiscal, tipo Executivo Fiscal, numerag

termos do item 1p.5.5 do Cédigo de
do Estado do Pargna (Provimento n°
de 2012.- Escreve tepﬁaw

5.

SCREVENTE
CPF 439 452.529-20

e 05 de dezsmbro de 2006, devidamente publicada na Tribuna de
Cianorte,” 6rgdo oficial Municipio, em 08 de dezembro de 2006, Edigdo n°
4697.- Aocumentos arguivddos.- Dou fé.- Custas:- 60,00 VRC (RS- B8,46).-
Funrejys - isento conforme Lei Estadual n°® 12.604 de 02/07/99, Art.3°,
inciso Wmlinea "B n® 09.- Cianorte, 18 de agosto de 2011.-
Escrevegte & Z
sr.- ESCREVENTE

CPF 430.452.529-20

AV-12-10.029.- Prot.n®,110.861 de 30/03/12.-

EXISTENCIA DE ACAO:- Nos termos do Oficic n® 9.331/2012 - Oficioc/PSFN/MGA/

0001250-20.2012.8.16.0069; distribuigdo n° 67 do livro n°® 18F, datada de
24/02/2012, em gque €& exequente:- FAZENDA NACIONAL; e, executada:-
CONSTRUTORA NOVO LTDA EPP., CHPJ.n°® 09.49B8.555/0001-80.- Valer:- RS-
248.576,09 (duzentos e oito mil, guinhenteos e setenta e seis
reais e nove centpgdos).- Documehtos arquivados.- Dou fé.- Oficio n°®
191/2012 para in das custs ne processc.- Custas a receber:-
1.293,60 VRC (RS 182,40) .- Selo:-) 2,69.- Funrejus - ndc recolhide nos

ormas da Corregedoria Geral da Justiga
0 de 04/05/05) .- Cianorte, 13 de abril

dida pelo
datada de
téncia da
80 Unica

R-13-10.029.- Prot.n®.117.192 de 01/08/13.-
TITULO:- VENDA E COMPRA.- ADQUIRENTE:- PARAISO LOTEADORA LTDA

11.085.286/0001-40, representada pela so6cia administradera,

portadora da CIl.RG.n°® 10.616.819-9-55P/PR., inscrita no
083.806.379-92, residente e domiciliada na Via Los BAngeles n°

MARCIO LOURENGO JUNIOR, gqualificado.- FORMA DO TITULO:- Escritur
de Venda e Compra, lavrada as fls. 025/029 do livro 545-N, em 29

OBJETO:- O imével da presente matricula.- VALOR:- RS- 275.000,00
.—Segue. as Ffls.n.* 4.-

3u

sdigo

tar a auvtenticlidade, informe na ferramenta

de

Consult

refconfirmafutenticidade o CNS: 08.524-1

nto: RGIBEINF
a disponivel por 30 dias

verificagdo do di

pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Alvares Cabral
n® 64, =zona 01, nesta cidade de Cianorte-Pr., inscrita no CNPJ/MF.n°

LOURENGO DA SILVA, brasileira, solteira, maior e capaz, empresaria,

601, Edificio Malasyan, Residencial Alpha Club, nesta cidade de
Cianorte-Pr.— TRANSMITENTE:- CONSTRUTORA MNOVO LTDA EPP., qualificada,
representada pelos procuradores, DECLINDO ANTONIO NOVO, qualificado; e,

de 2013, nas Notas do 2° Servigo Ncotarial desta cidade de Cianorte-Pr.-

- EPF.,

PRISCILA

CPF.n"®
188, apto

a Publica
de julho

[DUZENTOS

$2-62001L00°C°I¥2S80 IIND
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— MATRICULS IMOVE FLS.
10. 0297 [LOTE N°¢ B-77, GL. PATR® CIANORTE, N/MUNICIPIO. ] | 4
T e e comarca  REGISTRO DE IMOVEIS 2+ OFiCI0 DE CIANORTE - PR s I
este documento CIAI\?gRTE Dficial Designada: HELLEN NACLE GONDO - CPF 617.651.559-91 g
‘ PARANA LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL v
E SETENTA E CINCO MIL RBAIS).- Valor Atribuido pela Prefeitura:- R§-
350.000,00 (TREZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS).- Pago GR ITBI "Inter-Vivos"
n® 1343/2013 ac Municipie de Cianorte em 01/08/2013.- CONDIGOES:- As da
Escritura que fica uma wvia argquivada.- Apresentou Certiddo Positiva com

Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias
e das de Terceiros n°® 000552013-14023555, expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil em 01/07/2013, wvalida até 28/12/2013 (confirmada
via internet); Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 27/02/2013,
valida até 26/08/2013; Certiddo Negativa de Débitos Tributirios e de
Divida Ativa Estadual n® 10319717-76, expedida em 19/04/2013, valida até
17/08/2013.~ Sera emitida a DOI por este igo egistral.- Custas:-
4.312,00 VRC (RS- 607,99).- Selo:- RS- Z,WUS - R%- 700,00.-
Cianorte, 15 de agosto de 2013,- Escrevente Clarice Ramon Bondezan

gvm. ; 7 Escrevente
CIC 735.250.579-20

L v

AV-14-10.029.-
Procede-se esta averbac¢do para constar gque a Venda e Compra registrada sob
n® 13 nesta matricula, estéd sendo feita sob a seguinte condigdo:- a
existencia de agdo que grava o presente imével, averbada sob n® 12,
permanece eficaz e em i p deve ser mantida até final liberagédo pelo
credor ou mediante makgs jlidicial .- Dou fé.- Cianorte, 15 de agosto de
2013.- Escrevente

s " Clarice Ramon Bondezan
g¥ihs / i v Escrevente
CIC 735.250.579-20
AV-15-10.029.- Prot.n®.130.826 de 17/10/16.-
CANCELAMENTO:~ Procede-se esta averbacgdo, nos termos da Carta de

Selicitacio de Baixa de Averbagdes, datada de 14 de outubro de 2016,
expedido pelo Juizo de Direito d 2 ra Civel e da Fazenda Publica desta
Comarca de Cianorte-Pr., ex 5 sob n® 1250-20.2012.8.16.0069
de Execucdo Fiscal, paraTonstar o cancelamento da existénecia de agido

averbada scb n°® 12 nesta matricula.- Dgcumentos argquivados.- Dou fé.-
Custas:- 501,10 VRC (RS 91,23!2,- Funre]j - R§- 23,B9.- Cianorte, 07 de
novembro de 2016.- Escreyente = . 2 TR
cr. L_,/ ESCREVENTE

CPF 439.452.828-20

AV-16-10.029.-

Procede-se esta averbagdo para constar que foram recebidas as custas deste
Servigo Registral, referente a averbagdo da existencia de agdo sob n® 12
na presente matricula, e pago funrejus guia n°® 24000000002026132-6 em
| . —~SEgue no verso.-

¥2-6200L00°Z°L¥2580 WND

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X3RSE-RQNBB-93AMJ-U33SQ
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CIANORTE

PARANA LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

REGISTRD DE IMGVEIS 2¢ OFICID DE CIANORTE - FR RW
ial De'slgnada: HELLEN NACLE GONDO - CPF 617.651.559-91 7

27/0/2016. - Dou 6.~ Cianorte, 07 de novembro de 2016.-
Eschkgvente W =
er. .

ESCREVENTE
CPF 430.452.528-20

R-17-10.029. Prot. n® 158.524 de 13/07/2022.

PENHORA: EXEQUENTE: APARECIDA DONIZETE NEGRI (CEF n° 442.085.183-04).
EXECUTADOS: PARAISO LOTERDORA LTDA, qualificada; CONSTRUTORA NOVO
LTDA, gqualificada; e, CONSTRUTORA E INCORPORADORA UNIVERSO (CNPJ n°
11.147.117/0001-19) . FORMA. DO TiTULO: Termo de Penhora, datado em
31/05/2022, expedido pela 1® Vara Civel de Cianorte-PR; processo n®
0002597-15.2017.8.16.0069. OBJETO: Penhora sobre o imdével da presente
matricula. VALOR ATUALIZADO: RS 27?.630,03, JUIZ DO_ FEITO: THIAGO
C'AVICHCHIOLI/DI'HS. .DEE’Q_SITI'\P.IO PARTICULAR: Os executados. CUSTAS:
1.293,60 VRC (RS 18,23). PRENOTAGAO: 10,00 VRC (R§ 2,46).
RC (RS 1,72). FUNREJUS 0,2%: Guia 7 g
14000000008291569-0, no| valor de RS 555,26, recolhida em 13/07/2022.
15,9115, I$S: RS ©9,5469. VALOR SELO: Gratuito. SELO:
F274J.ac Pq.PX'I,‘%F—GSZkNJEJD?. Cianorte, .22 de - julho de 2022.

15 .ag-jlg. Bruna Mavia ]
R-18-10.029.Brot. n° 166.584 de 30/01/2024, oevee

PENHORA: EXEQUENTE: ADRIANC GOMES MARTINS (RG n® B8.097.840-5-SSP-FR e
CPF n® 007.324.319-13). EXECUTADOS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA
UNIVERSO; CONSTRUTORA NOVO LTDA - EPP; e PARAISO LOTEADORA LTDA,
qualificados. FORMA .DO TITULO: Termo de Penhora,” datado em
29/08/2023, expedido pela 2°® Vara Civel de Cianorte, referente ao
processo n® 0007711-37.2014.8.16.006%. OBJETO: Penhora sobre o imével
da presente matricula. VALOR: R$ 93.454,15. JUIZ DO FEITO: FERNANDO
BUENO [B):Y GRAGCA. DEPOSITARIOS PARTICULARES : oS executados.
CUSTAS/FUNREJUS 0,2%/BNDEP/ISSfVMOR SELO: Justiga gratuita. SELO:
SFRII.zJpfP.CjUWN-XxALA.F274g. . Cianorte, 09 de fevereiro de 2024.
Registrador %mﬁ%?ﬂ -ad-g99.  Wane Talia da Silva

: Portara-no 0822021

R-19-10.029. Prot. n° 169.631 de 13/08/2024.

EIPOTECA JUDICIAL: Procedo este registro nos termos da decisdo (mov.
183,1), expedida em 28/06/2024,pela 1® Vara Civel de Cianorte-FPR,
constante nos autos do processe n°® 0008849-29.2020.8.16.0069.
| _Continua na folha 5
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDLK 734NL MSA9H CFG2A

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILPH PRVHS 65R6L 2B9XA




PROJUDI - Processo: 0008849-29.2020.8.16.0069 - Ref. mov. 351.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
12/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0008849-29.2020.8.16.0069 - Ref. mov. 234.2 - Assinado digitalmente por Rafael Viva Gonzalez:03037343966
20/03/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: matricula atualizada
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Vallde aqui - o 8
este documento COMARCA REGISTRO DE IMOVEIS 2° OFICIO DE CIANORTE - PR UBRICA @«
DE Oficial JOSE LUIZ GERMANO - CPF n® 041.037.098-39 §
Ca"&i? LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL L '—;
CEVEDORAS/EXECUTADAS: CONSTRUTCRA NOVO LTDA - EPP; e, =
LOTEADORA LTDA, qualificadas. CREDORES/EXEQUENTES : S
PAZINATTO; e, JHONATAN HENRIQUE PAZINATTO. ACORDO: As exqcuta i
comprometem-se a entregar os objetos da agdo no prazo de 42 o

contar da. data da formalizagdo do acorde (25/05/2022).
ATUALIZADO DA DIVIDA: RS 870.388,45, conforme planilha apres
(Vvalor da Causa: R 1.038.561,68) .CNIB: Confirmadas-ad. 3
2.156,00 VRC (RS - ) PRENOTAGAO: 10,00 VRC (RS 2T,
ARQUIVAMENTO: 7,00 VR $ 1,94). FUNREJUS 25%: RS 149,3000. FUNDEP:
RS 29,8605. ISs: RS ,9163. SELO: ‘SFRI2.sS5v9v.FaUDh-WUFLs.F274q.
VALOR SELO: RS Cianorte, 22 de agosto de 2024.
Registrador .ad-raq. fqlonlirNaf.?ha"J“"‘;gz';

T

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILPH PRVHS 65R6L 2B9XA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDLK 734NL MSA9H CFG2A

Certifico, nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, que a presente copia é reprodugéo fiel do original.
Dou fé.

Cianorte, 19 de margo de 2025.
Busca (a cada 10 anos) R$4,15; Certidao de Inteiro Teor R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO

RI3 (FUNARPEN) R31,25 ; ISS R$ 1,26; Funrejus RS 10,69; FUNDEP RS 2,13; Total R$ 66,02; VRC -
154,17

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X3RSE-RQNB8-93AMJ-U33SQ

FUNARPEN
SELO DE FISCALIZACAO SFRI2.F5rLv.FzUuk - ASnLH.F274q

Consulte este selo em: https://selo.funarpen.com.br

Pii consultar a astenticidade, informe na ferramenta
Wi ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.524-1
a sdige de verificagdo do documento: RGIBBINF
Consulta disponivel por 30 dias ‘ ‘




