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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote n° 03 da quadra 35 com area de 432,00m2, sem benfeitorias. Situado
na Rua Sao Paulo, 256, Distrito Serra dos Dourados, Umuarama/PR. Matricula n°
70.372.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 46.000,00

(Quarenta e seis mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Umuarama.

O avaliador esteve no local no dia 04 de marco de 2026 para verificar as
condi¢des do imdvel e realizar o registro fotogréfico.

Importante ressaltar que durante a diligéncia foi verificado que a quadra em que
o lote esta localizado ndo possui vias publicas abertas, portanto o acesso ao bem se
da por meio de outros lotes. Dessa forma, foi necessaria a aplicacdo de um fator
posicdo que refletisse tal caracteristica.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Ndo se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o0 bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n° 03 da Quadra 35, com éarea de terreno total de
432,00m2, sem benfeitorias, localizado na Rua Sao Paulo, 256, Bairro: Distrito Serra
dos Dourados, Umuarama/PR.

Numero da Matricula: N° 70.372 — 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE UMUARAMA

Cadastro: n°® 1766300
Inscrigdo Imobiliaria: N° 03.0001.0071.0415

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Umuarama é um municipio do estado do Parana, no Brasil. Sua populacéo,
segundo estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 2022, era de
117 095 habitantes, sendo a 21.2 cidade mais populosa do estado. Tem, como
principais atividades, a pecuaria de corte, a prestacdo de servicos, além de ser um
polo regional nos ambitos da salde e educagédo superior.

Umuarama é também conhecida como a Capital da Amizade. A cidade é uma
das principais do Parana e polo da regido de Entre Rios, regido esta com populacéo
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estimada em aproximadamente 410 000 habitantes. Com o desenvolvimento, houve
um crescimento das atividades comerciais e 0 aumento da populacéo urbana.

O municipio de Umuarama ficou em terceiro lugar entre 0s que mais geraram
empregos no estado do Parana no primeiro semestre de 2011, perdendo apenas para
Curitiba e Ponta Grossa. Além do expressivo crescimento da construcdo civil,
Umuarama também apresenta numeros econdmicos consideraveis, tais como:
segundo maior polo moveleiro do Parana, maior produtor de carne do estado, centro
universitario com mais de cem cursos, polo comercial e prestador de servigos.

Localizada no noroeste do estado, a uma distancia de 580 km da capital
(Curitiba) e a 115 km do Paraguai. Esta a 430 metros acima do nivel do mar, entre a
latitude 23° 47' 55 Sul e a longitude 53° 18' 48 Oeste.
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Jo Umuarama
Localizagdo de Umuarama no Brasil
L'ﬂ uarama
e
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Umuarama
Coordenadas ‘»23°45'57"553°19'30" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regidao Umuarama
metropolitana
Municipios Cruzeiro do Oeste, Maria Helena,
limitrofes Mariluz, Perobal, Xambré, Alto
Paraiso, Cafezal do Sul, Ivaté,
Douradina, Icaraima e Alto Piquiri
Distancia _até a 558 km
capital
Historia
Fundacdo | 26 de junho de 1955 (68 anos)
Administragao
Prefeito(a) Fernando Scanavaca (Rep., 2025
-2028)
Vereadores 10
Caracteristicas geograficas
Area total 1.234,537 km?
IBGE/2019
Area urbana 14,3 km?
estimativa Embrapa
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Populacdo total 112.500 hab.
(estimativa IBGE/2020)

Densidade 91,1 hab./km?

Clima subtropical (Cfa)

Altitude 430 m

Fuso hordrio Hora de Brasilia (UTC-3)

Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,761 — Alto

Posicao BR: 3502 PR: 242

PIB (IBGE/2018) RS 3.390.618,27 mil

Posicao BR: 3432

PIB  per capita RS 30.659,36
(IBGE/2018)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagédo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIQOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;
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- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacédo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui precgos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacéo é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;
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d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungéo de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicfes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condicfes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote n° 03, da Quadra n® 35, situado no Distrito de Serra dos Dourados,
municipio de Umuarama-PR, com area de 432,00mz2.”

6.2 Situacao
O imdvel se encontra desocupado.
6.3 Restricdes do imovel

O acesso ao bem se da por meio de outros lotes, devido haver
pavimentacao/vias publicas somente até certo ponto da referida quadra.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagcdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideraces sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracado de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em fungéo
de circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes
como politicas de precgos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos
e edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3),
para determinacdo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme
Tabela 10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da
NBR-14.653-2, norma da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas,
tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢cdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo

do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

Posicao: Fator utilizado em funcao do posicionamento do terreno,
ou seja, quando o mesmo se encontra encravado, sem acesso
proprio e dependente de autorizagdo de proprietarios vizinhos,
para acesso ao terreno.

Negociacgéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicacdes importantes do valor de mereado. Entretanto, devem-
* =@ considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que pessivel,
| quantifica-las pelo contronta com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 45.735,84 (Quarenta e cinco mil, setecentos e trinta e cinco reais e oitenta
e quatro centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 46.000,00 (Quarenta e seis mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 12 de margo de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos
1 RS 47.236,61 234,00 RS 201,87 Quadra 62 - Lote A-03 htt‘\’;{l /d”a“‘::i”s;’r‘a"’j;cé’gr ZZL’;‘;‘ﬂ/Etgggea'?'a'
2 RS 43.599,74 216,00 RS 201,85 Quadra 62 - Lote A-14 htt‘\’;{] /d”;‘:;”:‘g:r‘;";c';cs’;?” ZZ;’ST“_‘;‘;;’;/S;BGG?'}
3 RS 43.599,74 216,00 RS 201,85 Quadra 62 - Lote A-15 htt‘\’;ﬁ /d”;‘z:q“:gr“r‘a”g;?gr 2’;(‘)?3‘;74/;85’;6’;0'3'
4 RS 43.599,74 216,00 RS 201,85 Quadra 62 - Lote A-17 htt’f;ﬁ /d”;"eri“:;':‘r‘;";;°;;‘;;Zg:g‘;7¥;ggg;”1°a
5 RS 47.236,61 234,00 RS 201,87 Quadra 62 - Lote A-02 htt”\’;ﬁ /d”;‘zri“:;::‘a"’;icé’gzr ZZLT_‘;‘;%/;S;B‘?G@&&
6 RS 47.236,61 234,00 RS 201,87 Quadra 62 - Lote A-05 htt‘f{;{l /dr;“’er;”jg‘r:"i';C(;’(:‘Jrz:j/('):“;‘ﬁ/ggggTa
’ Ko7 23601 234,00 Rs 201,87 Quadra G2 - Lote A0a | e rador or TECOOTS
8 RS 43.599,74 216,00 RS 201,85 Quadra 62 - Lote A-16 htt‘\’;{] /d”;‘;r:]”sg‘r‘;";c';cgmr 2?;’22‘;7;/;8&37%0'3'
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https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00037
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00037
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00068
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00068
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00069
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00069
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00071
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00071
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00067
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00067
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00074
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00074
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00073
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00073
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00070
https://morenaimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-serra-dos-dourados-pr/TE00070
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 03 - Qd 35

Lograd.: Rua S&o Paulo

Bairro: Serra dos Dourados

Tipo: Laudo completo

Cidade: Umuarama

Solicitante:

Ne: 256

Complemento:

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)

-

47.236,61
43.599,74
43.599,74
43.599,74
47.236,61
47.236,61

47.236,61

o N o a A~ WO N

43.599,74

F1: Localizagédo

A.Equiv.(m2)

234,00 201,87
216,00 201,85
216,00 201,85
216,00 201,85
234,00 201,87
234,00 201,87
234,00 201,87
216,00 201,85

F2: Area

V.Unt.(R$/m2) F1

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

F2

0,93
0,92
0,92
0,92
0,93
0,93
0,93

0,92

F3

0,70
0,70
0,70
0,70
0,70
0,70
0,70

0,70

F3:Posicao

F4
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

V.Hom.(R$/m2)
106,45
105,29
105,29
105,29
106,45
106,45
106,45

105,29

F4:Negociagédo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 8

Grau de liberdade (Ud): 7

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 105,29
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 106,45
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 846,96
Amplitude total (R$/m2): 1,15
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 0,29
Média aritmética (R$/m2): 105,87
Mediana (R$/m2): 105,87
Desvio médio (R$/m2): 0,576256
Desvio padrao (R$/m2): 0,616043
Variancia (R$/m2) * 2: 0,379510

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,86
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9354

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9354

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =0,58
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,415
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 105,56
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 105,87
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 106,18
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 0,29
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 0,29
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 89,99
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 105,87
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 121,75

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 432,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 105,87

VALOR TOTAL (R$ )= 45.735,84

guarenta e cinco mil, setecentos e trinta e cinco reais e oitenta e quatro centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 105,29 105,58 4
2 105,58 105,87 0
3 105,87 106,16 0
4 106,16 106,45 4
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 201,87 106,45 0,53

2- 201,85 105,29 0,52

3- 201,85 105,29 0,52

4- 201,85 105,29 0,52

5- 201,87 106,45 0,53

6- 201,87 106,45 0,53

7- 201,87 106,45 0,53

8- 201,85 105,29 0,52

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJISEG SK3LP 2FDGU H9F3Y




PROJUDI - Processo: 0000615-03.2021.8.16.0173 - Ref. mov. 244.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
12/03/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
Mo

| x1x2 x3 x4 x5 x6 x7 x8

Po = Precos observados.

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-
8-

201,87
201,85
201,85
201,85
201,87
201,87
201,87
201,85

Do(R$/m2) Do(%)

0,008
0,008
0,008
0,008
0,008
0,008
0,008
0,008

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

201,86
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh X1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 x8

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 105,87
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 106,45 0,576 0,54
2- 105,29 0,576 0,54
3- 105,29 0,576 0,54
4- 105,29 0,576 0,54
5- 106,45 0,576 0,54
6- 106,45 0,576 0,54
7- 106,45 0,576 0,54
8- 105,29 0,576 0,54

Data: 12/03/2026

Helcio Kronberg
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Secretaria de Planejomento

O, Publico
Setor de Geoprocessamento

uncé estd em

0.0-1 - 10/06/2020 08:36:17

INFORMAGAO LOTE
Insc. Imob. Cod. de Cadastro
03.0001.0071.0415 26369
Insc. Antarior C4d. Auxiliar

00.0073.0035.0003.000 1766300
Matricula Tipo de Condominio
= N
Situocao

Quadra Consistida |

Enderego v

RUA SAQ PAULO, 256, Bairro
DISTRITOS SERRA DOS
DOURADQS, Complemente -, CEP
Corresp. 87501-000

Loteamento

DISTRITOS SERRA DOS
DOURADOS

Quadra

0035

Lote

0003

Edificio

Imével

Comercial:

Tactmrdne ~

Geror BCI | [VOpt;bcs |

EPSG:31982 E:25622044264655522 N:738622: 63187 LAT-23'36'5824" LOh:-E3“2;‘2L4U" Nivel de zoor:17
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— PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA
UE;— PARANA
muarama

Exercicio: 2026

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 1766300 TipoImével: Territorial CadasiroAnterior: 1766300
Distrito: 03 Setor: 0001 QuadraFiscal: 0035 Lote: 0415 Unidade: 000
Quadra Fiscal: 0035 L ote Fiscal: 0003

LOCALIZACAO

L ogradouro: [371] RUA SAO PAULO, N° 256

Bairro: [73] DISTRITOS SERRA DOS DOURADOS

L oteamento: [73]

Condominio: [999] Sem Informag&o

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: Caucionado:O Nao AreadoLoted 432,00 m?

Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 432,00 m?

Livro: Data de Inclusdo:O 09/11/2012 AreaPrivativa:0 0,00 m?

Folha: Data de Alteracéo: [ 25/02/2025 Area Comum: O 0,00 m?

INCRA: TipodelLote Urbano Profundidade: O 0,00 m?

Valor Venal Imével R$:

PROPRIETARIOS

Principal PRINCIPAL [50,00%]

Proprietario:  [15561] ESPOLIO DE LAURO CAMARGO

Principal NAO PRINCIPAL [50,00%]

Proprietério:  [106680] MARIA DA CONCEICAO ALVARENGA CAMARGO

TESTADAS/LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas'Tamanho
/90 12,00 m? [371] SAOPAULO Sim

INFORMACOES DO TERRENO

Fator Localiz. 1-5 Ocupacao 1- Nao Construido

Sit.Terreno 8- Umafrente Sit.Destinacao 10- Terreno emuso

Pedologia 18- Normal Topografia 21- Plano

Limitacao 25 - Com cerca/muro Patrimonio 28 - Particular

Uso do Imovel 31- Proprio Imune Isento |PTU 33- NAO

Imune Isento TSU 35- Nao Esgoto 2- Nao

Agua 3- Sm Iluminacao 6- Nao

Calcamento 8- Nao Limpeza Urbana 9- Sm

Gal.Pluvial 12- Nao Rede Telefonica 13- Sm

Guiase Sarjetas 16- Nao ColetaLixo 18- Nao

AreaTerreno 1-432 Testada Imovel 1-12

Test.Serv.llum.Publi 1-12 Test.Serv.Cons.Calca 1-12

Test.Serv.Limp.Publi 1-12 Area Total Construida Anterior 1-0

Situagdo Cadastro 1- Ativo Id. Lote Geo 1- 59004

Fone 1- CORRESP - Rua/Av 1-

CORRESP - Numero 1-0 CORRESP - Bairro 1-

CORRESP - Complement 1- CORRESP - Cidade/Uf 1-

CORRESP - Cep 1-0 Registro de Iméveis 1- 1°Oficio

Compl. L oteamento 999 - Sem Informagéo ADMINISTRADORA 999 - N&o informado

Desmembra IMP/TAXA? 0- Néo CARTA - Cienteem 1- 26/10/2012

CARTA - Aguardar até 1- 05/11/2012 EXEC FISC - VARA CIV 1- 12Vara Civel

CARTA - lote 1- 015/2012 I'sencéo - Periodo 1-

I'sencéo - Processo 1- Data da Atualizagao 1- 09/11/2012

E-Mail 1- INFORME Carta - Entregue 1- Sm

R.G. - Numero 1-0

ISENCOES

Cddigo |sencéo

0 SEMISENCAO

Rel.: 13 Emissdo: 24/02/26 - 15:05:46

WEB

Pag. 11
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PROJUDI - Processo: 0000615-03.2021.8.16.0173 - Ref. mov. 244.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
12/03/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0000615-03.2021.8.16.0173 - Ref. mov. 224.4 - Assinado digitalmente por Cibele Martinez Soares de Lima:04829765941
30/10/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO. Arq: Matricula de Imével

'brwiéla” ) o

Livro 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULAN® 70.372 Data; 27/04/2021 Ficha; 01

¢ - ==
IMOVEL: Lote n® 03, da Quadra n® 35, situada no Distrito de Serra dos Dourados, municipio de |
Umuarama-PR, com drea de 432,00m?.

Proprietirios: LAURO CAMARGO ¢ sua mulher MARIA DA CONCEICAO ALVARENGA ‘
CAMARGO, brasileiros, casados, proprietirios, residentes em Curitiba-Pr. C. PF ff,‘i*) *”’l ?ﬁi} :
Transcngﬁo antenor n° 16.552, Livro 3-P, de Transcnqao das Transmzss J

do Estado doParansi mstltuidoeo n’° 249!201 Em s 30 0(' _=RE 6]
Funrejus: R$ 1,6275. Fundep: R$ 0,3255. Iss R$ 0,1627. Selo: 181 =‘~*.-f.“|’\ »aanu,t

informados 4 2* Vara da nda Piblica de Umuarama-PR, atrave expedido por esta i

Serventia. _ g
m D ) ( <\\\‘>N , |

Av-01/M-70.372 - Protocolo n° 236,763 44 : e abrll de 2021, no livre«1-U.

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Procedetse\¥ c§epte. Maverbacdo para censiar a |
INDISPONIBILIDADE em nome de Maria da cied0 AKdrengs rgo (CPF n° 668.925,119- |

53), conforme ordem da Central Nacional Ji<poni N Ntmero do Protecolo:
202102.0514.01459443-1A-260; Numero : ‘ ONBY 73; Nome do Processo:
EXECUCAO FISCAL; Data de Cadastrante, (29 19: ssor da Ordem: FERNANDA

MARIA ZARELLI PR - 3* VARA/GIVEL AT LICA; Aprovado por: MAIRA
JUNQUEIRA MORETTO GARC 'é_ vnhaanesa* S!

630,00 VRC = R$ 136,71; F \ {
informados a 3* Vara Civel e d%p
e

Iss: R$ 3,41 - n?a‘.o recel
através do Oficio n°
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por esta Serventia. O refesido nggrama-PR, 27 de abril de 2
18122658RAA0000000 .: (ElameSMagalhiies Souza Vasconcellos) il
-
R-02/M-70.372 @b %\S P ° 236.765 datada de 27 de abril de 2021, no livro 1-U.|
PENHORA - Co ece Pen a de 16 de abril de 2021, assinado digi

X
Juiz de Dlrexto Dr. Margel®s l\,, fitel Bertadse, da 2* Vara da Fazenda Pﬁblica desta Cornﬁ C

imével objeto da Jpresente matrlcula, tenclo como wg MUNICIPIO DE UMUAF
executados: ESPOLIO DE LAURO CAMARGO (CPF n° 109.571.709-04) ¢ MARIA DA CC
ALVARENGA DE CAMARGO (CPF n°® 668.925.119-53). Valor da causa: R$ 589,79 (quinhe:
e nove reais e setenta e nove centavos). Deixou de recolher o FUNREJUS de acordo com o
Cédigo de Normas da Corregedoria de Justiga do Estado do Parana. Emolumentos: 378, 0 ) VI R ;i
Fundep: R$ 4,1015; Iss: R$ 2,0507 (nfio recebidos). Valores informados & 2° Vara da Fazenda T’uhn‘.f“ d:‘
Umuarama-PR, através do Oficio n® 553/2021 expedldo por esta Serventia. O referido € verdade e dou fé.

Umuarama-PR, 27 de abril de 2021, vbeo, S¢los 1226SSRAA00000000354212. A Oficial. Ass: ff‘amk_;

Magalhgies Souza Vasconcellos) /{/" “!

— —

SOLICITADO POR: MUNICIPIO UMUARAMA - CPF/CNPJ; ***.473.780-** DATA: 30/10/2025 11:02:43 - VALOR: R$ 15,95
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