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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL DE 1¢ E 22 LEILAO
Processo n2 0140836-94.1998.8.26.0001

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem descrito abaixo, para conhecimento de eventu-
ais interessados e para intimac¢do dos executados: SERGIO MURAUSKAS (CPF/MF N2 691.937.548-
68) e seu conjuge ANADIR APARECIDA SCABORA MURAUSKAS (CPF/MF N2 904.806.948-34); bem
como do credor hipotecdrio: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF N2 00.360.305-0001/04).

INFORMAGCOES PROCESSUAIS

A MM. Juiza de Direito Dra. Fabiana Tsuchiya, da 72 Vara Civel — Foro Regional | - Santana, Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acdo
de Procedimento Sumadrio, ajuizada por CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL VITORIA REGIA I
(CNPJ/MF N2 58.409.731/0001-75) em face de SERGIO MURAUSKAS (CPF/MF N2 691.937.548-
68), nos autos do Processo n2 0140836-94.1998.8.26.0001, e foi designada a venda do bem abaixo
descrito, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedo-
ria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a
903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL E DOS ONUS

Imdvel localizado na Avenida Parada Pinto, n? 3.420, Apartamento n2 32, Condominio Parque
Residencial Vitéria Régia Il, Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo/SP, CEP: 02611-002.

Matricula Imobiliaria Inscricdo Municipal
66.264 — 32 Cartdrio de Registro de Imédveis 071.431.1915-6
de SP

DESCRICAO DO IMOVEL

Apartamento n? 32, localizado no 32 andar ou 42 pavimento do bloco 08, do Condominio Parque
Residencial Vitoria Régia Il, com entrada pela Avenida Parada Pinto, n? 3.420, no 82 Subdistrito-
Santana de S3o0 Paulo, contendo area util de 49,27m? e drea comum de 13,50m?, inclusive uma
vaga indeterminada descoberta localizada no pavimento térreo do respectivo bloco, finalizando
area total de 62,77 m?, correspondendo-lhe uma fra¢do ideal no terreno do condominio de
0,0006993%.

ONUS DA MATRICULA

Registro | Data Ato Processo Credor
R. 02 12/09/90 | Hipoteca - Caixa Econdmica
Federal

R. 03 01/03/05 | Penhora Exequenda | 0140836-94.1998.8.26.0001 | Condominio  Par-
que Residencial
Vitdria Régia Il

OBS. 01: O apartamento é composto por 02 (dois) dormitérios, 01 (uma) sala, 1 (um) banheiro,
cozinha, drea de servico e uma vaga de garagem indeterminada. O Condominio é composto recep-
¢do localizada no hall dos elevadores, saldao de festas, quadra poliesportiva, parquinho infantil, 13
(treze) torres, tendo cada uma delas com pavimento térreo mais 13 (treze) andares, com 08 (oito)
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apartamentos por andar, tendo o piso térreo, apenas 06 (seis) unidades. (Laudo de avaliacdo as fls.
522/553).

OBS. 02: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cédigo Civil, ocorrendo a arrematacdo do bem, a Hi-
poteca registrada no R. 02 serd extinta.

RECURSOS EM ANDAMENTO: N3o ha recursos até a data de confeccao desse edital.

AVALIACI\O DO BEM: RS 190.000,00 (Out/2014 — Laudo de Avaliagdo as fls. 522/553 —
Homologacao as fls. 554).

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 334.704,28 (Nov/2024). O valor de avaliagdo sera atualizado a época
das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: RS 3.751,15 (Nov/2024) — RS 3.109,56 referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa e RS 641,59 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributdarios
ficardo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributdrio Nacional).

DEBITO EXEQUENDO/CONDOMINIAL: RS 577.489,24 de Débitos Condominiais e RS 84.754,99 de
Honorarios Advocaticios (Nov/2024). Os débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 908, §1°, do CPC).

DAS DATAS

1. 1°2E2°LEILAO
A 12 praca terd inicio em 16 de dezembro de 2024, as 15 horas, e se encerrard no dia 19 de de-
zembro de 2024, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 19 de
dezembro de 2024, as 15 horas, e se encerrard em 21 de janeiro de 2025, as 15 horas.

2. FORMAS DE PAGAMENTO

Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos lances
iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagao (artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261
e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdao admitidas propostas de arrematacao parcelada exclusi-
vamente eletrénicas pelo sitio eletrénico do Leiloeiro Oficial (www.imperioleiloes.com), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo
devedor (parcelado) sofrera corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca
do proprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento par-
celado, em diferentes condicbes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim com-
preendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condicdes, sera declarada vencedora a pro-
posta formulada em primeiro lugar.

DAS REGRAS DO LEILAO

3. PRAZO DE PAGAMENTO
O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depédsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada
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arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

4. LEILOEIRO
O leildo sera realizado pela Leiloeira Publica Oficial, Renata Raissa Rodrigues, matriculado na Junta
Comercial de S3o Paulo sob n° 1.183, através do site da IMPERIO LEILOES
(www.imperioleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no referido
portal, com fundamentacdo nos artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ.

5. PREFERENCIA DE AQUISICAO
Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo
preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

6. ARREMATAGAO PELO CREDITO
Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o prego, mas,
se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente (artigo 892, §12, CPC).

7. QUOTA-PARTE
Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do
conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

8. COMISSAO DO LEILOEIRO

O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamen-
to do leildo, e devera ser depositada através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada
no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante
receberd um e-mail com instrucbes para depdsito (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 79,
§§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

9. FRAUDE EM LEILAO
Ndo sera permitida a desisténcia da arrematag¢do. Na auséncia dos pagamentos referente ao lance
e comissdo do leiloeiro dentro do prazo estipulado, podera configurar fraude em leildo (artigo 358
do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obri-
gado a pagar a comissdao de 5% (cinco por cento), do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a
titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediata-
mente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE
O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judici-
ais eletrdnicas (artigo 18 da Resolugdo n°236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imovel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do
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bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provi-
mento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (ar-
tigo 29 da Resolu¢do n2 236/2016, CNJ).

11. SUB-ROGACAO DOS DEBITOS E PLURALIDADE DE CREDORES
O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os de-
correntes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Cddigo Tribu-
tario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
quais ficam sub-rogados no pre¢o da arrematagdo. Havendo pluralidade de credores ou exequen-
tes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se so-
bre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

12. PRORROGAGAO DO HORARIO
Sobrevindo langos nos trés ultimos minutos, antecedentes ao término do Leildo, o hordrio de fe-
chamento do Leildo serad prorrogado por mais 03 (trés) minutos e sinalizado para que todos os
usuarios habilitados tenham a oportunidade de ofertar novos lancgos. Transcorridos 03 (trés) minu-
tos do ultimo lanco o Leildo sera encerrado e este declarado o vencedor.

13. FORMALIZACAO DA ARREMATACAO

A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do ad-
guirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de alienagdo
e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao ad-
quirente, quando se tratar de bem mdvel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expe-
didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como reali-
zado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo 901, § 19,
CPC).

14. IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM
A imissdo na posse e desocupacdo do imével ou entrega do bem (quando se tratar de bens mé-
veis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um
Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizard a
desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferi-
do, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

CONTATO DO LEILOEIRO E PUBLICIDADE DO EDITAL

. 1222

15. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, locali-
zado na Avenida Paulista, n2 491, 12 andar, Cj. 11, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP: 01311-000, ende-
reco eletronico contato@imperioleiloes.com, Celular/WhatsApp (11) 9 4531-5910. A participagdo
neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Império LeilGes, no seguinte endere-
¢o: www.imperioleiloes.com.
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16. PUBLICACAO
A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei.

Sao Paulo, 27 de novembro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(3) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. FABIANA TSUCHIYA
JUIZA DE DIREITO
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