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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
_ MATRICULA FicHA Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2
259.910_] r_ﬂﬂl Sio Paulo, 17 de Outubro de/2017

IMOVEL: Sala ccmercial n° 410, localizada no 4°
do "Edificic Helbor Up Offices Berrini",
Bacaetava, n° 191, no 30° Subdistrito, Ibirapuera, com a
Area privativa de 33,740m?; a Area comum de 39,654m?;
{(sendo 35,802m?*., de area coberta e 3,852m*., de area
descoberta), e a area total de 73,394m*., equivalente a
uma £ragdo ideal de 0,003925 nco terreno e nas partes de
propriedade e uso comum no condominio; com direito ao uso
de 01 {(uma) vaga de @estacionamento para veiculo,
indeterminada, independente de tamanho, podendo ser
coberta ou descoberta, localizada indistintamente no
térreo ou pavimentos - garagem, e utilizando o sistema
rotativo de estacionamento.

Cadastrade na Municipalidade sob n® 085.540.0015-3 (em
maior area) .

PROPRIETARIA: HESA 88 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF. sob n° 12.444.488/0001-25, com sede
na cidade de Mogi das Cruzes/SP., na Avenida Voluntario
Fernando Pinheire Franco, n® 515.

TITULO AQUISITIVO: Registrade sob n°® 11 em 13/12/2013 na
matricula n°® 178.241; (Averbagdo n°® 18 de 13/10/2014 da
referida matricula) ; {Matricula ¥ 234.344 de
13/10/2014) ; (Averbacgdo ' n3~ stre n° 10 de
17/10/2017 da matricula n° f/234.3M4), deste/Registro.
utorizade (Gilberto Bopicio). © Oficial
(Paul Ademir

0 Escrevente

Substituto

Monteiro) .{"———"'

)

Av.1l - 259.910 - Sdo Paulo, 17 de outubro de 2017.
(prenotacdo n®. 810.598 - 04/10/2017).

Continua no Verso

J




Visualizagéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:03/05/2023 10:26:44

——MATRICULA FICHA
259.91U_] [:ﬁﬂl

VERSO

a) Conforme Xverbagdo n°® 13 de 27/01/2014 da matricula
originaria n° 178.241, a empresa proprietaria HESA 88 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., qualificada
anteriormente, submeteu o imdvel objetoc desta matricula,
ac_regime de afetacdo, em conformidade com os Artigos
31-A a 31-F da Lei 4591/64, introduzido pela Lei 10.931
de 02/08/2004; e,

k) Conforme Registro n°® 02 de 14/07/2015 (e Averbagdes
n°z 03 de 26/08/2015 e 04 de 28/08/2015) da matricula
originaria n° 234.344, o imével objeto desta matricula,
encontra-se hipotecado aoc BANCO BRADESCO S/A., inscrito
no CNPJ/MF. sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no Niacleo
Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, na Vila
Yara, Osasco/SP., para garantir divida no wvalor de R
$31.860.000,00 (trinta e

sessenta mil reais).

oitocentos e

O Escrevente torizado, io)., 0 Oficial

Substituto, o {(Paulo Ademir
Monteiro) . =
#MD5 :DSBE4AOF0SCDE84AD63DS1CIDDEZEZDTH# B

Av.2 - 259,910 - S53c Paulo, 22 de novembroc de 2017.
(prenotagdoc n°. 812.644 - 01/11/2017).

Nos termcs do instrumenteo particular de 14 de setembro de
2017, as partes: (devedor): HESA 88 - INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA. , com sede na Avenida Voluntario
Fernandeo Pinheiro Franco, n° 515, Centro, em Mogi das
Cruzes/SP, CNPJ n° 12.444.488/0001-25; (interveniente
fiadora) : HELEOR EMPREEENDIMENTOS SIR., com sede na

Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, n° 1145, 15°

Continua na ficha 002
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LIVRO N°® 2 - REGISTRO 15%, OFIClAL DE REGISTROQ DE IMQV

GERAL de Sio Paulo
MaTRICULA FIEHA Caitlastro Nacfonal de Servantias n® 11.1258-2
[_259,91ﬁ-] (-GDE 330 Paulo, 22 Qe Rovembro de 2017
r Andar, Jardiwm Arménia, Helbory Concept = cip |
Corporate, am Mogi das Cruzes/sSP, CNEJ n®
49 _263.129/00Q1-02; {intarveniante woenstrntora) - Eraos

ENGENIARTA E CONSTRUGOES LTDA., com sede nesta Capital,
na fAvenida Lineu de Paula Machado, =n° 1448, Jazdim
Evarest, CHNBJ n° 58.270.679/0001-1%; e, (credor): BANCO
BREANESCO S/A., CNPI n°® 60.746.948/0001-12, com =ede no
nizleo administrative denominade "Cidade de Deus”, s/n°,
Vila Yara, Cidade de Osasce, nesta Estade, resolveram de
comum aceorde ADITAR o instrumento particular de 27 de
Saneire de 2015 & 18 de agostic de 2015, gue den origam ac
R.02, Av.03 & 04 da matricula n® 234,344 deste Registro e
avarbada 2ok n® 01 na presente matricola para constar: Em
virtude das parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das
atualizagdes monetirias havidas, a divida deo devedor
atings nesta data 14/0%/2017, a importéncia de RS
31.0585,257,02 f{(trinta e <wn wilhdes, ocingumnenta e c¢inco
mil, duzentos e cinguenta e sete reais e dois centaves),
Conaidarands a3 +tratativas entre as partes, o devedor
solicitou & ¢ credor concordou em aditar o referide
contrate para conastar as alteragbes a  seguir: A)-
alteracidc da data de vencimento da divida: de 27/08/2017
para 27/03/201%; &, B)- alterar c-vEnCi‘méntD da primaira
prastagic:; de 27/10/2017 para 27/04/2018. A5 partes
contratantes rzatificam em todos os scus cermos, as
claustilas, itens e demais condigdes estabelecidas no
contrato inicial acima referido & aditives posteriores,
que nas tenham aido medificadas relo presente
instrumento, inclusive a 2 garantia nele cansi;ituida,

ficande claro qua tude ¢ gue ora se avengou intagra-o

Continuz no Verso
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"8 (Ailhs @ feitens de direjito. A Escrevante
aujoe). O Oficial Substitute,
{Pallc Ademir Monteiro).

Av.3 - 259.9i0 - Sdo Faulo, 1 de agosto de 2018,

(prenotacdc n®. 833,246 - 25/07/2018},

Haos termes deo instrumento particular de 18 de junhe de
2018, as partes. {devedor) : HE3aA 88 ~  IRVESTIMENMTOS
IMOBILTARICS LTDA., com sede na Avenida Veresader Narcise

Yague Guimardes n® 1145, 15° andar, Mogui das Cruzes/SP,
CHEJ. n? 12.444 ,483/0001-25; (intervenienta £fiadora):
HELBOR EMFREENDIMENTOS S/A., com sede na Avenida Vereador
Narcise Yague Guimar&es n® 1145, 15° andar, Jardim
Arménia, Helbor Concept - Edificio Corporate, em Mogi das
Cruzes/SP, CHPJ. n° 49.263.189/0001-02; a, {aredor) :
BANCO EBRADESCC S/A., CNPJ. n° 60,746.948/0001-12, con
gede no nicleg administrative denominado "Cidade de
Deus", =s/n°, Vila %Yara, Cidade de Osagco, neste REstado,
rasolveram de COMULM acerdo ADITAR o instrumento
particular de 27 de Janeiro de 2015 e aditade por
instrumento particular de 25 de junhe de 2015, 18 de
agoste de 2015, gque deu origem ao R.02, Av.02 e 04 da
matricula n® 234.344 deste Registro e averbada sob n®s (L
e 02 na presente matricula para constar: Em wvirtude das
parcelas liberadas, amortizagfdes feitas = das
atualizacdes monetariazs havidas, a divida do devedor
atinge nesta data 18/06/2018, a importéncia de R$
27.485,.328,81 {vinte e seta milhdes, gquatrecentos e

zpssenta e cinco mil, trezentos e vinte & oito reais a

Cornitinua na ficha 003
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

GERAL de Sao Paulo
——MATRICULA FitHA Cadasiro Macional de Serventias n°. 11.725-2
259, 91:}_1 |_ 003 Sao Paulo, 01 de Agosto

oitenta e um centavo). Considerande as tratativas

as partes, o devedor solicitou e o© credor co rdou 'em
aditar o referido contrato para constar as alteragdes a
seguix: A) Em 26/03/2018 foi alterada a data de
vensimento da divida de: 27/03/2018 para 27/04/2018; B)
Em £26/03/2018 foi alterada a data de vencimento da
primeira prestagioc de: 27/04/2018 para: 27/05/2018; C) Em
26/04/2018 foi alterada a data de vencimento da divida
de: 27/04/2018 para: 27/05/2018; D) Em 26/04/2018 foi
alterada a data de vencimento da primeira prestagioc de:
27/05/2018 para: 27/06/2018; E) Em 18/05/2018 foi
alterada a data de vencimento da divida de: 27/05/2018
para: 27/06/2018; F) Em 18/05/2018 foi alterada a data de
vencimento da primeira prestagdo de: 27/06/2018 para:
27/07/2018; G) Alteracdo da data de vencimento da divida:
de 27/06/2018 @para: 27/03/2019; e, H) Alterar o
vencimentoe da primeira prestagio: de 27/07/2018 para
27/04/2019. Por «conta da prorrogagidoc condecida, sera
cobrada a taxa de 1% a.a sobre o saldo devedor existente
nesta data, sendo que a referida taxa sera calculada
proporcionalmente ao prazo prorrogado e cobrada mediante
débite na agéncia 3374-P -~ Ag. Emp. M das Cruzes, conta
corrente 700119-3 de titularidade do devedor, no valor de
R$274.653,29 que o devedor desde 3ja autoriza em carater
irrevogavel e irretratavel. Para constar que as
prorrogagdes mencionadas no primeiro, segundo e terceiro
quadro mencionado acima. E formalizada pelo presente
aditive, no gqual as partes ratificam plenamente a
ocorréncia acima mencionada, caracterizandeo assim sua
implantacdo neste aditivo, datado de 18/06/2018. As

Continua no Versoc
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partes contratantes ratificam em todos o©os seus termos, as
clausulas, itens e demais condicdes estabelecidas no
contrato ipicial acima referide e aditivos posteriores,
que nio tenham sido modificadas pelo preseaente
instrumentn, inclusive a garantia nele constituida,

ficando claro que tudo © gque ora wvengou integra-o

para todos os fins e efsit

autorizada, el Mayzare
Substituto, Rﬁ%E%E:H +
Monteiro) . Q_, .
#MD5 : BDSDB2462RA2T79ADT41ETOBDBESGFO61CH

A Escrevente
O Oficial

(Paulo Ademir

Av.4 - 259.910 - Sdo Paulo, 9 de maio de 2019.
PRENOTACAO n®. 855.317 - 26/04/2019

Nos termeos do Instrumento Particular de 06 de fevereiro

de 2019, & feita esta averbagdoc para constar que o credor
BANCO BRADESCQO S/A., autorizou o desligamento do imével
objeto desta matricula da hipoteca que o grava
(registrada sob n° 02 e averbada sob n®s 03 e 04 na
matricula n° 234.344 deste Registro), bem como do regime
de afetagdc averbado scb n® 13 na matricula n® 178.241
também deste Registro, ficando éncla canceladas
as averbagdes 1, 2 e 3 pyesente tricula. ©

Escrevente autorizado, \Jbs& Odival| Figueirgdo Malheiros.

0 Oficial SubﬂtiQE;;;h- : (Pgulc Ademir
Monteire) . (SELO DIG ;j§;ggg%angpnnuu1?31351auj

#MDS5 : DB86A1T7TD43074A9458CO0A91FCOLICDA3 9

Av.5 - 259,910 - Sao Paulo, 9 de maio de 2019,
PRENOTAGAC n°. 855.318 - 26/04/2019

Continua na ficha 004




Visualizagéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:03/05/2023 10:26:44

—WATRICULA FiGHA
259.910_1 rﬂud Sdo Paulo, 09 de Maio

LIVRO N°. 2 - REGISTRG 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

GERAL de Sao Paulo
Cadastra Nacional de Serventias n® 11.125-2

e

B N
T DTGTTAL T112523310000000173189196G)

Da Escritura de 04 de dezembro de 2018, do 14°
de Notas desta Capital, Livro 5.308,
verifica-se que o imével desta matricula, foi cadastrado
individuaimente pela Municipalidade scb n° 085.540.0229-
6, conforme prova a Certidic de Dados Cadastrais do

Inovel = IPTU, emitida wvia internet em 08 de maio de
2015, pela

Ezscrevente

do\ Municipio de S&c Paulo. o]
(José Odival Figueiredo
Dficial Substitute,
{Paulc Ademir Monteiro). (SELO

iros)

R.6 - 259.910 - Sdo Paulo, 9 de maio de 2019.

PRENOTAGCAO n°. 855.318B - 26/04/2019

TRANSMITENTE: HESA 88 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede em Mogi das Cruzes, deste Estado, na Avenida

Vereador WNarciso Yague Guimardes, n° 1145, 15° andar,
Jardim Arménia, Helbor Concept -~ Edificiec Corporate,
CNPJ/MF n° 12,444.488/0001-25 (CND do INSS e Certiddo da
Receita Federal, declaragdo de gue o imdvel da matricula
estd lancado contabilmente no ativo c¢irculante e néo
consta, nem nunca constou, do ative permanente da
empresa) .

ADQUIRENTES: GABRIELA MARCHESI MARCONDIN, brasileira,
solteira, advogada, RG. n° 44.951.719-6-SSP/SP, CPF. n°
384.903.478-08 e EVELYN IVANIRA DA SILVA, brasileira,
solteira, dentista, RG. n° 44.885.560-0-SsSP/SP, CPF. n°
362.004.958-07, residentes e domiciliadas nesta Capital,
na Rua Manigoba, n® 839, apto. 1.104, Bloco B, Jardim

Umarizal.

Continua no Verso




Visualizagéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:03/05/2023 10:26:44

—WATRICULA 1 G A —
EEE.BIE_‘ Eﬂﬂ# _l
' VERSD

TITULO: COMPRA E VENDA.
FORMA DO TITULO: Escritura de 04 de dezembro de 2018, do
14° Tabelidiec de MNotas desta Capital, Livro 5.308, Pagina
031,

VALOR: R§ 318.313,99

goito mil, trezentos

a traze reais e novents e cenfavos). O Escrevente
autorizado, (José Odiva dalheiros). O Oficial
Substituto, )\ (Paulo Ademir
Monteiro) . (SELO D AL>4112523210000000173190197)

R.7 = 259.910 - Sdo Paulo, 9 de maio de 2019.

PRENOTAGAO n°®. 855.318 - 26/04/2019

Da Escritura de 04 de dezembro de 2018, do 14° Tabelido
de HNotas desta Capital, Livro 5.308, Pagina 031, consta
que, GABRIELA MARCHESI MARCONDIN, sclteira e EVELYN
IVANIRA DA SILVA, solteira, 3ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula, nos termos da
Lei n° 9.514/97, de 20 de novembro de 1997 e Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004 e Lei 13.465/17, a HESA
88 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 3ja qualificada,
para garantia da divida no wvalor de R5287.813,99 pagos

através de 180 parcelas mensais e sucessivas no valor de
R$3.309,91 cada uma, 3ja acrescidas de juros de 12% a.a.,
calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira no
dia 25 de dezembro de 2018 e demais em igual dia dos
meses subsequentes, até o final da liquidagdo; Demais
clausulas, termos e condigdes, constam no titulo, gque
sera integralmente microfilmado nesta data; Valor da
Avaliacdo para hipdétese de piblico leildc previstoc na Lei
n® 9.514/97 é& o de R$318.313,99. O Escrevente autorizado,

Continua na ficha 005
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMO
GERAL de Sao Paulo

Cadastro Nacional de Serventias n® 11,1235

~—=MATRICULA EiCHA
259.91d_] p;ﬁhﬁ_] Sag] Paulo, 09 de Maio
S

lheiros). 0O OQficial S
(Raule Ademir Mo

ire) . (SELO

#MDE: 61769516123387F239E8AD16CAD40482#

Av.8 - 259.910 - Sdoc Paulo, 1 de outubro de 2019,
PRENOTAGCAO n®°. 867.333 - 18/09/2019
Wos termos do instrumento particular de 29 de janeiro de

| 2019, & feita esta averbagido para constar que a credora
| fiducidria HESA 88 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n° 12.444.488/0001-25 com sede nesta Capital, na
Avenida Vereador Narcisoc Yague Guimardes, n° 1145, 15°
andar, Jardim Arménia, Mogi das Cruzes-5SP;, mediante a
quantia de R$471.053,06, inclusive ¢ imdével matriculade
sob n° 259.928, deste Registro, cedeu e transferiu todos
os seus direitos creditérios decorrentes da ALIENAGAO
FIDUCIARIA cbjete do R.07 desta matricula e da de n°
259.928, também deste Registro, aoc FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO, CNPJ/MF n°
25.235.009/0001-02, com sede na Cidade do Rio de Janeiro-
RJ, na Avenida das Américas n® 3434, bloco 7, Sala 201,
em conformidade com o artige 28 da Lei n® 9.514/97.

Demais clausulas i s cojstam no titule que sera

O eascravente torizad Jalio Leite. © ©Oficial
Substi

(Paulo Ademir Monteiro).
{SELC D AL 2331000000028767819R)

Av.9 - 259.910 - Sic Paulo, 1 de outubro de 2019.
PRENOTACAO n®, 867.333 - 18/09/2019

Continua neo Verso
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Hos termos dc instrumento particular de 29 de janeiro de
2019, consta cue o imdével desta matricula adguirido no
R.06 passa a integrar o patriménio do FUNDC DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARIO, CNPJ/MF n° 25.235,009/0001-02, com sede na
Cidade do Rio de Janeireo-RJ, na Avenida das MAméricas n°
3434, bloco 7, Sala 201, de acordo com a Lei n° B.668 de
25 de Jjunho de 1993 e Instrugdo da CVM n° 472 de 31 de
cutubro de 2008, passande este a deter a propriedade
fiduciaria do mesmo, pelo que © administrara e dele
dispora na forma e para o3 fins estabelecideos na
mencionada legislagdoc e no regulamento do Fundo ou em
Assembléia Geral, devendo constar nesta matricula, as
restrigbées dispostas no artigo 7° da referida Lei n°
B8.668, gquais sejam as de gue tal ativo imobilizado: a)
ndo integra o ativo da administradora; b) n3o responde
direta ou indiretamente por <quaisquer obrigag¢des da
instituicdc administradora; c¢) nao compde a lista de bens
@ direitos da administradora, para efeito de liquidacgédo
judicial ou extrajudicial; d) n3c pode ser dado em
garantia de débito de operacgiao da instituicgio

acdministradora; a} nido e passivel de execucadc por

quaisquer credores da administradora, por mais
) ndc pode ser objeto de
Jilio Leite. O Oficial

constituigdio de onuS~rEalis.
ceboeteate
Substituto aule Ademir Monteiro).

F32523310000000287679190) ™\
#MD5 : 304FF802102CC42FA45D6FOF3AC29F87

Continua na ficha 006
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV,

GERAL de Sao Paulo
MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n®, 11.12
{_ESQ.BIE__I I—GDE Sdo Paulo, 03 de Janeiro [de 2023

Av.10 - 259-.91(} - S3oc Paulo, 3 de janeiro de 2023.
PRENOTACAO n®. 979.707 - 13/12/2022

Atendendo © requerimentc datado de 12 dezembro de
2022, instruido com o comprovante de pagamento deo imposto

gsobre transmissdo de bens iméveis inter-vivos, nos termos
do paragrafo 7° do artige 26 da Lei n.° 9.514/97,
procede-se a CDHSOLIDMED DA PROPRIEDADE do imdvel desta
matricula, em nome da fiduciaria FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO, ja
qualificada, em virtude da nac purgagdc da mora das
fiduciantes GABRIELA MARCHESI MARCONDIN e EVELYN IVANIRA
DA SILVA, j& gqualificadas, nc procedimento de intimagao,
em conformidade com o artigo 26 da Lei 9.514/97,
prenotado neste Registro sob n® 959.805, em 25 de maio de
2022, cabendo a fiduciaria a obrigatoriedade de
os leildes previstos no artigo 27 da referida

o valer da consolidagdo da proprieds

$394.522,00. © Escrevente Autorizado, \
Faledo) . o Oficial Substituto,
(Paulo Ademir Monteiro) .

1112523310000001259840230)
#MD5 :C42B54CA6FBD1AAE4SEEBG68BBFO56FDH

Av.11 - 259.910 - Sdc Paulo, 14 de marco de 2023.
PRENOTAGAO n°. 986.403 - 01/03/2023
Atendendo requerimento de 01 de marge de 2023, instruido

com o5 Autos Negativos dos Leildes realizados em 06 de

fevereiro de 2023, e 09 de fevereiro de 2023, dos quais
as fiduciantes tomaram ciéncia nos termos do §2°-A do
artigo 27 da Lei n® 9.514/97, e do termo de gquitagio

Continua no Verso
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emitido em 09 de fevereiro de 2023, as fiduciantes
GABRIELA MARRCHESI MARCONDIN e EVELYN IVANIRA DA SILVA, ja
qualificadas, conforme dispostc no artigo 27, §§ 5° e 6°
da Lei n” 9.514/97, é feita esta averbacdo para constar
que, ¢tendc em wvista o cumprimento da obrigacdoc do
fiducidric FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
EMPIRICA IMOBILIARIO, 3ja qualificado, de efatuar os
leildes previstos no artigo 27 da Lei n° 9.514/97 e nido
tendo havido licitantes interessados para o imovel da
extinta a divida e exonerado o
obhfigacgido | constante no artigo 27, § 4° da
Escrevente Autorizado, {Claudemir
o Oficial Substituto,
aulo Ademir Monteiro). (SELO

matricula, conside
fiduciario da




