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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Area n° 23 do Condominio Village Saint Moritz com 1.050,00m2 e area
construida de 883,66m2. Localizado na Avenida Fredolin Wolf, 3833, Sao Joao,
Curitiba/PR. Matricula n° 19.089.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: setembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 5.251.000,00

(Cinco milhdes, duzentos e cinguenta e um mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

O avaliador esteve no local no dia 12 de setembro de 2025 para verificar as
condi¢bes do imovel e realizar o registro fotografico. O avaliador se identificou na
portaria, porém foi informado de que o imdvel esta atualmente desocupado. Diante
disso, 0 acesso ao interior do condominio nao foi autorizado.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, has companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gqualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracédo deste trabalho, o avaliador utiliza informag@es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n° 32, com area de terreno total de 1.050,00m2, com
benfeitoria de area total de 883,66m2, localizado na Avenida Fredolin Wolf, 3833,
Bairro: Sado Joao, Curitiba/PR.

NUmero da Matricula; N° 19.089 — 9° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE CURITIBA

Indicacéo Fiscal: 75.009.010.0231
Inscricdo Imobiliaria: N° 48.1.0001.0480.000
Localizagdo: Latitude: 25°23'11.42"S / Longitude: 49°19'14.87"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

S&0 Joao é um bairro de Curitiba que faz divisa com diversos bairros: Santa
Felicidade, Cascatinha, Pilarzinho e Vista Alegre, além de confrontar com o municipio
de Almirante Tamandaré. Essa localizacao Ihe confere facil acesso as principais vias
de Curitiba e proximidade com bairros ja consolidados, mas mantém uma certa
sensacgao de “cidade nos limites”, por vezes mais tranquila.

E conhecido por sua ligacdo com a cultura italiana, abrigando o Memorial
Ucraniano e o Parque Tingui, que foi fundado com a expansdo do bairro. A regido
também conta com a Pardquia Santa Margarida e o Colégio Anjo da Guarda, e é
caracterizada por ter sido um dos primeiros bairros ocupados por imigrantes italianos,
além de ter o primeiro condominio horizontal da cidade.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIQC)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identifica¢cdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas
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As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas nho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, €omo
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao € finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presunc¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presunc¢ao de que as partes sdo

conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposi¢do do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condigcdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Area n° 23(vinte e trés), da planta de subdivisdo denominada VILLAGE SAINT
MORITZ, situada em Santa Felicidade, nesta Capital, e drea de 1.050,00 metros
quadrados, medindo 25,00 metros de fronte para a pista de rolamento, 37,00 metros
de extensdo da frente aos fundos, polo lado direito de quem da pista de rolamento
olha o imovel, onde, confronta com a divisa de loteamento (Rogério Borio): 46,00
metros da extenséo da frente aos fundos, pelo lado esquerdo, onde confronta com a
area n® 24, e na linha de Fundos tem a largura de 26,00 metros, onde confronta com
um corrego, correspondendo-lhes uma fragdo ideal de 543,55 metros quadrados, nas
partes de uso comum.”

6.2 Situacao

Segundo informagdo da portaria do condominio, o imoével se encontra
desocupado.
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6.3 Restricdes do imovel
Nao foram encontradas restrigcées para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Nao foi autorizada a entrada do avaliador no interior do condominio. Mas,
conforme averbacdo n°® 09 da matricula n°® 19.089, hd uma benfeitoria de &rea
construida de 883,66mz2.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considera¢ces sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos séo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imdével Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1 Localizacdo (Transposicdo): Variando de acordo com a
localizacdo determinada pela circulacdo/acesso, proximidade de
comércio, bancos, farmécias, etc. Em cidades que possuem uma
carta cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de
equivaléncia os valores de referéncia adotados nessa carta,
calculando-se o fator de transposi¢cdo como E1 = VO0i / VOp.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa)  (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enmretanto, devem-
se considerar superestimativas gue em geral acormpanham esaes pregos e, sempre que- posswel
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.
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8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o0 custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

7

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacdo de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializac¢éo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 5.251.482,72 (Cinco milhdes, duzentos e cinquenta e um mil,
guatrocentos e oitenta e dois reais e setenta e dois centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 2.231.071,50 (Dois milhdes, duzentos e trinta e um mil, setenta e um reais

e cinquenta centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 3.020.411,22 (Trés milhdes, vinte mil, quatrocentos e onze reais e vinte e

dois centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 5.251.000,00 (Cinco milhdes, duzentos e cinguenta e um mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 18 de setembro de 2025.

Helcio Kronberg
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Amostras
Cotagao Valor do imével Enderegos
Avenida Fredolin Wolf, 3121 - Santa | https://www.vrdimoveis.com.br/imovel/terreno-curitiba-
1 RS 1.600.000,00 778,00 R52.056,56 Felicidade 778-m/TEQ068-VET6?from=sale
Rua Pedro Muraro, 50 - Santa https://basi.com.br/imovel/venda/terreno/curitiba/santa-
2 RS 2.500.000,00 875,83 R>2.854,44 Felicidade felicidade-theodoro-de-bona/919
3 RS 3.500.000,00 1356,56 RS 2.580,06 Rua Carlos Gglgnskl, 71 - Santa https://lmovelsdgprlme|rf':\._com.br/|movel/terreno-sao-
Felicidade joao-curitiba-pr-2656
. . https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-
4 R$ 1.500.000,00 552,00 R$2.717,39 | Avenida Freds;'l?c:g':;z 3121-3anta | "4 i cidade-bairros-curitiba-552m2-venda-RS1500000-id-
2830527022/?source=ranking%2Crp
. . https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-
5 RS 1.150.000,00 452,96 RS 2.538,86 Avenida Fredollr"n WOIf' 3121-5anta condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-
Felicidade
7038
. . https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-
6 RS 990.000,00 452,96 RS 2.185,62 Avenida Fredollr"n WOIf' 3121-5anta condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-
Felicidade 6313
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https://www.vr4imoveis.com.br/imovel/terreno-curitiba-778-m/TE0068-VET6?from=sale
https://www.vr4imoveis.com.br/imovel/terreno-curitiba-778-m/TE0068-VET6?from=sale
https://basi.com.br/imovel/venda/terreno/curitiba/santa-felicidade-theodoro-de-bona/919
https://basi.com.br/imovel/venda/terreno/curitiba/santa-felicidade-theodoro-de-bona/919
https://imoveisdeprimeira.com.br/imovel/terreno-sao-joao-curitiba-pr-2656
https://imoveisdeprimeira.com.br/imovel/terreno-sao-joao-curitiba-pr-2656
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-felicidade-bairros-curitiba-552m2-venda-RS1500000-id-2830527022/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-felicidade-bairros-curitiba-552m2-venda-RS1500000-id-2830527022/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-felicidade-bairros-curitiba-552m2-venda-RS1500000-id-2830527022/?source=ranking%2Crp
https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-7038
https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-7038
https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-7038
https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-6813
https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-6813
https://www.axis21.com.br/imovel/venda/terreno-em-condominio-em-curitiba-pr-no-bairro-santa-felicidade-6813
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Fredolin Wolf Ne: 3833 Complemento:
Bairro: Sé&o Jodo Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 1.600.000,00 778,00 2.056,56 1,00 0,93 0,90 1.721,34
2 2.500.000,00 875,83 2.854,44 1,00 0,96 0,90 2.466,23
3 3.500.000,00 1.356,56 2.580,06 1,00 1,07 090 2.484,59
4 1.500.000,00 552,00 2.717,39 1,00 0,92 0,90 2.250,00
5 1.150.000,00 452,96 2.538,86 1,00 0,90 0,90 2.056,47
6 990.000,00 452,96 2.185,62 1,00 0,90 0,90 1.770,3
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.721,34
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 2.484,59
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 12.748,99
Amplitude total (R$/m2): 763,26
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 190,81
Média aritmética (R$/m2): 2.124,83
Mediana (R$/m2): 2.153,24
Desvio médio (R$/m2): 275,443446
Desvio padrao (R$/m2): 333,101958
Variancia (R$/m2) * 2: 110.956,914233

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2113

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0800

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 15,68
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 1.924,11
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 2.124,83
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  2.325,55
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 9,45
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,45
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  1.806,11
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 2.124,83
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 2.443,56

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.050,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 2.124,83

VALOR TOTAL (R$ )= 2.231.071,50

dois milhdes, duzentos e trinta e um mil, setenta e um reais e cinquenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 1.721,34 1.912,15 2
2 1.912,15 2.102,97 1
3 2.102,97 2.293,78 1
4 2.293,78 2.484,59 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x3 x2

x4
x5
X1 x6
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 2.056,56 1.721,34 0,84
2- 2.854,44 2.466,23 0,86
3- 2.580,06 248459 0,96
4- 2717,39 2.250,00 0,83
5- 2.538,86 2.056,47 0,81
6- 2.185,62 1.770,35 0,81
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2
x4
x3

x5

x1

X6

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 2.488,82

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-

Po(R$/m2)

2.056,56
2.854,44
2.580,06
2.717,39
2.538,86
2.185,62

Do(R$/m2) Do(%)

432,264
365,616
91,236
228,572
50,036
303,196

17,37
14,69
3,67
9,18
2,01
12,18
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2 x3

Mh

x4

x1

xS

x6

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 2.124,83

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 1.721,34
2- 2.466,23
3- 248459
4- 2.250,00
5- 2.056,47
6- 1.770,35

Data: 18/09/2025

403,495
341,400
359,762
125,168
68,359

354,477

Dh(R$/m2) Dh(%)

18,99
16,07
16,93
5,89
3,22
16,68

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Fredolim Wolf N°: 3833 Complemento:
Bairro: Sao Jodo Cidade: Curitiba Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 18,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 18,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 9,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 15,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 38,96
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6104
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sunduscon PR

Data de referéncia CUB: 18/09/2025

Padrao de acabamento: Alto

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 883,66

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.817,28

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 883,66

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

68,17 % Custo da construgao

7,50 % Custo da administragao da construgao

13,62 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 3.020.411,22

frés milhdes, vinte mil, quatrocentos e onze reais e vinte e dois centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/09/2025

Helcio Kronberg
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 10/09/2025 - 10:21:40
FONTE: Maxar |.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br

‘0' GEO\@TU:\’FIBA

IPPUC

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZYU RK72M 52YMD 6GCR3

opneT by 'SOH1NO 3d OYIIL3d 3A VAVLINNC :5202/60/8T
¥2818.81580:019quoIy 019[9H Jod SjuaweNbip opeuISsY - 2'T2S "AOW 48y - TO00 9T 8 TTOZ #8-9022S00 :0S58201d - |ANCOYd



PROJUDI - Processo: 0052206-84.2011.8.16.0001 - Ref. mov. 521.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
18/09/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

LEILOES

ANEXO
DOCUMENTACAO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIZYU RK72M 52YMD 6GCR3

kronleiloes.com.br 0800 366 1818




PROJUDI - Processo: 0052206-84.2011.8.16.0001 - Ref. mov. 521.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
18/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 1 de 2
¢ 160743/2025

Identificagao do Imovel

Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote
48.1.0001.0480.00-0 75.009.010.023-1 0023
Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

COND VILLAGE SAINT MORITZ

Registro de Imoéveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 09 MATRIC: 019089 REG: R07 LIVRO: SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posigdo do Lote Numero de Testadas
48300,00 Esquina 2

Logradouro Numero Lado Testada

N.441. AV. FREDOLIN WOLF 3833 impar 158,00

Histoérico de Denominagao

RUA ' C'- PLANTA ROBERTO SEMICEKI.

ESTRADA DO QUINZEL - PLANTAS JARDIM PINHEIROS e SANTA HELENA.

ESTRADA PARA LAMENHA PEQUENA - PLANTA ANGELO DALLA LIBERA e SILVIO DALLA LIBERA.

Logradouro . Numero Lado Testada
N.515. R. ARI JOSE VALLE 1300 Par 321,00

Historico de Denominagéo
RUA DE ACESSO PARA O JARDIM PINHEIROS.

Enderecgo de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios

Endereco Numero Complemento
N.441. AV. FREDOLIN WOLF 003833

Bairro CEP
SAO JOAO 82030680

Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
CASA 23

Condominio Bloco
VILLAGE SANT MORITZ CD HORIZ VILLAGE SAINT MORITZ CD HORIZ

Histoérico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
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Langamentos entre 2004/2022 - Retificagado para o langamento entre 2004 a 2022

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0023 Principal 560,00 OUTROS Alvenaria FINA 2 2005 2006 07/02/2007
0023 Principal 883,66 OUTROS Alvenaria LUXO 3 2005 2009 2006 13/04/2021

Total de Sublotes: 0001

Lancamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteracio Cancelamento

0023 Principal 883,66 Convencional Alvenaria Especial 3 2005 2009 2006 01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
8AC8.C81F.3943.40B7-5 BD67.3386.CB56.BAC0-0

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 10 de setembro de 2025 - 10:22:56 VERSAO P.4.1.0.19.1452 (12/08/2025) LIB
2.0.1.7.1623
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 2 de 2
¢ 160743/2025

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0023 Principal 883,66 Convencional Alvenaria Especial 3 2005 2006 2009

Total de Sublotes: 0001

Observagoes da Construgao

Lote n&o possui histérico anterior.

Histodrico de Indicagdes Fiscais

Indicagao Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio

75.009.001.000 1986 1988

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria
48.1.0001.0480.00-0

Sublote

Indicacao Fiscal

75.009.010

N° da Consulta / Ano

332589/2025

Bairro: SAO JOAO
Quadricula: E-08
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Santa Felicidade

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina
1- Denominagao: AV. FREDOLIN WOLF

Céd. do Logradouro:N441

2- Denominacgdo: R. ARl JOSE VALLE

Cdd. do Logradouro:N515

Tipo: Principal

Tipo: Secundaria

Sistema Viario: SETORIAL 1
Testada (m): 158,00
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

N° Predial: 3833

Sistema Viario: COLETORA 2
Testada (m): 321,00

Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR CAMADA 'ALINHAMENTO PREDIAL PROJETADO' NO MAPA
CADASTRAL DE CURITIBA.

N° Predial: 1300

Cone da Aeronautica: 1.082,00m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZROC-1.1 - ZONA RESIDENCIAL DE OCUPAGCAO CONTROLADA 1

Sistema Viario: SETORIAL 1/COLETORA 2
para a Matriz : ZROC-1.1.CR

Classificagdo dos Usos
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 04 2 30 50 5,00m
Habitag&o Unifamiliar 0,4 2 30 50 5,00m
Habitagao Institucional 04 2 30 50 500m
Habitag&o Transitria 1 04 2 30 50 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 04 2 30 50 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitrio 2 - Cultura 0,4 2 2000 30 50 5,00m
Comunitério 2 - Lazer 0,4 2 2000 30 50 5,00m
Comunitario 1 0,4 2 30 50 5,00m
Estacionamento Comercial 0,4 2 30 50 5,00 m
Comunitario 2 - Sadde 0,4 2 2000 30 50 5,00m
Comunitario 2 - Ensino 0,4 2 2000 30 50 5,00m
Comeércio e Servigo de Bairro 0,4 2 5000 30 50 5,00 m
Comércio e Servigo Setorial 04 2 5000 30 50 500m
Comércio e Servigo Vicinal 04 2 5000 30 50 500m
Comunitério 2 - Culto Religioso 0,4 2 30 50 500m
Posto de Abastecimento 04 2 30 50 500m
Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010353-7 | 6442476 |

Péagina 1 de 10
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
48.1.0001.0480.00-0 - 75.009.010 332589/2025
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS | COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 0,4 2 30 50 5,00m
Comunitario 3 - Lazer 0,4 2 30 50 5,00 m
Comunitério 3 - Culto Religioso 04 2 30 50 500m
Comunitério 3 - Cultura 04 2 30 50 500m
Comunitério 3 - Satide 04 2 30 50 500m

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 20.00 X 2000.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAQAO ESPECIFICA

RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Observacfes Para Construgao

Para habitacé@o unifamiliar e habitag&o unifamiliar em série deveré ser obedecida a densidade méaxima de 5 habita¢6es por hectare.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitagao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m>.

Para as vias coletoras, setoriais e prioritarias permitido habitagdo unifamiliar em série com acesso somente transversal ao alinhamento
predial.

Profundidade méaxima da faixa da Via Setorial 1 de até a metade da quadra, limitada em 80,00 m contados a partir do alinhamento
predial.

Profundidade maxima da faixa da Via Coletora 2 de até a metade da quadra, limitada em 80,00m contados a partir do alinhamento
predial.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte méaximo de 200,00 m2.
Para industria tipo 1, permissivel a critério do CMU alvara de localizagdo em edificacdes existentes com porte maximo de 400,00 m2.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nao habitacional Comunitario 2 - cultura com porte maximo de 10.000,00m? atendido o
coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso ndo habitacional Comércio e Servico de Vicinal, de Bairro e Setorial com porte maximo acima
de 5.000,00m?2 atendido o coeficiente de aproveitamento maximo 1,00, o que for atingido primeiro em primeiro lugar.

Permissivel, a critério do CMU, o uso nado habitacional Comunitario 2 - Sadde, Ensino e Lazer atendido ao coeficiente 1,00.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacgéo especifica quanto a posto de abastecimento.
Atender regulamentagao especifica quanto a edificio garagem.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Para os usos ndo habitacionais de Estacionamento Comercial e Edificio Garagem, obrigatério Comércio e Servigo Vicinal, de Bairro
ou Setorial no pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a via publica ocupando no minimo 50% da testada

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.
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48.1.0001.0480.00-0 - 75.009.010 332589/2025

do terreno, porte comercial maximo de 200,00m? (duzentos metros quadrados). A area de comércio e servigo vicinal e de bairro nao
poderé estar vinculada concomitantemente ao uso de habitagdo coletiva ou apart-hotel.

Para o uso ndo habitacional de edificio garagem sera permitido apenas com aquisi¢do de potencial construtivo para pavimentos.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcédo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacgbes

| FISCALIZAGAO

Cédigo Observacgtes

8 36555/96UFI EMBARGADO SOB N 1368 DE 26 04 96 12 05 96 53182/97UFI OBRA SEM ALVARA 20

07 97
85 107236/05a 107242/05 e 107011/05 a 107246/05/ 107248/05a 107249/05/107251/05 a 107261/05
NRU21SF
(FORAM NOTIFICADOS PARA EXECUTAREM A MANUTENQAO DO SISTEMA DE TRATAMENTO DE
ESGOTO)
Sublote: 14

Cddigo Observagbes

85 107252/05UF170-EXECUTAR FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO C/ RAMAL DE DESCARGA P/ O
SISTEMA DE DRENAGEM E EXECUTAR A MANUTENCAO DO SISTEMA DE TRATAMENTO
INDIVIDUAL DE ESGOTO E MANTER SINALIZADA A LOCALIZACAO NO LOTE.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgtes

3 CONDOMINIO VILLAGE
37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 48.1-24-01

90 Conforme Decreto 1677/2012: TOS=36,73% e CM=0,49 (calculo sobre Planta Cond. Village Saint
Moritz).

A Resolucéo do CMU n° 03/2019 revogou a Resolugdo do CMU n° 07/2015, que dispunha sobre a
flexibilizag&@o da taxa de permeabilidade nos sublotes dos condominios residenciais. Dessa forma, a taxa
de permeabilidade a ser atendida nos sublotes deve obedecer ao disposto na Lei de Zoneamento (ZROC
= minimo de 50%).

345  Alerta inserido em raz/o0 da aus?ncia de informa?&es relacionadas ?s instala?&es hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o0.

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes

Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argZos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

403  *** Condominio Residencial Horizontal - Alteracéo Parcial UCE ****

423  ESTRUTURA CICLOVIARIA sobre calcada: Devera ser mantida a situa¢do implantada no local. Para
manutencdo ou modificacdes consultar a Administracdo Regional de Abrangéncia.

447  Zona de Amortecimento - Consultar SMMA-4

LICENCAS EMITIDAS

Cédigo Observacgbes
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Bloqueios
Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?ées 04/07/2016
hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/4o dos efluentes gerados na edifica?ZAo.
Para maiores informa?ées acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e argAos - Meio Ambiente -
contef£do esgoto.
Alvaras de Construcao
Sublote: 0
NUmero Antigo: 049987B Numero Novo:78220 Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2?): 158,73 Area Liberada (m?): 158,73 Area Total (m?):329,33
Sublote: 1
NUmero Antigo: 049987B NUmero Novo:78220 Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2?): 158,73 Area Liberada (m?): 158,73 Area Total (m?):329,33
NuUmero Antigo: 081918A Numero Novo:117702 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 195,12 Area Liberada (m2): 195,12 Area Total (m?):195,12
NUmero Antigo: Numero Novo:351310 Finalidade: DEMOLICAO
Situacao: Cancelado
Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):
Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Sublote

Indicacao Fiscal

N° da Consulta / Ano

75.009.010 332589/2025

Numero Novo:352720

Area Liberada (m?): 453,11

Numero Novo:117141

Area Liberada (m?): 355,50

Numero Novo:117141

Area Liberada (m?): 355,50

NUmero Novo:264572

Area Liberada (m?): 373,94

Numero Novo:73688

Area Liberada (m?): 434,28

NUmero Novo:117254

Area Liberada (m?): 237,63

NUmero Novo:263335

Area Liberada (m?): 363,67

Numero Novo:138811

Area Liberada (m?): 194,66

NUumero Novo:109386

Area Liberada (m?): 198,25

Numero Novo:36301

Sublote: 1

NUmero Antigo:

Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 2

NUmero Antigo: 081356A
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 355,50

Sublote: 3

NUmero Antigo: 081356A
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 355,50

Sublote: 4

NUmero Antigo:

Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 5

Numero Antigo: 047594B
Situacao: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m?): 434,28

Sublote: 6

Numero Antigo: 081470A
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 237,63

Sublote: 7

NUmero Antigo:

Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 8

NUmero Antigo: 103060A
Situacao: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 9

NUmero Antigo: 073589A
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?2): 198,25

Sublote: 10

NUmero Antigo: 026085B
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2): 216,40

NUmero Antigo:
Situacao:
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 11

Area Liberada (m?): 216,40
NUmero Novo:266648

Obra em Andamento

Area Liberada (m?): 58,33

Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO

Area Total (m?): 648,23

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m?): 355,50

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m?): 355,50

Finalidade: CONSTRUGCAO

Area Total (m?): 373,94

Finalidade:CONSTRUGAO

Area Total (m?):434,28

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m?): 237,63

Finalidade: CONSTRUGCAO

Area Total (m?): 363,67

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 194,66

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 198,25

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 216,40
Finalidade:CONSTRUQAO

Area Total (m?): 274,73
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Sublote: 11
Numero Antigo: 091310A Numero Novo:127066 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):441,00 Area Liberada (m?): 441,00 Area Total (m?):441,00
Sublote: 12
Numero Antigo: 068613A Numero Novo:104508 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):534,11 Area Liberada (m?): 534,11 Area Total (m?):534,11
Sublote: 13
Numero Antigo: 047909B Numero Novo:74288 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 391,37 Area Liberada (m?): 391,37 Area Total (m?):391,37
Numero Antigo: 092304A Numero Novo:128058 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Substituido

Area Vistoriada (m?2):

Area Liberada (m?): 523,02

Area Total (m?):523,02

Numero Antigo: 092588A Numero Novo:128341 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Cancelado

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 292,53 Area Total (m?):292,53
Sublote: 14

NUmero Antigo: 046727B NUmero Novo:72040 Finalidade:RESTAURO
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2):

NUmero Antigo: 079079A

Area Liberada (m?): 233,28
Numero Novo:114865

Area Total (m?): 535,17
Finalidade: CONSTRUCAO

Situagé&o: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2):301,89 Area Liberada (m?): 301,89 Area Total (m?):301,89
Sublote: 17

NUmero Antigo: 084183A NUmero Novo:119961 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagéo: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2): 409,08 Area Liberada (m?): 409,08 Area Total (m?):409,08
Sublote: 18

NUmero Antigo: 049987B NUmero Novo:78220 Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?): 158,73

Area Liberada (m?): 158,73

Area Total (m?):329,33

NUmero Antigo: 073607A NUmero Novo:109404 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?): 170,60 Area Liberada (m?): 170,60 Area Total (m?):170,60
Sublote: 19

NUmero Antigo: 111565A NUmero Novo:147308 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):553,30
Sublote: 20

Area Liberada (m?): 553,30

Area Total (m?):553,30
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

N° da Consulta / Ano
332589/2025

Inscricdo Imobiliaria
48.1.0001.0480.00-0

Indicacao Fiscal

Sublote
- 75.009.010

Sublote: 20

Numero Antigo: 107269A
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2): 366,98

Sublote: 21

NUmero Antigo:

Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 22

NUmero Antigo: 083994A
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2): 203,10
NUmero Antigo:
Situacao:

Area Vistoriada (m2):

Obra Concluida

NUmero Antigo:
Situacao:

Area Vistoriada (m2):
NUmero Antigo:

Situacgéo:
Area Vistoriada (m2):

Obra Concluida

NUmero Antigo:

Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 23

NUmero Antigo:

Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):

Sublote: 24

NUmero Antigo: 094660A
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):329,54

Sublote: 25

NUmero Antigo: 085892A
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):518,68

Numero Novo:143017

Area Liberada (m?): 366,98

Numero Novo:286276

Area Liberada (m?): 280,84

NUmero Novo:119772

Area Liberada (m?): 203,10
Numero Novo:257237

Area Liberada (m?): 14,64
Numero Novo:264828

Obra em Andamento

Area Liberada (m2): 0,00
Numero Novo:270973

Area Liberada (m?): 883,66
Numero Novo:297862

Area Liberada (m2): 227,33

Numero Novo:270973

Area Liberada (m?): 883,66

Numero Novo:130413

Area Liberada (m?): 329,54

Numero Novo:121664

Area Liberada (m?): 518,68

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m?): 366,98

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m?): 280,84

Finalidade: CONSTRUGAO

Area Total (m?): 203,10
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):217,74
Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Area Total (m?):

Finalidade: CONSTRUCAQO

Area Total (m?): 883,66
Finalidade:REFORMA E AMPLIAQAO

Area Total (m?):8.918,71

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 883,66

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):329,54

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):518,68
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro
0002 Nao foreiro
0003 Nao foreiro
0004 Nao foreiro

N° Documento Foro

Versdo: P.3.1.0.23
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situacao de Foro N° Documento Foro
0005 Nao foreiro
0006 Nao foreiro
0007 Nao foreiro
0008 Nao foreiro
0009 Nao foreiro
0010 Nao foreiro
0011 Nao foreiro
0012 Nao foreiro
0013 Nao foreiro
0014 Nao foreiro
0017 Nao foreiro
0018 Nao foreiro
0019 Nao foreiro
0020 Nao foreiro
0021 Nao foreiro
0022 Nao foreiro
0023 Nao foreiro
0024 Nao foreiro
0025 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
Y.00004-

Nome da Planta: COND VILLAGE SAINT MORITZ
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk
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Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa  Sujeito a Inundagéo

Lote ndo Atingido NAO

Caracteristicas: Devera informar a SMOP se no local a situacéo atual difere da informacao acima.
** Consulta obrigatéria a SMMA quanto a faixa de preservacao permanente

Observacgbes

Versdo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Lote é atingido por bosque, consulta obrigatéria a SMMA.
** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta & MAPM.**

Faixa de Preservacdo Permanente

Situagéo Faixa

30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa ndo edificiAvel em Area de Preservacdo Permanente
Observagoes:

** | ote atingido por Area de Preservacdo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Horizontal

Area do Terreno: 48.300,00 m? Area Total Construida: 10.020,21 m?2 Qtde. de Sublotes: 24

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagéo Area Construida
0000 Residencial 554,80 m2
0001 Residencial 660,23 m?
0002 Residencial 234,18 m?
0003 Residencial 478,34 m2
0004 Residencial 373,94 m2
0005 Residencial 434,20 m2
0006 Residencial 237,60 m2
0007 Residencial 363,67 m?
0008 Residencial 194,60 m2
0009 Residencial 198,20 m2
0010 Residencial 389,56 m2
0011 Residencial 441,00 m2
0012 Residencial 534,10 m2
0013 Residencial 391,30 m2
0014 Residencial 535,10 m2
0017 Residencial 510,00 m2
0018 Residencial 329,30 m2
0019 Residencial 553,30 m2
0020 Residencial 366,90 m?
0021 Residencial 280,80 m2
0022 Residencial 227,33 m?
0023 Residencial 883,66 m?
0024 Residencial 329,50 m2
0025 Residencial 518,60 m?

* Para informacédo sobre o histérico de cadastramento de constru¢ao consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imdvel - DUCI.

Infraestrutura Basica
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
IMOVEL ATINGIDO POR BOSQUE.

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
48.1.0001.0480.00-0 - 75.009.010 332589/2025
BACIA BARIGUI Principal
Observacbes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecado dos aer6dromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligacdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 10/09/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacgéo do solo para fins de elaboracdo de projetos.
» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informag6es, prevalece a legislacéo vigente.
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REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
s .. (REGISTRO GERA L] A- )
DR. ASTROGILDO GORBO l
e = [MATRfCU'—A Nﬂﬂl&&][ 4)

(R 3 !
lINﬁuEL:—Araa ne 23(u1uta @8 tres), da planta de subdiwvisaag danaminnagw
VILLAGE SAINT HUR;!Z, situada em Santa Falicidnds, neata -
Capital, cam a area de L.05 300 meslros quadrados, medindo 25,00 me-
tros de frente para a pista de rolamente, 37,00 metros de extansgo/
da frente sos fundos, psle lade direito de quem da pista de rolamen

to olha o imovel, onde confronta cgm a divizsa de loteamento ( Rege

-
rio Borie); 46,00 mstros de extensao da frentes aos fundes, pele 1la

do esquerdo, onde:confronta com a arsa nf 24, e na linha de fdndos/
tem a largura de 25,00 matros, onde confronta com um COrregu.cerraes

pondendo-lhe uma fragao ideal de $43,55 metros quadradns,naqggrtn.-
de uso comum. . . . @ 8 mow w4

L. GO S G T T T R = = & s

QRDDRIETaRIDS:-E.D.CGNSTRUTGRR DE OBRAS S5/A-com sede nasta Capital,

Rua Padre Anchieta ne® 455, CGC-75.119.081/0001~42,
DALTRD SLHﬁES,dn.cnmarc;CIFJIBSQJPr aCPR-0BB7715¥ 04 & 3ua mulhe 5
LIAN SIMUES, do lar, Co1~-899.Bli-~Pr residentes nesta Capital, = Rua
Santo Amaro 1083 EDISON LUCIO AMARAL .SILVA, comerciante, C.I-420, /
872-Pr @ CPF-027.922.229/65 & sua mulhor GAURIA NANCY ADDOR SILVA |
do lar, C.1-347.227-Pr, 8identes o domigiliados nesta Capital, a
Tua Teofilo Svares GComes

200 % s & - s s m oA woe owow s o
REGISTRO ANTERIDR®= 13.1

] y L% 3ty dente BREOLB. o« < xworawiiw g
OBSERVACAD: -As medicas e|doffrontagdek do dvel supra descrito, fa
ram indicadas 8 intelrelsado © titulo que deu ori=
gem a esta matricula., 0 i =8 =} ou f@.- Curitiba, 26
de junho de 1.979.-~(a)~- OFICIAL DO REGISTRO..

N\

|

R=1/19.0889- Prot. 20.281 ds 26/05)?9. TRANSMITENTES : ~H.D .CONS TRUTORA
DE DBRAS S/A~-s EDISON LUCID AMARAL SILVA e sup mplhex/

supTa qualiFiuadaa.ngUIRENTE:- DALTRO SIMUES © sua mulherl s pra -

qualiricados. DIVISAD AMIGAVEL ; ~Escrituca publica lavrada

Janeiro ds %.9?9, as Fls. 11T a 114, Le 218-N, nas motas_d

ag de 92 Oficio desta Capital..UALOR:-NSo declarada, CON

hl.—CQuINDS~§71.?85—Distr. 1097. Eustas:-ﬂ—Sl,DDf 0 referi

a

dade e dou f8.- Curitiba, 26 de Junho de 1.979.-(a)- X
OFICIAL DO REGISTRO. *® 8 & .

R-2/15.080 .- Prot, 75.890 de 14.07.86.= De eonformidade Escritu-

ra Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. H0ve. dfj

livro 282-N, na data de 18 de Janeiro de 1.985, pelo 9% Tabelilo de
ta Capital, DALTRO SIMOES e s=ua mulher-acima qualificados,

o imb6vel objete desta matricula, para PAULO ROBERTO CESCHIN POGCETA'
brasileiro, solteiro, maior, arcuiteto, C.I.n® 1.463.556-PR. e CPF. -
n? 358.518.219-49, residente e domiciliado na rua Euzébio da Motta,=
n2 77 nesta Capital, pelo prego de & 8.500.000 (Oito milhSes e quim
nhentos mii cruzeiros? por conta do gqual o outorgade i Pagou a eles
cutorgantes a importincia de & 5.500.000 (Cinco milhBes e gquinhentos
mil cruzeiros) em moeda corrente nacional da qual d3o quitagBo, en-
quanto gue o saldo nec valor de & 3.000.000 (Tres milhSes de cruzei—
ros) sera pago em uma unica parcela, vencivel no dia 18 de feverei
de 1.985, representada por uma Nota Promissdria emitida pelc ocuto

do em favor do outorgante variio, a qual fica vinculada a escritura,-
A presente € regida pelo PACTO COMISSORIO inatituido e aceito pelas-
partes.-GR-4~ITBI N2 (011044 sobre a avaliagiio de Cz$ 80.000,00.-Cus-
tas:-C2$ 610,93, e verdade e dou fé.- Curitiba, 31 de Ju
lho de 1.986.-( OFICIAL DO REGISTRO. - %

AV=3/19.080 .~ Prot.88.003 de 22/12/86. De conformidade &om documen~

tago comprobatdria gque.fica arquivado neste oficios

averba-ge a integralizac8o do prego total da compra e venda congtan-

| te do R-02 acima. Custas.CZ$3:779,00. O referido verdade e dou £é,=-
aenR)

SERUE NO VERED

=

oM YINSfulyw

067

LS_S
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Lo Al
o CONTINUAC LD T
Curitiba, 27 de Dezembro de 1988..1; i ICIAL DO REGISTRO.~
RIS PERAZIA DA COITA 00500 - Smps Jumm P.55.849 ‘ieg_'_

Pt

| LB=t) . » e do é verdade e dou fé. Curitiba 12 de Novembro de 2002.-
] Registrador.-
—— jes
Av.6/19,089- Protocolizado sob n® 162137 em 29/4/2004.- Nos termos dos documentos aq Ui
5

R=4/19.089.- Prot. 90.913 de QS.D?}BQI’Q_Qe)mnfomidade com Escritu-
ra Piblica de Compra e Venda, lavrada 3s fls. 143 do 14
vro 121-N, na data de 05 de Julho de 1.989, pelo Cartério Distrital-
de Santa Quitéria, nesta Capitals PAULO ROBERTC CESCHIN FUGGIATO-re=
tro qualificads e sua mulher LETLA MARIA FERNANDES FOGGIATO, bragi-/
leira, ilustradora, portadora da C.I.n? 1.697.158-8-Pr, residentes e
domiciliados na rua Buzebio da Motta n? 77 nesta Capital, venderam o
imSvel objeto desta matricula, para MAX PRIETO Y VELOSO (C.I. sob o=
ne 2857694980 e CIC.ne 106.996.008-04) brasileiro, casado com Maria-
Ely Schiliro Brunelli pelo regime de separagdac total de bens, enge-
nheiro mecinico, residente ma Av. Toaldo Tulio n® 3.029, casa 05 nes
ta Capital, pelo prego de NCz$ 3.000,00 (Tres mil cruzados novos) =/
sem condicbes.-GUIA N& 13.363 sobre a avaliagho de NCz$ 9.966 ,60.~ /

eota matricula possui a seguinte Indica-/

Y[do cadastro Municipal.-Custas:-NC2$...
diade e dou fé&.- Curitiba, 24 de Julho -
SALSFICIAL DO REGISTRO.=

. Jurnm.

gdo Fiscal:-
NCz$ 97,78.— O\
de 1.989.-(a)

R.5/19.089: Protofolizado~sah no154.435 de 01.11.2002.- De conformidade com Escri-
tura publica de compra e venda com ¥ R O SOLUTO, lavrada as fls.88
e 89 L2143 em data de 18 de Outubro de 2002, pelo Cartdério Distrital da Barrelrdi-
nha desta cidade; MAX PRIETO Y VELOSO ja qualificado, e sua esposa MARIA ELY SCHL
LIRO BRUMNELLI, brasileira, decoradora, RG.n23.835.916-9-5F, CPF.380.829.188-53, =
casados pelo regilme ‘de separacdo total de bens, resldentes ¢ domiciliados na Av.

Toaldo Talioc 3029 casa 06-B Sao Braz nesta Capital; vendexem o imével desta matrl
cula para RODI SALVADOR ALVES CAMARGO, brasileiro, publicitério, casado aos 11/08/
1980 com Doreen Alves Camargo sob 0 regime de comunhfic parcial de bens, residente
e domiciliado na rua Mancel Pedro 869 nesta Capital portador da RG.n21.156.768-1-
PR, CPF.232.877.809-72; pelo valor de R$112.800,00, sem condigdes. GR.ITBI n2525.
849 e/R$142.200,00. Foi recolhido FUNREJUS conforme guia arquivada., Custas R3323,

e

arquivados, averba-se o cancelamento da condig&o "Pro Soluto™ mencionado no registro Q
= s R$2 .156VRC).- O referido & verdade e dou fé.- Curitiba, 28

Registrador.- jcs

R.7719.089 -Protocolzade-sebn® T98.741 em 17/2/2010. De conformidade com Formal de Partilha
expedido por determinagéo do Dr. Victor Martim Batschke, MM. Juiz de Direito da 4° Vara de
Familia da Comarca de Curitiba, Capital do Estado do Parana, em data de 20 de novembro de
2009, extraida dos Autos de Divércio Consensual, sob n® 543/2009, homologada por sentenca em
data de 25/00/2009, ficando dispensado o prazo recursal, g _lmdével objeto desta matricula
avaliado em R$.150.000,00, ficou pertencendo exclusivamente a divorcianda: DOREEN ALVES
CAMARGO(nome de casada que continua a usar apés referido divércio), brasileira, cirurgia
dentista, portadora da €l 1.218.585-5/SSP/PR, inscrita no CPF/MF n° 850627 .879-04, residente e
domiciliada nesta Capital. GUIA GR.PR recolhida em 27/10/2008. N&o incide Funrejus, conforme
Art. 39 Inciso VI, Alinea “b", item 08, da Lei n°® 12.216/98. Foi emitida por ests Serventia a

Declaragao Sobre Opera obiliari = Bustas:R$.452,76=(4.312VRC) — Selo: R$.2,00.
e d ~ Curitiba, 28 de feversira de 2010
Registrador.-sp
-

O referido €
AY.8/19.089.-Protocolizado sob n°® 254.906 em 07/04/2018. De conformidade com documentos que
eam

(a)
nesta serventia averba-se que o imovel objsto desta matricuta, atualmente tem
tomo localizac&o oficial a Avenida Fredolin Wolf, lado Impar, n® 3833, e faz testada para Rua Ari

cidade. Foi recolhido o Funrejus no valor de R$14,33, conforme guia
: to-R$4.40. O referido & verdade e dou fé. Curitiba, 04 de

— i o sEGUR —————
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MATRICULA FICHA
I 19.089 ' ‘ 002 l

AV.9/19.089.-Protocolizado sob n° 254.906 em OZ/04/2046.

datade de 18.de dezembro de 2015, acompanhado de Ce; o de Vistoria de Conclusso de Obras
- CVCQ n° 288154, expedido pela Prefeitura Municipal desta ¢idade. ART n® 20070767145, expedida
pelo CREA-PR e CND/INSS n° 0009682016-88888217, emitida em 08/04/2018, valida até 03/10/2018,

conformidade com Requerimento,

Wc_'lf. n® 3833/Rua Ari José Valle, n® 1300, nesta cidade. C :

usto global da obra de R$1.141.732,90.
Foi recelh alor de R$2.283,47, destinado ao Funrejus através da guia 24000000000828124-0.
Custas: g 158VRC): rido & verdade e dou fé. Curitiba, 04 de maio de
2016 {2 4 ~bv
b

AV.10/18.089.-Frotocolizado  sob n° 271.918 em 06/06/2018. De
n°841/2018, expedido por determinacdo da 15° Vara Civel desia cidade
. exirajdo Hos autos de Defeito, Nulidade ou Anulagiio — Pro !

i mentos, os quais ficam arquivados neste Servico de

Registro de | is, em gue é AUTOR: REINALDO ALVES CAMARGO, inscrito no CPF/MF. n°
089.012.529-53"C.I. 4445112/SSP-PR, com endereco na Rua Jose de Alencar, n° 1693, ap. 12 A,
3t€,cldade de Curitiba - PR. REU: DOREEN ALVES CAMARGO, j& qualificada, averba-se

conformidade com Oficio

a existén fde agdo paullana, sobre o imével objeto da presente matricula. Foi recolhido o
Funrejus nb gnforme guia arquivada. Custas: R$60,79 = (315VRC) — Selo:
R%$4,87 epdade e dou fé, Curitiba, 29 de junho de
2018.(a)

egistrador.-js

n® 329435 em 17/04/2023 (
PENHORA: De conformidade com Termo de Penhora, expedid
Fabricio Camargo, MM. Juiz de Direito da 17° Vara Civel de Curitiba - PROJUDI, em data de 31 de
margo de 2023, extraido dos autos de Compra e Venda - Execugdo de Titulo Extrajudicial, n°
0040406-93.2010.8.16.0001, os quais ficam arquivados, em que & EXEQUENTE: Espélio de
REINALDO ALVES CAMARGO, C.. 4.445 112/SSP-PR, CPF 089.012.529-53, representado por
Eduardo Alves de Camargo, inscrito no CPF/MF n° 031 -430.000-02, CI. 80067135/SSP-PR e STAEL

ALVES DE CAMARGO, inscrito no CPF/MF. n° 046.281.649-40, C.I. 8.053.224-5/SSP-PR, com
enderaco na Avenida Munhoz da Rocha, n° 303,

reapreseniade em 04/05/2023),
o por determinagdo do Dr. Paulo

75.874.576/0001-59, com sede na Rua Manoel Pedro, n° 859/845, Cabral, nesta cidade de Curitiba
— PR, LUMINA VIDEO PRODUCOES LTDA, inscrite no CNPJ/MF. sob n° 73.902.108/0001-43, com
sede na Rua José de Alencar, n° 1693, ap. 12, Juvevé, nesta cidade de Curitiba — PR, RODI
SALVADOR ALVES CAMARGO, Inscrito no CPF/MF. n® 232.877.809-72, C.I. 1.156.768-1/SSP-PR,

residente e domiciliado na Rua Rio Jurud, n® 115, Atuba, nesta cidade de Curitiba - PR. OBJETO: A

arte ideal de 50% do imédvel objete desta matricula. VALOR DA CAUSA: R$308.155,86
(trezentos e oito mil, cento e cinquenta e cinco reais e oitenia & seis centavos). Foram recolhidos os
valores de R$4.584,52 e R$1.23, destinados ao funrejus através das guias 14000000009207535-0 e
14000000009151498-2 (complementagao), respectivamente. Custas: R$31 8,23=(1.294VRC);

Fundep;;y R%$15,91: |8s; R$12,73; Selo Funarpen: R$8,00 - Selo de fiscalizagdo n°
SFRI2 Zv,m23ju-l(‘rﬁ4ooq, - O referido & verdade e dou fé. Curitiba, 12 de maio de 2023,
a) Lltsgeris registrador.-kcc.

Suelen Proenga Cimara

. __Emp. Jurameniada
R.12/19.089.-Protocolizade sob n° 329.438 em 17/04/2023.
PENHORA: De conformidade com
Fabricio Camarga, MM. Juiz da Direito da 177 Vara Civel de Curitiba

marco de 2023, extraido dos autos de Locacédo de Imével - Execugdo de 'I'j_tu'm Extrajudicial, n®
0052206-84.2011.8.16.0001, os quais ficam arquivados, em

que ¢ EXEQUENTE: Espdlio de
REINALDO ALVES CAMARGO, C.I. 4.445.112/SSP-PR, CPF 089.012.529-53, representado por
Eduardo Alves de Camargo, inscrito no CPF/MFE n° 031.430.009-02, CI. BOD&S71 35/SSP-PR e STAEL
ALVES DE CAMARGO, inscrito no CPF/MF. n°® 045284 B49-40, C.). 8.053.224-5/SSP-PR, com
enderego na Avenida Munhoz da Rocha, n® 303

 8p. 1702, Juvevé, nesta cidade de Curitiba - PR.
EXECUTADOS: FILMCENTER EDITORA DE VIDEOS LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF. sab n® J

SEGUE NO VERSQO
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CONTINUAGAO

75.974.576/0001-59, com sede na Rua Mancel Pedro, n° 869/845, Cabral, nesta cidade de Curitiba —\
PR, LUMINA VIDEO PRODUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 73.902.108/0001-43, com
sede na Rua José de Alencar, n® 1693, ap. 12, Juvevé, nesta cidade de Curitiba — PR, RODI
SALVADOR ALVES CAMARGQO, Inscrito no CPF/MF. n® 232.877.809-72 C.I. 1.156.768-1/SSP-PR
residente e domiciliado na Rua Rio Jurua, n°® 115, Atuba, nesta cidade de Curitiba — PR. TERGEIRO;
DOREEN ALVES CAMARGO, ja qualificada. OBJETO: A parte ideal de 50% do imével objeto
desta matricula. VALOR DA CAUSA: R$547.510,53 (quinhentos e quarenta e sete mil, quinhentos
e de_z reais e cinquenia e trés centavos). Foram recolhidos os valores de R$6.511,05 e R%$2,10,
destinados ao funrejus através das guias 14000000009217001-9 e 14000000009151488-

1(complementagfo, respectivamente. Custas: R$318,23=(1.294VRL): Fundep: R$15/ 1SS:
R$12,73; Selo Funarpen: R$8,00 - Selo de fiscalizagdo n® SFRI va.mZSju-zmlF‘q. -0
referido € verdade e dou fé. Curitiba, 12 de maio de 2023. {a Fegistrador.-
kee. /
Suefen ProenpiNCaLa
- Emp. Jurameniada
REGISTRO DL IMOVEIS FUNARPEN
9* CTIRCUNSCRICAQ — FONE: 3233-6168 v
ED. ASA —5° Andar — Sala 505-A — Curitiba — Parand = L ImEY [=]

CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E
REPRODUCAO FIEL DA MATRICULA N" 19.089
DO REGISTRO GERAL. DOU FL.

Curitiba, 15 de maic de 2023

SELO DE
FISCALIZACAD
SFRII.eJHjP.3j3E
J-talIZ.F4eeq

https://selo. funarpen.com. br

. i
SEGUE

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.064-8
e o cadigo de verificacdo do documento: 22CR1781329

Consulta disponivel por 30 dias.
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