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PARECER DE AVALIACAO

N° 3.177 — 6/2024

AUTOS 0009783-82.2021.8.16.0026

UM VESTIDO DE FESTA IMPORTADO, NA COR ROSE
ESPELHADO, COM PEDRARIAS —- TAMANHO G
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1 INFORMAGCOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Parecer Técnico de Avaliacdo.

OBJETO: Bem movel

FINALIDADE: Alienagéo judicial.

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: abril de 2024
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO:

R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais)
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 Definigoes

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienagado do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condigbes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacdo.

2.2 Consideragdes gerais
Para a realizagao do presente Parecer foram utilizadas informagdes dos autos.
A visita técnica foi realizada no dia 17/05/2024.

2.3 Limitagoes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegagao por parte do
arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sao baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condicdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusoes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de O6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboracao deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizagdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagao de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Descrigao do Bem

Um vestido de festa importado, cor rose espelhado, com pedrarias, tamanho G.
3.2 Estado de Conservacgao

O bem esta em regular estado de conservacgao.
3.3 Localizagao

O bem encontra-se sob a guarda do leiloeiro.

4 FINALIDADE E OBJETIVO
4.1 Finalidade

Alienacao judicial.
4.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

4.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. N&o se
configura, entao relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).
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TRANSCRIGCOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagao depende de seu objetivo e finalidade. As

principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automoével);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projecées de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apodlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagédo de fluxos de caixa
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de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragées sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transag¢do na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunsténcias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presung¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagcédo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes sdo
conhecedoras das condigbes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudancga das condigcbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢gbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condig¢oes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condigbes estas o tempo de
exposigdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condi¢gbées de mercado.

5 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratagdo, o método

empregado e a finalidade da avaliagao, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.
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5.1 Liquidez: regular

5.2 Desempenho de mercado: regular

5.3 Absorcao pelo mercado: regular

5.4 Publico alvo para absorg¢ao do bem: Investidores, empresarios.
5.5 Entraves para a comercializagao: Ver subitens 4.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pre¢os;

b) Monopodlio: é constituido por um tnico vendedor

¢) Monopsoénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagées de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s precos, em fungéo de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrédo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados atingidos e é aferido por
meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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6 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para este estudo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO para a determinacdo do valor de mercado. Diante do campo amostral
obtido na pesquisa de mercado, foi utilizado o Tratamento de Dados de Mercado
denominado “por fatores” ou convencionalmente chamado de “homogeneizacao”,
através do qual se obteve o valor unitario médio de mercado para a situagao paradigma
considerada.

Ou seja, o método identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

A metodologia aplicada é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliagao e da responsabilidade, qualidade e quantidade de informacgdes
colhidas no mercado. Entéo, arbitra-se um coeficiente de depreciagdo no valor de
mercado de venda, nos dados colhidos para amostra, levando em consideracido do
bem: estado em que se encontram, funcao e condi¢cdes de comercializagao.

6.1 FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

6.1.1 ESTADO: Estado em que se encontra os bens quando comparado com as
amostragens. Impossibilidade de atestar o funcionamento das maquinas e
equipamentos. indice Variavel.

6.1.2 NEGOCIACAO: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas como
parametro de calculo possuirem negociacéo de mercado. indice = 0,90.

7 PESQUISA DE VALORES E MEMORIA DE CALCULO

Foi realizada uma pesquisa de mercado com caracteristicas parecidas dos bens
em estudo, a qual é apresentada em Anexo.

Em relacao a esta pesquisa foram aplicados os fatores de homogeneizagao
conforma explicado no item 6 acima, e entdo realizada a Memdéria de Calculo,
apresentada abaixo.
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Vestido Longo de Festa, Cor Rose Espelhado, Com Pedrarias - Tam. G

Cotacgéao Fatores de Homogeneizagao Valor
Referéncia Valor Estado Negociagao ALy
1 Anuncio internet | R$ 1.565,00 0,90 0,90 R$ 1.267,65
2 Anuncio internet | R$ 1.045,00 0,90 0,90 R$ 846,45
3 Anuncio internet | R$ 1.590,00 0,90 0,90 R$ 1.287,90
4 |Andncio internet | R$ 1.900,00 0,90 0,90 R$ 1.539,00
KRONBERC
Valor Homogeneizado Médio RS 1.235,25

8 RESULTADO DA AVALIAGAO

8.1 Valor de mercado

Conforme o estudo presente o valor de mercado do bem é R$ 1.235,25 (mil
duzentos e trinta e cinco reais e vinte e cinco centavos).

Valor arredondado final

9 ENCERRAMENTO

R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais)

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de
10 (dez) paginas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 14 de junho de 2024

Helcio Kronberg

Leiloeiro Publico Oficial
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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COTAGAO 01

VALOR: R$ 1.565,00

LINK: https://www.enjoei.com.br/p/vestido-longo-rose-com-pedraria-
10350517279 campaign=google shopping&srsltid=AfmBOordpRS03jgUABhVvIAVDkqg
XxNxIrUUOR1kaluDcAGBZLBvVIUK39YTSI

COTACAO 02

VALOR: R$ 1.045,00

LINK: https://www.closetmarias.com.br/produtos/vestido-leal-pedrarias/

COTAGAO 03

VALOR: R$ 1.590,00

LINK: https://balancebrasil.com/loja/vestido-rose-com-aplicacoes-e-bordados-
25/?attribute pa tamanho=gg&srsltid=AfmBOopK4bfztFNwPZbYrp5AGaoNu0
DrJwb93bl1FMNoNxrBhgLGN4hl4tY

COTAGAO 04

VALOR: R$ 1.900,00

LINK: https://lolitadeluxo.loja2.com.br/8026267-Vestido-Longo-Pedraria
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ANEXO
FOTOS DO BEM
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