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TIPO: Execugao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
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REQUERIDOS: Gleice Vanessa Maximiano dos Santos

DANIELA BIAZOTTI, engenheira civil inscrita no CREA sob n2 170544399-0, perita judicial nomeada nos
Autos cf. fl. 238, vem respeitosamente a presenca de V. Ex.2 ENTREGAR O LAUDO DE AVALIACAO
SOLICITADO.

Agradece a oportunidade pela nomeacdo e fica disponivel para futuras diligéncias que se fizerem
necessarias.

Nestes termos

P. deferimento

Sao Paulo, 24 de maio de 2021
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Especialista em Pericias de Engenharia e Avaliagdes pela UPM (Dez/2020)
Membro Titular IBAPE/SP n2 1998

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2021 as 11:44 , sob o nimero WSB021701604990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029546-50.2017.8.26.0564 e c6digo iQJE1S74.



fls. 290
SUMARIO
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES ........coviuteteetieteteseeteeteeteseeseeteeseteseeseeseesesseseesesseesesseseetessenseseetestesesseseerestenseseeresrennas 3
2. VISTORIA ..ottt ettt ettt ettt a st e s et e s e e e ee et et et e ases et et et e s easss e s et et eaeas et et et et eaeas et et et et ene s et et et et enn e et et etesennan e 3
2.1 LOCALIZAGAOD DO IMOVEL ...ttt et ettt et ettt et s e teasetesessese et esessesesessesessesensetesestesessesensetesessesessenis 3
2.2 INFORMAGOES DA REGIAQ ...ttt ettt ettt et ettt et e te et e et aeeteeteete st etseteeve et esseteeteebesesseteebessenseseeresaenee 4
3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL .....uoviviveteieteeeeteteeteteetetee et etete et et et et eae et seesesestess s evessstesestete s esensetesessetessesensesenesrenes 6
3.1 CONDOMINIO = AREAS COMUNS......coouiriiretetiuisistetetesesststesesesess st sesesess s st esesesessssssesesesessssesebesesessssesebesesessssasesesis 6
3.2 IMOVEL AVALIANDO - APARTAMENTO........ocvviiiieieiieesee st seasaesese et seseseseseseses st es st ss s s s sasssenasasssssseasaees 11
R NV 7Y 7Y o7 Yo T 18
4.1 CLASSIFICACAO DA AVALIAGAD.......c.eioeeeeeeeeeeee ettt te et e ettt ettt et e et e sttetestesteereetestesteeseestesteetesneesteateereeneesteareas 18
4.2 ESTADO DE CONSERVACAQ DO IMOVEL AVALIANDO .....cocvvivrevrerereieieieeeieeesee s esasaessaeasse s st sesesesanas 19
4.3 METODOLOGIA USADA PARA A AVALIAGAO ........cuouiviuiieteteteietetetetese e ettt ettt s s s asasasaesese st s s st sesesesenas 19
4.4 ESPECIFICACAO DA AVALIAGAOD ...ttt ettt ettt ettt ettt e st esteent et e stssteeseestestsereeneestssteereenaesteareas 20
4.5 DIAGNOSTICO DE MERCADO.........coueueeieieieieeeeeceeacasasaesesesesesesesesesesesesasesssss st es st ss s ssssssssssssseasassesesesesesesesesesesesasanas 21
5. CONCLUSAD ....vitetieieteetet ettt ettt ettt ettt et et b et b et e bt e se e b ese e b et e b et e ssebese e b e s e e b et e ss et eseebese b et e s et eseebesesbete st etessebesesasens 21
6. ENCERRAMENTO ....ooviuieieietetetetetetetetete sttt ettt s s sasassss s e s sa et e s e s et et et e s e s e s et et et e sttt s s s ssasasssaessaea et et esesesesesesesenas 22
7. ANEXO | = PLANILHAS DE CALCULO ..ottt ettt ettt es s ssssssassesetesesesesesesesnas 23
8. ANEXO Il = ELEMENTOS COMPARATIVOS ......ovveieieieieieiareceeecaesesesesesesesesesesesesesssese st s s esssasssssassssssesesesesesesesesesnas 25

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2021 as 11:44 , sob o nimero WSB021701604990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029546-50.2017.8.26.0564 e c6digo iQJE1S74.



fls. 291

O objetivo da presente pericia é avaliar o apartamento 151 (152 andar) do Bloco 1 (Edificio Fontana
San Pietro) que possui 130,47m? de area privativa (matricula 134.714 do 12 Cartdrio de Registro de
Imoveis de Sao Bernardo do Campo) e respectivas vagas de garagem localizadas em um dos subsolos
pertencentes ao Condominio L’acqua Residencial Clube.

Tal imoével esta localizado na Rua Dona Julia César Ferreira n2 330, bairro Baeta Neves, na cidade de
Sdo Bernardo do Campo, estado de Sao Paulo.

Dessa forma, a presente avaliacdo esta de acordo com as Normas a saber:

e Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP —2015;

e ABNT NBR 13.752:1996 — Pericias de engenharia na construcao civil;

e ABNT NBR 14.653-1: 2019 - Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais;

e ABNT NBR 14.653-2: 2011 - Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos, em especial seu item
8.2.1.4.2, Tratamento por fatores;

e Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011 e estudos consagrados na
Engenharia de Avaliacbes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia;

e Valores de Edificacbes de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP (2017) e seus estudos relacionados
como por exemplo indice — Unidades Padronizadas (2019).

A diligéncia foi realizada no dia 24/03/2021 na presenca dos proprietarios do imével, Sra. Gleice
Vanessa Maximiano dos Santos e Sr. Alexandre.

O apartamento avaliando é parte integrante do Condominio L’acqua Residencial Clube e esta localizado
na Rua Dona Julia César Ferreira n2 330 o qual a quadra é formada pelos seguintes logradouros: Rua
Américo Batista, Rua Maria de Fatima, Rua Agostinho Luis Piato, Av. Armando italo Setti e finalizando
na Rua Dona Julia César Ferreira.
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO (REF. GOOGLE MAPS)

2.2 INFORMACOES DA REGIAO

O condominio do apartamento avaliando esta localizado na Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD 1) e de
acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio, situa-se no Setor Fiscal 004 e Quadra 047
conforme indicado no mapa na sequéncia.

Legenda

ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1
ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2
ZER 1 - Zona Empresarial Restritiva 1

ZER 2 - Zona Empresarial Restritiva 2

ZRR - Zona Residencial Restritiva

ZUD 1 - Zona de Uso Diversificado 1

ZUD 2 - Zona de Uso Diversificado 2

ZMS - Zona de Manejo Sustentavel

pnuaom

ZRO - Zona de Restricdo a Ocupagdo

Sistema Viario Metropolitano
Arruamento

Limite APRM

Limite Municipal

aad

FIGURA 2 — LEGENDA DO MAPA 2 —ZONEAMENTO, DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO.
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FIGURA 3 — LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO PERANTE MAPA DE ZONEAMENTO DA CIDADE DE SAO BERNARDO DO CAMPO (REF. MAPA 2, LEI
N2 6.222, DE 3 DE SETEMBRO DE 2012).

A regidao onde se localiza o imdvel avaliando possui uso misto, residencial (unifamiliar e multifamiliar),
comercial, servicos, lazer e institucional, apresentando os melhoramentos publicos essenciais, tais
como: redes de agua; luz; esgoto; gas, telefonia; iluminagdo publica; pavimentacgdo; arborizagdo;
transporte publico direto através de rede de 6nibus instalada na Av. Armando italo Setti e Av. Pereira
Barreto.

Situa-se préximo a regido central do municipio de Sdo Bernardo do Campo e préximo ao Pago Municipal
e de vias publicas de trafego intenso, em especial a Av. Pereira Barreto, Av. Brigadeiro Faria Lima e Av.
Lucas Nogueira Garcez, sendo tais vias as principais de acesso ao imdvel, de importancia vidria e
comercial para a regido.

A regido é caracterizada por ruas em desnivel controlado e com areas préximas altamente adensadas
por condominios de edificios e por residéncias unifamiliares, comércio, institucional e de utilidade
publica perfazendo os bairros Nova Petrépolis, Jardim do Mar, e Baeta Neves, entre outros conforme
figura abaixo:
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FIGURA 4 —- MACRORREGIAO COM BAIRROS PROXIMOS AO IMOVEL AVALIANDO (REF. GOOGLE MAPS).

-

FOTO 1 - VISTA DA RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA SENTIDO AV.
ARMANDO iTALO SETTI.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1 CONDOMINIO — AREAS COMUNS

FOTO 2 - VISTA DA RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA SENTIDO RUA
AMERICO BATISTA.

O apartamento avaliando esta inserido em um condominio que possui dois blocos de apartamentos,

sendo que o apartamento avaliando estad no 152 andar do Bloco 1 (Edificio Fontana San Pietro), tendo

em cada pavimento quatro apartamentos, sendo que os apartamentos possuem flexibilidade para

alteracdo de um dos dormitdérios na ampliacdo da sala, alterando a configuracdo interna padrao.

9
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O acesso a portaria do condominio se da pela Rua Dona Julia César Ferreira e possui porteiro presencial
para controle de acesso de pessoas e veiculos.

No momento da vistoria a maior parte da area comum estava sendo reformada, com acesso restrito
aos ambientes, sendo que o condominio possui: entrada de servico com area administrativa, entrada
principal com pé-direito triplo, ampla drea aberta com jardins, piscina adulto e infantil, saldo de festas
adulto e infantil, quadra poliesportiva, churrasqueira, cinema, playground e saldo de jogos.

11:44 , sob o nimero WSB021701604990
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Abaixo se apresentam algumas fotos das dreas comuns tiradas no ato da vistoria:

[RX

FOTO 3 - VISTA DA IDENTIFICAGAO DA NUMERAGCAO DO CONDOMINIO
E DA AREA DE ENTRADA PARA AS GARAGENS.

FOTO 4 — VISTA GERAL DA FACHADA DO CONDOMINIO.
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FOTO 5 - VISTA DA PORTARIA DE ACESSO E CONTROLE. A ESQUERDA FOTO 6 — VISTA DO HALL SOCIAL PRINCIPAL DE ENTRADA AO
PORTARIA DE VISITANTES E A DIREITA PORTARIA E ACESSO DE CONDOMINIO.
PRESTADORES DE SERVIGO E DA ADMINISTRAGCAO DO CONDOMINIO.

FOTO 7 — VISTA DO PE DIREITO TRIPLO E ACESSO A AREA COMUM
RECREATIVA DO CONDOMINIO ATRAVES DE ELEVADOR PEP HALL
SOCIAL.

FOTO 8 — VISTA DA CHEGADA NO PAVIMENTO RECREATIVO DO
CONDOMINIO.
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FOTO 10 — OUTRA VISTA DA AREA EXTERNA.

VISTA DO BLOCO 2.

FOTO 12
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, EM REFORMA.

VlsTA GERAL DO PAVIMENTO RECREATIVO
VISTA DO BLOCO 1.

FOTO9
FOTO 11
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LAO DE FESTAS ADULTO.

FOTO 16 — VISTA PARCIAL DO SALAO DE JOGOS.

FOTO 14 — CONTINUAGCAO DA FOTO ANTERIOR. ‘

FOTO 18 — VISTA PARCIAL DO SA
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FOTO 13 — VISTA PARCIAL DA AREA DA PISCINA.
VISTA PARCIAL DO SALAO DE FESTAS INFANTIL.

FOTO 15 - ViSTA DO PLAYGROUND.

FOTO 17
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FOTO 19 — VISTA PARCIAL DA AREA DA CHURRASQUEIRA. FOTO 20 - VISTA DA QUADRA POLIESPORTIVA.

FOTO 21 - VISTA GERAL DA AREA DAS GARAGENS (12 OU 2°
SUBRESOLOS).

3.2 IMOVEL AVALIANDO - APARTAMENTO

O imdvel avaliando possui matricula n? 134.714 registrada no 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Bernardo do Campo.

O apartamento avaliando é o de n2 151 (localizado no 152 andar do Bloco 1) e possui area privativa de
130,47m?, tendo sala de jantar conjugada com a sala de TV, varanda gourmet dotada de churrasqueira,
cozinha, lavanderia, home office, lavabo, duas suites e um dormitério. A configuracdo original da planta
previa 4 dormitdrios, sendo reformado, retirando o 42 dormitério do lugar onde hoje é a sala de
estar/TV. A unidade possui o direito ao uso de duas vagas de garagem de uso rotativo a cada sorteio
(demarcadas atualmente com n2 183).

Possui piso laminado, piso ceramico e piso em porcelanato; na cozinha, lavanderia e banheiros possui
revestimento ceramico até o teto e demais paredes com pintura ou aplicacdo de papel de parede.

Segue abaixo fotos do apartamento para a sua devida caracterizacao:

—

;
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FOTO 23 — OUTRA VISTA DA SALA DE JANTAR PARA A SALA DE ESTAR E

DETV.

FOTO 25 — VISTA DO ESCRITORIO HOME OFFICE.
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FOTO 22 — VISTA DA SALA DE JANTAR COM ACESSO AO TERRACO

GOURMET.

FOTO 24 - VISTA PARA A SALA DE JANTAR.
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FOTO 29 - VISTA DA ENTRADA DE SERVICO PARA A COZINHA.
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FOTO 27 — OUTRA VISTA DA VARANDA GOURMET.
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VISTA DA COZINHA.

FOTO 26 — VISTA DA VARANDA GOURMET.

FOTO 28
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FOTO 31 - VISTA DA LAVANDERIA.
FOTO 33 — OUTRA VISTA DO LAVABO.
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OUTRA VISTA DA COZINHA.

VISTA DO LAVABO.

FOTO 30
FOTO 32
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FOTO 37 — VISTA DO BANHEIRO DA SUITE 1.

FOTO 35 - OUTRA VISTA DA SUITE 1.
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FOTO 34 - VISTA DA SUITE 1.
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FOTO 39 — VISTA DA ENTRADA DA SUITE 2.

FOTO 41 - OUTRA VISTA DA SUITE 2.
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FOTO 40 — OUTRA VISTA DA SUITE 2.
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FOTO 43 - VISTA DE UM DOS DORMITORIOS.
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VISTA DAS ATUAIS GARAGENS VINCULADAS AO

FOTO 42 — VISTA DO BANHEIRO DA SUITE 2.
APARTAMENTO 151, BLOCO 1.

FOTO 44
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4. AVALIACAO
4,1 CLASSIFICACAO DA AVALIACAO

Para a classificagdao do imdvel avaliando, a signatdria utilizard a Norma para Avaliagao de Imdveis
Urbanos IBAPE/SP — 2011 e do estudo de indice de Unidades Padronizadas publicado em 2019 para
compor essa classificacao.

A construcdo serd classificada como “apartamento padrao médio com elevador”, no intervalo médio,
item 1.1.3 da tabela 5 (indice de Unidades Padronizadas), com respectivo valor de 5,075 de RgN.

Sendo R8N o valor do Custo Basico da Construcdo Civil — CUB, divulgado mensalmente pelo
SINDUSCON/SP.

1.1.3  PADRAO MEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupacao com a forma e a
funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante a distribuicio interna das unidades,
em geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrao medio (social e servico), geral-
mente com acessos e circulagdo pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acaba-
mentos de padric meédio e podem conter saldo de festas e eventualmente, quadras de espor-
tes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa
corrida ou texturizada, ou com aplicacio de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, drea de servico conjugada, dois ou trés
dormitorios (podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga de garagem por unidade,
podendo possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizacio de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
poréem padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas de
uso comurm, tais como:

= Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, ceramica, placas de granito.
= Paredes: pintura |atex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrio comercial.
= Instalagoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pacas sanitarias e

seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por dgua fria, podendo dispor
de aquecedor individual.

= Instalagoes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo distri-
buigao basica de pontos de luz e tomadas, com a possibilidade de inclusdo de pentos para
telefone e televisao.

= Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com dimen-
sdes padronizadas.

|
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11:44 , sob o nimero WSB021701604990
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FIGURA 5 — DEFINICAO DE APARTAMENTO DE PADRAO MEDIO PELA NORMA DO IBAPE/SP.

—
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Conforme vistoria pode se avaliar que o apartamento em questdo possui boa conservacao,
aparentando uma condicdo nova, sendo classificado seu estado de conservacdo, conforme Quadro 1
do Estudo do IBAPE/SP, “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos”, como o item “d”, explicitado
como “estado da edificacdo entre regular e necessitando de reparos simples”, e ainda segundo a
referida Norma:

“Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral
possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e pintura
interna e externa”.

Seguindo a referida Norma, sendo o apartamento classificado como de padrdo médio, e conforme
Tabela 1, teremos idade referencial de 60 anos e 20% de valor residual, com isso teremos nossa
depreciacdo pelo obsoletismo e estado de conservagao (F,.) no valor de 0,8797.

Em pesquisa realizada na regido, foram encontrados elementos amostrais com caracteristicas fisicas e
construtivas semelhantes do imével avaliando sempre levando-se em consideracdo como
caracteristica principal o nimero de dormitérios, area util da unidade autdbnoma, a quantidade de
vagas de garagem, possuir varanda gourmet e também o mesmo padrao construtivo.

A pesquisa resultou em 17 (dezessete) elementos comparativos conforme Anexo Il, sendo
efetivamente utilizados todos os elementos comparativos apds saneamento da amostra.

Diante do exposto, a avaliacdo do apartamento sera realizada a partir do melhor método aplicavel ao
presente caso, ou seja, Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, pela técnica de
Tratamento por Fatores.

De acordo com a Norma IBAPE/SP para Avaliagdo de Imdveis Urbanos, item 8.5, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado é utilizado:

“Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliando”.

Também segundo a Norma IBAPE/SP, a avaliagdo de imdveis utilizando o Tratamento por Fatores, item
10, exige:

“No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais
semelhantes possiveis ao avaliando, em todas as suas caracteristicas, cujas diferengas
perante 0 mesmo, para mais ou para menos, s3o levadas em conta. E admitida a priori a
existéncia de relagdes fixas entre as diferencas dos atributos especificos e os respectivos
precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original do elemento comparativo
na forma de somatdrio”.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2021 as 11:44 , sob o nimero WSB021701604990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029546-50.2017.8.26.0564 e c6digo iQJE1S74.
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Utilizou-se dos seguintes fatores para calculo do imével avaliando:

e Localizagdo: foram utilizados os indices fiscais da Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Municipal de S3o Bernardo do Campo para transposicao dos valores com relacdo a localizacdo
do imével avaliando;

e Area: foram utilizadas as areas privativas de cada amostra para a transposi¢cdo ao imével
avaliando;

e Oferta: aplicado perante as amostras que nao foram efetivamente negociadas, ou seja, dos
elementos que ainda se encontram em oferta deve-se aplicar o desconto de 10% (dez por
cento) sobre o valor da oferta conforme Norma IBAPE/SP-2011, item 10.1;

e Padrdo Construtivo: aplicado em cada elemento da amostra com relacdo do imével avaliando
conforme item V — Tabela de indices do estudo de indices das Unidades Padronizadas do
IBAPE/SP;

e Estado de conservagdo e obsoletismo: utilizados o Quadro 1 e a Tabela 1 da Norma IBAPE/SP
“Valores de EdificacOes de Imdveis Urbanos” checamos o valor K para cdlculo do fator de
obsoletismo F,..

Utilizando-se do parametro de proporcionalidade entre terreno e construcdo considerado em 30% e
70% respectivamente, tais porcentagens foram distribuidas em seus respectivos fatores para se
calcular o valor final homogeneizado da amostra, conforme planilhas de calculos (Anexo I).

Com isso procedeu-se a validagdo dos fatores, ndo sendo observado nenhum fator heterogeneizante
da amostra, sendo utilizados todos os fatores apresentados para saneamento da amostra colhida.

| VALIDAGAO DOS FATORES |
UTILIZACAO

[coEFicienteE  [mipo ISOLADO |AUSENTE NO CONJUNTO|RESULTADO |
15,46

AREA COMPLEMENTAR 12,63 7,11 [USAR

TRANSPOSICAO |OBRIGATORIO 2,37 4,60 [USAR

PADRAO OBRIGATORIO 9,48 10,24 USAR

DEPRECIACAO  |OBRIGATORIO 14,70 9,81 USAR

9,60

FIGURA 6 — FATORES UTILIZADOS NOS CALCULOS.

De acordo com o item 9.2 da NBR 14.653-2:2011, os laudos de avaliagdao podem ser classificados de
acordo com o grau de fundamentagao e enquadramento para atendimento aos requisitos minimos
necessarios para apresentacao de um laudo de avaliagao.

Para o presente laudo podemos classifica-lo conforme o que segue:

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2021 as 11:44 , sob o nimero WSB021701604990

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1029546-50.2017.8.26.0564 e c6digo iQJE1S74.



fls. 309

PRECISAO DO LAUDO

VALOR UNITARIO 6.575,54
DP DA AMOSTRA 684,88
ELEMENTOS UTILIZADOS 17
GRAUS DE LIBERDADE 16
AMPLITUDE TOTAL 444,09
AMPLITUDE (%) 6,75%
GRAU DE PRECISAO 11

FIGURA 7 — CALCULOS FINALIZADOS COM APRESENTAGAO DO RESUMO PARA A ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO.

e Grau de fundamentagdo: grau de fundamentacao Il de acordo com a Tabela 3 da NBR 14653-
2:2011;

e Enquadramento do laudo: grau Il de enquadramento global do laudo sendo a Tabela 4 da
mesma norma;

e Precisdo da avaliagdo: Apds as amostras saneadas e em func¢do da amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do valor central da estimativa ter resultado inferior a 30% (6,75%),
a Precisdo da avaliacdo se enquadra no Grau lll (tabela 5 da mesma norma), grau maximo de
especificacado.

O mercado local mostrou-se homogéneo em apresentar elementos comparativos com as mesmas
caracteristicas do imével avaliando conforme demonstrado nas fichas das pesquisas (Anexo Il).

E possivel encontrar outras tipologias de apartamento em oferta, porém o necessdrio para a realizacdo
da presente avaliacdo foi considerado, salientando-se como principais caracteristicas a area privativa
do apartamento avaliando, o numero de vagas de garagem, a quantidade de dormitérios e possuir
varanda gourmet. Com isso, as variaveis apresentadas interferem no valor de mercado do bem que
estd sendo avaliado.

Portanto, apds calculos e saneamento da amostra, o apartamento nimero 151 (152 andar — Bloco 1)
de 130,47m? de érea privativa e respectivas vagas de garagem, localizado na Rua Dona Julia César
Ferreira n2 330, bairro Baeta Neves, na cidade de S3ao Bernardo do Campo, de propriedade da Sra.
Gleice Vanessa Maximiano dos Santos, foi avaliado a valor de mercado em R$ 857.910,95 (oitocentos
e cinquenta e sete mil, novecentos e dez reais e noventa e cinco centavos).

Em valores redondos:

Area util (m?) Valor unitério saneado (R$) |Valor Final (RS)
130,47 6.575,54 857.910,95
ARREDONDAMENTO 858.000,00

Data de referéncia da avaliacdo: maio de 2021.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANIELA BIAZOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2021 as 11:44 , sob o nimero WSB021701604990
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6. ENCERRAMENTO
A signataria da por encerrado o presente Laudo de Avaliacdo que possui 43 (quarenta e trés) pdaginas

digitadas e conferidas, inclusos os anexos informados no sumario.
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7. ANEXO | - PLANILHAS DE CALCULO
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PLANILHA DE HOMC CAO - TRATAMENTO DOS DADOS UTILIZANDO FATORES
Ne VALORVENDA/  [FATOR VALOR UNITARIO (R$)  [AREA FATOR VARIAGAO DO NDICE FATOR VARIAGAO DO
OFERTA (RS) OFERTA DESCONTADA A OFERTA |UTIL (M?) AREA VALOR UNITARIO (R$/M?) |FISCAL TRANSPOSICAO VALOR UNITARIO (R$/M?)
AVALIANDO 130,47 540,25
o1 RS 990.000,00 0,90 6.829,16 130,47 1,00 | RS 6.829,16 540,25 1,00 : R$ 6.829,16
02 RS 950.000,00 0,9 6.553,23 130,47 1,00 | R$ 6.553,23 540,25 1,00 | R$ 6.553,23
03 RS 912.000,00 0,90 6.291,10 130,47 1,00 | RS 6.291,10 540,25 1,00 | RS 6.291,10
04 RS 920.000,00 0,9 6.346,29 130,47 1,00 | R$ 6.346,29 540,25 1,00 | R$ 6.346,29
05 RS 890.000,00 0,90 6.139,34 130,47 1,00 | RS 6.139,34 540,25 1,00 | RS 6.139,34
06 RS 890.000,00 0,9 6.139,34 130,47 1,00 | R$ 6.139,34 540,25 1,00 | R$ 6.139,34
07 RS 900.000,00 0,90 6.208,32 130,47 1,00 | RS 6.208,32 540,25 1,00 | RS 6.208,32
08 RS 950.000,00 0,90 6.553,23 130,47 1,00 | R$ 6.553,23 540,25 1,00 | R$ 6.553,23
09 R$ 1.050.000,00 0,90 7.243,04 130,47 1,00 | RS 7.243,04 540,25 1,00 | RS 7.243,04
10 RS 858.000,00 0,9 5.918,60 130,47 1,00 | R$ 5.918,60 540,25 1,00 | R$ 5.918,60
11 RS  729.000,00 0,9 5.549,35 118,23 1,10 | RS 6.123,86 1.367,37 0,40 | RS 2.192,56
12 RS 790.000,00 0,90 6.013,70 118,23 1,10 | R$ 6.636,28 1.367,37 0,40 | RS 2.376,02
13 RS 775.000,00 0,90 5.977,89 116,68 1,12 | RS 6.684,39 1.367,37 0,40 | RS 2.361,87
14 RS 819.000,00 0,90 6.317,28 116,68 1,12 | RS 7.063,89 1.367,37 0,40 | RS 2.495,97
15 RS 840.000,00 0,90 6.479,26 116,68 1,12 | RS 7.245,02 1.367,37 0,40 | RS 2.559,97
16 RS 869.000,00 0,90 6.702,95 116,68 1,12 | RS 7.495,15 1.367,37 0,40 | RS 2.648,35
17 RS 890.000,00 0,90 6.864,93 116,68 1,12 [ RS 7.676,27 1.367,37 0,40 | RS 2.712,34
MEDIA 6.360,41 6.655,68 4.798,16
DESVIO PADRAO 411,28 527,12 2.024,90
COEF. VARIACAO 15,46 12,63 2,37
PLANILHA DE HOMOGENEIZACAO - TRATAMENTO DOS DADOS UTILIZANDO FATORES
Ne PADRAO FATOR |VARIAGAO DO |DEPRECIAGAO [FATOR VARIAGAO DO VARIAGAO FINAL DO SOMATORIO |VALOR UNITARIO VERIFICAGAO
CONSTRUTIVO [PADRAO |VALOR UNITARIO (R$/M?) [Foc (OBSOLESCENCIA |VALOR UNITARIO (R$/M?) [VALOR UNITARIO (R$/M?) |DOS FATORES [HOMOGENEIZADO (R$) [DA VARIACAO
AVALIANDO 5,075 0,8797
01 5,075 1,00{ RS 6.829,16 0,8057 1,09 7.456,64 439,24 1,06 7.268,39 7.268,39
02 5,075 1,00{ RS 6.553,23 0,8057 1,09 7.155,36 421,49 1,06 6.974,72 6.974,72
03 5,075 1,00/ RS 6.291,10 0,8057 1,09 6.869,14 404,63 1,06 6.695,73 6.695,73
04 5,075 1,00{ RS 6.346,29 0,8057 1,09 6.929,40 408,18 1,06 6.754,47 6.754,47
05 5,075 1,00/ RS 6.139,34 0,8057; 1,09 6.703,44 394,87 1,06 6.534,21 6.534,21
06 5,075 1,00] R$ 6.139,34 0,8057 1,09 6.703,44 394,87 1,06 6.534,21 6.534,21
07 5,075 1,00{ RS 6.208,32 0,8057 1,09 6.778,76 399,31 1,06 6.607,63 6.607,63
08 5,075 1,00{ RS 6.553,23 0,8057 1,09 7.155,36 421,49 1,06 6.974,72 6.974,72
09 5,075 1,00/ RS 7.243,04 0,8057 1,09 7.908,55 465,86 1,06 7.708,90 7.708,90
10 5,075 1,00{ RS 5.918,60 0,8057 1,09 6.462,42 380,67 1,06 6.299,27 6.299,27
11 5,583 0,91} RS 5.044,41 0,8256 1,07 5.912,98 |- 703,80 0,87 4.845,55 4.845,55
12 5,583 0,91| RS 5.466,51 0,8256 1,07 6.407,76 |- 762,69 0,87 5.251,01 5.251,01
13 4,568 1,11} RS 6.641,37 0,8192 1,07 6.419,84 183,55 1,03 6.161,44 6.161,44
14 4,568 1,11} R$ 7.018,43 0,8192 1,07 6.784,32 193,97 1,03 6.511,25 6.511,25
15 4,568 1,11 RS 7.198,39 0,8192 1,07 6.958,28 198,95 1,03 6.678,21 6.678,21
16 4,568 1,11} RS 7.446,91 0,8192 1,07 7.198,50 205,82 1,03 6.908,76 6.908,76
17 4,568 1,11{ RS 7.626,86 0,8192 1,07 7.372,46 210,79 1,03 7.075,72 7.075,72
PARCELA TERRENO 0,30 PARCELA BENFEITORIA 0,70
MEDIA 6.509,68 6.892,74 6.575,54
DESVIO PADRAO 686,70 468,91 684,88
COEF. VARIACAO 9,48 14,70 9,60
VERIFICACAO DOS FATORES
AREA TRANSPOSICAO PADRAO CONSTRUTIVO DEPRECIACAO
Vu FINAL VARIAGAO DO Vu AJUSTADO VARIAGAO DO Vu AJUSTADO VARIAGAO DO Vu AJUSTADO VARIAGAO DO Vu AJUSTADO
HOMOGENEIZADO VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR AREA VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR TRANSPOSICAC VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR PADRAO VALOR UNITARIO (R$/M?) (-) FATOR DEPRECIACAO
AVALIANDO
o1 7.268,39 - 7.268,39 - 7.268,39 0,00 7.268,39 627,48 6.640,91
02 6.974,72 6.974,72 - 6.974,72 0,00 6.974,72 602,13 6.372,59
03 6.695,73 - 6.695,73 - 6.695,73 0,00 6.695,73 578,04 6.117,69
04 6.754,47 - 6.754,47 - 6.754,47 0,00 6.754,47 583,11 6.171,35
05 6.534,21 - 6.534,21 - 6.534,21 0,00 6.534,21 564,10 5.970,11
06 6.534,21 - 6.534,21 - 6.534,21 0,00 6.534,21 564,10 5.970,11
07 6.607,63 - 6.607,63 - 6.607,63 0,00 6.607,63 570,44 6.037,19
08 6.974,72 - 6.974,72 - 6.974,72 0,00 6.974,72 602,13 6.372,59
09 7.708,90 - 7.708,90 - 7.708,90 0,00 7.708,90 665,51 7.043,39
10 6.299,27 - 6.299,27 - 6.299,27 0,00 6.299,27 543,82 5.755,46
11 4.845,55 574,51 4.271,05 - 3.356,80 8.202,35 -504,94 5.350,49 363,63 4.481,92
12 5.251,01 622,58 462843 - 3.637,68 8.888,69 -547,19 5.798,20 394,06 4.856,95
13 6.161,44 706,51 5.45494 - 3.616,02 9.777,46 663,48 5.497,96 441,95 5.719,49
14 6.511,25 746,62 5.764,63 - 3.821,31 10.332,56 701,15 5.810,10 467,04 6.044,21
15 6.678,21 765,76 5.912,45 - 3.919,29 10.597,50 719,13 5.959,08 479,02 6.199,19
16 6.908,76 792,20 6.116,57 - 4.054,60 10.963,37 743,96 6.164,81 495,55 6.413,21
17 7.075,72 811,34 6.264,38 - 4.152,59 11.228,30 761,94 6.313,78 507,53 6.568,19
MEDIA 6.575,54 6.280,28 8.137,79 6.426,28 6.043,21
DESVIO PADRAO 684,88 883,56 1.770,62 627,55 616,27
COEF. VARIACAO 9,60 7,11 4,60 10,24 9,81
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fls. 314
IMOVEL AVALIANDO data da vistoria
24/03/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
g
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
2 RS 815,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE APTO 151 -BLOCO 1 MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X

portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X

playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. ‘ 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
) janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente E

internet E

telefone E

DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%

estado de conservagdo (D) ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 8,09 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,8497

padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
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fls. 315
FICHA DE PESQUISA N2 01 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 990.000,00 12 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E QUINTO ANDAR IMOVEIS SR. VITOR 11-4020-1955 RS 815,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 92 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
) janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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FICHA DE PESQUISA N2 02 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 950.000,00 11 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E QUINTO ANDAR IMOVEIS SR. VITOR 11-4020-1955 RS 815,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 192 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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FICHA DE PESQUISA N2 03 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 912.000,00 12 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E HOMELAR IMOVEIS SR. VINICIUS 11-2677-2677 RS 815,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA JURUBATUBA 1350 - SALA 105
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
g L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 32 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. ‘ 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
RO 3 FEE B 9l E
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FICHA DE PESQUISA N2 04 data da pesquisa
03/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 920.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E LIMA IMOVEIS SR. LIMA 11-99510-1788 RS 812,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA DOS CIPRESTES 358
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 142 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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fls. 319
FICHA DE PESQUISA N2 05 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 890.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E LIMA IMOVEIS SR. LIMA 11-99510-1788 RS 830,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA DOS CIPRESTES 358
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 792 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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fls. 320
FICHA DE PESQUISA N2 06 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 890.000,00 9 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
[~ CORRETOR AUTONOMO SR. MARIO 11-98264-7733 RS 800,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 142 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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fls. 321
FICHA DE PESQUISA N2 07 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 900.000,00 9 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E CORRETOR AUTONOMO SR. FELIPE 11-96696-4332 RS 785,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 132 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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fls. 322
FICHA DE PESQUISA N2 08 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 950.000,00 9 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E CORRETOR AUTONOMO SR. FELIPE 11-96696-4332 RS 785,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 192 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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fls. 323
FICHA DE PESQUISA N2 09 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 1.050.000,00 15 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E CORRETOR AUTONOMO SR. FELIPE 11-96696-4332 RS 800,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 172 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
el S HESE B 9L E

FOTO E LOCALIZACAO NO MAPA
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fls. 324
FICHA DE PESQUISA N2 10 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 858.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E EDNA AZEVEDO IMOVEIS SR. EDILENE 11-4451-1300 RS 800,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA XAVANTES 151
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E RUA DONA JULIA CESAR FERREIRA N2 330 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 L'ACQUA RESIDENCIAL CLUBE 792 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 047 540,25 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 8 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 2 n2 de elevadores de servigo 2
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 130,47 ‘pé direito (m) ‘ 2,80 ‘quantldade de aptos por pav. 4 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 2 dormitérios 1 sala 1 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente E
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 8 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 13,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7571
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MEDIO 5,075
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FICHA DE PESQUISA N2 11 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 729.000,00 15 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E CORRETOR AUTONOMO SR. RODNEY 11-95856-3498 RS 800,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 661 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
g CONDOMINIO EDIFICIO IDEALE 102 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 5 n2 de pavimentos n? elevadores sociais n¢ de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 118,23 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. 6 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada 1
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 5 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 8,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7820
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MAX. 5,583
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FICHA DE PESQUISA N2 12 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 790.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E CORRETOR AUTONOMO SR. RODNEY 11-95856-3498 RS 800,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 661 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
g CONDOMINIO EDIFICIO IDEALE 192 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 5 n2 de pavimentos n? elevadores sociais n¢ de elevadores de servigo
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 118,23 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. 6 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada 1
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 5 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 8,33%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7820
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MAX. 5,583
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FICHA DE PESQUISA N2 13 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 775.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E DIDU IMOVEIS SR. EDSON 11-2477-2663 RS 592,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA ALEMANHA 350
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 659 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MOVEMENT CITY & LIFE 62 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO

saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X

portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X

playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 6 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 0 n2 de elevadores de servico 0
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)

HALL AREAS COMUNS

forro B forro B

revestimento de paredes B revestimento de paredes B

piso B piso B

uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 116,68 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. ‘ 8 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)

suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B

INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B

elétrica E piso B

hidrdulica - dgua fria E

hidraulica - agua quente

internet E

telefone E

DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO

idade aparente (anos) 6 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 10,00%

estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7740

padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MIN. 4,568
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fls. 328
FICHA DE PESQUISA N2 14 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 819.000,00 15 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E GIRONA BROKER IMOVEIS SRA. KAREN 11-98356-3682 RS 514,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA NOSSA SRA. DE LOURDES 272
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 659 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MOVEMENT CITY & LIFE 52 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 6 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 0 n2 de elevadores de servico 0
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 116,68 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. ‘ 8 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 6 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 10,00%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7740
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MIN. 4,568
g o ~ e < 5
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FICHA DE PESQUISA N2 15 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 840.000,00 12 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E CORRETOR AUTONOMO SR. FELIPE 11-96696-4332 RS 550,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 659 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MOVEMENT CITY & LIFE 32 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 6 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 0 n2 de elevadores de servico 0
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 116,68 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. ‘ 8 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 6 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 10,00%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7740
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MIN. 4,568
g o ~ e < 5
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fls. 330
FICHA DE PESQUISA N2 16 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 869.000,00 10 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E HOMELAR IMOVEIS SR. VINICIUS 11-2677-2677 RS 550,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA JURUBATUBA 1350 - SALA 105
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 659 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MOVEMENT CITY & LIFE 182 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 6 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 0 n2 de elevadores de servico 0
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘ ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 116,68 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. ‘ 8 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 6 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 10,00%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7740
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MIN. 4,568
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fls. 331
FICHA DE PESQUISA N2 17 data da pesquisa
06/05/2021
E negdcio realizado / oferta venda / locagdo valor ofertado ou negociado tempo da oferta
E OFERTA VENDA RS 890.000,00 12 MESES
E fonte de informagdo nome do informante telefones valor do condominio
E HOMELAR IMOVEIS SR. VINICIUS 11-2677-2677 RS 590,00
£ enderecgo do informante n2 e complemento e-mail / pagina da internet observagdes
RUA JURUBATUBA 1350 - SALA 105
o LOCALIZACAO
E endereco cidade bairro
E AV. ARMANDO ITALO SETTI N2 659 SAO BERNARDO DO CAMPO BAETA NEVES
'6 nome do condominio complemento meio de quadra ou esquina indice fiscal 1 / ano
2 EDIFICIO MOVEMENT CITY & LIFE 202 ANDAR MEIO DE QUADRA
s zoneamento setor fiscal quadra indice fiscal 2 / ano
5 ZUD 1 004 050 1.367,37 2021
~E MELHORAMENTOS PUBLICOS
B rede de dgua X rede de esgoto X pavimentagdo X 4guas pluviais X
2 coleta de lixo X iluminag&o publica X passeios X urbanizagdo X
o energia elétrica X transporte coletivo X gds canalizado X guias e sarjetas X
INSTALACOES DO PREDIO
saldo de festas X quadra de esportes X piscina infantil e adulto X sauna X
portaria X saldo de jogos X saldo de festas X espago gourmet X
playground X academia X brinquedoteca X churrasqueira X
g idade (anos) 6 n2 de pavimentos n? elevadores sociais 0 n2 de elevadores de servico 0
‘E PADRAO E CONSERVAGAO DO PREDIO (Bom, Regular e Mau)
HALL AREAS COMUNS
forro B forro B
revestimento de paredes B revestimento de paredes B
piso B piso B
uso
apartamento ‘ X ‘escrltdrlo ‘ ‘\oja - saldo comercial ‘ ‘testada da loja (m) ‘
DIMENSOES
area total (m?) ‘ ‘a’rea privativa (m?) ‘ 116,68 ‘pé direito (m) ‘ 2,8 ‘quantldade de aptos por pav. 8 ‘
DEPENDENCIAS (n3o computar banheiros das suites)
suites 3 dormitdrios sala 2 banheiros 1
o lavabos 1 cozinha 1 drea de servigo ‘ 1 depend. De empregada
E outras dependéncias: POSSUI DUAS VAGAS DE GARAGEM
; PADRAO E CONSERVAGAO (Bom, Regular e Mau) PADRAO E CONSERVACAO (Bom, Regular e Mau)
8 telhas / cobertura B Areas sociais
2 estrutura do telhado revestimento interno B
8 fechamento B forro B
g revestimento externo B piso B
= portas B Areas molhadas
> janelas B revestimento interno B
INSTALAGOES (N&o possui, Aparente, Semi-aparente, Embutida) forro B
elétrica E piso B
hidrdulica - dgua fria E
hidraulica - agua quente
internet E
telefone E
DEPRECIAGAO PELO OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVACAO
idade aparente (anos) 6 vida util (anos) ‘ 60 |valor residual (%) 20 % de vida 10,00%
estado de conservagdo (E) REPAROS SIMPLES depreciagdo (%) 18,10 |K (coef. Ross/Heideck) - interpolado | 0,7740
padrdo construtivo R8N 1.1.3 - APTO PADRAO MEDIO C/ ELEVADOR coefic. intervalo de valores MIN. 4,568
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