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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.063 — 03/2023

APARTAMENTO N° 8, COM AREA UTIL DE 264,67M2,
E AREA TOTAL DE 289,58M2, NO 8° ANDAR DO
EDIFICIO CARVALHAES, SITUADO NA RUA DR.

COLARES N°562, NA CIDADE DE
PONTA GROSSA-PR/MATRICULA 3.081

AUTOS: 0039085-85.2018.8.16.0019
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Apartamento n° 8, com area util de 264,67m?2, e area total de 289,58m?2, com
uma vaga dupla de garagem, o imével se encontra no 8° andar do edificio Carvalhaes,
situado na Rua Dr. Colares n°562, na cidade de Ponta Grossa-PR/matricula 3.081.

FINALIDADE: Alienacéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: Marco de 2023

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 860.000,00

(Oitocentos e sessenta mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Ponta Grossa.

Vale ressaltar que o avaliador esteve no local dia de marco de 2023, e foi
acompanhado pelo Sra. Hindra Batista Rosas a qual é sindica do edificio, registrando
as fotografias do imével, e de suas areas comuns.

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em gque se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como nao h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricdo técnica do bem

Apartamento n° 08, no oitavo andar, com area de util de 264,67m?, e area
construida total de 289,58, localizado na Rua Dr. Colares, N°562, Bairro: Centro, Ponta
Grossa/PR.

Numero da Matricula: N° 3.081 — 1° Circunscri¢do, Registro de imoveis de Ponta
Grossa.

Localizacdo: Latitude: 25° 5'45.02"S/ Longitude: 50° 9'41.30"0
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ponta Grossa € um municipio brasileiro do estado do Parana, do qual € o quarto
mais populoso, com 351.736 habitantes, conforme estimativa do IBGE publicada em
2019.

E o nicleo dos Campos Gerais do Parana, que tem uma populacdo superior a
1.100.000 habitantes (IBGE/2014) e o maior parque industrial do interior do estado. E
conhecida como Princesa dos Campos e Capital Civica do Parana.

A distancia rodoviaria até Curitiba, capital administrativa estadual, é de 103
quildmetros, e de Brasilia, capital federal, é de 1.320 quilémetros.

Com uma é&rea é 2 054,732 km?2, Ponta Grossa conta com a nhona maior
populacédo do Sul do Brasil e a septuagésima sexta do pais.

Hidrografia

O municipio de Ponta Grossa esta inserido quase que integralmente na bacia
hidrografica do Rio Tibagi que nasce em seu territdrio, se orienta para o Norte, e depois
de atravessar diversos municipios, faz foz no Rio Paranapanema na divisa com o
Estado de Sao Paulo. Desta bacia hidrografica, os rios mais proximos a cidade séo
o Rio Verde, o Rio Sdo Jorge, o Rio Botuquara e o Rio Pitangui (que abastece a cidade)
no qual se situa a barragem dos Alagados.

No extremo Nordeste do municipio, uma pequena parte do territério esta inserida
na bacia hidrogréfica do Rio Ribeira que, ao contrario do Rio Tibagi, orienta-se para o
Leste e faz foz no Oceano Atlantico.

Clima

Na classificacdo climatica de Koppen-Geiger possui um clima do
tipo Cfb (mesotérmico) equivalente na Classificacdo climatica de Strahler como
subtropical imido com verdes moderadamente quentes e invernos relativamente frios
na maior parte do municipio, ndo possuindo uma consideravel amplitude térmica anual
(contudo ainda maior se comparada a Curitiba) devido a acdo moderadora do Oceano
Atlantico que esta a 180 km de distancia combinado com a hipsometria planaltica (entre
700 a 1000 m), o que ndo permite recair num clima subtropical do tipo Cfa (temperatura
média do més mais quente acima de 22 °C), embora ocorra no extremo leste do
municipio nas planicies da nascente do Rio Ribeira, aonde a altitude é
consideravelmente menor que a média para Ponta Grossa. Temperaturas extremas
ndo sdo comuns, mas as ondas de calor com temperaturas acima de 30 °C podem
ocorrer (entre janeiro e fevereiro a probabilidade é de 20%), associado com a formacéo
de ilhas de calor principalmente no Centro e no Santa Paula, em parte contribuida a
baixa arborizacdo urbana. Com uma direcdo predominante de ventos a nordeste com
desvio para leste.

Os meses de verdao vao de dezembro a marco e tendem a ser mais Umidos
devido a ascendéncia das correntes convectivas, sendo o més de fevereiro responsavel
pelos maiores registrados de precipitacdo média mensal com 177 mm, e 0s meses de
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inverno vao de junho a setembro, muito embora as temperaturas amenas podem
aparecer precocemente entre abril e maio. O periodo invernal tende a ser mais seco
devido o avan¢o das massas polares que originam na Antértica e sul da América do
Sul, as chuvas que ocorrem nesta época muitas vezes sao devido a passagem
da frente fria em que o ar mais aquecido da Massa Tropical Atlantica (mTa) entrando
em contato com a massar de ar continental Polar (cP) tende a se elevar provocando
precipitacdes em toda a faixa frontal, sendo agosto o més mais arido com 83 mm de
precipitacdo média mensal, com uma pluviosidade média anual de 1495 mm, a maior
guantidade acumulada de chuva ocorre nas porcdes elevadas do Distrito de Itaiacoca,
assim como acontece nas demais localidades ao longo da Escarpa Devoniana, em
geral com uma sobrecarga de 100 mm anuais por funcionar como uma barreira
orografica, ainda que a area urbana da cidade e as por¢des ocidentais e sul da cidade
estdo a sotavento do escarpamento 0 que favorece ainda mais a ser mais seco. A
temperatura média anual é de 17,5 °C, o més mais quente é janeiro em média 21,4 °C
e 0 més mais frio € julho em média 13,7 °C, sendo que a variagdo anual é de 7,7
°C.[17][18]

Temperatura do ar abaixo de 0 °C tende a ocorrer a0 menos uma vez ao ano,
salvo em algumas excecdes de adversidades climaticas. Entre os meses de junho e
julho hd uma chance de mais de 18% das temperaturas cairem abaixo dos 5 °C. Para
0 ano de 2016, o numero de horas de frio abaixo de 7,2 °C foram 250 horas e menor
gue 13 °C somam 1179 horas. As geadas sao tipicas no inverno e ocorrem em quase
em todos 0s anos, assim como em grande parte do centro-sul do estado. Havendo em
média entorno de 3 a 5 vezes ao ano, sobretudo em areas elevadas e nos fundos de
vale. Aneve &€ um evento raro e ndo ha registros histéricos de acumulacdo em
superficie, mesmo eventual € marcado com algumas passagens ao longo de
um século, a Ultima ocorréncia em 23 de julho de 2013, inicialmente por volta das 6h30
da manhd com uma chuva congelada, e depois as 7 horas tem-se apontado os
primeiros flocos, alguns bairros como Boa Vista durou pelo menos 30 minutos, muito
embora de fraca intensidade. Outros anos registrados foram 1975 e 1981.[191[20][21]22](23]

Os vales e os cursos d'agua influenciam no clima urbano devido divergir na
insolagdo, umidade relativa e ventos alterando as condi¢Bes termohigrométricas.
Sendo que as maiores declividades sdo encontradas entre oeste e sul, chegando em
alguns casos a 49%, resultando em um maior aquecimento da superficie e do ar, e por
isto as porcdes orientais de Ponta Grossa tendem a apresentar temperaturas mais
amenas. Portanto o relevo acidentado pautado sobretudo na exposicéo das vertentes
e suas declividades em sua quantidade consideravel sdo importantes para as
diferenciagdes climaticas que nela ocorrem.[?4

Segundo dados do Instituto Nacional de Meteorologia (INMET), referentes ao
periodo de 1961 a 1973 (até 28 de fevereiro), a menor temperatura registrada em Ponta
Grossa foi de -5,7 °C em 9 de junho de 1967, e a maior atingiu 34,7 °C em 3 de
novembro de 1968.?° O maior acumulado de precipitacdo em 24 horas foi de
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130,5 mm em 13 de fevereiro de 1966. Outros grandes acumulados foram 110,9 mm
em 6 de maio de 1970 e 100 mm em 4 de julho de 1965.1?61 O menor indice de umidade
relativa do ar foi registrado na tarde de 9 de junho de 1967, de 14%.[?"]

Para os dados da estacdo meteoroldgica pertence ao Instituto Agrondmico do
Parana (IAPAR) que funcionou de 1954-2001 a menor temperatura do ar registrada
ocorreu em julho de 1975, aonde registrou -6,0 °C e a maxima temperatura do ar foi
36,2 °C em janeiro de 1958, com uma média de velocidade anual do vento de
5,5 metros/segundo, constando 2115 horas anuais de sol, registrando acima de 190
horas em julho, agosto e nhovembro, meses com maior nimero de horas e um total de
930 mm de evaporagdo anual, com valores maiores entre novembro e dezembro,
correspondendo cerca de 20% dos doze meses.[?8]

Economia

Rua Augusto Ribas, regido central de Ponta Grossa.

A economia de Ponta Grossa teve trés grandes impulsos durante o século XX.
O primeiro em meados de 1900, com a instalag&o da ferrovia, o segundo na década de
1970, com a instalacdo de grandes industrias da area alimenticia e moageira, € 0
terceiro na segunda metade da década de 1990, com a instalagdo de grandes
empresas nacionais do setor logistico e producado, além de investimentos de grandes
redes do setor de servicgos.

O municipio esta proximo de S&o Paulo e Curitiba, além de ser ponto de
passagem para a exportacdo de produtos pelo Porto de Paranaguéa e pelo Corredor
do Mercosul, rodovia que liga o Sudeste do Brasil aos paises do Mercosul. E o
guarto exportador paranaense e a décimo do Sul, em especial, para o Japéo e
a Europa. B

Palladium ShoppingCenter de Ponta Grossa.
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Setor terciario

O processo de industrializacéo aconteceu entre 1975 e 2005, impulsionado pela
boa infraestrutura de transporte, médo-de-obra qualificada e barata, com a presenca
da Universidade Estadual de Ponta Grossa (UEPG) e, a partir de 1991,
da Universidade Tecnoldgica Federal do Parana (UTFPR), além de faculdades
particulares. A posicao geogréfica estratégica garante a proximidade para o transporte
para portos de Paranagua e de Santos, aeroporto de Curitiba e paises vizinhos, como
Argentina e Paraguai. Ponta Grossa consolidou-se como uma importante cidade polo,
com uma alta demanda de prestacao de servicos e um comércio diversificado.

Ponta Grossa conta com diversos atrativos naturais no interior do municipio, com
espacos para a pratica de esportes radicais, caminhadas e o contato com a natureza.
No centro da cidade, o destaque é sua arquitetura histérica. Ha ainda inUmeros eventos
anuais que contam com publico expressivo.[3

O acesso ao municipio se da pelas rodovias duplicadas BR-376 (ligacdo do
Porto de Paranagua ao Norte e Noroeste paranaense, assim como ligando o estado
com Sao Paulo e Mato Grosso) e BR-277 (acesso as regides Oeste e Sudoeste do
Parana), além da PR-151 (ligacdo Ponta Grossa - Itararé) e a Transbrasiliana. O
municipio conta com moderna rodoviaria, inaugurada em 2008, e é servida com voos
regulares pelo Aeroporto Municipal Santana.

Infraestrutura

Prédio da antiga estacéo ferroviaria de Ponta Grossa.
Transporte
Ponta Grossa € o principal entroncamento rodoferroviario do estado do Parana,
de onde partem rodovias e ferrovias para todas as regies - além do potencial
aguaviario inexplorado. O municipio é cortado pela rodovias BR-376 (ligando a Curitiba
e ao Norte do Parana - Apucarana), BR-373 (ligando a Prudentépolis e a BR-277)
e PR-151 (ligando a Pirai do Sul e a divisa com S&o Paulo.
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Urbano
O transporte urbano da cidade é baseado no sistema denominado de Tronco-
alimentador, que consiste em linhas alimentadoras e principais interligadas pelos quatro
terminais urbanos (Central, Nova RuUssia, Oficinas e Uvaranas). A concessiondria atual
de todas as linhas é a Viagdo Campos Gerais (VCG).
Aéreo
Em Ponta Grossa had o Aeroporto Santana, em processo de ampliacdo e
modernizagcdo, que conta com voos diarios para Campinas e Sdo Paulo, pelas
empresas Azul Linhas Aéreas e VoePass.
Terminal rodoviario
O Terminal Rodoviario Intermunicipal de Ponta Grossatém 3,4 mil metros
guadrados, recebe cerca de 30 mil passageiros por més, que sao atendidas por vinte

Ponta Grossa

Municipio do Brasil
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Bandeira Brasao de

armas

Hino

Apelido(s) "Princesa dos Campos"
Gentilico ponta-grossense, princesino

Localizagéao

Localizacdo de Ponta Grossa no Parana
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Ponta Grossa

Localiza¢cdo de Ponta Grossa no Brasil
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Mapa de Ponta Grossa

Coordenadas 25°05'42" S 50° 09'43" O
Pais Brasil

Unidade federativa Parana

Municipios limitrofes Campo

Largo, Carambei, Castro, Ipiranga, Palmeira, Teixeira
Soares e Tibagi
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Distancia até 103 km

a capital

Historia

Fundacgéo 15 de setembro de 1823 (196 anos)
Aniversario 15 de Setembro

Administracéo

Prefeito(a) Marcelo Rangel (PSDB, 2017 — 2020)

Caracteristicas geograficas

Area total 2 054,732 km?
Populacéo 351 736 hab.
total (estimativa

populacional —

IBGE/20191)

Posicéo PR: 4°
Densidade 171,2 hab./km?
Clima subtropical (Cfb)
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Altitude 975 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/201015)) 0,763 — alto

Posicao PR: 13°

PIB (IBGE/201418) R$ 11 598 000 mil

Posicéo Lista de municipios do Brasil por PIB
PIB per R$ 34 670,00

capita (IBGE/201716])

Outras informacdes

Padroeiro(a) Nossa Senhora Sant’Ana

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢fes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢cdes do mercado vigente.

a)

b)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem € uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncao de que as partes séao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“IDENTIFICACAO DO IMOVEL:- Um apartamento n° 8(oito), do Bloco Unico Tipo
"8", no 8(oitavo) andar, do Edificio Carvalhaes, situado nesta cidade, a rua Dr. Colares
n® 562, com a area util. da 264,67 me2 (AU);area construida (AC) de 289,581 m82; area
comum (AP) de 67,76 ms2 e a respectiva fracao ideal de (P..Com.Apt°) de- 36,663685;
Garagens de (AG) de 53,27 ms2 e respectiva fracdo ideal de solo de 5,46558,
totalizando assim a area correspondente (AC+AP+ AG) de 410,61 ms2 e a respectiva
fracdo ideal de solo correspondente de 42,1292 ou quota de 0,0810176 ms2, no terreno
urbano, situado na quadra n° 24 (vinte e quatro), Quadrante SE, da Zona Central,- desta
cidade, medindo 20,00 mts (. vinte metros), de frente para a rua, Dr. Colares; de um
lado confrontando com a rua. Cél Dulcidio, com a qual faz esquina, medindo 26,00 ms
(vinte e seis metros); de outro lado, confrontando com propriedade de Olavo Alberto de
Carvalho medindo 26,00 mts (vinte e seis metros), e no fundo, confrontando- com
propriedade de Elias Zacarias. dos. Santos, medindo 20,00 mts (vinte metros) - que na
area correspondente a garagens de 53,27 ma2, para uma fracdo ideal de sodo de
5,46558, acima citada compreende-se vagas para 2 (dois) carros para cada
apartamento e ndo sao determinados por boxes numerados e, portanto, em comum
entre eles condéminos, cujas garagens estdo situadas nos dois pavimentos do subsolo-
gue em seu total tem capacidade para. vinte e quatro (24) veiculos REGISTRO
ANTERIOR 3073 (matricula) e inscricdo de condominio n125, fls. 125, do livro 8-D,
ambas desta Circunscricdo Imobiliaria.-.”.

6.2 Situacao
O imdvel se encontra desocupado.
6.3 Descrigcdo interna do apartamento

Este apartamento conta com escritério, lavabo, sala de jantar dividida em dois
ambientes, copa, sala de recepc¢do, cozinha, lavanderia, quarto de empregada com
banheiro privativo, suite principal com closet e ainda possui uma varanda. A unidade
possui 3 quartos e um banheiro social, além de vaga para dois veiculos no primeiro
piso da garagem. O interior possui piso de carpete na area intima, piso laminado na
area social, aparentemente desgastado, e piso ceramico na parte de servi¢o. Nota-se
algumas infiltragbes nas paredes, bem como pinturas regulares. O banheiro da suite
tem alguns azulejos ausentes. O edificio conta com 2 salas de eventos, uma area de
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churrasco, um jardim de inverno e dispde de um gerador proprio, também conta com 1
vaga dupla de garagem.

6.4 Restricdes do imovel

N&o hé restricbes no imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado n&o seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Gnico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador
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d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores
e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisao (3), para
determinacado do valor do imovel Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utlizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagéo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).
Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Enaretanto, devem-
© sa considerar superssiimativas que ermn geral acompanham esses pregos 2, sempre que possivel,
' quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 857.405,84(0itocentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e cinco reais,
e oitenta e quatro centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 860.000,00(0Oitocentos e sessenta mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
20 (vinte) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 27 de marco de 2023

Helcio Kronberg
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Cotacao 01

IMOVEL: Apartamento

LOCALIZACAO: Rua Marechal Deodoro, Centro, Ponta Grossa
VALOR: R$ 1.200.000,00

AREA: 381m?2

R$/m2: R$ 3149,61

DESCRICAO:

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-cobertura-4-
quartos-centro-ponta-2952352461.html
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Cotacao 02

IMOVEL: Apartamento

LOCALIZACAO: Av. XV de Novembro, Centro, Ponta Grossa
VALOR: R$ 650.000,00

AREA: 240m?2

R$/m2 R$ 2.708,33

DESCRICAO:

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-4-qguartos-
centro-ponta-grossa-pr-2965608119.html
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Cotacao 03

IMOVEL: Apartamento

LOCALIZACAO: Rua General Carneiro 216, Centro, Ponta Grossa
VALOR: R$ 945.000,00

AREA: 307m?2

R$/m2 R$ 3.078,18

DESCRICAO:

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-a-venda-2-
suites-2-vagas-307-m-sup2--2976412127.html
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Cotacao 04

IMOVEL: Apartamento

LOCALIZACAO: Rua Dr. Colares 808, Centro, Ponta Grossa
VALOR: R$ 1.215.000,00

AREA: 294m?2

R$/m2: R$ 4132,65

DESCRICAO:

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/cobertura-duplex-a-venda-
no-centro-benevento-2969410532.html
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Cotacao 05

IMOVEL: Apartamento

LOCALIZACAO: Rua Engenheiro Schamber 452, Centro, Ponta Grossa
VALOR: R$ 980.000,00

AREA: 277m?2

R$/m2: R$ 3537,91

DESCRICAO:

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-e-
locacao-3-suites-2-vagas-277-2976699440.html
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
APARTAMENTO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Apartamento n°8 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Colares Ne: 562 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Ponta Grossa Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/m2)

1 1.200.000,00 381,00 3.149,61 0,95 1,03 0,90 2.773,70
2 650.000,00 240,00 2.708,33 1,00 0,96 0,90 2.340,00
3 945.000,00 307,00 3.078,18 1,03 1,01 0,90 2.882,00
4 1.215.000,00 294,00 4.132,65 1,00 1,00 0,90 3.719,39
5 980.000,00 277,00 3.537,91 0,98 0,99 0,90 3.089,23
F1: Localizagao F2: Area F3:Negociacao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 2.340,00
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 3.719,39
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 14.804,32
Amplitude total (R$/m2): 1.379,39
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 344,85
Média aritmética (R$/m2): 2.960,86
Mediana (R$/m2): 2.882,00
Desvio médio (R$/m2): 354,755267
Desvio padrao (R$/m2): 504,617911
Variancia (R$/m2) » 2: 254.639,236003
Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...cceues +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total,

Ni = NUmero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.cccev.ce +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M| + | V(3) - M | #.eeeen.... +|V(n)-M]|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Nimero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2304

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5032

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =17,04
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N® de Amostras ) » 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2) = 2.614,91
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 2.960,86
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  3.306,82
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 11,68
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 11,68
Grau de fundamentacao (NBR 14653/ 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 /2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 2.516,73
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 2.960,86
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 3.404,99

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 289,58
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 2.960,86

VALOR TOTAL (R$ )= 857.405,84

pitocentos e cinquenta e sete mil, quatrocentos e cinco reais e oitenta e quatro centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 2.340,00 2.684,85 1
2 2.684,85 3.029,69 2
3 3.029,69 3.374,54 1
4 3.374,54 3.719,39 1
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x4

x5

x2
x1

x2

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 3.149,61 2.773,70 0,88
2- 2.708,33 2.340,00 0,86
3- 3.078,18 2.882,00 0,94
4- 4.132,65 3.719,39 0,90
5- 3.537,91 3.089,23 0,87
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x4

x5
Mo

x1 3

x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 3.321,33

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacido a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 3.149,61 171,729 5,17
2- 2.708,33 613,002 18,46
3- 3.078,18 243,159 7,32
4- 4.132,65 811,318 24,43
5- 3.537,91 216,571 6,52
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x4

xS

Mh 3
x1

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 2.960,86

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 2.773,70 187,163 6,32
2- 2.340,00 620,864 20,97
3- 2.882,00 78,860 2,66
4- 3.719,39 758,524 25,62
5- 3.089,23 128,365 4,34

Data: 27/03/2023

Helcio Kronberg
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TOSIE ZEMFS (REGISTRO GERRL)( -i-sos: -

FICHA )

o

. Rua Dr. Colares, 293
Fone, 24-1061 - Caixa Postal, 678
"TITULAR

Dr. Hildegar Oscar Kossatz | [MATR‘CULA Ne° - 3082 -] [ . )/(

€. P, F. 003227008

RUBRICA =

>

Gnico - Tipo "B", a0 B¢ { oitavo ) andar,.do Edificic Carvalhaes,si
trado nesta cldade, a rua Dr. Colarss n® 562, com @& area utll de -
264,67 ms2 { AU )jarea construida ( AC ) de 289,5B8ims2; area comam-
(AP ) de 67,76 ms2 e a respectiva fracao ideal ds { P.Com.Apt?) de-
36,663685; Garagens de (AG ) de 53,27 msZ e respectiva fracgag ideal
de sole de 5,46558, totalizande asslm a idrea correspondente (AC+AP+
AG ) de 410, 61 msZ e a respectiva fragan ideal do sole correspondspn

na quadra nt 24 ( vinte e quatra ), Quadrante SE, da Zanz Central,-
desta gidade, medindo 286,060 ms (. vinte metres ), de frents para a -
rua, Dr. Colares; de um lada confrontande com a rwa.Cel Dylcidio,com
a qual faz esquina, medindoc 26,08 ms { vinte e seis metres ); de oy
tro lado, confromtandoc coem pruprledade de Olave Alberte de Carvalhs
medindo 26,80 ms { winte e seis metres ), e ne fundo, confrontando-
mn praprledade de Elias Zacarias. dos. Santgs, medindo 20,00 ms{ vin-
te metros ) ~ gue na area correspondente & garagens de 53 27 ms2,pa
ra uma fragao ideal des solo de 5,46558,.acima citada cumpreende-se-
yagas para 2 ( dois ) carres para cada apartamentp e nac sao deter-
minadas por baxes aumerados e portante em comum entre eles condami-
nos, cujas garagens estZo situades nos dois pavimentos do sub-solo~
que em seu total tem capacidade para. vinte e quafro ( 24 ) veiculos
REGE ANT? N2 3673 ( matricwla ) e imscricao de candomlnlo ng, 125, ~
fls. 125, do livro 8-D, ambas desta Circoupscricao Imebilidria.-
PROPRIETARIO:~ PEDRG WOSGRAU. FILHO, epgenheiro, pertader da Cartei-
ra de Identidade RG RE 547.993-PR & C.P.F. n 104.413.449 & sua ese~
pbsa MARIA IZABEL. RAMOS .WOSGRAU, deo lar, -portadera da-Carteira de -
Identidade RLG nE 736.818-PR ¢ ambos brasileiras, casadaes sob o regi
me He comunhao de bens,, domiciliades e residemtes nestas cidade, a-
rua. Antonio Schwanmsee, n2? 65; MARIANG SCHAFFKA, comerciante, pérta-
dor da Cartéira de Idgntidade RE sob n% 123.905-PR e C.P.F., sob n?
063.278.409 e sua esposa HELENA YOLANDA SCHAFFKA,.do lar, peortadora
da Carteira de Identidade RG n® 367. 622=PR, ambas brasileiros,casa=
dos sob o regime de comunhao de bens, domiciliados e rasldentes nes
ta cidade,a Avenida Souza Naves n? 2.420; IRAJA VARGCAS DE GLIVEIRA,

cnmarclante, portader da Certeira de Identldade RC seb n2 373,545 =«
PR ¢ C.P.F. n? B803,236,169-88 e sua esposa THELMA NARA WARGAS DE -

f(IDENTIFICACAD DO IMOVEL:~ Um apartamento nf 8 { eite ), de Bloce 2\

te de 42, 1292 ou quota de 0,0810176 ms2, no terrene urbano, situada

OLIVEIRA, do lar, portadora da Carteirs de Tdentidede RG sob no -

674,052~ PH, ambos krasileires, casados sob o regime de gomunhao de
bans, domiciliados’ e residentes neste cidade, & rua Cél Dulcidio nt
193; LUIZ ABRAHAD MAIA, industrial, portador de Carteirs de Identi-
dade RGC sob nt 712.422-PR e CPF sob n? 002.583.42%/00 e sua esposa-
TEREZINHA DE JESUS CHAVES MAIA, do lar, filha de Hipoelite Ildefonso
Chaves e Maria Concelgao Chaves, nascida em data de 20-06-1929,por-
tadora da Carteira de Identidade RG sob nf ( N30 possui ), ambas -
hr351131ras, casadas sob o mglme de comunhae de bens, domiciliados=~
e residentes mesta cldade; a rue Paula Xavier n® 5333 ADIR SANTDS -

sob nt Za ~PR & C.P.F. n? 005,116.849-91 e sua, ssposs IVONE

715.676-PR, amhos brasileiros,casades sob o reglme de cemunhao de -
bens, domigiliados e residentes nesta cidade, a.rua. XU de Novembro-
n? 2813 J0A0 WARGAS DE .OLIVEIRA, advogade e cemercierte, portador -
da Carteira de Idemtidade RG n? 93.829-PR e C.P.F. n?2 002,568,209 e
sua psposa ARGENTINA VARGAS DE BLIVEIRA, filha de José Campagnoli e
Marie Luiza Campagnoli, nascida em data de 28/18/1925, portadora da
Carteira de Identidade RG sob r? 104.427-PR, ambos brasileires, ca-
sados sob o regime de comumhac de bens, _domiciliados s residentes =
nesta cidade, a rwa Dr. Colares 327; JOAD MACHADO BE OLIVEIRA, im -
dustrial, portador da Caerteira de Identidade RG ne I.313,827~PR e =

\F .P.F, n® B02.614. 919 20 e sua espbsa LOURDES WOSIACK DE OLIVEIRA,~

CARNEIRD DE QUADRDS, bancario, portador da Carteira de Identidade -

DE QUADRGOS, do lar,.portadera da Carteira de Idemtidade RG gob no-

_J

80¢ =
N YIASIUIYH

SEGUE NO VERSO _—/

L
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fd—— CONTINUAGRO

o lar, portadora da Carteira de Identidade RG, gob n® 1.313,428-PR)
ambes brasileiros,casadoes gob o rgpime de comunhao de bens, domici~
YL ades e residentes nesta cidade, a rua General Carneiro n® 307; ACE
LIND CORREA BUENO FILHWO , médico, .portader da Carteirg de Identida-
da RG n¥ 204.798-PR e L.P.F., ne 002.612,83% e sua_ ssposa YEDDA HEL=-
VINA TELLES BUENO, do lar,. portadora da Carteirz de Identidades RGC -
no éI?.GISrﬁR, ambos brasileiros,casados .sob o rggime de comunhaa -
de bens, domiciliados e residentes nesta cidade, a rus Dr. Colares-
502; BEDRO WOSGRAU, industrial, portador da Carteira de. Identidade,
RG sob n? 157,285-PR B C.P.F., sob m2 D01.929,969~19 & sus esposa -

LUCIA WOSGRAY, do lar, portadora da Carteira de Identidade RG_nE =~
632,545~PR, ambos brasileiros, casados sob g regime de comunhaa de
bens, domiciliados e residentes nesta cidade, @ rua Paula Xavier n@
6643 ADMAR HORN, comerciante, portador da Carteira de Identidade RG
ne 117.575°FR e C.P.F. nf 002.579.319 e sua esposa ECLEA DOS PAS =
S0S. HORN, do lar, portadera da Carteira de Identidade~HG n% 251.571
PR, ambos brasileiros, casados sob 0. 2ggime de comunhae de bens, do
miciliadas e rssidentes resta cidade, a rua 7 de Setembro n2 1,725
 GILDD CLODOMYR. GRAVINA, comarcignte,pertador da Carteira.de Identi-
dade RG, sob n@ 5.,367-PR e C.B,F. not 003.248;359-34, e sua esposa
STELLA MARIS DE ALMEIDA GRAVINA, do lar, portadora da Carteira de -
Tdentidade n® RG 266.302<PR, ambos brasileiros, casados sob o regi-
me de comuynhao de bens, domiciliados g residentes mesta cidade, a =~
Ave. Vicente Machado n® 522, 42 andar, apartamento n26ls CONSTANCIO-,
MENDES, comerciante, portador da Carteira de'}dentidade RG, s56b. n%m
150.035-PR a C.P,F. no d03,281.549~ ¢ sua esposa ANA RITA DE ARAHID
MENDES, do lar, partadora da Carteira de identidade RG sob n® 1,348
754~-PR, ambos brasileiros,casados sob g regime de comunhao_de bens,
domiciliados & residentes nesta cidada, a rua Balduino' Tagues R8502
Em 12 de abril de-1.977.Dou. f&8. Of.~f .

e e e ot e e

Rl e e e e e T " o b

AY-1-3081 - AVERBACAO DE DNUS - Certifica que o apartamenta congtan
te da matricila retro,esta onerado por: Hipeteca de primeiro grag =
devidamente inscrita.sob ng 2113, do livro 2-F,"no valor de -’@....
&% 350,000, 00. ( trezentos e cinquenta mil cruzeires ), em que & cro-
dor Banestado S.A..~ Créditc Imqbil;ariu. Protocalo no 5535, do. li-
vra l.Em 12 de Abril de 1.977.0ou fé. Bf.jjf
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R=2-3081 = DIVISAD AMIGAVEL - 0 Se.

s LUIZ ABRAHAQ MAIA o sua mpésa -
TEREZINHA DE JESUS CHAVES RAIA; 3040 WACHAD b OLIvE

MACHADD DE"OLIVEIRA e sua espo
EErTIﬁﬁﬁﬁirﬁﬁﬁiﬁﬁﬁﬁFTﬁTTEEVETﬁa;

ACELIND CORREA BUEND F1LHO; e sua-

esposa YEDDA TELLES BUENO; GITD0 CLODOMYR LRAVINA e sua espasa STEL

LA MARIS DE ALWEIDA GRAVINAT CONSTANCTO MENDES e sua ssposa ANA™
TA DE ARAUID MENDES; ADVMER HORN & =ua esposa ECLEA DOS BASS0S HORN;
WARIANG SCHAFFRA e sua esposa HELENA YOLANDA SCHATTRA; IRAJA VAR

s IRAJ GAS
DE OLIVEIRA e sum esposa THELMA WARA VARGAS DE DL IVETRA; PEDRO WOG-

GRAU e _sua esposa LUCIA WDSGRﬁUi ADIR GANTOS CARNEIRU DE QUADROS, e
sua esposa IVYONE DE QU DRGS; JOAO VARGAS DL OLIVEIRA e cua asposa AR
GENTINA UARGAS DE OLIVEIRA, 2~

a8 qualificadas, transferiram o aparta-
mento constante de matricula acima citado para ¥ PEDRO WOSGRAU FI -

LHO & sua esposa, MARIA IZABEL RAMOGS WUSGRAB,Njé gualificados, can-
farme escritura piblice lavrada pelo 42 Tabeliao local, em 28 de fe-
vereiro de 1,977 { L& 171, fls. 131 ), pelo valor de~B 700,000,00 -

setecentos mil cruzeiras ).Sem cendigoes. I,T. ( Nao consta S.Co-
ta & 626,08.Distribuigau n 129%6. Protocolo ne 5535, da livre 1. Em
2 de abril de 1,977.00u fa. UF‘TJ" '

"

T e 0 2 e e e e e e

AV=3-3081-~ AVERBACHG: Certip

S o e o o e s . P e

ico que fic2 cancelada a Av-l-p~3081, -
potecaria ali gonstants de N2 2,113,ive
2=F, haver sidp liguidade, conforme averbagga de cancelamato constanp
te na mesma, pelo que faco esta averbag3n. Em 29 de Janeiro de 1979
fPou fe. 0 Oficial = Hildegar Oscer Kossatz.-

[ e o kg e S 2 2 s

e S 0 R My 0 0 e Pt B - o

Ol e 3, o oy W i
I

jR=4-3081 - COMBRA £ VENDA COM USUFRUTO VITALICIO: O Sr. PEDRO WOS~ -
gERﬂU FILHO, engenheiro civil, portador da C.J. RG n? 547,993-p

~YR e .af
] SEGUE:
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RUBRICA FICHA
df _] [¥ - 2 ~ 3081 = !

———CONTINUAGAO

e sua esposa de MARIA ISRBEL RAMOS WOSGRAU, de lar, portadara da C.I|
ARG n2 736.818~PR © C.P.F. MF (em conjunto) sob 59,104.&13.£49/68, am
bos brasileiros, casados sob o regime de comunhac de bens, residen =
tes e dopiciliados neste cidade, @ rua Antonic Schwanses n2.65, ven«
deu o_imovel congtante da Matricula acima (R=-2-M=30B1), para - PAULD
CESAR BARRDS, brasileira, solteiro, menor pubere, estudante nesta ci
[d2de, portador da C,I. RG n® 1,319.553~PR e inscrito no C,P.F. MFsob
n? 287.495.619-87; MARCO ANTONIO BARRDS, brasileiro, selteiro, menor
impubere, estudante, portador da C.I. RG N2 1,319.556~PR & C.P.F. MF
sob n¢ 004,476,769-20 (como dspendente de seu pai, Sr. Galeno Barros
e, 3J0S€ LUIZ BARROS, brasileiro, solteire, menor impubera, portador-
da C.I. RG n2 1,319,.557-PR, esgtudante, inscrito no C.P.F. MF sob no.
004.476.769~20 {como depsndente de seu pai, Sr. Galeno Barros), todog
residentes e domicliados nests cidade, @ rua Dr. Celarss ni,56Z,apte
08, neste ato devidamente, @ssitidoc & representados, respectivemente
pele Curador de Menores, Dr., Carlos Miranda, C.I. RG n? 741,726-PR e
CoePoFo MF sob n2 016.700.939/72, conforme ssmitura publica lavrada -
pelo 42 Tabeliso lecal, em 30 de Outubro de 1,978. {(Lve¢ 188, fls.180
pelo valor de B 1.650.000,00 (hum milh3o, seiscentos e cinquenta mil
cryzeiros). Condigoss: Fica instituido o Usefruto vVitallcio sobre o
imovel constante desta matricula, em favor dos usufrutudrios, Sr. Gat
lens Barros, industri2l, portador da C.I. RG n? 186,659-PR., casada-
sob o regime do comunh®o de bens com d2 Legcadia Barrgs, do lar, por
" ltadot2z da C.I. RG n2 189,108~PR., @mbos Drasileir0sy LeP.F. MF (em =
conjunto) sob n® 004.476.769/20, residentes e domiciliados nesta ci-
dade, & rua Dr. Coleres n2.562, agrt? ne,08. Emitide 2 D.0.1. para a
5.8.Fs (I.N. n®.20 de 10/05/1.978). 1.T, n® 1,555.861-0, Distribuyi =
gas n2.388. Protocelo n®.14, 919, Cota © 1.074,00. £m 29 de Janeiro-
de 1.97%. Dou fé, 0 0ficial %? - Hildegar Osgar Kosgabz,-
R-5-3081 - USUFRUTD: O imdvel constante da Matricula ecima, ache-se
onerade com a clausula de Usufruto Vitalicio, em Paver de Galeno Bor
ros, e sua espésa Leocadia Barros, ja gqualificados, conforme conste-
da escriture publica lavrade pelo 492 Tabelizo local, em 30 de Dutu -
bro de 1.978. (Lv2 188, f}s.lBD), Protocolo n2.14,919, Lve 1, E&m 2%
de Jandro de 1.979. Dou fe. D Oficisl o - Hildegar QOscer Kossatz,-
Av-6-3.081l: Protocolo n® 254.852, Lv. 1~R, em 02 de fevereiro de 2017:
DAVERBACAQ: (Premonitdria) - Certifico, mediante requerimento
fundamentado no art. 828 do Cddige de Processc Civil e certidiao
expedida em 07/12/2016 pelo Oficio Distribuidor desta Comarca, gque
foi autuada sob n® 11501-24.2010.8.16.0012 na 4° Vara Civel, agéc
de procedimento ordindrio, movida por MARCELO PIEKARSKI ¢ OZILDE DE|
ARRUDA TROYNER, no valor atualizado de R$ 334.794,1% (trezentos e
trinta e guatro mil setecentos e noventa e quatro reais e dezenove
centavos), tendo Como executados Marco Antonio Barros e
Habitabembrails Empreendimentos Lida. FUNREJUS -ref. ao atc no valor
de R$ 669,59, guitade em 24/02/2017 através da guia n°
14000000002351625-4 e RS 3,05 ref. & certidi3io. Cota: 1360,6YRC = RS
247,63, wm. Em 02 de margo de 2017. Dou fé. Oficial, Ronan
Cardoso Naves Neto.

R-7-3.081: Protocolc n® 285.956, Lv.1~U, em 02 de agosto de 2021:

PENHORA: Fica penhorado o imdével desta matricula (R-4), de
bropriedade de JOSE LUTZ BARROS, MARCO ANTONIQ BARRQS e PAULO CESAR
BARROS, ja qualificados, em favor do CONDOMINIO EDIFICIO
CARVALHAES, pessoa juridica de direito privado, com sede em Ponta
Grossa-PR, na Rua Doutor Cclares, 562, Centro, CNPJ-MF~
81.639.411/0001-23, conforme termoc de penhora expedido em 04 de
junho de 2021 dos autos n® 003%085-85.2018.8.16.0019 de Execugdc de
Titulo Extrajudicial da 2® Vara Civel desta Comarca, com valor da

L : SEGUE
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e~ CONTINVACAD

:::Ltenta ‘e guatre centavos).

~51culo R$112.809,82 conforme
Cota: 1.310,6 VRC = R$ 284,40

[Escrevente substituta,

causa de RS 46.104, 84 {quarepta e segis mil ‘e cento e quatro reals ¢
* Executadoes: José Luiz Barros, Marco
hntorio Barros e Paulo Cesar Barros, FUNREJUS no valeor de R$225,62,
recolhido em 09/08/2021, guia n° . 14000000007165498-0, base de

01B9T85AVAAQD00000508721C. :ﬂs.

™

plam.lha apresentada pelo exequente.
{reg. pren., & arg.). Nimgro do 3elo:
Ex 10' de agosto de 2021. Dou fé.
-Maria Lécia 8ilvérioc.

GERAL 11° 3.081 e sews lancamestos. Don {2

1° SERVIC'O DE REGISTRO DE IMOVEDS - Rna Dr. Colaes, 257
Sobreloja - PontaGrossa - PR - Lurdes Aparecida Brim, Ageate interina.
CERIIFICC gue esta foioudpia € reprodughe fiel do REGISTRC

LURDES ARB CIDA BRIM - AGENTE INTERINA

Denize s S,
B. i
Escreven?e Substmffgﬁm

SEGUE
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