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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE RODEIO BONITO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO

FICHA MATRICULA —
' LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
Rodeio Bonito , 23 de margo de 2023 01 18.264?'
IMOVEL - A FRACAO DE TERRAS COM A SUPERFICIE DE 76.469,42 M? (setenta e
seis mil, quatrocentos e sessenta e nove metros ¢ quarenta ¢ dois centimetros quadrados),
constituida de partes dos lotes rurais nimeros 202 (duzentos e dois), 202-A (duzentos e dois A) e
203 (duzentos e trés) da 1° (primeira) se¢do Braga, situada em Linha Alto Xaxim, Municipio de
JABOTICABA-RS, confrontando-se: ao norte, por linha seca, com parte do lote rural n® 203
{duzentos e trés), de Daladir Spilmann; e, por outra linha seca, com terras do mesmo lote rural
numero 202 (duzentos e dois) de Elias Lourenco Pereira; ao leste, por linha seca, com fragdo do
lote rural nimero 202 (duzentos e dois) de Elias Lourengo Pereira; por linha seca, com a fracio
do lote rural nimero 202-A (duzentos e dois A) de Elias Lourengo Pereira; e, por linha seca, com
a fragdo de lote rural mimero 202-A (duzentos e dois A) de Nair Pereira Alves; ao sul, por linha
seca, com fragio dos lotes rurais mimeros 203 (duzentos e trés), 202 (duzentos e dois) e 202-A
(duzentos e dois A) de Leonel de Oliveira Pereira, Jandira Pereira Padilha ¢ Maria Sirena Pereira
Martins; e, por linha seca, com a fra¢do do lote rural numero 202-A (duzentos e dois A} de Nair
Pereira Alves; e, ao oeste, por linha seca, com fragdo do lote rural mimeros 206 (duzentos ¢ seis)
de Daladir Spilmann
DADOS CADASTRAIS - Imdvel cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagio ¢
Reforma Agriria - INCRA - sob namero Jovelina de Oliveira Pereira; area total: 32,6050;
modulo fiscal: 16,0; nimero de modulos fiscais: 2,0378; fracio minima de parcelamento: 2,00
hectares, conforme Certificado de Cadastro de imével Rural - CCIR, referente ao exercicio de
20222, em nome de Jovelina de Oliveira Pereira e Cadastrade na Secretaria da Receita
Federal - SRF - conforme NIRF n°® 3.220.036-6, em nome de Jovelina de Oliveira Pereira.
PROPRIETARIOS - DALADIR SPILMANN, inscrito no CPF n° 147.101.290-53, Carteira de
Identidade n° 1022628869-RS, filho de Reinoldo Spilmann e de Carmelinda Fogaca Spilman
agricultor e sua esposa LIDIA DE BORBA SPILMANN, inscrita no CPF n® 773.646.190-20,
Carteira de ldentidade n° 4057977888-SSP/RS, filha de Gervazic Mendes de Borba e¢ de
Enercilia Candida Borba, agricultora, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de
bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na Linha Alto Xaxim, Municipio de
Jaboticaba-RS-
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n® 18.256, Livro n° 2-RG, do OFiCIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO-RS. -
CONDICOES — Niio constam-.
PROTOCOLQO - N° 47743, folha 24, Livro n° 1 - Q, deste Oficio, em 02/03/2023.
Emol: R$26,60 Selos: 0496.01.1700003.97196 - R$1,80; 0496.03.1000004.63950 - R$3,60
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Registrador: @ (Bel. Flavio Fleck)

o

R.1/18.264, de 01 de dezembro de 2025. TITULO - DACAO EM PAGAMENTO.
DADORES/TRANSMITENTES - DALADIR SPILMANN, inscrito no CPF n°
147.101.290-53, Carteira de ldentidade n° 1022628869-RS, filho de Reinoldo Spilmann e de

continua no verso
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armelinda Fogaca Spilman agricultor e sua esposa LIDIA DE BORBA SPILMANN, inscrita
o CPF n® 773.646.190-20, Carteira de Identidade n® 4057977888-SSP/RS, filha de Gervazio

endes de Borba ¢ de Enercilia Candida Borba, agricultora, brasileiros, casados pelo regime da
omunhiio universal de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes na Linha Alto

axim, Municipio de Jaboticaba-RS. CREDORA/ADQUIRENTE - COOPERATIVA DE

REDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO RAIZES - SICREDI RAIZES RS/SC/MG,
nscrito no CNPJ sob n°® 88.099.247/0032-54, estabelecida na Rua Padre Francisco Goetler n°
74, cidade de Jaboticaba-RS, atos constituvivos do CNPJ Matriz n°® 88.099.247/0001-58 ¢ a
ertiddo simplificada, Registrada na Junta Comercial do Rio Grande do Sul sob n® 7329429, aos
17/09/2020, representada pelos procuradores, Aliene Thiesen, CPF n® 989.327.300-59, Carteira
e Identidade n°® 1076957248-SJS-RS, brasileira, solteira, declara que nfo vive em unifio estavel,

aior, residente na Rua Euzébio de Queiros n® 96, cidade de Trés Passos-RS e Marcelo Junior

Itissimo, CPF n® 932.576.860-72, Carteira de Identidade n® 1066526681-SSP-RS, brasileiro,
asado, diretor executivo, residente na Rua Maracani n® 274, cidade de Tenete Poriela-RS.
ESTEMUNHAS - Bruna Bernardi, CPF n° 018.963.220-85, Carteira de Identidade n°
090470306-SSP-RS, brasileira, solteira, convivendo em unifo estavel, maior, bancaria,
esidente na Rua Padre Guilherme Wertz, cidade de Jaboticaba-RS; e, Clenio Alberto Lovis
rentin, CPF n° 568.282.500-44, Carteira de Identidade n® 6044187811-SSP-RS, brasileiro,
ivorciado, convivendo em unifo estivel, advogado, residente na Rua Padre Tehodoro Syberichs
° 320, cidade de Jaboticaba-RS. FORMA DO TIiTULQ - Escritura publica de dagfio em
agamento de forma hibrida lavrada as folhas 090 a 095 e verso, sob n° 8.955, Livro de
ransmissdes n°® 064, no Tabelionato de Notas de Jaboticaba-RS, assinada de forma eletronica
ela Bel®. Gabriela Rodrigues Pereira — Tabelid Substituta, aos 25 de novembro de 2025.
MOVEL TRANSMITIDO - A fragfio de terras com a superficie de 76.469.42 m? (setenta e
eis mil, quatrocentos e sessenta ¢ nove metros ¢ quarenta ¢ dois centimetros quadrados),
onstante nesta matricula. CONFISSAO DAS DIiVIDAS - A divida ora admitida e confessada
e refere a seguinte: CEDULA DE CREDITO BANCARIO - n° da operagio C12231679-3,
ata da celebragdo: 06/12/2021, Vencimento: 20/11/2025, Valor Original R$ 50.000,00
cinquenta mil reais), Saldo devedor atualizado: R$ 43.975,61 (quarenta e trés mil, novecentos e
etenta e cinco reais € sessenta € um centavos). Quitagéo pelo valor de R$ 40.000,00 (quarenta
il reais); CEDULA DE PRODUTOR RURAL - n® da operagio: C22220188-2, Data da
elebragdo: 09/02/2022, Vencimento: 20/06/2029, Valor original R$ 489.984,00 (quatrocentos ¢
itenta € nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais), Saldo devedor atualizado: R$ 458.100,83
quatrocentos € cinquenta € oito mil, cem reais € oitenta ¢ trés centavos). Quitagdo pelo valor de
$ 458.100,83 (quatrocentos e cinquenta e oito mil, cem reais e oitenta e trés centavos);
EDULA DE PRODUTOR RURAL - n° da operagdo: C32220247-3, Data da celebragio:
9/02/2023, Vencimento: 20/06/2026, Valor original R$ 100.200,00 (cem mil e duzentos reais).
aldo devedor atualizado: R$ 68.243,67 (sessenta e oito mil, duzentos ¢ quarenta ¢ trés reais e
essenta e sete centavos). Quitagdo pelo valor de R$ 68.243,67 (sessenta e oito mil, duzentos e
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gquarenta e trés reais e sessenta e sete centavos). CEDULA DE CREDITO BANCARIO - n°
(C32221732-2, Data da celebragio: 31/08/2023, Vencimento: 29/05/2027, Valor original R$
49.999,90 (quarenta ¢ nove mil, novecentos e noventa e nove reais € noventa € nove centavos).
Saldo devedor atualizado R$ 59.712,79 (cinquenta € nove mil, setecentos € doze reais e setenta e
nove centavos). Quita¢do pelo valor de R$ 29.244,75 (vinte e nove mil, duzentos € quarenta e
quatro reais e setenta e cinco centavos). CEDULA DE CREDITO BANCARIO - n°
C42220162-2, Data da celebragdio: 25/01/2024, Vencimento: 25/01/2028, Valor original R$
184.320,00 (cento € oitenta e quatro mil, trezentos e vinte reais). Saldo devedor atualizado: R$
161.008,05 (cento e sessenta e um mil, oito reais e cinco centavos). Quitac@o pelo valor de R$
161.008,05 (cento e sessenta € wm mil, oito reais e cinco centavos). Cheque especial - n° da
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operagio: 83874-8, Data da celebragdo: 14/06/2021, Valor original (R$): 20.000,00 (vinte mii
reais), Saldo devedor atualizado: R$ 25.479,66 (vinte e cinco mil, quatrocentos € setenta € nove
reais e sessenta e seis centavos); Quitagiio pelo valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais);
CEDULA DE PRODUTOR RURAL - n° B82221491-4, Data da celebragdo: 25/01/2024,
Vencimento: 25/01/2028, Valor original R$ 94.000,00 (noventa ¢ quatro mil reais), Saldo
devedor atualizado: R$ 13.492,56 (treze mil, quatrocentos e noventa e dois reais e cinquenta e
seis centavos). Qultag:ao pelo valor de R$ 13.492,56 (treze mil, quatrocentos € noventa e dois
reais e cinquenta ¢ seis centavos). VALOR DA DA DIVIDA - RS 538.025,43 (quinhentos e
trinta e oito mil, vinte e cinco reais e quarenta e trés centavos). AVALIACAO FISCAL - R$
538.025,43 (quinhentos e trinta e oito mil, vinte e cinco reais e quarenta e trés centavos).
CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB. Certifico que, em
cumprimento ao disposto no Provimento n° 39/2014 do CNJ, a referida Central foi
consultada, com resultados negativos, em nome dos transmitentes e da adquirente,
respectivamente, conforme comprovantes de consultas aqui arquivados. CONDICOES - As
demais condi¢des, aqui ndo expressamente transcritas, constam na escritura. Emitida
D.O.IL., conforme IN/SRF., no ato da escritura de dag¢io em pagamento, acima mencionada.
PROTOQCOLO - N°54671, folha 100, Livro n° 1-S, deste Oficio, aos 01/12/2025.

Emol: R$2.324,60 Selos: 0496.01.2300001.37915 - R$2,10; 0496.09.1000004.01358 - R$94,70
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(Silene Lurdes Fleck)

continua no verso

CERTIFICO MAIS que a presente copia ¢ fiel da original. NADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Rodeio Bonito, 16, abril, 2026 as 14:31:46.

Para fins do Decreto n° 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.
Total: RS 59,50

Certiddo 3 paginas: R$ 27,20 (0496.03.2300001.00853 = RS 4,40)
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0496.03.2300001.00852 = R$ 4,40)

A consuita estara dsponivel em até 240

no site do Tribunal de Justica do RS

hl:tp.,l' [go.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consuita

098731 53 2026 00005003 01

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0496.01.2300001.43526 = RS 2,20)

FLAVIO FLECK:1 359695001 5 Assinafio de forma digital por FLAVIO FLECK:13596950015

Dados: 2026.04.16 14:32:23 -03'00'

Bel. Flavio Fleck - Registrador
Emitida: 16/04/2026 14:31:46, por Bel. Fernanda Tres
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