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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Iégiﬂro d
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0142178-45

LIVRO N9 2 - REGISTRO 11¢ CARTORIO DO REGISTRO DE iIMOVEIS @
GERAL de Sido Paulo

matricula ficha
[ 142,178 ] ( 3 } Sdo Faulo. 31 3e agostoc del19 B3.

IMOVEL :- TERRENO constente do lote B de guadre J da Chacare San-
To Amarp, Bairro da Varginhas, 320 Subdistrito - Capela do Socorro,-
mede 20 m de frente para s Egtrada 17; do lado direito de guem da Es
trada olha paras o terreno mede 49 m e confronta com O lote 7, do la-
¢n estuerdo mede 51 m e confronta com o lote g, nos fundos mece 20 m
e confrontz com parte do lote 13, com 1.000 m2.-

PROPRIETARIDS:~ CONSORCIO IMOBILIARIO DE SAD PAULO LTDA., (CGC. nR-

80.997.7237/0001~39), com sede nesta Capital; e MURILLO PINTO MONTEIL
RU, (RG. 1.064.135, CIC 040.340.408-82), brasileirs, solteiro, delg

gado de policis, domiciliado neate Capital.-

REGISTRO ANTERIOR:- R.6/Mstr. 56,021, deste Registyg.- .
| OSVALDS W

-

a 983
R.1/Matr. 142.178 := PFor escritura de divisao de 09 de junho de 1
do 156 Cartéric de Notass, cdesta Capital, {1ivro 3.297,_fla. 5), 0 -
imovel ficou pertencgntdo ao consORCIO IMGBILIARIO DE SAD PAULO LTDA|
por Cr.$1%.116,57 Dﬁ. inclusive valor de nytras impveis.-

Data ds matricula.l.f..c o~ itgybbb@fi
VILMA CALEMI NEG 4

Esorevents AutoriZ.

I".2/Matr. 142.178 := Por escritura de 25 de abril de 1380, do 190 Caj
tﬁfﬁn de Notas, dests Capltal, (livro 2.808, flas. 253), reti/ratizi-
cada por outra de 20 de maio de 1380, (livro 2.808, fls. 264) e ain-
da por nutra escritura de 29 de junho de 1983, (livryg 3.297, fls. ;
114), smbes das mesmas Notas, 0 imovel fol VENDIDD, = SISAR - SOCIED
IoE CIVIL POR COTAS DE RESPUONSABLLIDADE LIMITQEA, cnm_geda nesta Caqﬂ
tal, (CGC. E3.UG?.B5&/UHUI-QT),ppur Er.SQDD.DUD!OO, inplusive valor-
|

de outro« lotes.- f : o ' ~E¥
A A & {hyﬁﬁ%aA«vé

Data:- 31 de sgosto de 1983,
VILMA CALEMI NFG.RISOU ‘J

Esciavents . WiQUZ.

Ave3/142.178 t= Da escritura de 6 de malc de 1987, da 279 Cagp
toario de Notas desta Capital, liveo 726 folhas 2, ® cpnf’orne_.--
aviso recibo do exercicio de 1986 expsdido pels PMSP, verifie

[4

ca-se que 0 imovel @ langado pela PMSP atraves do Contribuine
te nl 271,014,.0008=-4, '

>»|Datat~ 25 de saio de 1987, C&Uéahgbqﬂ ot e <

WARLA Bl O
—— ot
con nua nNo verso
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CNM: 111179.2.0142178-45

matricula -—j fichs j
[ 142.178 ( 0L ..o

R,4/142,178 := Por escritura de 6 de maio de 1987, do 279 Car
torio de Notas desta Capitel, livro 726 folhas 2, SIS5A « 50 =
CIEDADE CIVIL POR COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, CGC, n@
63,067.854/0001-05, com asde nesta Capital, a Rua da Cgnsola-
gao n9 222, 62 andar, conjuntos 610 e &)1, VENDEU o imovel a
J0s€ AuGUSTD DA SILVA, RG.1.723.645-55P=«5P, economista, casa-
do no regime da comunh3c de bens na vigencia da Lei 6.515/77,
conforms escritura de pacto antenupcial registrada sob o nume
ro 1.703, no 142 Cartorjio de Rggistro de Imoveia desta Capi =
tal, com TeREZA ZERILLO DA SILVA RG,14,417.030«55P=5P, do =
lar, brasileiros, CIC, em comum 603.759.348-04, reasidentes e
domiciliadas nesta Caplital, a Rua Gaivota n2 988, apton, 102,e
ROBERTO SPINEYTA, RG.14,417.030 RE 1,036,059-D0PS-SP, indug =
trial, casado no regime da comunhao de bens antes da Lei n@-
16.515/77, com LIVIA ANNA MARIA MARCHISID SPINETTA, RG. numsro
14,417,032 RE 1.036,061=-D0PS=-SP, do lar, italianos, CIC, em -
comum 013,812,468-00, residentes e domiciliados nesta Capital
a Rus Dionisio da Costa n® 258, pelo valor de CZ%7.266,00,

Data:= 29 da maio de 1987, . ; 266,00,
%%,&LLP s mlE i VA

—

R,5/142.178: Por escritura de 20 de julho de 1,987, do 27% Card
torio de Notas desta Capital {(Livro 726 =~ fls. 1305 o imovel
foi vendido a ADEMAR KATAYAMA, RG n2 6.578,254-5P, administra -
dor 3@ empresas, casado no ragime da comunhao de hens antes da
| i &,.515/77, com MIRIAM TANAKA KATAYAMA, RG n% 6,578,552~5P,do
tar, ambos brasileiros, inscritos no CPF sob n@ 0063,490.228-79,
Easidentas 8 domiciliados nesta Capital, em Santo Amaro, a Rusg
dgeli n? 210 apto., 33, pela valor de Cz$37.419,16.

Data: 13 de agﬂstu de 1.9B7. )AA‘QQJQ;__D\
c r NARIA BA QLONA UOTENE bBalitos,
Ofiniel

Av.8/142.178:- Pela carta de sentenca de 17 de margo de 2000, do Juizo de Direito da
12 Vara e respectivo Oficio da Familia e Sucessdes do Foro Regional de Santo Amaro,
desta Capital, extraida do processo n® 3546/99, e de conformidade com o Decreto
Municipal n® 32.912 de 29 de dezembro de 1992, procede-se a presente para
constar que a Estrada 17, denomina-se atualmente Rua Serenata a Brasileira.

Data:- 27 de abril de 2000.

HeRoevte  Aotorizeds

> - Continua na ficha 02 - <
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CNM: 111179.2.0142178-45

LIVRO N° 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
———matricula ficha

142.178 ] [ 02 }
L ) Continuacio

R.7/142.178:- Da carta de sentenca referida na Av.6, extraida dos autos (processo n°
3546/99) da acdo de SEPARAGAO CONSENSUAL requerida por ADEMAR
KATAYAMA, RG n° 6.578.254-SSP/SP, CPF n° 003.490.228-79, brasileiro,
administrador de empresas, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Santa Rita
D’'Oeste, n° 300, apt® 82, e MIRIAM TANAKA KATAYAMA, que continuou a usar o
nome de casada, RG n° 6.578.552-SSP/SP, CPF n° 003.490.228-79, brasileira, do lar,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Adele, n°® 210, apt® 33, homologada por
sentenga de 05 de outubro de 1999, transitada em julgado, verifica-se que, conforme
partilha feita, o_imével ficou pertencendo exclusivamente a MIRIAM TANAKA
KATAYAMA, ja qualificada, pelo valor estimativo de R$ 4.433,99.

Data:- 27 de abril de 2000.

reveae Aujorizade

iyt

Av.8/142.178:- DIVORCIO (Prenotagdo n° 1.104.655 - 04/02/2015)
Pela escritura lavrada em 22 de dezembro de 2014, pelo Tabelifio de Notas de
Parelheiros, desta Capital, no livro 493, pag. 253, foi autorizada a presente averbagéo a
fim de constar que, por sentenga proferida em 03/07/2001, pelo Juizo de Direito da 12
Vara da Familia e das Sucess8es do Foro Regional Il - Santo Amaro e lbirapuera, desta
Capital, transitada em julgado, a separag@o consensual de MIRIAM TANAKA
KATAYAMA foi convertida em divércio, conforme prova a certiddo de casamento
expedida em 09/02/2012, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais do 21°
subdistrito - Salude, desta Capital, extraida da matricula n® 115055 01 55 1976 2 00004
232 0001135 03, e averbagao feita & sua margem.
Data: 06 de fevereiro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por

MARIANGELA BARCHA: 17448823809

Hash: 14D4992DF7764EEF46A79EA 144B73842
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/142.178:- NUMERO DO CPF (Prenotagédo n°® 1.104.655 - 04/02/2015)

Pela escritura lavrada em 22 de dezembro de 2014, pelo Tabelido de Notas de
Parelheiros, desta Capital, no livro 493, pag. 253, foi autorizada a presente averbacao a
fim de constar gue MIRIAM TANAKA KATAYAMA atualmente é inscrita no CPF/MF
sob o n° 157.124.148-56, conforme prova o comprovante de inscricio e de situag&o
cadastral no CPF emitido em 09/01/2015, através do site da Secretaria da Receita
Federal do Brasil.

Data: 06 de fevereiro de 2015.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: 14D4992DF7764EEF46A79EA144B73842
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

—Continua To verso -
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CNM: 111179.2.0142178-45

p—matricula ficha
142.178 ] [ 02 ]

- verso

R.10/142.178:- VENDA E COMPRA (Prenotacéo n° 1.104.655 - 04/02/2015)

Pela escritura lavrada em 22 de dezembro de 2014, pelo Tabelidfo de Notas de
Parelheiros, desta Capital, no livro 493, pag. 253, MIRIAM TANAKA KATAYAMA,K RG n°
6.578.552-6-SSP/SP, CPF/MF n°® 157.124.148-56, divorciada, artesa, j& qualificada,
vendeu o imével, pelo prego de R$ 19.400,00, a LUCAS FRANCISCO DA SILVJ-\, RG n°
5169847-SSP/PE, CPF/MF n° 030.859.944-00, brasileiro, solteiro, maior, res!dente e
domiciliado nesta capital, na Avenida Paulo Guilger Reimberg, n® 1851, Jardim Novo

Horizonte. Base de célculo para cobranga de Custas e Emolumentos R$ 54.201,00 .
Data: 06 de fevereiro de 2015.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: 14D4992DF7764EEF46ATIEA 1448735842
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com. br)

Av.11/142.178: CONSTRUGAOQ (Prenotagéo n° 1.153.383 - 22/06/2016)

Pelo requerimento de 25 de abril de 20186, foi solicitada a presente averbacéo a fim de
constar que no terreno foi construido um prédio que recebeu o n° 08 da Rua
Serenata Brasileira, com a area construida de 96,00m? conforme prova o recibo de
impostos do exercicio de 2016 expedido pela Prefeitura do Municipic de Séo Paulo.
Foi apresentada CND n® 001332026-88888072 (CEI n® 51.235.20072/62), emitida em
31/05/2016, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil.

Data: 27 de junho de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MOISES YARGAS LAINO:25807303890
Hash: 70951 124DA052AESF834D3D6A3318589
{Matricuia em Servicos Online - www. t1ri.com.br)

Av.12/142.178: RETIFICAGAO

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal 6.015/73, e a vista do
recibo de impostos do exercicio de 2016, emitide pela Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo, & feita a presente averbagdo a fim de constar que o nome correto da via para
qual o imovel faz frente ¢ Rua Serenata a Brasileira, e ndo como constou da
averbagio n® 11.

Data: 30 de junho de 20186.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MOISES VARGAS LAINO:258073038%0
Hash: E69AFD76B55C26FED958603B5470A2DC
{Matricuta em Servicos Online - www. 1ri.com.br)

Continua na ficha 03
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LIVRON®2 - R%?Elg; ILRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
~—— matricula ficha
142.178 ] [ 03 ] Continuagio

Av.13/142.178: NUMERO DO RG (Prenotacgio n° 1.466.883 - 24/05/2023)

Pela cédula de crédito bancario n® 0202319847, emitida em 17 de maio de 2023, nos
termos da Lei 10.931/04, foi autorizada a presente averbagado a fim de constar que
LUCAS FRANCISCO DA SILVA ¢ atualmente portador da carteira de identidade (RG)
n°® 59.353.336-7, conforme prova a referida carteira de identidade expedida em
02/12/2014, pela Secretaria de Seguranga Publica, deste Estado.

Data: 31 de maio de 2023.

(Selo digital: 1111793310000001518986234)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: LUCIANE DIAS FRANCO
Hash: 1466883-9EDFF040-7CA3-473F-8FA4-96A3FB94276E

R.14/142.178: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.466.883 - 24/05/2023)
Pela cédula de crédito bancario n° 0202319847, emitida em 17 de maio de 2023, nos
termos da Lei 10.931/04, LUCAS FRANCISCO DA SILVA, RG n° 59.353.336-7-
SSP/SP, CPF n° 030.959.944-00, brasileiro, solteiro, maior, administrador de
empresas, residente e domiciliado nesta Capital, na Avenida Paulo Guilguer Reimberg,
n® 1852, casa, Jardim Tanay, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao
BANCO INTER S/A, CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede em Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, Bairro Santo Agostinho, pelo
valor de R$378.895,37, pagavel por meio de 240 parcelas, com juros a taxa poés-fixada
de 16,63% ao ano, equivalente a 1,29% ao més, acrescida de IPCA - 2 meses
anteriores a data de vencimento da parcela; taxa nominal de 1548% ao ano,
equivalente a 1,29% ao meés, acrescida de IPCA - 2 meses anteriores a data de
vencimento da parcela; e CET 19,46% ao ano, vencendo-se a primeira parcela no dia
20 do més subsequente a liberagado do crédito, na forma do titulo. Valor de avaliagao
do imovel para fins de publico leildo: R$632.000,00.

Data: 31 de maio de 2023.

(Selo digital: 1111793210000001518987234)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: LUCIANE DIAS FRANCO
Hash: 1466883-9EDFF040-7CA3-473F-8FA4-96A3FB94276E

Av.15/142.178: NUMERO DO PREDIO (Prenotagio n° 1.633.785 - 22/1 2/2025)

Pelo requerimento de 26 de fevereiro de 2026, foi autorizada a presente averbacao a
fim de constar que o prédio 08 da Rua Serenata a Brasileira teve sua numerac¢ao
alterada para 440, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imovel expedida
em 02/03/2026, através do site da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo.

Continua no verso
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11RlI 01667815

111179.2.0142178-45

(_matricula ficha
J .
verso

L 142.178

Data: 10/03/2026

Selo digital: 111179331000000269995626H
Este ato foi conferido e~yerificado pela Escrevente Autorizada

CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA.

Av.16/142.178: CONSOLIDAGAO (Prenotagao n° 1.633.785 - 22/1 2/2025)

Pelo requerimento de 26 de fevereiro de 2026, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 13 de fevereiro de 2026, que informa sobre a intimagao do fiduciante
€ quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacao da
mora em que fora constituido com a referida intimacéo, foi solicitada a presente
averbacao, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagao da propriedade do imével desta matricula, em nome
do credor fiduciario BANCO INTER S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$632.000,00, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagéo, o credor fiduciario promovera publico leilao para a
alienagéo do imoével, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico

(incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 10/03/2026

Selo digital: 111179331000000269995726F
Este ato foi conferidpe verific pela Escrevente Autorizada

CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA.

Av.17/142.178: CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES (Prenotacdo n° 1.667.815 -
23/06/2026)
Pelo requerimento de 27 de abril de 2026, foi solicitada a presente averbacao a fim de
constar que nédo tendo havido licitantes para a aquisi¢ao do imével desta matricula, o
credor BANCO INTER S/A, fica investido na livre disponibilidade do imével, na forma
do §5° do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, e, por consequéncia, exonerado da

Continua na ficha 04
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A I CNM
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO 11179 2014217845 ]
CNS n° 11.117-9

on Matricula Ficha
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 142.178 04
Continuagéao

obrigagdo de que trata o §4° do mencionado artigo 27 do referido dipioma legal,
conforme prova os autos negativos firmados pela leiloeira oficial, Fernanda de Mello
Franco, matriculada sob o n® 1030 na JUCEMG e sob o n°® 1281 na JUCESP, relativos
aos leiloes realizados em 22/04/2026 e 23/04/2026. Foram apresentadas as
publicagbes dos editais de convocagao para a realizagdo do primeiro e do segundo
leildo, conforme exemplares do Jornal Folha de Sao Paulo que circularam nos dias 07,
08 e 09 de abril de 2026, bem como foi demonstrado o envio da notificagdo ao devedor
fiduciante para o exercicio do seu direito previsto nos §§ 2-A e 2-B do artigo 27 da Lei
Federal 9.514/97.

Data: 29/06/2026

Selo digital: 111179331000000285975726P
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO =)

P&g:00007 /00008
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 29/06/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 06 de Julho de 2026

Priscila Luana Olegario dos Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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