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qM()VEL: Terreno urbano constituido pelos lotes n°s 06, 07 e 08, da quadra “H",\
do loteamento denominado "PARQUE VILA RICA", na cidade de Santana de
Parnaiba, Estado de S&o Paulo, com a seguinte descricdo: inicia no ponto
determinado A, que fica junto a divisa do lote n° 05, ponto este equidistante
120,1800 metros, da esquina da Rua Tiradentes, do ponto A segue por um muro
existente com o AZ 87°51'564", pela distancia de 31,1071 metros, até atingir o
ponto B, do ponto B deflete a esquerda em curva suave pela distdncia de
12,4060 metros, AC=5°56'24", R=119,6626 metros e C=12,3913 metros, até
atingir o ponto C, do ponto C deflete a esquerda e segue com AZ 71°46'51" pela
distancia de 7,7343 metros até atingir o ponto D, confrontando do ponto A ao
ponto D com a Rua da Liberdade, do ponto D segue por um muro existente com
AZ. 356°51'23" pela distancia de 4,6588 metros até atingir o ponto E (interno), do
ponto E (interno) deflete a direita e segue com AZ. 81°21'00" pela distancia de
0,6283 metros até atingir o ponto F (interno), do ponto F (interno) deflete a
esquerda e segue AZ. 36°09'06" pela distancia de 3,9815 metros até atingir o
ponto G (interno), do ponto G (interno) deflete a esquerda e segue com AZ
14°05'08" pela distancia de 8,0293 metros até atingir o ponto H (interno), do
ponto H (interno) deflete a esquerda e segue com AZ 317°36'04" pela distancia
de 2,9958 metros até atingir ponto | (interno), confrontando do ponto D ao ponto |
(interno) com a Rua da Liberdade, do ponto | (interno) segue por outro muro e
deflete a direita com o AZ. 50°56'19"; pela distancia de 6,8455 metros até atingir
o ponto J (interno) confrontando nesse segmento com a Rua da Liberdade, do
ponto J (interno) deflete a direita e segue com AZ 120°32'26* pela distancia de
60,8561 metros até atingir o ponto K (interno), do ponto K (interno) deflete a
direita e segue com AZ 121°06'50" pela distancia de 25,5288 metros até atingir o
ponto L (interno), confrontando do ponto J (interno) ac ponto L (interno), com
propriedade de Antonio Citera (matricula n° 100.563 do Oficial de Registro de
Imdveis de Barueri-SP), do ponto L (interno) segue por outro muro e deflete a
direita com AZ 249°02'16" pela distancia de 43,3833 metros até atingir o ponto M
(interno), do ponto M (interno) segue em linha reta até atingir o ponto N (interno),
com AZ 249°08'56" pela distancia de 72,8374 metros confrontando do ponto L
(interno) até o ponto N (interno) com a faixa de alta tensdo da AES Eletropaulo,
e, finalmente, do ponto N (interno) deflete a direita e segue por outro muro com
AZ 337°04'00" pela distdncia de 62,2255 metros até atingir o ponto A, inicial
desta descri¢ao, confrontando com o lote n° 05 de propriedade de Mario Torres
Junior (matricula n° 62.705 do Oficial de Registro de Imdveis de Barueri-SP),
encerrando a area total de 5.381,9018 metros quadrados. Edificacédo: prédio n®
118 da Rua da Liberdade, com 1437,23 metros quadrados de area
construida (sendo 766,51 metros quadrados para a residéncia principal,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TREXH-H3V9S-JS6JJ-ZWV8P

- continua no verso J




Valide aqui

este documento CNM 164343.2.0000192-72
Pagina 2de 6

CNM -

—matricula ficha
92 | [7 verso\ ( 164343.2.0000192-72

323,61 metros quadrados para o Anexo 02, 300,31 metros quadrados para 3
Anexo 01, e, 46,80 metros quadrados para a piscina.

CONTRIBUINTE: 24334.62.87.0211.00.000.

PROPRIETARIOS: 1) TIAGO DE MELO CRUZ, brasileiro, divorciado,
empresario, RG n2 27.497.373-X-SSP/SP, CPF/MF n® 270.080.578-06, residente
e domiciliado na Rua lItapaiuna, n® 1800, Edificio Majuy, apartamento n°® 62,
Jardim Morumbi, Sao Paulo-SP; 2) BIANCA DE MELO CRUZ, brasileira, solteira,
maior, oficiala registradora, RG n? 35.447.833-3-SSP/SP, CPF/MF n?
308.328.078-50, residente e domiciliada na Rua Marechal Hastimphilo de Moura,
n? 338, bloco C, apartamento 1-B, Morumbi, S&o Paulo-SP; e 3) PEDRO
AUGUSTO RODRIGUES CRUZ, brasileiro, solteiro, nascido aos 07/03/2003, RG
n2 39.499.599-5-SSP/SP, CPF/MF n® 430.312.288-20, residente e domiciliado na
Rua da Liberdade, n® 118, Parque Vlla Rica, Santana de Parnaiba-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.12, de 06/06/2016, da Matricula n® 9.452, R.02,
de 12/02/2007, R.10, de 28/09/2010 e R.12, de 31/03/2015, todos da Matricula n®
133.289 e Matricula n? 194.735, de 13/12/2016, todas do Oficial de Registro de
Iméveis de Barueri-SP.

Prenotagao n® 764, de 08/12/2028. Selo digital n?
1643433E1000000000155323D.

Escrevente Autorizado:
Cassiano Alves Diniz ]

Av.01 - ALTERACAO DE ESTADO CIVIL

Em 11 de dezembro de 2023. (Prenotagao n® 764 de 08/12/2023).

Conforme Certidao de Casamento - Matricula:
118802.01.55.2018.3.00007.225.0001728.90, expedida aos 30 de novembro de
2023, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Santana de
Parnaiba-SP, faco constar que a coproprietaria BIANCA DE MELO CRUZ, ja
gualificada, casou em 08/12/2017 (registro em 06/03/2018), pelo regime da
comunhao parcial de bens com DOUGLAS SALLES RIZATO, passando a usar o
nome de BIANCA DE MELO CRUZ RIZATO. Selo digital n®
164343331000000000155423X
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(Escrevente Autorizado: )
Cassiano Alves Diniz

Av.02 - QUALIFICACAO

Em 11 de dezembro de 2023. (Prenotagéo n® 764 de 08/12/2023).

Conforme Certidao de Unido Estavel - Matricula:
1118202.01.22.2023.7.00003.106.0000791-32 expedida aos 30 de novembro de
2023, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de Santana de
Parnaiba-SP, fago constar que o coproprietario TIAGO DE MELO CRUZ, ja
qualificado, convive em uniao estavel, pelo regime da separagao total de bens,
conforme registro n? 02 -Livro n? 3 - Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de
Iméveis, com JULIANA CUBAN MARCOLINO. Selo digital n®
164343331000000000155523V

Escrevente Autorizado:
Cassiano Alves Diniz

R.03 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 11 de dezembro de 2023. (Prenotagéo n? 764 de 08/12/2023).

Conforme Ceédula de Crédito Bancario, emitida nos termos da Lei n? 10.931/04,
com forga de escritura publica, nos termos do artigo 38 da Lei n? 9.514/97,
datada de 06 de dezembro de 2023, n® 1653781) os proprietarios avalistas
PEDRO AUGUSTO RODRIGUES CRUZ, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
cartorio, RG n? 39.499.599-5-SSP/SP, CPF/MF n° 430.312.288-20, residente e
domiciliado na Avenida Delmar, n® 277, Alphaville Park, Apto. 133, Torre B,
Barueri-SP; BIANCA DE MELO CRUZ RIZATO, brasileira, Titular de Cartério,
RG n? 35.447.833-3-SSP/SP, CPF/MF n? 308.328.078-50, casada pelo regime
da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n.2 6.515/1977, com DOUGLAS
SALLES RIZATO, brasileiro, gerente administrativo, CPF/MF n? 272.168.048-05,
residentes e domiciliados na Rua Emerson José Moreira, n? 1245, casa 7,
Parque Taquaral, Campinas-SP; e, TIAGO DE MELO CRUZ, brasileiro,
divorciado, Tabeliao de Notas, RG n? 27.497.373-X-SSP/SP, CPF/MF n®
270.080.578-06, convivente em unido estavel pelo regime da separagao total de
bens, registrado sob o n? 02 - Livro n? 03, Registro Auxiliar deste Oficial de
Registro de Imoéveis, com JULIANA CUBAN MARCOLINO, residente e
domiciliado na Rua Itapaiuna, n® 1800, apartamento 62, bloco K1, Jardim
Morumbi, S&o Paulo-SP, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei n®°
9.514/1997) o imdvel objeto desta matricula & credora COOPERATIVA DE
CREDITO DA REGIAO MERIDIONAL DO BRASIL - SICOOB UNICOOB
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MERIDIONAL., CNPJ/MF n® 05.392.810/0001-54, com sede na Avenida Jos@

Joao Muraro, n2 1587, Jardim Porto Alegre, Toledo-PR, para garantir a divida de
R$2.585.047,17 (dois milhdes e quinhentos e oitenta e cinco mil e quarenta
e sete reais e dezessete centavos) sendo que desse valor, a importancia de
R$2.500.000,00 é o valor liquido do crédito e R$85.047,17 é o valor de despesas
de |OF, correspondente a abertura de crédito a favor do emitente ANTONIO
AUGUSTO RODRIGUES CRUZ, brasileiro, divorciado, Tabelido, RG n®
3.215.775-7-SSP/SP, CPF/MF n? 054.781.118-72, residente e domiciliado na
Estrada Joaquim Caetano Balarin, s/n?, Bro Pe, KM 5,7, Sitio Mosquitinho,
Tieté/SP, a qual devera ser amortizada por meio de 46 prestagdes mensais no
valor individual de R$86.618,44, cada com vencimento da primeira parcela em
05/03/2024. Juros, atualizagdo monetaria e demais condigbes constam do
contrato. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97
consta que o prazo de caréncia para efeito de intimacdo dos devedores
fiduciantes é de 60 dias e para efeito de venda em publico leilao foi indicado para
o] imovel o] valor de R$6.319.000,00. Selo digital n°
164343331000000000155623T

Escrevente Autorizado:
Cassiano Alves Diniz

Av.04 - ADITIVO
Em 28 de novembro de 2024. (Prenotagéo n° 9.362 de 25/11/2024 - Cédigo de remessa na Central
I

L Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n® AC004709452).

belo Instrumento Particular de Termo Aditivo & Cédula de Crédito Bancario - CCB Empréstimo n°
1653781, firmado nesta Cidade de Santana de Parnaiba, deste Estado, aos 21 de novembro de
2024, os proprietarios/avalistas/garatidores fiduciantes: 1) BIANCA DE MELO CRUZ RIZATO,
utorizada por seu marido, DOUGLAS SALLES RIZATO; 2) PEDRO AUGUSTO RODRIGUES
RUZ; e 3) TIAGO DE MELO CRUZ; o devedor/emitente ANTONIO AUGUSTO RODRIGUES
RUZ, atualmente residente e domiciliado na Rua Pedro Procdpio, n° 118, Centro, Santana de
arnaiba-SP, todos ja qualificados, de pleno e comum acordo ADITARAM a Cédula de Crédito
ancario constante da alienagdo fiduciaria registrada sob o n° 03 desta matricula, para constar
ue, em virtude da renegociagdo concedida pelo credor ao devedor, o saldo devedor sera pago por
eio das 37 parcelas remanescentes, mensais e consecutivas, no valor de R$ 91.109,46 cada,
om o adiamento das parcelas a partir da 102, cuja nova data de vencimento sera em 05/03/2025,
a Gltima parcela com vencimento em 06/03/2028. Do titulo constam demais termos, clausulas e
ondigbes. Ficando ratificadas todas as demais clausulas, condi¢cbes e garantias do Instrumento,

3o alteradas pelo presenteagitamenteSelo Jigital n° 164343331000000005707424N
ubstituto do Ofici ﬂ
assiano Alves Di '
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Av.05 - AVERBAGAO COMPLEMENTAR DO IMOVEL

Em 22 de dezembro de 2025. (Prenotagdo n° 18.891 de 12/12/2025). (Cddigo de remessa na
Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°® AC014102559).

Conforme Certiddo de Valor Venal n° 60888/2025 (via Web), expedida em 17 de dezembro de
2025, pela Prefeitura de Santana de Parnaiba, fagg constar que o imdvel desta matricula possui o
Codigo de Enderegamento n® 06503-190. Selo digital n°
1643433E1000000012485325V

Escrevente Autorizado:
Abner Evangelista de An

R.06 - DAGAO EM PAGAMENTO

Em 22 de dezembro de 2025. Prenotagdo n° 18.891, de 12/12/2025. (Cédigo de remessa na
Central — Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°® AC014102559)

Conforme escritura publica de confissdo de divida combinado com dagdo em pagamento, lavrada
em 10 de dezembro de 2025, Livro n° 172-N, folha 001/005, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e 3° Tabelionato de Notas da Comarca de Toledo, Estado do Parana, os
proprietarios 1) PEDRO AUGUSTO RODRIGUES CRUZ; empresario, 2) TIAGO DE MELO CRUZ,
advogado, convivente em unido estavel pelo regime da Separagao Total de Bens, registrado sob o
n® 02 - Livro n® 03, no Registro Auxiliar do Oficial de Registro de Imoéveis desta Serventia, com
JULIANA CUBAN MARCOLINO, brasileira, divorciada, fisioterapeuta, RG n° 14184641-SSP/SP,
CPF/MF n°® 298.857.908-37, e, 3) BIANCA DE MELO CRUZ RIZATO, nesta ato com anuéncia de
seu cOnjuge DOUGLAS SALLES RIZATO, ja qualificados, transmitiram a titulo de DACAQ EM
PAGAMENTO o imével desta matricula a COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO
MERIDIONAL DO BRASIL - SICOOB UNICOOB MERIDIONAL, ja qualificada, pelo valor de
R$2.995.313,78 (dois milhdes e novecentos e noventa e cinco mil e trezentos e treze reais e
setenta e oito centavos), nos termos.do artigyp 26, paragrafo 8°, da Lei n°® 9.514/1997. (V.V.
R$421.583,94). Selo digital n° 164343321000 12485425H.

Escrevente Autorizado:
Abner Evangelista de Andr,

Av.07 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

Em 22 de dezembro de 2025. Prenotagdo n° 18.891, de 12/12/2025. (Cddigo de remessa na
Central — Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo n® AC014102559)

Pela mesma escritura publica de que trata o R.06 desta matricula, procedo ao cancelamento da
Alienacao Fiduciaria langada no registro R.03 e Aditivo langado na Av.04 desta matricula. Valor
para cdlculo das custas emolupéntos: R$2.585.047,17.Selo  digital n°
164343331000000012485525D.

Escrevente Autorizado:
Abner Evangelista de A

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Santana de Parnaiba - SP

CERTIFICO que a presente copia constitui reproducao auténtica do inteiro teor da matricula referida,
nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n* 6.015/73, refletindo a situagao juridica atualizada do imdével com
respeito a propriedade, direitos, 6nus reais, restricdes e a existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutdrias, conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia dtil imediatamente anterior a
expedicido, extraida por meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n°® 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio eletrénico
para prova de sua validade, autoria e integridade. O referido ¢ verdade e dou fée. O Municipio de
Santana de Parnaiba pertenceu ao Registro de Imoveis de Sao Paulo - Capital, nos seguintes
periodos: Primeiro Registro de imdéveis de 27/01/1885 a 23/12/1912; Segundo Registro de Imdéveis de
24/12/1912 a 25/12/1927; Quinto Registro de Imodveis de 26/12/1927 a 09/08/1931; novamente ao
Segundo Registro de Imoveis de 10/08/1931 a 14/05/1939; Qitavo Registro de Imoveis da Capital no
periodo de 15/05/1939 a 07/12/1964; Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de Barueri, no
periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023 e atualmente a partir de 03/11/2023, passou a pertencer ao Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de séo Paulo.

Certifico ainda que se encontra prenotado sob n° 14.838 em 22/07/2025, titulo referente ao imodvel
desta certidéo..
Santana de Parnaiba/SP, segunda-feira, 22 de dezembro de 2025.

assinado digitalmente
- Auxiliar

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Puab Iss Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 2,21 R$ 75,05

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1643433C3000000012497925H

Protocolo: 18891
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