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Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

fi. RTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
1 cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0046771-55

LIVRO Neo 2 — REGISTRO Servico de Registro de Imdveis

"’"’*”C““’ "C""‘—'] COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S. PAULO

46,771 Ul
G- Suzano, 1% de Jznieiro de 19 L©

IMOVEL UM TERRENO constituido pelo LOTE W% 12, DA QUADRA N°®

T1, do loteamento denominado JARDIM RESIDENCIAL SUZANGQ, situa
do no perlmetro urbano deste Munlclplo e Comarca ae Suzano—
SP., Mede 9,00 metros em reta de frente para a Rua 05 e 14,14
metros em curva na confluencia da Rua 05 e Rua 07, do lado di
reito de quem da citada Rua 05 olha para o imovel mede 30,00
metros da frente aos fundos, confinando com o lote 11, do la-
do esquerdo de guem da citada Rua 05 olha para o imovel, mede
21,00 metros no alinhamento da Rua 07, nos fundgs mede 18,00
metros, confinando com o lote Ol, encerrandc a area de 522,63
metros quadrados, sendo todos os lotes confiinantes situados
na mesma quadra.

CONTRIBUINTE: 19.69.08, em maior area.

PROPRIETARIOS: NAOYUKI GYOTOKU e sua mulher MARIA YOSHIDA
GYOTOKU, brasileiros, casados no regime da comunhao de bens,
antes da Lei 6.515/77, ele industrial, ela do lar, CIRG n@2s
2.159,392-55P-SP e 4,679,.933-SSP-53P respectivamente, e CPF/MF
n? 210.933.008-25, em comum, residentes e domiciliados na Rua
Washington Luiz, n? 89, apto. 152, Suzano-5P.; JORGE GYOTXU
e sua mulher LERA KATO GYOTOKU, brasileiros, casados no
regime da comunhao de bens, antes da Lei 6.515/77, ele
industrial, ela do 1lar, CIRG nts 4,519,832-55P-SP e
2.742.781-SSP-SP respectivamente, e CPF/MF n? 122,929,238-15
em comum, residentes e domiciliados a Rua Washington Luiz, nt
89, apto. 151, Suzano-SP,:; TOSHIO GYOTOKU e sua mulher SHEICO
UMEKI GYOTOKU, brasileiros, casados no regime da comunhao de
bens, antes da Lei 6.515/77, ele industrial, ela do lar, CIRG
n?s 5,306.303-SSP-SP e 3.697.363~5SP-8P., e CPF/MF em comum
n? 210.932,968-87, residentes e domiciliados na Rua
Washington Luiz, n?® 89, apto. 81, Suzano-5P.; e KOITI GYOTOKU
e sua mulher EMIKC HARA GYOTOKU, brasileiros, casados no
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ele industrial, ela do lar, CIRG nis
4,519.831-SSP~-SP e 6.480.811-SSP-SP respectivamente, e CPF/MF
em comum n? £99.434.518-15, residentes e domiciliados na Rua
Washington Luiz, n? 89, apto. 121, Suzano-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.06/42.766, aos 13 de Jjunho de 1.991,
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desta Serventia.

SUBSTITUTO: (::j’;:‘rﬂhmh\\),},u&

VALDIR DE LIMA " FH

Av.Dl/ em 14 qe janeiro de 1.9G6.

Conforme R.04 da matricula 42,766, datada de 14 de janeiro de

1.993, verifica-se que pelo Instrumento Particular de
Contrato de Compromisso de venda e compra, cumulado com
Garantia Fidejussoria, e outras avengas, passado em
Suzano-5SP., aos 26 de novembro de 1.992, devidamente

assinadoc, o0s proprietérios NAOYUKI GYOTOKU e sua mulher MARIA
YOSHIDA GYOTOKU; JORGE GYOTOKU e sua mulher LERA KATO
GYOTOKU; TOSHIO GYOTOKU e sua mulher SEEICO UMEKI GYOTMXU;
KOITI GYOTOKU e sua mulher EMIKO HARA GYQOTOKU, todos
domiciliados a Rua Baruel, n? 2.000, Suzano-SP, , jé
qualificados, COMPROMISSARAM a VENDA a MEDITERANEO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES L"DA, com sede a
Rua Baruel, n? 650, Suzano-SP., inscrita no CGC/MF n¢
44,413.086/0001-50, inscrigac estadual n?® 672.019.751.111, o
IMOVEL OsJeto da presente pelo valor de Cr$ 6.660.000.000,00
(V.V. Cr$ 1.526.345.785,71). INTERVENIENTES GARANTES: CICERO
DUARTE FERREIRA, brasileiro, advogado, CIRG ne
3.037.529-0-SSP-SP., e CPF/MF n? 046.456.188-49, casado no
regime da comunhao de bens, antes da Lei 6.515/77, com MARIA
APARECIDA LOPES FERREIRA, bragileira, do 1lar, CIRG n?
6.881.049~SSP-SP., domiciliados a Rua Baruel, n® 650,
suzano-SP.

SUBSTITUTO: C:::;g——h\\\\‘”"O'

P79 090 — wic. 341 VALDIR DE LIMA ~_ FH

R.02/ em 16 ce janeiro ce 1.996.

Pela escritura publica de venda e compra de equipamentos, com

"COHTINUA hA FICHA ni2 02"
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LIVRO N.oz—-chéleIEo SEWiGﬂ de Registm de |mﬁveis

matricula -—Wm COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S. PAULO
46,771 l
ve Suzano, 1z de Janelilro de 19 3¢

reserva de dominio, cumul ada com Confissao de Divida, Fianca,
Garantia Hipotecéria, e outras Avengas, lavrada aos 21 de
dezembro de 1.885, Livro n® 265, fls. 242 e ss., no 2%
Tabelionatc de Notas desta Comarca de Suzano-5P. , oS
proprietérios NAOYUKI GYOTOXU e sua mulher MARIA YOSHIDA
GYOTOKU; JORGE GYOTOKU e sua mulher LERA KATO GYOTOKU; TOSHIO
GYOTOKU e sua mulher SHEICO UMEKI GYOTOKU; e KOITI GYOTXKU e
sua mulher EMIKO HARA GYOTOKU, todos jé qualificados, DERAM
em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA a SACMI IMPIANTI DO
BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, empresa com sSede em Sao
Paulo, na Alameda Santos, n? 1.470, 11¢ andar, cjs. 1.104 a
1.106, CGC/MF n? 62.557.749/0001-91, o IMOVEL desta matricula
em garantia do pagamento da divida de R$ 2.476.800,00
(inclusive outros), nas condigoes constantes do titulo.
INTERVENIENTE ANUENTE: MEDITERRANEO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E CONSTRUCBES LTDA, ja qualificada.

SUBSTITUTO: m.wﬁ

£.79.006 — mic.341 VALDIR DE LIMA TS T FH
Av.03/em 11 de junho de 2001
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Valide aqui /
este documento

Pelo requerimento passado na cidade de Suzano, Sdo Paulo, aos
31 de maio de 2001 & pela declaragao de Aesafetamaento parcial
de imdv=is thipotecados, passado na cidade de S30 Paulo, aos
29 de agosto de 2010, ambos devidamente assinados,
coaplementados pelo Tnstrumsnto Particular de Alteragdo de
Contrato Social, passado na cidade de S3o Paulo, ao 921 da
agosto de 1996, devidamente assinado e registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) s0b n? 151.305/96-
2, verifica-se gue a SACMT IMPIANTT D0 S3RASIL TINDGSTRTIA E
COMERCIO LTDA, teve a sua razao social alterada para SATMI nNO
BRASTL TNDOSTRIA £ COMERCTO LTDA.

Y

P.94,369-mic.489 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO MOL

TCONTINUA NQ YERSH™
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Av.04/em 11 de junho de 2001

Pelo requerimento passado na cidade de Suzano, %40 Paulo, aos
31 de maio de 2001, complementado pela declaragioc de
desafetamento parcial de imdveis hipotzcados, passado na
cidade de S3o Paulo, aos 09 de agosto de 2000, ambos
devidamente assinados, verifica-se que a credora SACMI Do
BRASTL INDUSTRTA ¥ COMERCTO LTDA, deu quitacdo parcial da
divida de R$ 2.476.800,00 a NAOYUXT GYOTOKU e sua mulher
MARTA YOSHIDA GYOTOKYT, JORGE GYOTOKU e sua mulher LFRA XATO
GYOTOKU, TOSHTC GYOTOXU e sua multher SHSTCO DMRRT GYQTOXY,
¥OITI GYQTOXRU 2 sua mulher EMTKD HARA GYOTOXU e a
MEDTTERRANEO EMPREENDIMENTOS IMORILTARIOS E CONSTRUCORS LTDA,
ficando consequentemente cancelado o R.0O2 da presente.

I el ot

P,94.369-mic . 489 LUTIZ QLBERTQ UE S04 CTOMMPINHO MOL
Av.05/em 10 de fevereiro de 2004,

Pela escritura publica de venda e compra e cessao, cumulada
com instituig¢ao de bem de familia, lavrada aos 14 dias do
mé&s de novembro de 2003, Livro n® 350, folhas a® 233 e ss,
no Segundo Tabeliac de Notas da Comarca de Suzano, Estado
de Sao Paulo-~SP, complementada pela Alteracao e Consolidacao
do Contrato Social, passado na cidade de Suzano, Sao Paulo,
aos 28 de agosto de 1.998, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob n? 490233/98-3,
verifica-se que a MEDITERRANEQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
E CONSTRUGOES LTDA, teve a sua razao social alterada para
MEDITERRANEO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

wase L Ok LN

P.103.282-mic.560 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO VVF
Av.06/em 10 de fevereiroc de 2004,

Pela escritura publica de venda e compra e cessao, cumulada
com instituig¢ao de bem de familia, mencionada na Av.05 da
presente, complementada pela Notificagao Recibo de
Imposto/2003, verifica-se que o imovel objeto da presente,

> "continua na ficha 03"
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CNM: 123620.2.0046771-55

RON.2 RE%?JLRO Registro de Imobveis
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQ PAULO
Vﬁ%mm —(j;6.771 03 Suzano, 10 ge fevereiro de 2004
este documento

estd cadastrado pela Municipalidade sob CONTRIBUINTE N°
18.088.0012-000.

— 4 cl kAN

P.103.282-mic.560 LUIZ ALBERTO DE S50UZA COUTINHO VVFE
R.07/em 10 de fevereiro de 2004.

Pela escritura piblica de venda e compra e cessdo, cumulada
com instituig¢do de bem de familia, mencionada na Av.05 da
presente, MEDITERRANEO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, CEDEU e TRANSFERIU a JOSUE SANCHES DE
MAGALHAES, brasileiro, arquiteto, RG 7.985.184-3SP/SP e CIC
537.081.218-72, casado scb o regime da comunh3do de bens,
antes da Lei 6.515/77, com ISABEL GOMES MAGALHKES,

brasileira, empresaria, RG 19,522.215-38P/sP e CIC
009.647.188-39, regidentes e domiciliados na Rua Luiz
Faggion, 141, Jardim Residencial Suzano-SP, todos os

direitos e obrigagfes gue possuia em relagdoc ac imdvel
objeto da presente pelo wvalor de R$ 12.000,00 (V. V. RS
17.678,96). A cedente declara no titulo que o imdvel objeto
da presente nio faz parte de seu Ativo Permanente.

S AN § //ﬂ/t

P.103.282-mic.560 LUIZ ALBERTO DE SCOUZA CCUTINHO VVE
R.08/em 10 de fevereiro de 2004.

Pela escritura pilblica de venda e compra e cessdo, cumulada
com instituigdo de bem de familia, mencionada na Av.05 da
presente, o©s proprietdrios NAOYUKI GYCTOKU e sua mulher
MARIA YOSHIDA GYOTOKU, JORGE GYOTQOKU e sua mulher LERA KATO
GYOTOKU, TOSHIC GYOTOKU e sua mulher SHEICO UMEKI GYOTCKU e
KOITI GYOTOKU e sua mulher EMIKO HARA GYOTOKU, ela inscrita
no CIC 095.091.968-35, todogs ji& qualificados, VENDERAM a
JOSUE SANCHES DE MAGALHAES e sua mulher ISABEL GOMES
MAGALHAES, ambos 1j& qualificados, o imével objeto da
presente pelo valor de R$ 10.000,00 (V. V. R$ 17.678,96}. A

“continua no verso”
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CNM: 123620.2.0046771-55

Matncula Flcha
46 771
Verso

presente & em total cumprimento ao compromisso e ceSs8ioc
objeto da Av.0l e R.06 da presente.

e [ G e L AN

P.103.282-mic.5%60 LUIZ ALBERTO DE S0UZA COUTINHO VVF
Av.09/em 10 de fevereiro de 2004.

Pela escritura piblica de wvenda e compra e cessdo, cumulada
com instituig¢@o de bem de familia, mencionada na Av.05 da
presente, complementada pela CND do INSS sob n°® 077532003-
21025030, datada de 12 de agosto de 2003 e peloc Alvara de
Ocupagdo 3003/00, expedido pela Municipalidade aos 30 de
agosto de 2001, Processo 15054/01, verifica-se que no imével
objeto da presente, FOI CONSTRUIDO UM PREDIO SOB N° 141 da
Rua Sete esguina com a Rua Cinco, com 330,09 metros
quadrados de &rea construida (V. V., RS 62.215,36)

4 c A L //M

P.103.282-mic.560 LUTZ ALBERTO DE SOUZA COQUTINHO VVFE
R.10/em 10 de fevereiro de 2004.

Pela escritura piliblica de venda e compra e cessdo, cumulada
com instituicdo de bem de familia, mencionada na
Av.05 da presente, o8 proprietidrios JOSUE SANCHES DE
MAGALHAES e sua mulher ISABEL GOMES MAGALHAES, ambos ja
qualificados, INSTITUEM como bem de familia o imével objeto
da presente pelo valor de RS 80.000,00, destinando-se o
mesmo a residéncia de  Josué Sanches de Magalhies, sua

mulher Isabel Gomes Magalhées, e seus filhos engquanto
menores. (R.A n® 3,563

RN IV I

P.103.282-mic.560 LUIZ ALBERTO DE SOUZA CQUTINHO VVFE

"econtinua na ficha 04"
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“ : LIVRON.°2 REGISTRO

CNM: 123620.2.0046771-55
CNS 123620

Registro de Imdveis

GERAL
COMARCA DE SUZANO ESTADO DE SAD PAULO

Matncula Ficha
46 771 04 ) Suzano, 5de margo de 2024

Av.l1l1/em 25 de marco de 2024. (Contribuinte)

Pela escritura publica de dcacgdo  lavrada aos 24/01/2024,
Livro 759, fls. 238 a 241, no 2° Tabelido de Notas da
Comarca de Suzano-SP, complementada pelo Demonstrativo de
Lancamento do IPTU/2024, verifica-se dque o imével objeto
desta matricula, esta cadastrado perante a Municipalidade
sob CONTRIBUINTE n® 18.088.01Z2.

ESCREVENTE AUTQRIZADA: \

il
Ll

p.246.574 VANESSA VANGNAR FALCHETTE JMC
R.12/em 25 de marco de 2024. (Doagdo)

Pela mesma escritura mencicnada na Av.ll desta matricula, o©s
proprietarios JOSUE SANCHES DE MAGALHAES e sua mulher ISABEL
GOMES MAGALHAES j& qualificados, DOARAM a DULILIO MAGALHAES,

brasileiro, empresario, RG 29.548.909-1-S5P/SP, CPF
282.953.708-47, que & casado sob o regime da separac¢ac de
bens, na vigéncia da Lei 10.406/02 com GISELLE FRANCISS
MAGALHAES, brasileira, empresaria, RG 30.806.066-0-SSP/SP,
CPF 295.869.468-27, residentes e domiciliados na Rua
Washington Luiz, 90, Apto. 43, Vila Costa, Suzano-S5P, ©
imével objeto da presente pelo valor de R$ 58.000,00 (V.V.
RS 1.368.,498,52). Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome do doador, em data de
19/03/2024, as 16:58 e ndao foi encontrada nenhuma

ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: Nk

A4y

P.246.574 ' VANESSA VANGNAR FALCHETTE JMC

Av.13/em 25 de marco de 2024. (Pacto Antenupcial)

Pela mesma escritura mencionada na Av.ll desta matricula,
procedo a presente averbagdo para constar que a escritura de
pacto antenupcial de pufLT0 MAGALHAES e GISELLE FRANCISS

MAGALHAES, lavrada aos 04/06/2012, TLivro 488, fls. 378 a

" Continua no Verso "
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380, no 2° Tabelido de Notas da Comarca de Suzano-SP,
encontra-se devidamente registrada sob n° 4.082, no LlYIO 3
- Registro Auxiliar, do Oficial de Registroc de Imovels da

Comarca de Suzano-S5SP.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

b2 .'u\un u-- -g

P.246.574 VANESSA VANGNAR FALCHETTE JMC

R.14/em 27 de junho de 2025. {(Alienacgdo Fiduciaria)

Pelo instrumento particular datado de 14/05/2025, com forga
de escritura publica - Leis 9.514/97 e 13.476/17, os
proprietario/garantidor DUILIC MAGALHAES, vendedor,
residente e domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco, 60, Vila
Costa, Suzano-SP, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE
ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S.4A., LUXEMBOURG  BRANCH,
organizado e "~ existente segundo as leis da Republica
Federativa do Brasil, agindo por meic de sua filial
Luxemburgo, localizada em 35 F, Avenue J. F. Kennedy, 2nd
florr, L-1855, Luxembourg, CNPJ 90.400.888/3004-56, o imdvel
objeto desta matrlcula, em garantia ao pagamento da divida
de RS 1.680.000,00, a ser paga da seguinte forma: Juros
equivalentes a 19 410000% a.a., calculadcs de  forma

exnonencial "pro rata temporis" {capitalizados} com base em
um ano de 252 dias uteis; Data de emissido/celebracio -
12/05/2025; Data de vencimento - 22/04/2030; Local de
pagamento - S&o Paulo. As demais cldusulas e condigdes,

constam do aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato
como gliente: DGV SUZANO CLINICA ODONTOLOGICA LTDA, com sede
na Rua Bardo do Rio Branco, 60, Vila Costa, Suzano-SP, CNPJ
34,112.848/0001-24 e como Aagente local: BANCO SANTANDER
(BRASTIL} S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2235, Vila Olimpia, S3o Paulo-SP, CNPJ
90,400.888/0001-42. Avaliacdo do imdével: R3 2.119.000,00.
Fol realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade
de Bens em nome das partes envolvidas, em data de
24/06/2025, as 09:14 e nao foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

SELO DIGITAL:123620321000r560162ml1425q.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

)
AT
R e

P.259.0965 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

"Gontinua na Ficha 05"
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CNS 12362-0
LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Imdvei
~ GERAL gl e1s
Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
46.771 05 21 janeiro 2026

Suzano, de de

Av.l15/em 21 dgljaneiro de 2026. {(Consolidacgdo de Prop.)

Pela regular notificagdo feita a DG7 SUZANO CLINICA
ODONTOLOGICA LTDA, representada por GISELE FRANCISS
MAGALHAES e o© garantidor/proprietario DUILIO MAGALHAES,
todos Ja& qualificados e da Certiddo de Decursc do Prazo
datada de 28/11/2025, sem purgagdo da mora, devidamente
arquivada junto ao processo de intimagdo nesta Serventia,
procedo a averbagdo da CONSQLIDACAQ DA PROPRIEDADE do imdvel
objeto desta matricula, em nome do credor fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A.,, ja qualificado, em virtude de ter
decorride o prazo de 15 dias, sem que os devedores tenham
efetuado o© pagamento das prestagdes e demais encargos em
atraso, e em conformidade com o prazo estabelecido no art.
26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de
transmissdo devido aos 12/12/2025, da-se & presente para
efeitos fiscais o wvalor de R$ 2.420.000,00 (V.V. RS
1.101.251,25). SELO DIGITAL:12362033100av572687ml1526d.

N

ESCREVENTE AUTORIZADA: CE’DQ_A

pP.263.743 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAFRS FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 26771 esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse 0 site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3046771C15094226F

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMMGH-W7WRS-TA7VA-46ZQX

+33-88 Certidao expedida as 15:10:05 horas do dia 23/01/2026

xg.92 Para lavratura de escrituras esta certidao é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

*2 .41 . -
*3 .15 Codigo de controle de certidao :

*2.20 i ]
*55°80 Pedido N° 226360
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