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LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL
—_ MATRICULA __ __ FOLHA __
| 19.533 | BLUMENAU, 24 DE  julho DE 19 96 01

IDENTIFICACKO DO IMOVEL: O terreno situado nesta cidade, no bairro Itoupava Se-
ca, no lado par da rua Coronel Feddersen, contendo a area de dez mil, cento e !
trinta e um metros quadrados (10.131,00m2), fazendo frente em 01ncoenta e qua--
tro metros e oitenta e cinco centlmetros (54,85m) com o lado par da referida L
rua, fundos em oitenta e sete metros e noventa e um centimetros (87,91m) com a
margem direita do Rio ItaJal Agu, estremando pelo lado direito em duas linhas,'

sendo a partir da frente, a primeira de sessenta e seis metros e noventa e nove
centlmetros (66,99m), e a segunda de cento e quatro metros e sessenta e dois '
centimetros (104 62m) ambas com terras de Guenther Achim Steinbach, e, pelo la-
do esquerdo em cento e quarenta e oito metrgs e setenta centlmetros (148,70m) '
sendo em vinte e oito metros e setenta centimetros (28,70m) com terras de Anto-
nio Pedro Pereira Nunes, e em cento e vinte (120,00) metros com terras de Crlsg
pa Administradora de Bens Ltda, sem benfeitorias, distando pelo lado esquerdo, '

3,80 metros da parede lateral direita da casa n? 942 da rua Corongl Feddersen.

PROPRIETARIO ESPOLIO DE GERT FELIX STEINBACH, o qua} era socio de firma comer-
cial, brasileiro, portador do CPF n? 003.779. 459 casado com ELDRITA STEIN--
BACH, do lar, portadora do CPF n? 854.906,529-34, ffesidente e domiciliada nesta
01dade, brasileira, pelo regime da comunhao ivess de bens, anteriormente a
vigencia da Lei 6.515/77%

TITULO AQUISITIVO: Transcrito mo 1°¢ ofici
3-Y, fls. 272, sob n? 32.004f/A OFICIAL:

R.1/19.533: Pela escritura publlca de compra venda lavrada emadata de 18 de !
junho de 1.996, no livro n? 226, fls. 193/194// do 22 Tabelionato de Notas desta
Comarca, ESPOLIO DE GERT FELIX STEINBACH representado no ato da escritura por'
sya inventariante, ELDRITA STEINBACH, v1uva ja qualificada, nos termos do Alva
| ra Judicial expedido pelo Juizo de Direito fla Terceira Vara Civel e Feitos da T
Fazenda desta Comarca, em data de 26.1041894, devidamente asginado pelo MM.Juiz
de ,Direito, Dr. Ronaldo Moritz Mapt lva, vendeu o imovel da presente ma
trlcula, pelo prego,de R$.25.000400, ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com '
sede nesta cidade, finscrita no L@@

/égﬁﬁo46/0001—34. Blumenau, 24 '
de julho de 1. 996/'A OFICIAL:
AV.2/19.533: A vigta da prova arquivada neste Servigo de Registros, certlflca—
se que a adquirente construiu no te reno da:presente matrlcula, com cong&usao'
eml.997, uma casa de alvenaria, colf a area de 281,00m2, coberta com telhas de
barro, com 02 pavimentos, cuja finalidad e residencial, a qual tomou o n¢....
1.000 da rua Coronel Feddersen. Fé¢i aprgs da a CND n? 179417 serie "H", ex-

pedida em data de 03.07.1997, pe ag local do INSS. Blumenau, 16 de ju-
lho de 1.997. 0 OFICIAL MAIOR . EM TEMPO: a benfeitoria

constante da AV.2/19.533 supra, foj 2m R$.96.000,00. Blumenau, 16 de
julho de 1.997. O OFICIAL MAIOR:

R.3/19.533: Pela escritura publlca/ae enda e compra, mutuo com pacto_adjeto de
hipoteca e outras avengas, lavrada ef data de, digo, e outras obrigagoes, lavra
da em data de 15 de agosto de 1.9974 no livro n? 143, fls. 050 a 057, do 3¢ Ta~
belionato de Notas desta Comarca, S & S ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, Ja qualifi
cada, vendeu o imovel da presente matrlcula, pelo prego de R$.541.000,00, ava--
liado para efeitos fiscais pela prefeitura local em R$.540.881,12, a WALTER ROS
DE SOUZA, empresarlo, portador do CPF n¢ 309.641.059-34, e sua mulher JOCILIA '
MARTA CARDOZO DE SOUZA, do lar, portadora do CPF n? 381.199. 519-72, ambos brasi brasi
leiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na v1genc1a da Lei n@.

6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, sendo que os recursos para ''

O

marca, no livro'
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aquisigao do referido imovel foram: R$.381.000,00 pagos diretamente a vendedora

e R%.160.000,00 mediante finan ento concedido pela CEF. Blumenau, 22 de agos
to de 1.997. A OFICIAL: ,

R.4/19.533: Pela mesma escriitura que deu. origem ao R. 3/19 533 retro, VALTER ROS
DE SOUZA e sua mulher JOCILIA MARIA CARDOZO DE SOUZA, Ja quallflcados, oferece-
ram o imovel da _bresente matrlcula, com todas as suas acessoes, construgoes ou'
melhoramentos Ja existentes,ou que vierem a ser agregadas ao mesmo, em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigao financeira '
sob a forma de empresa publlca, com sede em Br33111a - DF, inscrita no CGC/MF
sob n? 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$.160.000,00 (
cento e sessenta mil reals) A taxa nominal de juros € de 12% ao ano, equivalen
te a taxa efetiva de 12, 6825% ao ano. A quantia mutuada sera restituida pelos ‘!
devedores a CEF, por meio de 120 encargos mensais e sucessivos, compreendendo '
prestagao calculada segundo o Sistema de Amortlzagao Erescente - SACRE, compos-
ta de parcela de amortizagao correspondente na data da escritura a RS$. 1 333, 33(
um mll trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), e juros remuf
neratorios de R$.1. 600,00 ( um mil e seiscentos reais), incidentes sobre o sal-
do devedor atualizado. A primeira prestagao tem seu vencimento em 15.09.1997, e
as demals em igual dia dos meses subsequentes. 0 saldo devedor sera atuallzado'
*mensalmente, na data de anlversarlo da escritura, pelo mesmo 1ndlce de remunera
cao basica aplicado aos dep051tos de poupanga, do dia do aniversario de assina-
tura da escritura, ou, em caso de extingao, aquele que venha a ser aplicado a '
essa modalidade de dep051to. Para os fins previstos no artigo 818 do Codlgo Ci~
vil Brasileiro, o imovel hipotecado fica avaliado em R$.540.881,12 (quinhentos'
e quarenta mil, oitocentos e oitenta e um reais e doze centavos) As demais cofi
dlgoes e clausulas sao as constant a referlda escritura. Blumenau, 22 de '!
agosto de 1.997. A OFICIAL: Mmj Pl

Malizagae dos atos praticados nas matriculas deste
& Registros, devidamente autorizada pela Diregao do Forum
a%mmﬂmﬂmmﬂﬂ%%@%ﬂ%ammm
aticula de U453 Sconinua a fis O onde estéo praticados 05
eg|stros elou averbagdes) subsequemes da mesma.

v FICIAL
ij
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AV.5/19 53 tubro de 2008.

zllzggr?lﬂ(;\qm :108.945 det03.10.2008. Fica totalmente cancelado e sem efeito
ro, & vista da a i a

ry gl utorizagdo da credora, dada por

. i 7~datado de 23 de julho de 2008, devi i
arquivado neste S€rvico de Reqistros: J , devidamente assinado e
ol.: R$56,85
v OFICIAL:

l - /

R.6/19533, em 30 de novembro de 2;1}2/

PROTOCOLO: N° 137847 de 22/11/

ATO: Penhora.

TITULO: Mandado de Penhora datado de 24.10.2012, devidamente assinado pela Diretora de Secretaria,
Juvelina Cardoso de O. Silva, por ordem da Dra.Elaine Cristina Dias Ignacio Arena, MM. Juiza do Trabalho da
3a. Vara do Trabalho de Blumenau-SC., extraido dos autos do processo RTOrd 0001732-
89.2010.5.12.0039.

VALOR: Da divida: R$50.170,18 até 23.11.2011.
DEVEDOR: ROS CENTRAL DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direitp’privado, inscrito(a) no CNPJ n°
86.749.942/0001-92, com sede nesta cidade, na rua Na Deeke, 99,/Centro; OSNILDO DE SOUZA e
WALTER ROS DE SOUZA. P

CREDOR: DIEGO MOREIRA, inscrito(a) no CPF n° 061.860.989-07.

OBJETO: O imdvel da presente matricula.
Guia n° 124604 /
Bel. Roberta Arruda Schroeder Ferraz - Registradora Substituta:

i /
AV.7/19533, em 06 de f . 3(
PROTOCOLO: n° 861, de /29/01/2018. A vista de requerimento da pafte interessada, instruido com
documentagéo coprfprobatdria £ com fulero no art. 213, |, g) da Lei 6.015/73, com as modificacdes introduzidas
pela Lei 10.931/2004, retifigd-se o nome de WALTER ROS DE SOUZA e JOCILIA MARIA CARDOZO DE
SOUZA, para VALTER ROS DE SOUZA e JO MARIA CARDOZO DE SOUZA.
Emol: R$104,45. Selo de fi izagdo: EZL.23867-DL6X R$ 1,90. Recibo de Antecipagao: n° 0136072 .

Recibo Complementar: 148898. Bel. Roberta Arruda Schroeder Ferraz - Registradora
Substituta:

AV.8/19533, em 06 de-fevergiro de 20’2;&

e 29/01/5018. Pela escritura publica de divércio, lavrada em data de 21.12.2017,
/061/064, pelo 2° Tabelionato de Notas desta Comarca de Blumenau-SC, averba-se
o DIVORGIO de VALTER ROS DE SOUZA e JO MARIA CARDOZO DE SOUZA, a qual continuara a assinar
seu nom¢ de casada/Consta da Escritura Publica supracitada que o imével da presente matricula continuara

pertencéndo a ambp$§ os-ex-conjuges na proporgéo de 50% para cada um.
Emol: R$104.46-7Selo de fiscalizagio: EZL23868-TILG R$ 1,90. Recibo de Antecipacao: n° 0136072 .
Recibo Complemefar; 898. Bel. Roberta Arruda Schroeder Ferraz - Registradora

Substituta:
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Em virtude do processo de Informatizagao
deste Servico Registral, os novos atos z
serem praticados nesta ficha de n° &
de matricula n% seréo lavrados
nas subsequentes, conforme autoriza ¢

oficia, circular n® 194/2010 Blumenau-SC
e e

de 2
(\\fomv‘\’\i\}
3el. Larissa Ceccatte
Oficial Substituta

Oontinun Ae fla_n0 e
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2° Oficio de Registro de Imdveis

Comarca de Blumenau - SC Ficha: 03
Registro Geral CNM: 104463.2.0019533-22
Matricula n° 19.533 Continuagao da Matricula n® 19.533

AV.9-19.533, em 27 de fevereiro de 2024.

Prot. n° 258.069, de 26/02/2024.

AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE: Nos termos da ordem de indisponibilidade de bens,
oriunda dos autos da Agdo de Cumprimento de Sentenga n° 5000133-12.2008.8.24.0008/SC, com
tramite na 42 Vara Civel da Comarca de Blumenau/SC, em que figuram como exequente Casembiu
Iméveis Ltda e como executados Jo Maria Cardozo de Souza, inscrita no CPF n° 381.199.519-72,
Valter Ros de Souza, inscrito no CPF n° 309.641.059-34, e Callblu Telemarketing Ltda, inscrita no
CNPJ n° 03.109.965/0001-05, protocolada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens sob
numero 202402.2317.03178132-1A-340, conforme Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de
Justica, PROCEDO A ESTA AVEFBA(}AO para constar que o imével objeto da presente matricula
de numero 19.533, fica INDISPONIVEL. \

Averbado por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: M

Emolumentos: Nihil. Selo normal: HBB83921-MJQC ~ !

AV.10-19.533, em 10 de maio de 2024.

Prot. n°® 259.569, de 07/05/2024.

AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE: Nos termos da ordem de indisponibilidade de bens,
oriunda dos autos da Agdo de Cumprimento de Sentenga n° 5000075-40.2013.8.24.0038/SC, com
tramite na 12 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, em que figuram como exequente Andrea
Cristina de Oliveira e como executado Valter Ros de Souza, inscrito no CPF 309.641.059-34 e
outros, protocolada na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens sob numero
202111.2413.01919204-1A-480, conforme Provimento n°® 39/2014 do Conselho Nacional de Justiga,
PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que a fragdo ideal de 50% do imdvel objeto da
presente matricula de nimero 19.533, pertencente a Valter Ros de Souza, fica INDISPONIVEL.
Averbado por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: éﬁ\f%

Emolumentos: Nihil. Selo normal: HCX38929-8J1J N

AV.11-19.533, em 13 de maio de 2024.

Prot. n° 259.496, de 02/05/2024.

AVERBAGCAO DE PENHORA: Nos termos do Oficio n° 310058553623, assinado eletronicamente
por Heluise Helena Maes, em 02/05/2024, instruido do Despacho/Decis&o, assinado eletronicamente
por Edson Luiz de Oliveira, Juiz de Direito, em 30/04/2024, extraidos dos autos da Acgdo de
Cumprimento de Sentenga, de numero 5000075-40.2013.8.24.0038/SC, em que figura como
Exequente Andrea Cristina de Oliveira e como Executado Valter Ros de Souza e outros, com tramite
na 12 Vara Civel da Comarca de Joinville/SC, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que
a metade ideal de 50% do imdvel objeto da presente matricula de nimero 19.533, pertencente a
Valter Ros de Souza, fica PENHORADA.

Averbado por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: W .
Emolumentos: Isentos. Selo isento: GTZ50234-97YE S )

\

s

\

>\

(Continua no verso)
Rua 15 de Novembro, 550 - Ed. Catarinense - 14° andar - Sala 1406 - Centro - Blumenau/SC
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Continuagao da Matricula n°® 19.533 CNM: 104463.2.0019533-22 Ficha 03 - verso

AV.12-19.533, em 12 de marco de 2025.

Prot. n°® 266.747, de 06/03/2025.

NOTICIA DE TRANSFORMAGCAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procedo a esta
averbacao para constar que, a partir desta data, os préoximos atos registrais serao praticados de
forma eletrbnica nesta matricula, preservando-se a sua numeragéao, nos termos do art. 653, § 4° do
Codigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Averbacao
assinada digitalmente por André Borges de Carvalho Barros, Oficial Titular em 12/03/2025
16:55:45.

Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normal: HKO54565-KDIT

AV.13-19.533, em 08 de setembro de 2025.

Prot. n® 271.135, de 05/09/2025.

AVERBAGCAO : Procedo a esta averbacdo para constar que o imovel da presente matricula acha-se
gravado com Preservacdo Permanente de vegetagdo em uma area de 2.706,00m?, localizada a
margem direita do Rio ltajai Agu.

Averbacdo assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Escrevente Substituta em
08/09/2025 11:42:44.

Emolumentos: Sem incidéncia. Selo isento: HPL17417-H300
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