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‘ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
itricula do teor seguinte:

CNM: 104885.2.0035973-58

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL  CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES - SC.

Matricula 35.973 Fls: 01 ) f
LAGES, (SC), 05 de maio de 2022

Identificagio do Tmével: APARTAMENTO N° 11, localizado no Pavimento témeo do
Condominio Residencial LA FIORE", situado com frente e no lade par da Rua Antdnio José
Henrique Amorim n® 340, esquina formada com a Rua Marcolino José de Paula, Bairro Santo
Antdnio, Lages/SC, com as seguintes dreas: area privativa de 68,90 m?, drea de uso comum de
15,79 m?, drea total construida de 84,69 m?, fragdo ideal do terreno (privativa) de 69,08 m?
fraciio ideal do terreno (total) 69,08 m?, percentagem do terreno de 9,13 %, e confronta: ao Norte,
face interna com o hall, 4rea de circulagfo, elevador e escada; ao Sul, face externa corh imédvel
condomirial, onde contesta com a Rua Marcolino José de Paula; ao Leste, face interna com o
elevador e face exierna com imdvel condominial, onde contesta com a Rua Antbnio José
Henrique Amorim; ao Oeste, face externa com externa com imével condominial. O terreno onde
se assenta o referido Edificio, possui a 4rea superficial de 757,02m? (setecentos e cinquenta e sete
metros e dois decimetros quadrados), com, as seguintes medidas lineares e confrontagles
atualizadas: Frente ao Sul, na extenséo de 27,00mts, com a Rua Marcolino José de Paula, fundos,
ao Norte, na extensio de 12,00mts, com terreno de Ana Paula de Lima Hemkemaier da Luz e na
extens¥o de 16,60mts, com terreno de Ackson Geober Zanandréa; ao Leste, na extenséio de
27,26mts, com a Rua Anténio José Henrique Amorim e a0 Oeste, na extensio de 27,23mts, com,
terreno de Café Guidalli Indistria e Coméreio Ltda. Cadastrado na Prefeitura Municipal de
Lages-SC, como setor 620, zona 232, quadra 29, Lote 445 ¢ 457. Convencio de Condominio:
Repistro n® 8.523 do Livro 3-R-A deste Oficio. PROPRIETARIOS: LEONIVO ZANANDREA,
RG 1" 4.665.723-SSP/SC, CPF n® 370.403.759-15, dt. nasc.: 24/08/1959 (62 anos), empresdrio,
casado(a) pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, cujo Pacto
Antenupcial acha-se registrado sob n° 7.518, no liveo o 3, do Registto de Iméveis de
Resleza/PR, com ROSECLE] PIOVESAN ZANANDREA, RG n° 2,188.769-SESP/SC, CPF n°
554.467.109-59, dt. nasc.. 09/11/1961 (60 anos), do lar, ambos brasileiros, residentes e
dg iciliados na Rua Campos Salles, n° 1202, Bairro Sanla Maria, nesta cidade de Lages-SC.
TI AQUISITIVE: Matrfcula n® 33.3 em data de 10/08/2018, deste Oficio.
¢ 2 Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titular.

AV .-1/35.973: Averbagio de CNM - Cddigo Nacional de Matricula n® 10488.2.0035973-66, nos
termos do artigo 235-A da Lei 6.015/1973. N&o hé incidéncia do FRI. Protocolo n° 103,313 de 01
de Margo de 2023. Emol. Sem Custas. Provimento n® 89/2019 - CNI. Selo de fiscalizagio:

Dou_ fé 7 Lages, 02 de Margo de  2023.
Mrezinha Blomer Conradi - Oficial Titular.

R.-2/35.973: PELO CONIRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO COM ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA, com forga de escritura piiblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei
n° 4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966, Lei n® 9.514/1997 ¢ Lei n®
13.465/2017 - CONTRATO N° 0010364507, datado de 17 de margo de 2023, Os proprietérios:
LEONIVO ZANANDREA, e seu cOnjuge, ROSECLEI PIOVESAN ZANANDREA, supra
qualificados, VENDERAM PELO PRECO TQOTAL CERTO E AJUSTADO DE R$280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais), aos Outorgados Compradores: DOUGLAS VAZ MADRUGA,

- pegue na F. 1v -
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1° OFICIO DE Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titular
HaGEs s CERTIDAO DEINTEIRO TEOR - MATRICULA N° 35.973

CNM: 104885.2.0035973-58

Matricula: 35.973 Fls: 01v 4

RG n° 470.858-3-88P/SC, CPF n° 075.918.949-86, empresario, e seu conjuge, DANIELE
SILVA DE MOURA MADRUGA, RG n° 566.832-1-SSP/SC, CPF n° 072.563.049-35,
empresaria, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfic parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Santa Catarina, n° 484, Bairro. Santa
Helena, nesta cidade de Lages-SC; A totalidade do imdvel constante desta matricula.
Recolhido o LT.B.L no valor de R$2.282,00, conforme guia devidamente paga, ¢ recolhido o FRJ
no valor de R$900,00, em data de 24/(3/2023, juntamente com outro imével, conforme boleto
devidamente quitado (guia nosso nimero 5801447235), arquivados meste Oficio. Conforme
consta da cldusula 1.3 do instrumento ora registrado, que Compradores ¢ Vendedores, declaram
que dispensam a apresentagdio dos documentos enumerados no Decreto n® 93.240/86, inclusive as
ceriiddes fiscais e de feitos ajuizados. A DOI serd cumprida no prazo regulamentar. Em
cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, foi efetuada na data de hoje a consulta junto &
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das paries, comi resultados negativos
conforme relatdrios arquivados neste Offcio. Demais cldusulas ¢ condigGes, conforme via
arquivada, neste Oficio. Protocolo n° 104.134, em 29 de Margo de 2023: Emol, R$ 1.937,00. Selo
RE 3,395 elo. dg fiscalizagfo: 38-8Z0E - Dou fé&. Lages, 13 de Abril de
W23vatnsr Lo [ & 7 2 Terezinha Blomer Conradi - Oficigl Titular,

R : ALIENAGCAO FIDUCIARIA, PELO MESMO INSTRUMENTQ REFERIDO NO
R.-2/supra, os devedores/fiduciantes: DOUGLAS VAZ MADRUGA, e seu cénjuge, DANIELE
SILVA DE MOURA MADRUGA, supra qualificados, obtiveram do credor/fiducidrio: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na Av. Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2041, S8o Paulo-SP, por seus procuradores, nos termos da procuragio
devidamente confirmada e arquivada neste Oficio, um FINANCIAMENTO nas seguinfes
condicBes - Destinagio: Residencial. Valor de Avaliagio e Venda em Piblico Leilgo:
R$326.000,00. Tarifa de Avaliagio de Garantia: R$1.325,20; Preco de Venda e Compra dos
Iméveis: Apartamento R$280.000,00, Vaga Auténoma R$20.000,00, Total R$300.000,00. Forma
de Pagamento do Prego de Venda ¢ Compra - Recursos Proprios: R$63.000,00; Recursos do
FGTS: R$0,00; Recursos do Financiamento: R$237.000,00. Valores a Financiar para o
Pagamento - do Prego da Venda: R$ 237.000,00; de despesas acessérias com o financiamento -
Avaliacéio de Garantia: RS 0,00; dos custos Cartordrios e Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI:
R$0,00; Valor Total do Financiamento: R$237.000,00. CondigBes do Financiamento - Taxa de
Juros - Taxa Efetiva de Juros anual 11,4900%; Taxa Nominal de Juros anual 10,9259%; Taxa
Efetiva de Juros mensal 0,9105%; Taxa Nominal de Juros mensal 0,9105%; Taxa de Juros
Bonificada - Taxa Efetiva de Juros anual 10,2866%; Taxa Nominal de Juros anual 9,8313%;
Taxa Efetiva de Juros mensal 0,8193%; Taxa Nominal de Juros mensal 0,8193%. Prazo de
Amoriizagdo: 180 meses; Atualizagfio Mensal, Data de Vencimento da Primeira Prestagio:
17/04/2023; Custo Efetivo Total - CET (anual); 11,06%; Sistema de Amortizagdo - SAC; Data de
Vencimento do Financiamento: 17/03/2038; Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$ 0,00,
Valor dos Componentes do Encargo Mensal na Data do Contrato - Valor da Cota de Amortizagéo
R$1.316,67, Juros R$1.941,68: R$3.258,35; Prémio Mensal Obrigatério do Seguro por Morte e

-~ Begue na F, 2 -
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CNM: 104885.2.0035973-38

Matricula: 35.973 Fis: 02 '

Invalidez Permanente - R$49,49; Prémic mensal obrigatério do seguro por Danos Fisicos no
imével - R$ 16,30; Tarifa de Servigos Administrativos - TSA - R$25,00; Valor total do Encargo
Mensal - R$3.349,14; Valor Liquido a ser Liberado ao Vendedor: LEONIVO ZANANDREA:
R$237.000,00. Enquadramento do Financiamento: Amibito do Sistema Financeiro da Habitaggio,
Sepuradora escothida pelo Comprador para a Cobertura Securitdria: Zurich Santander Brasil
Seguros 5.A; Comprador;: DOUGLAS VAZ MADRUGA - Participagéio: 84,32%; Comprador:
DANIELE SILVA DE MOURA MADRUGA - Participagio: 15,68%; Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH - correspondente a 1,9052%. CondigGes especificas aplicdveis: as
constantes do confrato. Garantia: Em garantia de tddas as obrigagSes coniratuais e legais, os
devedores alienam em cardter fiducidrio, o0 imével constante desta matricula em favor do eredor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) 8.A, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97. Com as demais cliusulas e condigéies constantes do instrumento ora registrado,
do qual fica uma via arquivadd neste Oficio. Recolhido ¢ FRJ no valor de R$900,00, em data de
24/03/2023, juntamente com outro imdvel, conforme boleto devidamente quitado (guia nosso
ntimero 5801447235), arquivado neste Oficio. Protocolo n® 104.134, em 29 de Margo de 2023.
Bele ¥ de ﬁscal'zat;ﬁo GPW08739-CGHL - Dou fé. Lages, 13 de

> A 7 Terezinha Blomer Contadi - Oficial

Titular.

AV.-4/35.973: INDISPONIBILIDADE DE BENS. Pelo Relatério de Conciliagiio de Processos
de ndisponibilidade, recepcionado via Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(Provimento 39/2014 - CNJ), que fica arquivado neste Oficio, Protocolo de Indisponibilidade n®
202507.0717.04114781-1A-744, datado de 07/07/2025, Processo n® 50114329120258240039,
emitido pela 1* Vara Criminal da Comarca de Lages/SC, Tribunal de Justica do Estado de Santa
Catarina - TISC, foi aprovada a INDISPONIBILIDADE dos bens/direitos, pertencentes 2
Douglas Vaz Madruga, CPF n® 075.918.949-86. Protocolo n® 116.804, em 16 de Julho de 2025.
Emol. R$ 119,10. ISS. R$ 2,38, FRI. R$ 27,07, (destinagio, 24,42% ao FUPESC; 24,42% para
assisténcia judiciaria gratuita 4,88% ao FERMP; 26,73% para ressarcimento de atos gratuitos;
19,55% ao TISC). Total }J«. 148,55, Slo de ﬁshzagao INQ83569-GM1K - Dou fé. Lages, 17
de Julho de 2025. 4/ 0Ac0 - Lo A P2y Leticia Blomer Conradi
Crestani - Oficial Substifuta.

AV.-5/35.973: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DFE BENS. Procede-se a

presenfe averbaclio para constar que de acordo o Protocolo de Cancelamento n°
202602.1817.04114781-MA-948, datado de 18/02/2026, oriundo do Protocolo de
Indisponibilidade n° 202507.0717.04114781-1A-744, datado de 07/07/2025, ambos da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, emitido pelo Tribunal de Justiga do Estado dé Santa
Catarina, 1 Vara Criminal desta Comarca de Lages/SC, exiraido do processo n°
5011432-91.2025.8.24.0039; fica CANCELADA A INDISPONIBILIDADE, acima averbada
s0b n° Av.-4/35.973. Cujo relatério fica arquivado neste Oficio. Protocolo n® 119.205, de
19/02/2026. Emol: Isento; ISS: Isento; FRJ: Isento (Destinagfio 24,42% ao FUPESC; 24,42%
para ass1stenc1a judicidria pratuita; 4,88% o FERMP; 26,73% para. ressarcimento de atos

: 19.55% ao TISC). Total: Tsento. Selo de fiscalizacfio: HPUG0148-X6BS. Dou f&.
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Continua¢io da Matricula n°. 35.973 Fls: 02‘\?

Lages, 10 de margo de 2026 ﬂxﬂm@ /'?@77’% m MM/ Leticia

Blémer Cenradi ‘Crestani - Oficial Substitid.

AV.-6/35.973: INSCRICAOQ IMOBILIARIA, Consoante requenrnenfo datado de 15/02/2026,
instruido com os competentes documentos que ficam arquivados nesta Serventia, nos termos do
artigo 701, inciso V do CNCGEE, procede-se a presenie para constar que o imével objeto desta
matricula possui Insericio Cadastral junto ao Municipio de Lages/SC sob n. 133145, Setor
620, Zona 232, Quadra 0029, Lote 0445, Unidade 001.5 Cédigo de Enderegamento Postal ~
CEP: 88512-010. Protocolo n® 119212, de 19/02/2026. Emol: RS 124,07; 1SS: R$ 2,48; FRI:
R$ 28,20 (Destinagdo 24,42% ao FUPESC; 24,42% para assisténcia judicidria gratuita; 4,88% o
FERMP; 26,73% para ressarcimento de atos gratuitos; 19,55% ao TISC). Total: R$ 154,75. Selo
de fiscalizagdo: 0)@!78034 -0B62. Dou f& Lages, 19 de margo de
2026, Thafs Viviane de Matos - Escrevente
Substituta.

AV.-7/35.973: CONSOLIDA AQO DA _PROPRIEDADE__FIDUCIARIA. Consoante
requerimento datado de 19/02/2026 nos termos do artigo 26-A, § 1°, da Lei n. 9.514/1997,
instruido com a certiddo de intimacZo e decurso de prazo sem a purga da mora feita aos
devedores fiduciantes DOUGLAS VAZ MADRUGA, ¢ sua esposa DANIELE SII:VA DE
MOURA MADRUGA, anteriormente qualificados, procede-se esta averbagiio para constar a
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula
em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, anteriormente. qualificado. VALOR DO
IMOVEL: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide a restrigdo de disponibilidade, ficando o proprietario somente podera alienar o imével
levando-o a piiblico leildo. Apresentou e fica arguivado neste Oficio: O comprovante de
recolhimento do ITBI guia n. 437/2026, no valor de R$ 6.520,00, pago juntc ao Banco Ttay, em
12/02/2026, conforme autenticagio: 86AFBSAFID6DTCD3F9982A96D6FA3ABS16969860.
Efetuada consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens na data de hoje, com
resultado negativo. DOI serd emitida no prazo legal. Protocolo n°® 119212, de 19/02/2026.
Emol: RS 869,93; ISS: R$ 17.40; FRI: R$ 197,73 (Destinagdo 24,42% ao FUPESC; 24.42%
para assisténcia judicidria gratuita, 488% o FERMP; 26,73% para ressarcimento de atos
gratuitos; 19,55% aoc TISC). Total: R 06 Selo de fiscalizagdo: HTU78035-1RIZ. Dou fé.
Lages, 19 de margo de 2026. Thais Viviane de
Matos - Escrevente Substituta.

Qaes/SC, 20 de margo de 2026, as 10:21:56.

=ol: Isento. FRJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Selo: HTU78100-UTGM = Isento - NR
@ do de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42% ; OAB,
4(7)' tos e Assisténcia: até 24,42% ; FEMR/MPSC: 4,88% ; Ressarcimento de Atos
Ditos e Ajuda de Custo: 26,73% ; TJSC: 19,55%)
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Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
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Selo Normal
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Confra os dados do ato em:
www.tjsc.jus.briselo
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