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1 APRESENTACAO
Versa o presente Laudo sobre a determinagao do valor do imével rural denominado FAZ. LOTE

BAUS PERDIDO | - SEC(}AO B com area georreferenciada de 869,2228 ha para a matricula N° 8.658
de propriedade de IRACI GASPARETTO, com CARMS0061439.

Avaliag&o de imoveis é a determinag&o técnica do valor de um imével ou de seus rendimentos,
gravames, frutos, direitos, seguros, ou de um empreendimento, para uma data e um lugar determinado.
(Glossario de terminologia do IBAPE-SP).

No processo de avaliagdo de imdveis rurais, faz-se necessaria abordagem de aspectos
essenciais para definir o método avaliatorios e eventuais niveis de fundamentagéo e preciséo que se
pretende atingir, entre outros: Finalidade, Objetivo e o Prazo.

A avaliagéo de bens contemplada na Parte 3 ABNT NBR 14653-3:2019, detalha as diretrizes e
padrdes especificos de procedimentos para a avaliagéo de imdveis rurais, especialmente quanto a:

a) instituicdo de terminologia, definicdes, simbolos e abreviaturas;

O

classificag@o da sua natureza;

o O

)
)
) descri¢do das atividades basicas;
) definicdo da metodologia béasica;
)

e) identificacdo do valor de mercado ou outra referéncia de valor;
f) especificagdo das avaliagdes;

g) requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliagéo.

“O valor de um imovel rural esta relacionado ao que ele pode representar em termos de produgéo,
rentabilidade e sustentabilidade, gerando progresso, bem-estar e satisfagdo aos proprietarios e a
sociedade’. 1G.
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2 INFORMAGOES GERAIS
2.1 IDENTIFICAGAO DA PROPRIETARIA

/«/WCH

Nome: IRACI GASPARETTO

CNPJ: 452.711.000-49

Endereco: Av. Angelo Antbnio Gasparetto 457
Bairro: Centro

Cidade: Jacutinga - RS

CEP: 99730-000

2.2 DADOS DA PROPRIEDADE

Denominagéo FAZ. LOTE BAUS PERDIDO | - SECGAO B

Municipio PARAISO DAS AGUAS - MS

AREA TOTAL 869,2228 ha

Matricula 8.658 CRI de Chapadéao do Sul.

Cartdrio Registro de Imdveis -1° Circunscrigdo — Paraiso das Aguas — MS
CARMS CARMS0061439

SICAR CARMS006143920230522092022583V3

MS-5006275-6B17.2EF7.3957.4655.8B91.9254. AD48.C7BA

2.3 IDENTIFICAGAO DO PROFISSIONAL ATUANTE

Nome: IRENO GOLIN

End.: Travessa Torres, 60, Bairro Monte Castelo
Municipio: Campo Grande — MS — CEP: 79.010-173
Telefone: (67) 3352-4311

Qualificagao: Engenheiro Agrbnomo

Registro no CREA: PR5318D / VISTO MS 537
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Este laudo objetiva o levantamento detalhado de informagdes e procedimentos para a avaliagéo

do imovel rural e seu rebanho bovino, especialmente quanto a:

v

Vistoria ao imével avaliando e suas benfeitorias e analise documental, para completa
individualizagdo dos seus aspectos fisicos;

Pesquisa na regido do imével avaliando em busca de ofertas e reconhecimento da regiéo
imobiliaria;

Consulta as restrigdes relacionadas as areas ambientais, nos niveis municipal, estadual
e federal, haja vista que a regido abriga unidades de conservagao, as quais apresentam
suas normativas quanto a uso e ocupagao do solo em seus entornos, denominadas
areas de amortecimento;

Consulta as imobiliarias atuantes nas cidades préximas, em busca de ofertas ou compra
e venda recentes, ou ndo existindo, coletando opinides quanto a valores na regiao;
Consultas em sites especializados na comercializagao de imdveis rurais;

Pesquisa em cartérios sobre transacdes recentes de compra e venda de imoéveis
comparaveis;

Selecéo e vistoria dos elementos amostrais coletadas nas atividades acima descritas,
classificando e descrevendo-as;

Determinacdo dos fatores de transposicdo de cada elemento amostral, ao local do
imovel avaliando;

Analise estatistica sobre os valores unitarios transpostos do imovel, conforme planilha
de célculo;

Determinacao do valor final do imével, somando o valor encontrado para o terreno com
o valor atribuido as benfeitorias e outros componentes do pre¢o de mercado, quando
existentes;

Elaboracdo do produto final: Laudo Técnico de Avaliagdo para fins de garantia

judicial.

Travessa Torres, 60 + Monte Castelo
(67) 3352-4311 - Campo Grande-MS
www.arater.eco.br | arater@arater.com.br

(=)
~
(=}

WECH

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR DIVINO DE ARAUJO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 24/03/2026 as 16:52 , sob 0 nim
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000350-49.2014.8.12.0046 e codigo mMN1GYSrg.




ARATER

CONSULTORIA E PROJETOS | -AUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL

- % ‘ ﬁ'“ FAZ. LOTE BAUS PERDIDO | SEC B - ABNT NBR 14653-3:2019.
el UlS

4 IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE
A propriedade objeto do Laudo Técnico de Avaliagdo denomina-se FAZ LOTE BAUS PERDIDO
- SECCAO B, municipio de Paraiso das Aguas/MS, registrado no Cartério do 1° Oficio de Registro de

Iméveis — Comarca de Paraiso das Aguas — MS, cujos titulo de matricula n® 8.658 apresentando uma
area correspondente a 869,2228 ha encontrado em georreferenciamento e no CARMS0061439 e
SICAR: MS-5006275-6B17.2EF7.3957.4655.8B91.9254.AD48.C7BA

4.1 LOCALIZAGAO E ACESSO

Figura 1 — Croqui de acesso.

54°180°'W _____ S53’a80'W  53"i80'W

CROQUI DE ACESSO A
PROPRIEDADE 4§

Faz Avorada | Rogerio Graxe
Armazens Casparetto 5,

p h CENTROIDE - 3 -
Latitude: 19° 13 08.62° S ) : o .
N | |Longitude: 53° 05 12.25" 0 [ P

DESCRIGAO DO TRAJETO:

Partinge da Av. Ges. LeBo Neto do Carmo, 615, 50 Jardim Viranes, am Campo Grande/MS, sya e dregiio sul porc

o BR-CEO/BR-163, continuando por 206 km, Apds lsso, Taga ume Gived sueve & esuerde © sige por Mmas 454 metos. Acesse
novamente 3 BR-060/BR- 163, om Tecto Com paERgIo, ¢ Prossiga por 19,0 kM. E% s0guida, Taga M3 Cuhva suave 3§ direita, anda om
estrads com pedino, 9or 240 mebros, = confinue pels 83-053/8R-151, segurco depcis pels BR-163, também em trechd tom pedai,
Por 44,7 b Na sequicie, fage Ume cure suave b Cirsts e dragio & BR-060 2or 77 metros e, logo Cupols, oAlre DVe sueve &
dena para orcrar ra BR-D50, percarrando 53,5 kin. Canthue am frente pars pemarecer na BR-060 pa mais 109 km Por im, v &
drena om uma esttaca Gt USe NSNS & 563 POT SPrOXTatMEntE 4G7 MEras, Sendo Gue o cestne astard 3 esquarda, ra IR-GEU,

90, bairo Bele Ahurace, em Peraso dis Aques/MS.

PERCURSU TO7AL faprow | 251,99 kem.

Coordenacas. 19° 13° DR.62° 5/ S3° 05 12350
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Fonte: ARATER, 2026.

4.2 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
O estudo foi desenvolvido na regi@o norte do Estado de Mato Grosso do Sul, na margem da
rodovia BR-060 no municipio de Paraiso das Aguas regido de ¢tima aptiddo climatica & cultura da soja.
As temperaturas médias ficam entre 22°C e 23°C, apresenta indices anuais de umidade variando

de 20 a 70%. A precipitacdo pluviométrica anual varia entre 1.700 a 1.800 mm.
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Na regido ha o predominio do tipo de vegetacao e bioma cerrado, com solos com étima aptidéo

a agricultura mecanizada e tecnificada, como vem sendo explorada no imovel, ao longo dos ultimos 20

'/fo/ weh

anos, com corregdes, adubagdes e sistema de plantio direto.

4.3 INFRAESTRUTURA DO IMOVEL
Trata-se de um empreendimento agricola familiar que explora a atividade de soja e milho e outras
culturas, com étima infraestrutura e tecnologia, com a seguinte infraestrutura em area lindeira a objeto
da avaliagdo, néo € objeto da avaliagdo, mas que por si valorizam o imével objeto.

Na sede, uso comum.

- 1 Unidade de armazenadora de grdos com balanga rodoviaria, silos ventilaveis, etc.
- 1 Rede de energia elétrica trifasica e Hi-Fi para comunicacgéo, via Wsapp e cel.

- 1 casa sede de alvenaria com varandas, telhas de barro e bom acabamento

- 1 Deposito

- 2 casas de funcionarios

- 1 barrac@o/oficina de alvenaria 12 m /40 m

- Pomar cercado e diversificado

- 1 pogo semiartesiano

- 1 caixa d’agua em taga de 5.000 litros

- 1 reservatorio de agua 100.000 litros

- 2 pilhetas de concreto de 5.000 litros

- 1 mangueiro de madeira serrada para 500 reses com tronco e balanca

- 5 km de cercas externas de arame liso e postes de madeira de lei e eucalipto tratado

4.4 REBANHO BOVINO

O Rebanho bovino ndo é objeto do presente laudo, no imdvel objeto é uso somente agricola.

4.5 RESERVA LEGAL

Criado pela Lei Federal n° 12.651/2012, com alteragbes efetuadas pela Medida Proviséria
571/2012, e modificada pela Lei 12.727/2012, que institui o NOVO CODIGO FLORESTAL BRASILEIRO,
registro publico eletrénico de dmbito nacional, obrigatério para todos os imdveis rurais, o Cadastro
Ambiental Rural - CARMS.

O Decreto Estadual n® 13.977/2014 dispde sobre o Cadastro Ambiental Rural de Mato Grosso
do Sul; sobre o Programa MS Mais Sustentével, e da outras providéncias.

O Cadastro Ambiental Rural do Mato Grosso do Sul (CAR-MS), implantando por meio da
Resolugdo SEMAC n° 11 de 15 de julho de 2014, € um mddulo de cadastramento disponivel no SIRIEMA
(Sistema IMASUL de Registros e Informagdes Estratégicas de Meio Ambiente), destinado a inscrigéo no
CAR, bem como a consulta e acompanhamento da situa¢do de regularizagdo dos imoveis rurais.

Nesse contexto, informa-se que o imoével denominado possui SICAR e CARMS, conforme seque:

— 8
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Figura 2 - Certificado do SICAR.

um

16:52 ,sobon

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

‘Registro no CAR: M5-5006275-6B17.2EF7.3857.4655.8B91.9254. AD48.CTBA ‘Dala de Cadastro: 03/04/2018 00:00:00 ‘

as

Imovel Imovel

Area Total do Imével 869,2228 Area Consolidada 831,7899
Area de Serviddo Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetacdo Nativa 24 5792
Area Liquida do Imével 869,2228 Reserva Legal

APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal 24,5792
Area de Preservacdo Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Numero da Matricula Data do Documento Livro |Folha Municipio do Cartério

8658 02/04/2018 2 2 Chapadé&o do Sul/MS

Fonte: SIRIEMA/SICAR, ARATER, 2026.

Figura 3 - Certificado de Inscrigdo do CARMS0061439

GOVERNO DO ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE, DESENVOLVIMENTO, ’
CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVACAQC - SEMADESC

INSTITUTO DE MEIO AMBIENTE DE MATO GROSSQ DO SUL - IMASUL

CADASTRO AMBIENTAL RURAL DO MATO GROSSO DO SUL
Certificado de Inscrigido Numero: CARMS0061439

DADOS GERAIS

Data de Inscrigho | 03/04/2018
Neme do Imavel LOTE BAUS PERDIDO | - SEC(}&D B
Centréide do Imével -19A° 13" 8,62", -53A° 5" 12,25"
Municipio(s) do Imével ~ PARAISO DAS AGUAS
Cédige de Seguranga T796651400091662
AREAS DO IMOVEL
Area Total Documentada do Imével (ha) 869,7035
Area Total Calculada do Imével (ha) 869,2228
Remanescente de Vegetagio Nativa (ha) | 24,5792
Area de Preservagdo Permanente (ha)
Area de Uso Restrite (ha) | 0,0000
Area de Reserva Legal Exigida (ha) 1738446
Area de Reserva Legal Existente (ha)
Area Proposta para Reserva Legal (ha) 24,5792

Area de Reserva Legal em Condominio (ha)

| RESPONSAVEIS |
* 452.711.000-49 - IRACI GASPARETTO
| DBSERVACOES |

»  Foram identificadas as seguintes pendéncias

- Apresentar PRADA e proposta de compensagdo para regularizagde de Passivos de Reserva Legal em até 12 meses,
contados a partir da data de inscricdo

« Este ceriificado comprova apenas a inscrigde do Imével no CAR-MS, estando a aprovagéo desta inscrigio condicionada & anélise
téenica do drgéo competente.

» Parégrafo 7° do Art. 5° do Decreto Estadual n® 13.977/2014: "A emissdo do comprovante de inscrigio no SICAR se dard apés a
remessa eletrénica dos dados do CAR-MS por meio da integragio de que frata o § 2° do art. 3° deste Decreto.”

» Este Certificado de Inscrigio ndo comprova a existéncia e/ou validade de Titulos de Cota de Reserva Ambiental
EstadualiTCRAE), de Compensagéo por TCRAE ou de Compensagdo por Doagdo de Area Localizada em Unidades de
Conservagdo.

*® Para fins de calculo de reserva legal, nos imdveis que possuem drea de serviddo administrativa elou utilidade publica, a area total
do imovel & calculada descontando-se o valor dessas dreas.

Fonte: SIRIEMA/CARMS, ARATER, 2026.
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4.6 AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE E USO RESTRITO
Area de Preservacdo Permanente — APP: séo areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetagéo

'/fo/ weh

nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica
e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populagdes humanas, conforme disposto no novo codigo florestal. A propriedade néo tem reas de APP.

4.7 USO DO SOLO
O uso do solo ou areas abertas (antropizadas - terraceadas com 6timo potencial produtivo de
soja, milho, milheto e pastagens para sementes é da ordem de 830 ha, que representa 95,6% da area

georreferenciada da propriedade, dos quais se tem a seguinte ocupagéo atual:

Tabela 1 - Quadro de areas segundo 0 mapeamento do CAR e uso atual.

Area do Imével Certificada pelo INCRA e CARMS 869,2228
Area de Remanescente de Vegetal Nativa 24,5792
Area de Ocupacéo Agricola para soja/milho/passagens PDireto 831,7899
Area de ocupagao por outras atividades — 0,000
Benfeitorias e barragens 0,00
Area de Uso restrito 0,0000
Area de Preservacdo Permanente — APP 0,00
Areas propostas para Reserva Legal (cerrados) 24,5792

N: Terras do mesmo Grupo Familiar

S: Rodovia Municipal e LOT ARMAZENS GERAIS
L: Terras da Fazenda S&o Jodo

O: Rodovia BR-060

Agricultura de alta

Confrontantes da propriedade

Atividades Economicas Desenvolvidas
performance

Fonte: SICAR e ARATER, 2026.

4.8 ESTADO ORIGINAL
Estas areas originalmente eram constituidas de solos acidos e de média fertilidade, com uma
cobertura vegetal composta de cerrados de duas densidades, com predominancia do cerrado médio, o
que caracteriza solos de boa aptiddo agropecuaria e de textura média, topografia suave ondulada e
plana. O microclima ¢ de altitude de cotas de 721 m a 650 m, com média anual das chuvas de 1.700

mm. a 1.800 m, concentradas no periodo de outono e verdo e seco no inverno e primavera.
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4.9 TRANSPORTE E ESCOAMENTO
Esta propriedade € interligada a outro imével da Familia Gasparetto possui um 6timo acesso e
escoamento pela BR-060 e transporte durante o ano todo, situando-se na margem da rodovia Federal e

municipal, com energia elétrica e toda uma 6tima infraestrutura para producéo agricola e com Hi-Fl.

4.10 AREA DE INTERESSE ECOLOGICO
Trata-se de uma propriedade de grande porte, interligada a outra propriedade do mesmo grupo
familiar, localizada em regido de grande potencial agricola e, portanto, muito valorizada, pelo histérico
de grande produtividades e produgdes. N&o hd nenhuma zona de restrigédo quanto ao uso da propriedade
a atividade agropecuaria, conforme pode ser observado no Relatério do SISLA/SIRIEMA/IMASUL/MS

em anexo.

4.11 BENFEITORIAS
A propriedade apresenta com 6timas benfeitorias na sede lindeira destacadas no item 4.2,
estando adequada a atividade agropecuaria com destaque a agricultura de soja e milho, milheto e
produgdo de sementes de pastagens, além toda as demais condi¢des basicas para uma atividade

produtiva e de alto padrao, com unidade armazenadora (LOT Armazéns Gerais) no lado sul do imovel.

4.12 AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE E RESERVA LEGAL
As areas de vegetacdo nativa (cerrados), segundo o mapeamento e georreferenciamento ao

CAR é da ordem de 24,5792 ha, representando 4,4% das areas da propriedade.

5 CARACTERIZAGAO AMBIENTAL DA PROPRIEDADE
A caracterizag@o ambiental do imével se fez considerando o diagnéstico ambiental do municipio,
tendo como referéncia 0 CADERNO GEOAMBIENTAL DAS REGIOES DE PLANEJAMENTO DO MS,

revisado em 2011, e a percepcao técnica durante a vistoria realizada “in loco”.

5.1 MEIO FisICO
5.1.1 SOLOS
Na propriedade s&o encontrados dois tipos de solos (2), com destaque ao Latossolo Vermelho

escuro alico LEa11 (95%) e pequena parte de Neossolos do tipo AQa6, na area da Reserva Legal.

. — 11
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Séo solos originalmente acidos, que foram corrigidas e adubados, estando com étima fertilidade

e cultivo de gréos, soja, milho, milheto e agora parte para campo de produgéo de sementes fiscalizadas
de pastagens, visando a torragdo de culturas e plantio direto, com alta tecnologia.
Tem topografia plana e suave ondulada, terraceados em base larga e com étima aptidéo
agricola, plantio direto e com clima especial de altitude para gréos, sendo cultivados ha mais de 20 anos.
Com as seguintes produtividades médias: Histérico de produgao/produtividade
Ultimos 10 anos: Produtividade da soja de 65sc/ha a 90 sc/ha - média anual 77,5 sc/ha .
Trabalha-se com agricultura de preciséo na corregéo de solo e apoio técnico da Fundagéo

Chapadao.

Figura 4 — Solo inserido na propriedade LEa11 e AQa6

SISLA  sistera intefativo e Suports a6 bloenciamento Afrbientsl o b onins . G130 [ oW BN 00 EGl = 2 GES

Temas | Adiciona Consultas | Legenda

»

Lt
Pras
&Qa3
LEas

IO EEE OO TENEE OO i

N - .
B HE 1.7 10 24 3 kn

Haga3

Fonte: SISLA, ARATER, 2026.
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5.1.2 CLIVA
Tropical sub-umido, com duas estagdes bem definidas: quente e Umida (periodo das chuvas),
temperatura média 23°C, com regime de chuvas entre 0s meses de setembro a maio e periodo seco de

junho a setembro. indice da média da precipitagao pluviométrica: 1.700 mm (anuais).
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5.1.3 MAPEAMENTO DA DECLIVIDADE E USO DO SOLO
Figura 5 — Mapeamento do SISLA da propriedade com relacéo ao licenciamento ambiental e topografia plana (<2%)

B 00_a4_m2- Arcas Liconciavols
00 a4 m2- Outras Areas

[l reas de Influéncia das UCs - Grupe de Protegao Integral em Areas Urbanas
[] frea de Entorno 0-3 Km do Rio Taquari
[] 2A - Resol. CONAMA 428/2010 0-3km
[ 2A - Resol. CONAMA 428/2010 0-2km
/\f Rios de Dominio do Estade

L[] Zona de Amortecimento das UCs em MS

[] Mosaico das Unidades de Conservacac em MS
[ Terras Indigenas

I Mata Atlantica

W UPG Sucuriu

M PG vords

Fonte: SISLA, ARATER, 2026.

Figura 6 — Mapeamento da declividade do entorno e da propriedade, com a maior parte (98%) das areas planas (<2% D).

® A2 8.4 BA B8 1kn

N 00_44_m2 - Areas Licencidveis

”00_44_112 -~ Outras Areas

N Rios de Dominio do Estado

W [0, 5°[ -> [0%;8.75%]

B (5%, 16,6992] -> [8.75%,30%]
16,6992°,25°] -> [30%,46,63%]

B [25°,45°[ -> [46.63%,100%]

8 >=45° -> (>=100%)

Fonte: SISLA/IMASUL, ARATER, 2026
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Figura 7- Mapeamento do uso do solo
|
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Fonte: ARATER, 2026.

5.1.4 PRINCIPAIS RIOS
A bacia hidrogréfica da propriedade pertence a Grande Bacia do Rio Parana, Sub-bacia do Rio

Sucuriu, microbacia do cérrego sem denominagao

Bacia Hidrografica Sub-Bacia Micro bacia Hidrografica

Rio Parana Rio Sucurit Corrego sem denominagéo

5.2 MEIO BIOLOGICO
5.2.1 VEGETAGAO
A andlise da vegetacao do imdvel revela o dominio do Cerrado Médio o aspecto fisiondmico
desta formagao € caracterizado pelo agrupamento de espécies vegetais arboreas, com circunferéncia
raramente ultrapassando 1,0 m e atinge uma altura média de 10 m, apresentando-se dispostas de
maneira mais ou menos ordenada, revestido por casca grossa e rugosa, folha coriacea, caules tortuosos.
Utilizando-se do SISTEMA INTERATIVO DE SUPORTE AO LICENCIAMENTO AMBIENTAL -

SISLA e 0 I3GEO/MMA, foram gerados mapas interativos do imével, como seguem abaixo:
— 14
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Figura 8 — Mapa interativo, destacando o Bioma predominante no imével. Bioma Cerrado.
—

Moo g4 m2 - Areas Licencidveis

M gp_44_m2 - Qutras Areas
M Cerrado

B8 8.6 1.2 1.8 2.4

Fonte: SISLA/IMASUL, ARATER, 2026.

Figura 9 — Mapa interativo, destacando a cobertura vegetal predominante no imoével, sendo: Agropecuaria e Arbérea Densa.

3 kn

SISLA  Sistema Intefativo dé Suporte a0 Hlcenciamento Afnbiental
Temas | Adiciona | Consultes | Legenda

Anlises

00_44_m2 - Areas Licenciaveis
00_44_m2 - Outras Areas

Agricultura

Floresta Aluvial
Agropecudria

Arbérea Aberta

Arbores Densa

Ectono
Encrave/Formacdes
Floresta das Terras Baixas
Floresta Submontana
Floresta Gramneo-Lenhosa
Influencia Fluvial

Parque

Reflorestamento
Vegetaco Secunddria
Mapa Politico - IBGE

ONEEEEEDEEEEEE

B0 44_m2 - Areas Licenciaveis
B 0_44_m2 - Outras Areas
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| [ -
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Fonte: SISLA/IMASUL. ARATER. 2026.

Travessa Torres, 60 - Monte Castelo
(67) 3352-4311 - Campo Grande-MS
www.arater.eco.br | arater@arater.com.br

e o ol W ~ LS 10~ [ - e ]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR DIVINO DE ARAUJO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 24/03/2026 as 16:52 , sob 0 nim
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000350-49.2014.8.12.0046 e codigo mMN1GYSrg.




A\ ARATER

CONSULTORIA E PROJETOS | -AUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL

T.
§ ‘ \ l ” FAZ. LOTE BAUS PERDIDO | SEC B - ABNT NBR 14653-3:2019.
JA—1 el Uls

5.2.2 FAUNA

A Fauna Silvestre € o conjunto de espécies animais que vivem em certa area ou ambiente. Ao

qualificar a fauna como silvestre restringe-se o conceito aos animais selvagens, ou seja, ndo
domesticados.

A fauna tem importancia fundamental no equilibrio dos ecossistemas em geral, pois muitos
animais sao vitais a existéncia de muitas plantas, pois se constituem no elo de procriagéo ja que séo
seus agentes polinizadores, como no caso dos beija-flores, insetos como borboletas, besouros etc.
Dessa forma, a fauna tem importancia primordial na existéncia e desenvolvimento das areas naturais, e
vale dizer ainda que é produtora indireta dos beneficios econdmicos que a exploragdo da madeira, frutas,
resinas florestais, entre outros, pode proporcionar ao ser humano.

Na propriedade € proibida a caga, estando bem harmoniosa a inteiragdo com a atividade
agricola e a biota local, que esta bem preservada, significando uma exploragéo sustentavel.

Seguem nas tabelas as principais espécies silvestres mais presentes na regido1:
a. Mastofauna

Tabela 2 - Relag&o dos exemplares de Mastofauna mais presentes na regido.

Anta Tapirus campestres Tapiridae
Capivara Hydrochoeris hydrochoeris Hidrochaeridae
Morcego Noctillio albiventris Molossidae
Tatu galinha Dasypus novemcinctus Dasipodidae
Tatu peba Euphractus sexcinctus Dasipodidae
Veado campeiro Ozotocerus bezoarticus Felidae

Prea Cavi aparea Cavidae

Cotia Dasyprocta sp Cavidae
Macaco prego Cevus 16ampe nigretus Felidae

Onga parda Puma concolor Felidae
Gamba Didelphis albiventris Didiphidae
Tamandua-bandeira Myrmecophaga tridactyla Myrmecophagidae
Cateto Tayassu tacaju Tayassuidae

! Fonte complementar, equipe técnica da ARATER.
=== P B = — = — — = = 5 16
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b. Avifauna

Tabela 3. Relacdo de Avifauna mais presentes na regiéo.

Bem-te-vi Pitangus sulphuratus (1) Tyranidae
Garga branca grande Casmerodues albus (1) Ardeidae
Garga branca pequena Egretta thula (1) Ardeidae
Perdiz Rhynchotus rufescens (1) Tinamidae
Rolinha Columbina talpacoti (1) Columbidae
Ema Rhea americana (1), (3),(6) Rheidae
Carcara Polyborus plancus (1) Falconidae
Urubu Coragyps atratus (1) Cathartidae
Curicaca Theristcus sp (1) Threskiomnitidae
Sabia do Campo Mimus saturninus (1) Mimidae
Quero-quero Vanellus chilensis (1) Charadridae
Anu Branco Guira guira (1) Cuculidae
Anu Preto Crotophaga ani (1) Cuculidae
Pica-pau-do-Campo Colaptes campestres (1) Picidae
Corujinha Speotytosp (1) Strigidae
Seriema Cariama cristata(1) Cariamidae

(1) Espécies indicadoras da qualidade ambiental (2 ) Espécies de valor cientifico
(3 ) Espécies de valor econdmico (4 ) Espécies ameagada de extingdo
(5) Espécies endémicas nas futuras geragdes (6 ) Espécies de interesse comercial

6 AREAS PROTEGIDAS

Com base nas areas protegidas enumeradas pelo Ministério do Meio Ambiente (MMA, 2011) e
com as informagdes obtidas junto ao SEMAC/IMASUL discriminadas nos anexos, foram encontradas
unidades de conservagao préximas até 15 km do imdvel, conforme segue:

Figura 10. O quadro ilustra as Unidades de Conservagao presentes no entorno, na area de influéncia do imével

Unidades de Conservacho, Tervat Indigenas, Zonas de Amortecimento, ZAs (Revol Conama 428 0-2km)

e ZAs (Resol. Conama 428 @-3km) que contem tolalmente a Atividade

Unidade de Conservacio Classe Contém
Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Sucuriu-Paraiso 44 Contém
Terra Indigena Classe Comntem

Nada Encontfrade = -

Zona de Amortecimento Classe Contém

Nada Encontrado = -

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) Classe Contém

Nada Encontrade - -

ZAs (Resol. Conama 4218 0-3km) Classe Contém
Nada Encontrade - -

Unidades de Conservacio, Terras Indigenas, Zonas de Ameortecimento, ZAs (Resol Conama 415 0-2kmn) ¢

ZAs (Resol. Conama 418 0-3km) proximas até 15Km da Arividade

Unidade de Conservagio Classe Distancia
.._'al'ea de Protecio Ambiental Municipal das Bacias do Rio Apore ¢ Rio Sucuriu 44 13,801 Km
Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Verde 44 2,439Km
Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Sucuriu-Paraiso 44 0,000Km
|RENO GO{_] 5 5 Assinado de forma digital por IRENO
o GOLIN: 14725037915
Tecnico: N'1 47250379 ] Dados: 2026.03.16 11:36:33 -04'00' Campo Grande, 16 de Marco de 2026 00:57:10

Fonte: Fonte: SISLA/IMASUL, AGROTER, 2026.
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7 AVALIAGAO DAS TERRAS, REBANHO E BENFEITORIAS DA FAZ LOTE BAUS PERDIDO | -
SECCAOB
Descritas no item 4.2, sem a necessidade de avaliagao haja vista que o valor das terras, pelos

elementos considerados na avaliagao das terras, que estdo implicitos o valor das mesmas.

As areas ocupadas com benfeitorias e edificagdes estdo em matricula lindeira.

A seguir na Tabela 4 estao apresentados os elementos da pesquisa e seus valores para o calculo

estatistico da avaliagdo segundo a norma técnica da ABNT NBR 14.653.3-2019.

- — 18

Travessa Torres, 60 - Monte Castelo
(67) 3352-4311 - Campo Grande-MS
www.arater.eco.br | arater@arater.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR DIVINO DE ARAUJO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 24/03/2026 as 16:52 , sob 0 nim
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000350-49.2014.8.12.0046 e codigo mMN1GYSrg.



fls. 2331

ARATE R LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE!|

CONSULTORIA E PROJETOS

VrIR$

1,00/Ha Informagées Adicionais - Fontes

Oferta Paraiso das Aguas 373 16.000.000 42.895 Infoimoveis - https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-zona-rural/586638

Oferta Paraiso das Aguas https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazend: d paraiso-d: ona-rural-10236600m2-RS50800000/id-
1.023 50.800.000 49.657 38946602/2utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon

Oferta  Paraiso das Aguas Lider Imobiliaria - https://www.liderimobiliaria.com.br/imovel/fazenda-de-pecuaria-com-aptidao-
2.070  103.500.000 50.000  para-lavoura-em-paraiso-das-aguas-ms/19576

Oferta  Paraiso das Aguas https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-ms-paraiso-das-aguas-zona-rural-
1,500 90.000.000 60.000 15000000m2-RS99000000/1d-38947242/?1-1tm source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon

4598 20.000.000 43.497 4598000m2-RS20000000/id-38946424/?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=br--venda_maxcon

Oferta  Chapadéo do Sul https://chaozao.com.br/imovel/fazenda-em-chapadao-do-sul-mato-grosso-do-sul-com-area-de-1134-
1134 50.000.000 44091 ha-r-50000000-cod-n21mln/N21MLN/

Oferta ~ Chapadéo do Sul https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-ms-chapadao-do-sul-zona-rural-
1700  80.000.000 47.058  17000000m2-RS80000000/id-38947299/?related Ads=true

RAMT - Tabela 10. Pregos referenciais para Mercado Regional de Terras de Chapadao do Sul (MTR-05)
INCRA  Paraiso das Aguas 870 100.147.440 115.112 INCRA Valor maximo (95% explorado) para terras agricolas incluindo Paraiso das Aguas para Primeiro Nivel
Categorico. (Ano 2024)*.

Corretor  Paraiso das Aguas 870 95.700.000 110.000  Corretor de Iméveis CRECI MS 10712 — Cel. 67 98404-5229 Wagner Rodrigues, conhece o imdvel.

RAMT - Tabela 10. Pregos referenciais para Mercado Regional de Terras de Chapad&o do Sul (MTR-05)
INCRA  Chapadéo do Sul 870 114.564.210 131.683 INCRA Valor maximo (aproveitamento 100%) para terras agricolas incluindo com alta capacidade produtiva.
Terceiro Nivel Categérico (Ano 2024)*.
* INCRA - RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS — RAMT MATO GROSSO DO SUL ANO BASE 2024, engloba o municipio de Paraiso das Aguas para agricultura produtiva, variando de 900 a
1.000 sc/soja/ha em 2024. Foram mantidos os mesmos valores da época, como margem de seguranca.

. Oferta  Paraiso das Aguas https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-ms-paraiso-das-aguas-zona-rural-
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8 MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO UTILIZADO

Como os fatores utilizados ainda ndo possuem memdria de calculo, utilizamos intervalos

consagrados no mercado cujo estudo € a prdpria pesquisa dos dados e observada junto aos corretores
de imdveis local, atendendo, assim o item 8.2.1.4.2 da NBR 14.653 - 3 e DOCUMENTO
COMPLEMENTAR onde limita o intervalo de ajuste dos fatores entre 0,70 a 1,40.

Todos os dados coletados foram utilizados.

Como alguns elementos pesquisados apresentam caracteristicas heterogéneas, utiliza-se o fator
oferta para homogeneiza-los:

Tabela 5 - Elementos da pesquisa de valores das terras.

Ofertas

2 Margo/26 | Paraiso das Aguas 1.023 50.800.000 49.657
) Ofertas

3 Margo/26  Paraiso das Aguas 2.070 103.500.000 50.000
. Ofertas

4 Margo/26 | Paraiso das Aguas 1.500 90.000.000 60.000

Ofertas
7 Margo/26 | ChapadsodoSul 1.700 80.000.000 47.058
j 870 Avallagao 100.147.440 115.112
8 Margo/26  Paraiso das Aguas INCRA el :

Fator de Oferta (Fo)

Utilizado para imdveis em oferta, correspondente a um deflator variando de 0,7 a 1,4 tendo em

vista que durante as pesquisas observamos uma diferenga entre as ofertas e transacgoes efetuadas na
proporgao proposta para condigdo a vista e com ajuste para aproveitamento de 95% da area para

agricultura produtiva. Apos a homogeneizacao, eliminaram-se os valores extremos e discrepantes.

= 20
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Tabela 6 — Elementos pesquisados com valores homogeneizados e calculos. N §
Fonte 1‘-‘552. Tipo VTI(R$)  FATOR VTI (R$) VTI (R$)/ha
(ha)
2 1.023 Oferta 50.800.000 1.4 71.120.000,00 69.521,02
3 2070 OFM 103500000 14 144.900.000,00 70.000,00
4 1500 OFM 90000000 14 126.000.000,00 84.000,00
7 1.700 Qi) 80.000.000 1,4 112.000.000,00 65.882,35
8 870  Avaliagio  100.147.440 1,0 100.147.440,00 115.112,00
9 870  Avaliaggo  95.700.000 1,0 95.700.000,00 110.000,00

Observados os valores homogeneizados, excluiu-se os valores discrepantes correspondente as
unidades amostrais 1, 5, 6 e10 cujos valores estio nos extremos dos demais valores/ha.

Tabela 7 - Planilha da Memorial de calculo estatistico dos elementos coletados pela norma técnica da ABNT.

MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO UTILIZADO
e T(‘;t:)' Tipo VTI (R$ 1,00)  fator VTI CORRIGIDO VTl CORRIGIDO /HA
2 1.023,00 Ofertas  50.800.000,00 1,4 | R$ 71.120.000,00 RS 69.521,02
3 207000 Ofertas  103.500.000,00 1,4  R$ 144.900.000,00 RS 70.000,00
4 1.500,00 Ofertas  90.000.000,00 1,4 | R$ 126.000.000,00 RS 84.000,00
7 1.700,00 Ofertas  80.000.000,00 1,4  R$ 112.000.000,00 RS 65.882,35
4
8 870,00 Avaliaggo  100.147.440,00 1 RS 100.147.440,00 RS 115.112,00
9 870,00 Avaliaggo  95.700.000,00 1 RS 95.700.000,00 RS 110.000,00
Média R$ 85.752,56
Desvio Padrao R$ 21.722,88
t=1,440 pl GL (6) e Prob.( 0,2) 1,44
n 6
V(n-1) 2,24
x-t.5/V(n-1) 2VALOR S x + .5/ V(n-1 R$ 24.360,45 R$ 85.752,56 R$ 52.338,08
Valor médio R$ 85.752,56 R$ 74.538.081,70
Limite superior R$ 138.091,54 R$ 120.032.313,78
Limite inferior R$ 61.39212 R$ 53.363.426,75
Area total (ha) 869,22
VTI (R$)/ha R$ 85.752,56
VALOR TECNICO ADOTADO/HA R$ 116.368,66 (VS-Desv. Padrao | R$ 101.150.290,29

9 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA
Com os resultados obtidos nas tabelas acima temos as seguintes concluses:
O desvio Padréo representa 0 quanto que cada valor das fontes coletadas esta variando em

relagao ao valor médio encontrado.
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O intervalo de confianga encontrado considerou-se um nivel de significancia = 0,2 e grau de
liberdade = 6.

Assim temos,

O valor do imével rural sem as benfeitorias denominado de FAZ LOTE BAUS PERDIDO | -
SECCAO B com éarea correspondente a 869,2228 ha, encontra-se no intervalo de confianca que
segue:

Limite superior: R$/ha = R$ 138.091,54
Limite inferior: R$/ha =R$ 61.392,12
Valor médio: R$/ha = R$ 85.752,56

Adotou-se o valor superior menos o desvio padrido para o imovel ficando avaliado em R$

116.368,66/ha, o que totaliza pela area georreferenciada do imével de 869,2228 ha, sendo o valor

global de R$ 101.150.290,29 (cento e um milhdes, cento e cinquenta mil, duzentos e noventa reais e

vinte e nove centavos).

Informa-se ainda que os valores em questao se consideraram como periodo de referéncia 0 ano
de 2026.

10 CONSIDERAGOES TECNICAS

Considerando a dificuldade de obtencdo de dados locais e regionais, necessitou-se de buscar
ofertas de terras similares em outros municipios vizinhos. Sabe-se que as areas pecuarias, onde se
localiza a propriedade com solos planos e suave ondulados é muito produtiva, estando em regido com
boa aptiddo pecudria, margeando o Rio Paraiso das Aguas, com acesso por boas estradas e préxima 70
km da sede do municipio, com isso os valores das terras aptas a agricultura, com boa fertilidade e
infraestrutura tem um valor sempre superior as demais ofertas nas regides pesquisadas. Entretanto,
manteve-se o valor técnico ajustado entre o valor médio e o superior, como margem de seguranca.

A busca por negdcios realizados se tornou dificil no curto espaco de tempo requerido pela
cliente, contudo, diante da nossa longa experiéncia no Estado e na regido, nos sentimos confortaveis
com os resultados estatisticos obtidos. Que podem ter uma confianga entre os valores superiores €
médios que nos permitem atender a norma técnica da ABNT utilizando o valor superior menos o desvio

padrao do calculo estatistico, resultando em R$ 116.368,66/ha.

Visando ter maior margem de seguranga e precisdo, embora o imével ter uma O6tima
infraestrutura na area lindeira do mesmo grupo familiar e mais uma unidade armazenadora ao Sul; com

bom potencial produtivo, destaca-se que a combinacéo de localizago, comunicagao e boa aptidéo das
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terras e clima favorecem e valorizam o imével, que esta numa regido produtiva e muito valorizada, na

margem da BR-060, conforme as tabelas do INCRA para valores na microrregiao, conforme segue:

Tabela 10. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Chapadio do Sul (MRT - 05)

Chapad&o do Sul, Costa Rica e Paraiso das Aguas
Valor Total do Imével (R$/ha)®! Valor de Terra Nua (R$/ha)®
Tipo de Uso / Nivel

Minimo () Mediano J Maximo!2 Minimo(! Mediano Maximo!?
Primeiro Nivel Categdrico
Agricola: Graos Diversos 85.083,00 | 100.097,00 (11511200 ] 80.357,00 | 9453800 | 108.715,00
Agricola: Cana-de-acticar 36.315,00 | 42.723,00 | 49.131,00 | 35480,00 | 4147200 48.003,00
Pecuaria: Pastagem Formada 26.201,00 | 30.82500 | 3544900 | 24.337,00 | 28.632,00 32.927,00
Segundo Nivel Categérico
Apricala: Grllon Chumens 0% 55.836,00 | 65.689,00 | 75.542,00 | 54.337,00 | 63.926,00 73.515,00
Média Capacidade
Agrioshs: Grios Ohursos oh Ak 96.584,00 | 113.629,00 | 130.673,00 | 91.99500 | 108.230,00 | 124.464,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formadade Baixa | 5 53¢ 50 | 23.570,00 | 27.10500 | 18.769,00 | 22.081,00 25.393,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formadade Média | 041560 | 3006100 | 3560500 | 2451700 | 2884400 33.170,00
Capacidade |
RUCEe: Fickapen: s e Avs 33.000,00 | 37.763,00 | 43.42800 | 29.48500 | 34.689,00 39.892,00
Capacidade
Terceiro Nivel Categdrico
Agricola: Grios Diversos de Alta |
Capacidade em Chapadio do Sul e 97.331,00 | 114.507,00 || 131.683,00 | 92.744,00 | 109.111,00 | 125.477,00
Regido do Baus

(1 Estabelecidos, conforme explicado ne item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
] Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;
3) valores calculados para preco a vista.

Isto posto, o valor definido neste Laudo Técnico esta ajustado a realidade do mercado das terras
para areas de lavouras com potencial produtivo de 75 a 90 sc/soja/ha e atende a NBR 14.653.3-2019
para valores a vista ou com pagamento a curto prazo para condicdo de venda ou para garantia de

penhores ou hipotecas, no valor global do imével de R$ 101.150.290,29.

11 CONCLUSAO

Trata-se de um imovel de grande porte, com excelente aptidéo agricola, corrigido, terraceado e
6tima fertilidade e sistema de plantio direto, com palhada e rotagdo de culturas (soja/milho/pastagem).
com étima infraestrutura de armazenagem ao redor, com historico de produtividade acima de 77 sc/ha
de soja nos ultimos 10 anos, gragas ao microclima favoravel de altitude e tecnologia de ponta adotada.

Atualmente ocorre a colheita da soja com 6tima produtividade (ver fotos) e o plantio de pastagem
para producao de sementes, visando também a cobertura do solo ao plantio direto.

O valor final da Terra com as melhorias pela corre¢do profunda com sistema de agricultura de
precisao e plantio direto, ajustado a realidade e porte do imével, com aproveitamento de 95% da area

para lavoura tecnificada, condiz aos valores para o ano de 2026, para a FAZ. LOTE BAUS PERDIDO |
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- SECCAO B objeto desta avaliagdo, ao valor global de R$ 101.150.290,29. (cento e um milhdes, cento

e cinquenta mil, duzentos e noventa reais e vinte e nove centavos).

O grau de confianga aos valores acima, estao adequados a realidade da NBR 14653-3 2019

com grau de fundamentacgao Il e grau de precisao Il.

12 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO QUANTO A FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O grau de fundamentag&o e confianga aos valores acima, estdo adequados a realidade da
NBR 14653-3:2019, conforme as tabelas que seguem:

Tabela 8 — Grau de Fundamentacfio no caso de utilizacio do trtamento por fatores

Grau
Item Descrigao
11 Il |
Completa quanto a Completa quanto
Caracterizacao do pietaqu aos atributos Adocao de uma
1 . todos os atributos o . d .
bem avaliando . utilizados no situacao paradigma
analisados
tratamento
Grau
Item Descrigao " :
Quantidade
5 m|n|m.a de dados 12 3
efetivamente
utilizados
Atributos relativos a Atributos relativos
- todos os dados e PR
Apresentacdo dos o . aos dados e variaveis
3 variaveis analisados .
dados efetivamente
na modelagem, com o
utilizados
foto
no modelo
Origem dos Estudos embasados
fatores de . . .
4 h o em metodologia Analise do avaliador
omogeneizagao .
cientifica
(conforme
7.7.2.1)
Intervalo
5 admissivel de 0.80a125 0,50 a 2,002
ajuste para o
conjunto de fatores

@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80
a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos
heterogénea. |
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Tabela 9 — Enquadramento Segundo o grau de fundamentaciio no caso de utilizacio de tratamento por fatores

Graus ] I
Pontos minimos 13 5
2,4e5nograullle
C . . Todos, no
Itens obrigatorios 0s demais no minimo .
minimo no grau |
no grau ll

9-3-8 - As avalia¢Ges de imdveis rurais devem ser especificadas quanto a preci-sdo no caso em que for
utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado, conforme a Tabela 10

Tabela 10 -Grau de precisio da estimativa de valor no caso de utilizacio do método comparativo direto de dados de
mercado.

Grau

Descrigao
I

Amplitude do intervalo de confianga
de 80 % em torno do valor central da <30 %
estimativa

<50 %

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificagédo
do resultado quanto a preciséo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Fonte: ARATER, 2026.

Conforme exposto nas tabelas acima, a soma da pontuacdo para fins de classificacdo das

avaliacoes quanto ao grau de fundamentacdo um Grau de Fundamentacao |l.

E ainda, considerando a utilizagdo do método comparativo de dados de mercado, e respeitando
a amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, o Grau de
Precisdo da estimativa é Il.

IRENO Assinado de forma digital por
IRENO GOLIN:14725037915

GOLIN:14725037915 Dados: 2026.03.20 15:47:35 -04'00"

IRENO GOLIN
Engenheiro Agrénomo
Registro no CREA: PR5318D / VISTO MS 537

13 DADOS DOS ELEMENTOS COLETADOS NO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Conforme a Tabela 9.
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ANEXO 1l
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MATRICULA N° 8.658
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Anotagao de Responsabilidade Técnica-  CREA-MS ART DE OBRA/SERVICO 8

; ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 S

, 1320260038749 2

S

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MS %
1. Responsavel Técnicc E

IRENO GOLIN RNP: 1701836351 g
Titulo Profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO Registro: PR5318 _§
Empresa Contratada: ARATER CONSULTORIA & PROJETOS LTDA Registro: 481 :l"
Lo

o

2. Dados do Contrato

Contratante: IRACI GASPARETTO

Rua: AVENIDA DOIS Bairro: CENTRO

Cidade: CHAPADAO DO SUL UF: MS
Contrato: Celebrado em: 10/03/2026
Valor: R$ 8.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FisicA

Acéo Institucional:

CPF/CNPJ: 452.711.000-49

Numero: 1.609

Pais: Brasil

CEP: 79.560-000

Vinculado a ART:

3. Dados Obra/Servigo

Bairro
ZONA RURAL

Logradouro
LOTE BAUS PERDIDO I - SECCRO B

Numero Complemento
S/N

Data de Inicio: 10/03/2026 Previsdo Término: 31/12/2026

Cidade
PARAISO DAS AGUAS MS

Coordenada

BRA 79.556-000

Codigo:

as

Tipo Proprietario: PESSOA FISICA Proprietario: IRACI GASPARETTO CPF/CNPJ: 452.711.000-49

Finalidade: OUTRO - LAUDO DE AVALIAGAO CONFORME AS NORMAS DA ABNT NA FAZENDA LOTE BAUS PERDIDO | - SECGAO B.

4. Atividades Técnicas

Consultoria Quantidade Unidade

Meio Ambiente -> Diagndstico e Caracterizagcao Ambiental -> de diagndstico e diagnostico
P ! . 1,0000
caracterizagao ambiental ambiental

Consultoria unidade (un)

Consultoria Meio Ambiente -> Gestdo Ambiental -> de auditoria ambiental 1,0000 unidade (un)

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacado especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as

atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
/ /

Assinado de forma digital por IRENO GOlaten 4725037915
Dados: 2026.03.20 15:37:15 -04'00'

IRENO GOLIN: 14725037915

147.250.379-15 - IRENO GOLIN

452.711.000-49 - IRACI GASPARETTO

Valor ART: R$ 108,39 Registrada em 20/03/2026 Valor Pago: R$ 108,39

9. Informagoes

A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do
pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.creams.org.br ou
www.confea.org.br.

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creams.org.br creams@creams.org.br
Tel: (67)3368-1000 / 0800-368-1000

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de.
Mato

Nosso Nimero: 0003085950000194 1937
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i N\
lMOVEL LOTE denominado BAUS PERDIDO I - SECCAO B, situado no municipio de Paraiso
das Aguﬂs - MS com a area superficial de 869,7035 (OITOCENTOS E SESSENTA E NOVE
HECTARES SETENTA ARES E TRINTA E CINCO CENTIARES), o qual se encontra dentro
das seguintes divisas e confrontagdes: "O presente memorial tem inicio no vértice formado pela
Rodovia MS-349 ¢ terras do lote Baus Perdido - Secgdio A; dai, segue com o rumo de 39°56'08"SE,
com uma distdncia de 4.750,00m (quatro mil e setecentos e cinquenta metros), confrontando com
terras do lote Baus Perdido - Secgdio A; dai, segue com o rumo de 40°5312"SW, com uma distincia de
306,20m (trezentos ¢ seis metros e vinte centimetros), confrontando com terras de Teoténio Camargo;
dai, segue com o rumo de 74°11'S5"NW, com uma distancia de 4.793,50m (quatro mil, setecentos e
noventa e trés metros e cinquenta centimetros), confrontando com terras da Fazenda Sdo Jodo; dai,
segue com o rumo de 20°21'39"NW, com uma distdncia de 980,00m (novecentos ¢ oitenta metros),
confrontando com terras do Hugo Massi ¢ Anselmo Massi; dai, segue margeando a Rodovia M5-349
no sentido Camapua a Paraiso, com o rumo de 51°40'NE, com uma distincia de 2.680,00m (dois mil e
seiscentos e oitenta metros), até encontrar o ponto inicial deste levantamento.”

CADASTRADO NO INCRA: sob n. 912.018.007.668-7, area total: 1.011,4000ha, mdédulo rural:
14,8762ha; nimero de mddulos rurais: 66,67; mddulo fiscal: 35,0000ha, ntimero de médulos fiscais:
28,8900; FMP 2,0000ha, Denominagio: Fazenda Izidoro; localiza¢do: Rodovia BR 060, KM 94, em
nome de Iraci Gasparetto; nacionalidade: brasileira, conforme CCIR 2006/2007/2008/2009. NIRF
2.988.367-9.

PROPRIETARIA: IRACI GASPARETTO, brasileira, vitva, agricultora, portadora da cédula de
identidade n. 1011485842-SSP/RS ¢ do CPF n. 452.711.000-49, residente ¢ domiciliada na Avenida
Angelo Antonio Gasparetto, n. 457, na cidade de Jacutinga - RS

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, matricula n. 262, de 13.09.2006 da Serventia
Registral de Agua Clara - MS, passando este imével a pertencer a esta circunscri¢do desde nove de
setembro de 2014 (09.09.2014), conforme Lei 1.511/94.

EMOLUMENTOS: RS 23,00. Funjecc 10%. RS 2,30. Funadep 6%: RS 1,38. Funde-PGE 4%. R$
0,92. Funjece 3%: R$ 0,69. (JD). Dou fé.

PROTOCOLO: 22442 de 24 de outubro de 2014.
Chapaddo do EGBWS 28 de outubro de 2014.
we oo $xz (Andreia Prado, substituta).

AV.01 - HIPOTECA: Conforme averbagdo efetuada na AV.1/262 da Serventia Registral de Iméveis
de Agua Clara - MS, pela Escritura Publica de Fianga com Garantia Hipotecaria, lavrada a fls. 207,
Livro E-03, do Tabelionato desta cidade de Chapaddo do Sul-MS, procedo a presente para constar que
o imével objeto da presente matricula estd HIPOTECADO EM PRIMEIRQ GRAU a CEVAL
ALIMENTOS S/A, CNPJ: 84.046.101/0001-93, com sede na Rodoyis Jorge Lacerda, Km 20, no
municipio de Gaspar/SC. VALOR DO CREDITO: @S\ .565.000. 0@ milhdo e quinhentos e

hp de 2003/ Emolumentos: Nihil. Dou fé.
M\«m E—ml ’ (Andreia Prado,

sessenta e cinco mil reais). VENCIMENTO: 29 de
Chapaddo do Sul-MS, 28 de outubro de 2014.
substituta).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MY4MJ-YY5FY-AX2Q5-ZYN36
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%&1 PENHORA: Conforme registro efctuado no R.4/262 da Serventia Registral de Tméveis de

gua Clara - MS, nos termos do requerimento firmado pela exequente, datado de 04.09.2013,
Zcon_manhadp dd Certiddo para Registro de Penhora expedida em 28.08.2013, por Ederson de Melo
) uxiliar Judicidrio I, extraido dos autos do processo n. 0000316-02.1999.8.12.0046, da 1° Vara Civii
esta Coma}—ca de Chapa_dz’fo do Sul-MS, o imével objeto da presente matricula foi PENHORADO
paxjahgararltxa d!: uma divida no valor de R$5.806.534,42 (cinco milh3es, oitocentos e seis mil:
gum gntps' ¢ inta ¢ quatro reais e quarenta e dois centavos), em Acdo de Execugdo de Titulo
‘xtrajudigial que BUNGE FERTILIZANTES S/A move contra IRMAQS GASPARETTO & CIA
LTD tros. F mentos: Nihil. Dou fé. Chapadio do Sul - MS, 28 de outubro de
2014 o o (Audreia Prado, substituta).

R.03 - PENHORA: Prenotada em 21 de maio de 2021, sob n. 46493 do Livro 1-O

Conforme Termo de Redugiio de Bens 4 Penhora, extraido dos Autos n. 0000350-49-2014.8.12.0046, datado
de 18 de maio de 2021, da 2* Vara de Chapaddo do Sul - MS, fica regisirada a PENHORA DE 45,9927 %,
correspondente a 400,00 ha do imével objeto desta matricula, conforme determinagdo da MM. Juiza de Direito
Dra. Bruna Tafarelo, para garantia da divida no valor de RS 3.858.738,88 (trés milhies, oitocentos e cinquenta €
oito mil setecentos e trinta e oito reais ¢ oitenta e oito centavos), decidida nos autos da a¢do de Cumprimento de
Sentenga/Honorarios Advocaticios promovida por WILSON PINHEIRO E OUTROS em face de
GASPARETTO COMERCIO DE CEREAIS LTDA ¢ oufros. De acordo com o artigo 9° §3 do Provimento n.
88/2019 fica consignado que o cadastro foi efetuado em 21/05/2021. Cenfral Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB, ndo foi encontrada nenbuma ocoréncia em nome da proprietaria, codigo (hash) gerado:
2a77.ab12.182a.38dc.55¢2.3303. 27d0.68¢8.cbb9.9af4. Emolumentos: R$ 156,00. Funjecc 10% (Lei

3.003/05): R$ 15,60. Funadep 6%: R$ 9,36. Funde-PGE 4%:R$ 6,24; FEADMP/MS 10%: R$ 15,60; Funjecc
5% (Lei 1.071/90): R$ 7,80. Selo de Autenticidade Digital: R$ 1,50 (Lein. 5.154/17), n. AEY12205-913-NOR.

Consulte: www.tims.jus.br. (KP). Dou f&. Ato igido por Tali pel Sant'Anna e Mariana Soares.
Chapaddo do SuFMS, 31 de maio de 2021. : (Talita Hampel Sant'Anna,
substituta).

AV.04 - CANCELAMENTO: Prenotado em 12 de abril de 2022, sob n. 50377 do Livro 1-P

Pelo Mandado Judicial n. 046.2022/001153-7, datado de 21/03/2022 e Sentenga datada de 25/11/2021,
assinados digitalmente pela M.M Juiza de Direito Dra. Bruna Tafarelo, da 2* Vara desta Comarca de Chapadio
do Sul - MS, referente aos Autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata n. 0000316-
02.1999.8.12.0046, que ADILSON DE SIQUEIRA LIMA E OUTROS, promove contra IRMAOS
GASPARETTO E CIA LTDA ¢ outros, fica cancelada a PENHORA averbada no AV.02. De acordo com o
artigo 9° §3 do Provimento n. 88/2019 fica consignado que o cadastro foi efetuado em 12/04/2022. Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nfo foi encontrada nenhuma ocorréncia em nome da proprietdria,
codigo (hash) gerado: 09d8.3d13.c8dd.d669.880e.6817.c21e.e3ea.d058.d50a. Emolumentos: R$ 44,00.
Funjecc 10% (Lei 3.003/05): RS 4,40. Funadep 6%: R$ 2,64. Funde-PGE 4%: R$ 1,76; FEADMP/MS 10%: R
$ 4,40; Funjecc 5% (Lei 1.071/90): R$ 2,20. Selo de Autenticidade Digital R$ 1,50 (Lei n. 5.154/17), n.
AGKA45245-547-NOR. Co s www.tims.jus.br. (KP). Dou €. Ato corrigido por Lilian Pessoa. Chapaddo do
Sul-MS, 22 de abril de 2022\ N LN (Talita Hampel Sant'Anna, substituta).

AV.05 — AVERBACAO PREMONITORIA: Prenotada cm 01 de dezembro de 2022, sob n.
53183 do Livro 1-Q, com rcentrada em 23 de dezembro de 2022

Pelo requerimento do interessado, datado de 19 de dezembro de 2022 instruido com certiddo do
Cartorio Distribuidor desta Comarca de Chapaddo do Sul — MS, procede-sc a csta averbagdo, nos

- - 02
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termos do art. 828 do Cédigo de Processo Civil de 16/03/2015, para constar que foi distribuida para a
2° Vara a Ag¢dio de Exccugdo de Titulo Extrajudicial/Liquidagdo/Cumprimento/Execugdo, autos n.
0000302-18.1999.8.12.0046, ecm que figura como cxequente BANCO BAMERINDUS DO BRASIL
S/A ¢ BANCO SISTEMA S.A ¢ cxccutados GASPARIETTO ARMAZENS GI:RAIS LTDA, IRACI
GASPARETTO ¢ ESPOLIO DE AUGUSTINHO JOAO GASPARETTO, tendo como valor atribuido
a causa, a quantia de R$ 654.170,85 (sciscentos e cinquenta e quatro mil cento e sctenta rcais ¢ oitenta
¢ cinco centavos). De acordo com o artigo 9° §3 do Provimento n. 88/2019 fica consignado quc o
cadastro dos envolvidos foi cfctuado em 01/12/2022. Central Nacional de Indisponibilidade de Bens —
CNIB, ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia em nome da proprictéria, cédigo (hash) gerado: 81c8.
776b.6712.9b39.81d4.818£.026¢.0934./8¢5.138d. Jimolumentos: R$ 44.00. Funjecc 10% (Lei
3.003/05): R$ 4,40. Funadep 6%: R$ 2,64. Fundc-PGl: 4%: R$ 1,76; FEADMP/MS 10%: RS 4,40;
Funjece 5% (Lei 1.071/90): R$ 2,20. Sclo dec Autenticidade Digital R$ 1,50 (Lei n. 5.154/17), n.

AIIR60250-910-NOR. Consulta: www.tjms.jus.br. (M u g Ato do por Mayra R.
Barbosa. Chapadio do Sul-MS, 26 de dezembro de 2022 ‘ﬁ“ 5 m. ﬂm& (Talita

Hampcl Sant’ Anna, substituta).

AV.06 —~ AVERBACAQ PREMONITORIA: Prenotada em 01 de dexembro de 2022, sob n.
53185 do Livro 1-Q, com recntrada em 23 de dezembro de 2022,

Pclo requerimento do interessado, datado de 19 de dezembro de 2022 instruido com certiddo do
Cartério Distribuidor desta Comarca de Chapaddo do Sul — MS, procede-sc a csta averbagdio, nos
termos do art. 828 do Cddigo de Processo Civil de 16/03/2015, para constar que foi distribuida para a
2% Vara a A¢lio de Exccug@io de Titulo Extrajudicial/Liquidagdo/Cumprimento/Execugio, autos n.
0000947-43.1999.8.12.0046, cm que {igura como cxcquente BANCO SISTEMA S.A c exccutados
IRMAOS GASPARETTO & CIA LTDA, IRACI GASPARETTOQ, AUGUSTINHO JOAO
GASPARETTO ¢ GASPARETTO COMERCIO DE CEREAIS LTDA, tendo como valor
atribuido a4 causa, a quantia de RS 89.430.042,81 (oitenta ¢ nove milhdes quatrocentos ¢ trinta mil
quarcnta ¢ dois reais ¢ oitenta ¢ um centavos). De acordo com o artigo 9° §3 do Provimento n. 88722019
fica consignado quc o cadastro dos cnvolvidos foi cfetuado em 01/12/2022. Central Nacional dc
Indisponibilidade de Bens — CNIB, ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia em nome da proprictaria,
codigo (hash) gerado: 8le8. 776b.6712.9b39.81d4.818£.026¢.0934.08¢5.138d. Limolumentos: RS
44.00. Funjece 10% (Lei 3.003/05): R$ 4,40. Funadep 6%: R$ 2,64. Funde-PGL 4%: RS 1,76;
FEADMP/MS 10%: R$ 4,40: Funjcce 5% (1.ei 1.071/90): R$ 2,20. Sclo de Autenticidade Digital RS
1.50 (Lei n. 5.154/17), n. AIIR60251-274-NOR. Consulta: www.t{jms.jus.br. (ML). Dou {¢. Ato
soiTieidoy, por yrg R. Barbosa. Chapadiio do Sul-MS, 26 dc dezembro de 2022,

o ,__éb@ts_ A WS, (Talita Hampel Sant’ Anna, substituta).

R.07 - PENHORA: Prenotada em 28 de junho de 2023, sob n. 55361 do Livre 1-Q, com
reentrada em 06 de julho de 2023

Conforme Termo de Redugdio de Bens a Penhora, datado de 27 de junho de 2023, encaminhado pelo
Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC protocolo n. AC002579667, referente aos
Autos n. 0000947-43.1999.8.12.0046, da 2° Vara desta Comarca de Chapadio do Sul - MS, assinado
digitalmente pelo Analista Judicidrio, Sr. Bruno Rodrigues de Oliveira, fica registrada a PENHORA
do imével objeto desta matricula, conforme determinagiio da MM. Juiza de Direito Dra. Lidia Geanne
Ferreira ¢ Cndido, tendo como valor atribuido A causa, a quantia de RS 89.430.042 81 (oitenta ¢ nove
milhdes quatrocentos ¢ trinta mil quarenta e dois reais e oitenta ¢ um centavos), na aglio de Execuglio
de Titulo Extrajudicial/Liquidagiio/Cumprimento/Execugiio em que figura como exequente BANCO
SISTEMA S.A e como executados IRACI GASPARETTO E OUTROS. De acordo com o artigo 9°
§3 do Provimento n. 88/2019 fica consignado que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MY4MJ-YY5FY-AX2Q5-ZYN36
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28/06/2023. Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, nio foi encontrada nenhuma
ocorréncia em nome da proprietdria, cédigo (hash) gerado: 506¢.25¢8.d8f8.d3b2.37d6.e07a.df79.
€950.c243.9540. Emolumentos: R$ 156,00. Funjecc 10% (Lei 3.003/05): R$ 15,60. Funadep 6%: RS
9,36. Funde-PGE 4%: RS 6,24; FEADMP/MS 10%: RS 15,60; Funjecc 5% (Lei 1.071/90): RS 7,80.
Selo de Autenticidade Digital: RS 1,50 (Lei n. 5.154/17), n. AIN50782-104-NOR. Consulte:
www.tjms.jus.br. (MR). Dou fé Ato corrigido por Maiara Lourengo. Chapadio do Sul — MS, 10 de
julho de 2023. M_QQ _____(Lilian Pessoa dos Santos, substituta).

AV.08 - ALTERACAO DA DENOMINACAOQ: Prenotado em 25 de abril de 2024, sob n. 62906
do Livro 1-S, com reentrada em 16 de maio de 2025.

Pelo requerimento do interessado, datado de 18 de janeiro de 2022, encaminhado pelo RI Digital,
protocolo n. AC005526579, instruido pela Ata da Assembleia Geral Extraordindria, realizada em
29/09/2000, registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em 05/10/2000, sob n.
20001015237, fica averbada a MUDANCA DE DENOM]NAS;I\O da credora constante no AV.01
desta matricula, para BUNGE ALIMENTOS S/A. De acordo com o artigo 145, §3° do Provimento n.
149/2023, fica consignado que o cadastro dos envolvidos foi efetuado em 25/04/2025. Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia em nome da
proprietéria, cédigo (hash) gerado: 4syoxpn8m. Emolumentos do ato: R$ 60.82. Funjecc 10%: R$
6,08. Funadep 6%: R$ 3,65. Funde-PGE 4%: R$ 2.43. FEADMP/MS 10%: R$ 6,08. ISSQN 3% R$
1,82. Selo de Autenticidade Digital: RS 2,09, n. ALC66415-160-NOR. Consulte: www.tjms.jus.br.

(DF). Dou fé. Ato corrigido por. Chapadio do Sul — MS, 19 de maio de 2025. (Ariadne Viana Vieira,
substituta).

Assinado digitalmente pela substituta, Ariadne Viana Vieira.
Hash: 8658-862906-7DESAE53-C65A-4A93-82A48-136C9B411452

EMOLUMENTOS..: R$ 41,03 Certifico ¢ dou f¢é que a presente copia, reproducdo auténtica da ficha a
FUNJECC 108..: R$ 4,10 que sc refere, ¢ extraida como certiddo, nos termos do artigo 19, § 11°

FUNADEE 6% «f RE 2,46 da Lei 6.015/73 que dispde: "No dmbito do registro de imdveis, a
m-mi 0:? :z t:i: ccrtid’z”xo de xme:iro leor da matricula contera a rcpr?duqﬁo de tpdo seu
SELOS........: RS 2,18 cgnlcudo e serd suﬁcwntc‘para fins de comprovagdo de propriedade,
ISS..........: RS 1,23 direitos, 6nus reats ¢ restrigdes sobre o imovel, independentemente de
Total........: R§ 56,74 certificagdo especifica pelo oficial”. Na lavratura do instrumento

piblico constitui condigfio necesséria a observincia do art. 32, §2°
da Lei Estadual n. 6.183/2023. Chapaddo do sul, 16 de marco de
2026, 11:41:42. Selo Digital Numero: ALY62113-156-NOR.

ARIADNE VIANA VIEIRA - SUBSTITUTA

Lonunua na ncha nv,
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Processo:
Requerente: MARTINHO GASPARETTO
Imével: LOTE BAUS PERDIDO I - SECCAO B
Municipio: PARAISO DAS AGUAS - MS
Atividade: (44) - OUTRAS ATIVIDADES
Projeciio: SIRGAS 2000 / UTM zone 22K

-

op- o numero

OSSO DO SO orotocoauo e 220320720 as- 1o

[ 00_44_m2- Areas Licenciaveis
[0 00_24_m2 - Outras Areas
[ Areas de Influéncia das UCs - Grupe de Protecéio Integral em Areas Urbanas
[ Area de Entorno 0-3 Km do Rio Taquari

| [] ZA - Resol. CONAMA 428/2010 0-3km

[ zA - Resol. CONAMA 428/2010 0-2km

/' Rios de Dominio do Estado

[ Zona de Amortecimento das UCs em MS

[[] Mosaico das Unidades de Conservacao em MS
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Porcentagem da Atividade que Intercepta Areas Embargadas

A

Areas embargadas Classe Intersecio o

Nada Encontrado - -

g

Porcentagem da Atividade que avanca em Unidades de Conservacio, Terras Indigenas, Zonas de Amortecimento, =

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) e ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) -

A

Unidade de Conservacao Classe Intersecio :

Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Sucuriu-Paraiso 44 100,000% S
Terra Indigena Classe Interseciio

Nada Encontrado - - 4

Zona de Amortecimento Classe Interseciao =

Nada Encontrado - - g

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) Classe Interseciio :

Nada Encontrado - - ’

ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) Classe Intersecio

Nada Encontrado - -

Porcentagem das Unidades de Conservacio, Terras Indigenas, Zonas de Amortecimento, ZAs (Resol. Conama 428 0-2km)

e ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) que avancam na Atividade
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o
Unidade de Conservagio Classe Intersecio

Area de Proteciio Ambiental Municipal do Rio Sucuriu-Paraiso 44 0,281%

Terra Indigena Classe Intersecio

Nada Encontrado - -

Zona de Amortecimento Classe Interse¢ao

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) Classe Interse¢do

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) Classe Interse¢ao
Nada Encontrado - -

Unidades de Conservacio, Terras Indigenas, Zonas de Amortecimento, ZAs (Resol. Conama 428 0-2km)

e ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) internas a Atividade
Unidade de Conservacao Classe Contido

Nada Encontrado - -

Terra Indigena Classe Contido

Nada Encontrado - -

Zona de Amortecimento Classe Contido

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) Classe Contido

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) Classe Contido

Nada Encontrado - -

Unidades de Conservacao, Terras Indigenas, Zonas de Amortecimento, ZAs (Resol. Conama 428 0-2km)

e ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) que contém totalmente a Atividade

Unidade de Conservacao Classe Contém
Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Sucuriu-Paraiso 44 Contém
Terra Indigena Classe Contém

Nada Encontrado - -

Zona de Amortecimento Classe Contém

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) Classe Contém

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) Classe Contém

Nada Encontrado - -

Unidades de Conservacgao, Terras Indigenas, Zonas de Amortecimento, ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) e

ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) proximas até 15Km da Atividade

Unidade de Conservacao Classe Distincia
érea de Protecio Ambiental Municipal das Bacias do Rio Apore e Rio Sucuriu 44 13,801 Km
Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Verde 44 2,439Km
Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Sucuriu-Paraiso 44 0,000Km
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Terra Indigena Classe Distancia

Nada Encontrado - -

Zona de Amortecimento Classe Distincia

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-2km) Classe Distincia

Nada Encontrado - -

ZAs (Resol. Conama 428 0-3km) Classe Distancia

Nada Encontrado - -

Biomas presentes na Atividade
Bioma Classe Presente
BIOMA CERRADO 44 Presente

Intersecio da Atividade com o Bioma Mata Atlantica segundo a Lei 11.428 de Dez. de 2006
Bioma Classe Presente

Nada Encontrado - -

Porcentagem da Atividade que Intercepta Areas Restritas
Areas Restritas Classe Intersecao

Nada Encontrado - -
Interseciio da Atividade com as Area de Uso Restrito — Decreto Normativo 15.661 de 04 de maio de 2021
Dados encontrados Classe Presente

Nada Encontrado - -

Analise de Declividade
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6. DADOS DA PESQUISA

6.1. VALORES DE CADA MERCADO REGIONAL DE TERRA
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7. LITERATURA CONSULTADA

1. INTRODUCAO

A Planilha de Pregos Referenciais (PPR) foi instituida no Instituto Nacional de Reforma Agraria
(INCRA) como um instrumento integrante de um conjunto maior de medidas, adotadas apds a edicdo da Medida
Provisoria 1577 de 1997, atualmente Medida Provisdria n° 2183-56/2001, através da qual a metodologia de avaliar
imdveis rurais destinados a incorporagdo ao Programa Nacional de Reforma Agraria foi reformulada.

Posteriormente, a Instru¢do Normativa n° 116, de 19 de abril de 2022, estabeleceu as diretrizes para o
monitoramento e a andlise dos mercados de terras por meio da elaboragdo regular dos Relatérios de Andlise de
Mercados de Terras (RAMT) e respectivas Planilhas de Precos Referenciais.

Destarte, o RAMT se tornou um instrumento institucional de diagnéstico, estudo e analise dos mercados de
terras, documento no qual sdo inseridas as PPR's, que sdo a matriz de dados que relaciona atributos de uso dos iméveis
rurais com os seus respectivos pregos, praticados em determinado mercado de terras considerado homogéneo.

As zonas homogéneas sao definidas através do emprego de critérios estatisticos especificos e contribui¢cdes
empiricas. Desta forma, sdo extraidos os Mercados Regionais de Terras (MRT's), que representam os atributos uniformes
que definem o prego da terra rural.

Institucionalmente, suas principais fun¢des sdo de auxiliar no planejamento das politicas publicas atinentes
a Reforma Agrdria, tal como os processos de obten¢do de imdveis rurais empreendidos pelo INCRA, definicdo quanto aos
valores dos titulos de propriedade a serem pagos por assentados e nos processos de regularizagdo fundiaria.

Contudo, a cada ano, dados pesquisados e condensados contidos nas PPR's tém sido cada vez mais
demandados, tanto por instituicdes publicas quanto privadas.

Neste documento, adota-se como pressuposto que uma PPR ndo deve ser elaborada isoladamente, fora de
um contexto que a explique e a justifique. Ela é resultado de uma a¢do ampla e deve fazer parte de um documento de
andlise, e, ndo pode ser entendida como uma mera planilha. Assim, na elaboragdo deste documento, ampliou-se o
conceito para um efetivo “Relatério de Andlise de Mercados de Terras — RAMT”, cuja entrega, deve envidar esforgos e
olhares sobre os diferentes fatores que compdem o prego de um imdvel.

Para o Grupo de Mercado de Terras da Regional de Mato Grosso do Sul, sempre é motivo de satisfacdo
trazer a Sociedade um produto de elevado valor publico como este. Mas, sempre gostamos de frisar: suas elaboragGes
somente sdo possiveis, porque contamos outros tantos profissionais, espalhados por todo o Estado, os quais, cientes da
importancia social das suas atividades, generosamente nos repassam as informagdes, a fim de que possamos sistematiza-
las. Tratam-se de Corretores de Imdveis, e demais informantes de precos de terras, aos quais externamos nossos sinceros
agradecimentos.

2. PRINCIPAIS ATIVIDADES AGROPECUARIAS EM MATO GROSSO DO SUL

Limitrofe a grandes centros produtores e consumidores do Brasil, Mato Grosso do Sul dispde de localizagdo
estratégica. Além de fazer fronteira com Paraguai e Bolivia, o Estado se comunica ainda com a Argentina, por meio da
Bacia do Rio da Prata, e, com grande potencial de interligagdo ao Oceano Pacifico, por meio do corredor rodoviario
bioceanico, projeto que visa a conectar, por ligacdo rodovidria e outros modais, os oceanos Pacifico e Atlantico.

Historicamente, a pecudria de corte extensiva e a monoculturas da soja e do milho sdo as principais
atividades agropecudrias praticadas no Estado. Contudo, significativas transformacdes estdo ocorrendo na matriz
econdmica, posicionando o Estado como grande produtor de proteinas de origem animal, aves e suinos, de excelente
qualidade, matérias primas para as pujantes industrias de papel e celulose, agucar e etanol.

Portanto, ndo é demais afirmar que o agronegécio é forca motriz da economia estadual, alavancando
investimentos na industria, comercio e servigos, trazendo emprego e renda para a popula¢do sul-mato-grossense.
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2.1. SOJA

A sojicultura é um dos pilares da agropecuaria do Mato Grosso do Sul, tendo a cultura da soja uma
expansdo a partir da década de 80, resultado da inser¢ao cultivares adaptadas as condigdes edafoclimdticas da regido
Centro-Oeste, e a utilizagdo de praticas agricolas que se modernizaram progressivamente, como o plantio direto, a
correcdo das condigdes adversas dos solos e 0 emprego e a moderniza¢do de maquinas agricolas.

E na esteira da expansdo desta cultura para além das fronteiras do Sul do Brasil, que Mato Grosso do Sul
entrou no cenario nacional de produgdo do grao. Cidades como Dourados, Ponta Por3, Rio Brilhante, Maracaju, Chapadado
do Sul, S50 Gabriel do Oeste, entre outras, surgiram e/ou se desenvolveram a partir da evoluc¢io da sojicultura.

Segundo o Sistema de Informacdo Geografica do Agronegdcio (Siga-MS), da Associacdo dos Produtores de
Soja de Mato Grosso do Sul — Aprosoja/MS, area dessa cultura na safra 2022/2023 em Mato Grosso do Sul alcancou a
marca de 4.005.399,11 hectares, resultando em uma produc¢do bruta total de 15.006.667,81 toneladas, atingindo a
produtividade média de 62,44 sc/ha.

Neste periodo, de acordo com o Siga/MS, a regido sul correspondeu a 62,4% da area plantada do Estado,
sendo a a maior regidao produtora deste grao, seguido pela regido central, que alcangou 21,7% e a parte norte, que
representou 14,3% da area cultivada com soja em Mato Grosso do Sul.

Os municipios produtores de soja do estado, Maracaju, Ponta Por3, Sidrolandia, Dourados e Rio Brilhante,
quando somados possuem o peso de 32,7% da produgdo estadual, apresentando médias entre 54,43 e 70,44 sc/ha.
Também tiveram municipios da regido norte que influenciaram positivamente, como Alcinépolis, Sdo Gabriel do Oeste,
Chapadao do Sul e Costa Rica.

O histdérico de produgdo, area e produtividade de soja no estado de Mato Grosso do Sul, no periodo
compreendido entre as safras 2012/2021 a 2022/2023, é descrito no grafico a seguir:

Grafico 1: Série historica de produgdo, area e produtividade da soja em Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragio: APROSOJA/MS (www.aprosojams.com.br)

Para a safra 2023/2024, a Aprosoja/MS estimou um producdo 6,5% maior em relagdo ao ciclo anterior,
atingindo a area de 4,265 milhdes de hectares, obtendo uma produtividade estimada de 54 sc/ha, cerca de 15% menor
gue a da safra anterior.

2.2. MILHO

Com uma evolug¢do marcante ao longo dos anos, a cultura do milho tem se destacado como uma fonte
importante na renda dos agricultores sul-mato-grossenses. Seu cultivo estratégico, conhecido por aproveitar a janela de
plantio apds a colheita da soja, segunda safra (ou safrinha), oferece oportunidades para aumentar a produgdo e
maximizar os rendimentos.

Presumivelmente, como o plantio do milho é realizado nas mesmas areas do plantio de soja, os maiores
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rendimentos também se concentram nas regides que apresentam as maiores produgdes da oleaginosa.

Segundo a Aprosoja-MS, a area de milho plantado na segunda safra de 2022/2023 em Mato Grosso do Sul,
produziu 14.220.532,37 toneladas em uma area de 2.355.016,62 hectares, alcangando uma produtividade média 100,64
sc/ha.

Ainda de acordo com a associacdo de produtores, entre as safra 2021/2022 e 2022/2023, a produgdo
aumentou em 11,31 %, a area plantada teve um incremento de 6,75% e a produtividade obteve um acréscimo de 4,29%,
conforme pode ser observado no grafico 2:

Grafico 2: Série histodrica de producgido, area e produtividade do milho em Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragdo: : APROSOJA/MS (www.aprosojams.com.br)

Um fator relevante que possui grande potencial de fomentar a atividade é a instalagdo de usinas de etanol
de milho no Estado. Atualmente, segundo a Federagao de Agricultura e Pecuaria de Mato Grosso do Sul, existe 01 usina
de destilaria de etanol e 02 plantas industriais em processo de instalacdo, o que leva a se inferir que em breve a demanda
por este grdo aumentara, potencializando ainda mais a produgao estadual.

2.3. MANDIOCA

A cultura da mandioca é reconhecida pela importancia social que desempenha no setor agricola familiar,
sobretudo nos assentamentos rurais, sendo uma importante fonte de receitas para as comunidades produtoras.
Entretanto, em Mato Grosso do Sul, esse perfil tem sido modificado, atingindo uma abrangéncia mais ampla, a partir da
implantacdo de industrias processadoras, sobretudo de fécula.

Dados obtidos e divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) indicam que as
maiores producdes do Estado se concentraram nos municipios de Itaquirai, Ivinhema, Navirai, Japord, Bataypor3,
Eldorado, Nova Andradina, Juti, Gléria de Dourados, Angélica, Deodapolis e Iguatemi.

Segundo ainda aquele Instituto, o valor da producdao de mandioca alcangou as cifras 982 milhdes de reais,
obtidas a partir de uma area de 43.070 ha e gerando uma produtividade média de 22,23 toneladas/ha, conforme descrito
a seguir:

Grafico 3: Série histdrica - Mandioca - Valor da Produgao
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Observa-se, portanto, que os numeros fornecidos pelo IBGE indicam o avango dessa cultura em Mato
Grosso do Sul, na medida que entre a safra de 2018 e 2022, houve um aumento de cerca de RS 630 milhdes no valor da
producdo, o que equivale a um acréscimo de 278%

2.4. CANA-DE-AGUCAR

De acordo com a Associa¢do dos Produtores de Bioenergia de Mato Grosso do Sul (Biosul), a industria
sucroenergética estadual é formada por 17 unidades em operagdo, totalizando 39 municipios beneficiados, direto ou
indiretamente, por esse setor.

Os municipios sul-mato-grossenses que possuem o maior destaque na producdo de cana-de-aglcar
sao Nova Alvorada do Sul, Rio Brilhante e Costa Rica.

A atual adrea de cultivo de cana-de-aclcar destinados a safra 2023/2024 sofreu um decréscimo de
2,97%, quando comparado a colheita anterior, passando 648 mil hectares atuais 629,9 mil hectares, das quais 78% das
lavouras se concentram na regido Cone Sul do Estado.

Grafico 04: : Série histérica - Area (ha) de cana- de-aglicar destinada a usinas em Mato Grosso do Sul
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No primeiro trimestre de 2024, segundo a publicagdo realizada pelo Biosul para o periodo, o fechamento
da produgdo de cana-de-agucar atingiu 52,4 milhdes de toneladas, produzindo 2,2 milhdes de toneladas de agucar e 2,2
bilhdes de litros de etanol. O desempenho é 17% superior ao ciclo passado, fato que coloca o Estado como o 4° maior
produtor de cana-de-agtcar do Brasil, 4° maior produtor de etanol, 5° maior produtor de aglcar e 4° maior exportador de
bioeletricidade para o Sistema Interligado Nacional de Energia Elétrica (SIN).

Grafico 05: Série histdrica - Produgao (toneladas) de cana-de-aglicar destinada a usinas em Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragdo: Sistema FAMASUL (www.portalsistemafamasul.com.br) - Elaboragio: Incra/MS

2.5. SILVICULTURA

Mato Grosso do Sul tem se destacado no cendrio nacional de florestas plantadas, superando
importantes estados produtores, e se tornando em 2023 o segundo maior produtor de eucalipto do Brasil, ficando atras
apenas de Minas Gerais.
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Segundo a Associa¢do dos Produtores e Consumidores de Florestas Plantadas de Mato Grosso do Sul
(Reflore-MS), dentro de seis anos o Estado alcangard a lideranga isolada na produgdo de celulose no
Brasil, se consolidando como um dos maiores fabricantes mundiais.

Conforme ainda a Associagdao que reune o setor, a projegao é que, em 2030, o Estado atingird a marca de 2
milhSes de hectares de floresta plantadas: crescimento estimado de 42%.

Eucalipto e Pinus formam a cobertura total das areas cultivadas em florestas plantadas para fins comerciais
de MS, sendo o primeiro o grande destaque da silvicultura sul-mato-grossense atingindo, em 2022, 1,40 milhdo de
hectares.

A drea plantada com eucalipto em Mato Grosso do Sul teve em expressivo crescimento entre os anos de
2009 e 2023, saltando de 300 mil hectares para 1,4 milhdes de hectares, representando um crescimento de 466% em 14
anos, conforme grafico que se segue:

Gréfico 06: Area plantada de eucalipto em Mato Grosso do Sul
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Fonte: REFLORE/MS (www.reflore.com.br) - Elaboragdo: Incra/MS

A evolugdo da silvicultura sul-mato-grossense estd diretamente associada a operagao das fabricas de
celulose instaladas em Trés Lagoas e Ribas do Rio Pardo. O crescimento da atividade é vinculado também ao
atendimento da demanda futura das fabricas de celulose que previstas para Inocéncia e Agua Clara e de industrias
localizadas no estado de S3o Paulo e no Paraguai.

Em consequéncia, segundo a Federagcdo da Agricultura e Pecudria de Mato Grosso do Sul
(Famasul), a maior concentracdo de areas plantadas com eucalipto estd na Costa Leste estadual, sendo Trés Lagoas o
municipio que apresenta maior drea plantada, respondendo por 22,2%, seguido de Ribas do Rio Pardo e Brasilandia, com
21,7% e 11% respectivamente.

Dados do IBGE indicam que entre os os cinco municipios com as maiores areas de florestas plantadas do
Brasil, quatro estdo em Mato Grosso do Sul, Trés Lagoas, Ribas do Rio Pardo, Brasilandia e Agua Clara. Ainda, o municipio
de Selviria aparece em 7° lugar nesse ranking.

Umas das consequéncias do franco desenvolvimento da atividade, foi que rapidamente propriedades
rurais que eram destinadas a explora¢do de bovinocultura de corte, passaram a ser grandes fornecedoras de eucalipto
para as industrias.

Infere-se, portanto, que cerca de 1 milhdo de hectares que outrora eram destinados, majoritariamente a
pecuaria, atualmente estdo sendo utilizados para a silvicultura.

Mudangas que forgaram a migragdo da pecudria de corte para outras regides do Estado, sobretudo
as regifes pantaneiras, resultando em uma maior pressdo sobre as areas ndo antropizadas desse bioma, devido
a abertura de novas areas e o plantio de pastagens exdticas.

2.6. BOVINOCULTURA DE CORTE
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O desenvolvimento da pecudria bovina em Mato Grosso do Sul, estd estreitamente ligado a natureza de
sua vegetagdo nativa. Inicialmente a pecudria prosperou nas areas de campos limpos e no pantanal, favorecendo o
surgimento do método extensivo de criagdo de bovinos, dado o baixo custo de exploragdo da pastagem nativa.
Posteriormente, as florestas, cujos os solos eram de boa fertilidade, foram sendo derrubadas para a implantacao de
pastagem cultivada.

As técnicas de correcdo, a melhoria da genética do gado bovino, a fertilizacdo dos solos de cerrado e o
surgimento do capim braquidria, alavancaram a entrada e expansao da pecudria de corte no Estado. Contudo, nas regides
pantaneiras, a pecudria se caracteriza ainda pelo predominio de pastagens nativas em areas sujeitas a inundagdo no
periodo chuvoso e, queima no periodo seco, o que implica a baixa produtividade dos rebanhos.

De acordo com o IBGE, Mato Grosso do Sul detinha detinha em 2022 o 52 maior rebanho de bovinos do
Brasil, com numeros que alcangavam 18,4 milhGes de cabecas. Ainda segundo o Instituto, o municipio de Corumba se
destacava como sendo o maior produtor do Estado, seguido por Ribas do Rio Pardo. Também se apresentavam, naquele
ano, com bastante relevancia, os municipios de Santa Rita do Pardo, Aquidauana, Porto Murtinho, Rio Verde de Mato
Grosso, Trés Lagoas, Coxim e Paranaiba.

O ano de 2022 representou uma leve reducdo no tamanho de rebanho bovino sul-mato-grossense, na
ordem de 200 mil cabecas, quando se comparado a 2021. Entretanto, considerando um recorte de tempo maior,
sistematicamente vem ocorrendo um decréscimo nos numeros da pecudria do Estado. O pico de bovinos ocorreu no ano
de 2016, alcangando 21 milhGes e oitocentas mil cabegas. A partir desse ano, iniciou-se uma redu¢do no nimero de
animais produzidos, com diminui¢cdo de 1,5 % em 2017, e deste, para o ano de 2018, outros 2,7% foram reduzidos.
Considerando o periodo compreendido entre o anos de 2016 e 2022, o rebanho de Mato Grosso do Sul decresceu cerca
de 15,6%.

No entanto, em 2023, o Estado apresentou uma ligeira evolu¢do no tamanho do rebanho bovino, saindo
18.433.000 em 2022, para 18.891.000, um crescimento na ordem de 2,48%.

Grafico 07: Série histdrica - Tamanho do rebanho bovino de Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragdo: IBGE (www.ibge.gov.br)

A reducado do efetivo bovino, ocorrida entre 2016 e 2022, pode ser explicada, em parte, devido ao descarte
de matrizes, aumento da area plantada de grdos, cana-de-aglcar e eucalipto e a consequente redugdo de areas de
pastagens, e ao deslocamento da atividade para regides do Estado, cujos solos possuem menor capacidade de suporte,
como ocorreu com a migragao da bovinocultura de corte das regides Sul e Leste para a regidao Oeste do Estado.

2.7. SUINOCULTURA
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O desenvolvimento e o profissionalismo na produc¢do de suinos em Mato Grosso do Sul estd estreitamente
ligada a instalagdo de grandes indUstrias processadoras desse tipo de proteina no Estado.

Segundo a Associagdo Sul-Mato-Grossense de Suinocultores (Asumas), a atividade no Estado é
predominantemente realizada por produtores integrados a empreendimentos do género, representando cerca de 88% de
toda a producdo estadual.

No sistema integrado a industria normalmente ¢é proprietdria de grande parte dos fatores da cadeia
produtiva, sendo o suinocultor o fornecedor de servigos especializados em alguma fase da cadeia produtiva..

Desta forma, para atender a demanda de grandes empresas, e o exigente mercado internacional, a
suinocultura estadual se consolidou de forma moderna, produtiva e de qualidade, ocupando recentemente a
quinta maior produgdo do pais, com mais de 110 mil matrizes suinas.

Conforme os dados publicados e divulgados pela Famasul, no ano de 2023, o Estado alcangou seu melhor
desempenho, onde o numero de suinos destinados ao abate atingiu a marca de 3,18 milhGes cabegas. Entre os anos de
2017 e 2023, a produgdo suina em Mato Grosso do Sul, obteve um expressivo crescimento de 63,3%:

Grafico 08: Série histdrica - Suinos abatidos em Mato Grosso do Sul
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Fonte: Sistema Famasul (www.portalsistemafamasul.com.br) - Elaboragdo: Incra/M$S

A movimentagdo de animais para abate no 1° semestre de 2024 foi de 1,63 milhdes de animais, ainda de
acordo com a Famasul, o melhor resultado dos ultimos 7 anos. Neste periodo, os trés principais municipios, como maior
numero de abates foram, Gldéria de Dourados com 316.599 animais (19,39%), Dourados com 223.508 animais (13,69%) e
Itaporad com 193.548 animais (11,85%).

Outros municipios também se destacam na suinocultura, como é o caso de Jatei, Bandeirantes, Jaraguari
e S3o Gabriel do Oeste, tendo neste Ultimo um grande incremento na produgdo de suinos, também devido a agdo
de produtores instalados no Projeto de Assentamento Campanario.

2.8. AVICULTURA DE CORTE

A exemplo de como ocorreu na suinocultura, a avicultura estadual se desenvolveu na esteira da instalagdao
de grandes industrias processadores dessa proteina. Deste modo, a atividade também estd alicercada no sistema de
integracdo, onde se destacam os municipios de Dourados e Sidrolandia.

Segundo a Agéncia Estadual de Defesa Sanitaria Animal e Vegetal (lagro), a movimentagdo dos 6 Ultimos
anos apresentou uma média de 161,64 milhGes de aves abatidas, e entre os anos de 2017 e 2023 houve uma evolucdo de
12,08% neste numero, saindo de 151,54 milhdes em 2017 para 169,85 milhdes em 2023.

Grafico 09: Série historica - Aves abatidas em Mato Grosso do Sul
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Verifica-se que no ano de 2022, a avicultura de corte sul-mato-grossense apresentou o melhor
desempenho na série histérica de 2017 a 2023, com 175,85 milhdes de aves abatidas. Porém, no ano 2023 houve um leve
recuo na movimentacdo, na casa de 3,4%, quando comparado a 2022.

2.9. OUTRAS CULTURAS

O agronegdcio de Mato Grosso do Sul, em menor escala, tem apostado gradativamente na diversificacdo
de culturas em detrimento a atividades agricolas tradicionalmente aplicadas e bem sucedidas nos campos do Estado.

Na criagdo de animais ha um grande destaque na piscicultura estadual, segundo o Anuario da Piscicultura
2023 da Associagdo Brasileira de Piscicultura (Peixe BR), o Estado foi o oitavo maior produtor de pescados do Brasil,
produzindo 34,45 mil toneladas.

Dados da lagro indicam que a movimentagdao do pescado com a finalidade de abate foi de 10,50 milhdes
de unidades de peixes entre janeiro e margo de 2024, nimero 75,37% maior que o mesmo periodo do ano anterior, com
destaque absoluto na Tildpia. Porém outras espécies também sdo produzidas comercialmente no Estado,
como Pintado, Pacu e Tambaqui.

Grande parte da producdo de peixes, segundo a Confederacdo Nacional de Agricultura (CNA), se
concentra em cinco municipios: Aparecida do Taboado, Selviria, Brasilandia, Mundo Novo e Itapora.

Nos campos, a diversificacdo de culturas agricolas sul-mato-grossenses também evolui de forma
significativa, produtos como amendoim, arroz, feijao e algodao ganham espago nas lavouras estaduais.

Recentemente um cenadrio alternativo de produg¢do agricola comega a se expandir em terras sul-mato-
grossenses. Com o aumento dos indices das doengas que atacam os laranjais paulistas, produtores desse Estado tém
apostado na implanta¢do da citricultura em MS.

De acordo com a Secretaria de Estado de Meio Ambiente, Desenvolvimento, Ciéncia, Tecnologia e Inovagado
(Semadesc), Mato Grosso do Sul deve quadruplicar o nimero de 4rea destinada ao cultivo de citros nos préximos anos:
dos atuais 2 mil para 10,3 mil hectares.

Na contramdo do cenario de prosperidade das diversas atividades agricolas, a cadeia produtiva do leite
sofre um decréscimo importante na producao.

Ainda segundo a Semadesc, a producdo leiteira sul-mato-grossense sofreu uma reducdo de 51,4% no
volume total do produto no periodo compreendido entre 2016 e 2023, saindo de 338 para 174 milhdes de litros/ano,

ocupando a pouco relevante 202 posi¢do entre os estados produtores, conforme dados do IBGE.

3. AREAS SOB LEGISLACAO ESPECiFICA

Para este documento, o conceito de terras sob legislacdo especial engloba as areas legalmente atribuidas
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para as unidades de conserva¢do da flora e fauna, terras indigenas, assentamentos da reforma agraria e territérios
quilombolas.

3.1. UNIDADES DE CONSERVAGAO

Unidades de Conservagdao sao como sao denominadas as areas de interesse ambiental reguladas pela Lei n2
9.985/2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo (SNUC), o qual reiine o conjunto de unidades de
conservacgao federais, estaduais e municipais, e tem como objetivos principais a preservagao da fauna e flora local e
estabelecer diretrizes para o uso sustentavel dos seus recursos naturais e de seu entorno.

De acordo com o Instituto de Meio Ambiente de Mato Grosso do Sul (Imasul), o Estado possui 33 unidades
de conservagdo de protecdo integral, dos quais 03 sdo Parques Nacionais, 07 Parques e Monumentos Naturais Estaduais e
23 Parques, Monumentos Naturais, Estacdo Ecoldgica, Reflgios de Vida Silvestre e Reserva Bioldgica Municipais, os quais
somados, segundo esse Instituto, ocupam a drea de 327.027 ha do territério estadual.

As Unidades de Conservacdo Federais existentes no Estado sdo a Area de Protecdo Ambiental das llhas e
Viarzeas do Rio Parand, o Parque Nacional da Serra da Bodoquena e o Parque Nacional da Ilha Grande.

No ambito estadual destacam os Parques Estaduais do Prosa, Das Varzeas do Rio lvinhema, do Pantanal do
Rio Negro e o Monumento Natural do Rio Formoso.

Quanto as areas de preservagdao municipais, sobressaem os Parques Natural Municipal do Rio Sucuriu-
Costa Rica, Rio Sucuriu-Paraiso das Aguas, Monumento Natural Municipal Serra do Figueirdo e Parque Natural Municipal
do Pombo.

Figura 1: Unidades de Conservagao de Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragdo: Sisla - Imasul (www.sisla.imasul.ms.gov.br)

Atualmente, o mecanismo previsto no Cédigo Florestal que permite que propriedades rurais com excesso
de Reserva Legal emitam cotas que podem ser negociadas com proprietarios rurais com deficit de vegetacdo nativa para
fins de regularizacdo ambiental, impulsionou o mercado de terras em algumas areas das unidades de conservagao,
sobretudo no Parque Nacional da Serra da Bodoquena e no Area de Protegdo das Ilhas e Varzeas do Rio Parana.

A legislacdo vigente permite que propriedades rurais que ndo possuem area suficiente para compor a
Reserva Legal de 20%, possam comprar areas, ndo desapropriadas, em unidades de conservagdo e fazerem a doagdo em
prol do ente publico responsdvel, fato este que fez aumentar a procura por imdveis localizados nesses tipos de unidade.
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3.2. TERRAS INDIGENAS

Dados divulgados pelo IBGE demonstram que em Mato Grosso do Sul a populacdo indigena aumentou
cerca de 50% em 12 anos, saindo de 77 mil pessoas em 2010 para 116,3 mil em 2022.

Conforme a Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas (Funai), Amazonas e Bahia concentram 42,51% da
populagdo indigenas do pais. Eles sdo os Estados com maior quantitativo dessa populag¢do: 490,9 mil e 229,1 mil,
respectivamente. Em seguida, vem Mato Grosso do Sul (116,3 mil), Pernambuco (106,6 mil) e Roraima (97,3 mil).

Em Mato Grosso do Sul, segundo a Secretaria Especial de Saude Indigena (SESAI/MS), a populagido indigena
esta presente em 29 municipios, representada por 08 etnias: Guarani, Kaiowa, Terena, Kadwéu, Kinikinaw, Atikun, Ofaié e
Guatd, sendo ainda, de acordo com o IBGE, os cinco maiores municipios em populacdo indigena Campo Grande,
Dourados, Amambai, Aquidauana e Miranda.

Figura 2: Terras indigenas em Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragdo: Sisla - Imasul (www.sisla.imasul.ms.gov.br)

Nos ultimos anos, acentuaram-se os conflitos relacionados a disputas pela posse, ocupac¢do e explora¢do da
terra entre proprietarios rurais e indigenas em Mato Grosso do Sul, que diretamente influenciaram o mercado das terras
objeto de disputa e de todos os outros imédveis que guardam certa proximidade com as regides dos conflitos. Os imdveis
que estdo no centro desta disputa muito provavelmente sofreram, ou sofrerdo, queda no valor de mercado, uma vez que
naturalmente houve uma redugdo no comércio dessas areas.

3.3. ASSENTAMENTOS DA REFORMA AGRARIA

Desde 1984 foram criados pela Superintendéncia Regional do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria em Mato Grosso do Sul (Incra/MS), 180 Projetos de Assentamentos (PA's), os quais abrigam, atualmente, cerca de
29.750 familias em uma area superior a 670 mil hectares.

Neste periodo, o Projeto de Assentamento Tamarineiro foi o primeiro criado no Estado, localizado em
Corumba, possuindo uma drea de 3,812 mil hectares, destinados a 126 familias.

No ano seguinte foram criados os PA's Retirada da Laguna (em Guia Lopes da Laguna), Sucurit (em Paraiso
das Aguas) e Nioaque (em Nioaque), totalizando naquele ano, 707 familias assentadas em 28,765 mil hectares.

Posteriormente, até o ano de 1995 foram criados 20 assentamentos rurais. Porém, a partir de 1996, houve
um elevado crescimento no nimero de projetos, saltando de 21 para os atuais 180 PA's criados, um aumento de 857%

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SALVADOR DIVINO DE ARAUJO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 24/03/2026 as 16:52 , sob 0 nimero WCHS26070055543

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000350-49.2014.8.12.0046 e codigo mMN1GYSrg.



B _ _ fls. 2376
desde entao, conforme descrito a seguir:

Grafico 10: Area total e nimero de Projetos de Assentamentos criados pelo INCRA/MS
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Fonte: Incra/MS

Em relagdo ao numero de lotes da Reforma Agraria, entre os anos de 1984 e 1995 foram assentadas 5.156
familias, em uma area de 150,67 mil hectares.

Nos anos que se seguiram, o Incra em Mato Grosso do Sul destinou 522,68 mil hectares para o
assentamento de 24.013 familias. Neste mesmo periodo, houve um crescimento de 465% no numero de lotes destinados
a reforma agraria e ocorreu um acréscimo de 346% no numero de beneficidrios:

Grafico 11: Numero de familias assentadas pelo INCRA/MS
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Fonte e elaboragdo: INCRA/MS

Os assentamentos da Reforma Agraria estdo distribuidos em todas as regiGes do Estado, sendo que
Sidrolandia, Ponta Pord, Itaquirai, Nova Andradina e Terenos sdo os que detém os maiores numeros de familias
assentadas, conforme demonstra a Figura 3.

Em relacdo ao tamanho de area e nimero de familias assentadas, destacam os Projetos de Assentamentos
Itamarati | e Itamarati I, localizados em Ponta Pord, Eldorado I, Eldorado Il e Alambari, em Sidrolandia e Casa Verde e
Teijin em Nova Andradina.
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Figura 3: Assentamentos Rurais em Mato Grosso do Sul

Fonte e elaboragao: pinms.gov.br

3.4. COMUNIDADES QUILOMBOLAS

As comunidades remanescentes de quilombos integram os grupos étnicos-raciais que constituem os Povos
e Comunidades Tradicionais de Matriz Africana no Brasil.

De acordo com o Decreto n2 4.887/2003, sdo consideradas remanescentes de quilombos as comunidades
que mantém uma trajetéria histérica propria, dotados de relagGes territoriais especificas, com presun¢do de
ancestralidade negra relacionada com a resisténcia a opressao histdrica sofrida.

Segundo os dados do Censo Demografico de 2022, Mato Grosso do Sul possui a segunda menor populagdo
de remanescentes de quilombos do Brasil. Em nimeros absolutos sdo 2.546 pessoas quilombolas, das quais 1.401 vivem
fora de seus territorios.

Atualmente, a Fundacdo Cultural Palmares (FCP) reconhece 22 comunidades quilombolas em Mato Grosso
do Sul, das quais 17 se encontram na zona rural, enquanto 5 estdo localizadas em dareas urbanas, conforme descrito na
Figura a seguir:

Figura 4: Comunidades Quilombolas em Mato Grosso do Sul
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Comunidades Quilombolas
Eamilia Qzdno - Corumbé

Familia Campos Correla - Corumba
Familia Maria Theodora - Corumba

4

7

Dezidério/Picadinhia - Dourados

__ Familia Jarcem - Rio Brilhante
B &0 Miguel - Maracaju

. Familia Bulhdes - Nivague
Familia Aravjo e Ribeiro - Nioaque
_ Familia Cardoso - Nioaque
Familia Romano - Nioaque
Aguas do Miranda - Bonile
Chacara Burili - Campo Grande
5. Jodo Balista - Campo Grande
Tia Eva - Campo Grande
Dos Pretos - Terenos
Fumas dos Baianas - Aquidauana
_ Fumas go Dionisio - Jaraguan
Furnas da Boa Sorte - Corguinha
Ourcldndia - Ria Negro
| Santa Tereza - Figueirio
Eamilia Quinting - Pedro Gomes

| Familia Bispo - Sonora

Fonte: INCRA (2014) - Elaborado e organizado por SOUZA, J.B. A; RIBEIRO, A.F.F., 2019

4. BIOMAS

A cobertura vegetal de Mato Grosso do Sul é composta por fei¢cGes caracteristicas de trés biomas, Cerrado,

Pantanal e Mata Atlantica, cada qual caracterizado pela sua biodiversidade e estaces climaticas bem definidas.

Figura 5: Biomas de Mato Grosso do Sul
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Fonte e elaboragdo: Sisla - Imasul (www.sisla.imasul.ms.gov.br)

4.1. CERRADO

O Cerrado é um dos cinco grandes biomas do Brasil, cobrindo cerca de 25% do territdrio nacional e

perfazendo uma darea entre 1,8 e 2 milhdes de km2. Este bioma é encontrado principalmente nos estados de Goids,
Tocantins, Mato Grosso do Sul, sul do Mato Grosso, oeste de Minas Gerais, Distrito Federal, oeste da Bahia, sul do
Maranhdo, oeste do Piaui e porc¢des do Estado de Sao Paulo

E a segunda maior formacdo vegetal do pais, ap6s a Floresta Amazonica, concentrando-se principalmente
no Planalto Central Brasileiro.

Fisionomicamente, estes tipos de cerrados variam muito, ora aparecem com arvores de 8 a 12 metros de
altura, adensados e com aspecto de floresta, ora com arbustos de 2 a 3 metros esparsamente distribuidos, havendo
intermediarios entre este dois extremos.

Normalmente, os solos do Cerrado, em sua maioria, sdo profundos, bem drenados na maior parte do ano,
apresenta acidez, toxidez de aluminio e sdo pobres em nutrientes esséncias.

As areas antropizadas de cerrados em Mato Grosso do Sul sdo exploradas majoritariamente por pecuaria
de corte e silvicultura. Entretanto, em algumas regiGes, com a aplicacdo de praticas modernas de cultivo tem-se obtido
alguma produtividade com o plantio de soja e milho.

Umas das consequéncias pratica do histdrico desenvolvimento da atividade agropecudria em Mato Grosso
do Sul, foi a constate abertura de novas fronteiras agricolas, através da quais parte das areas compostas por este tipo de
vegetacdo nativa, gradativamente foram substituidas por campos de producdo agricola.

De acordo com a plataforma Terra Brasilis do Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais (INPE), a drea de
Cerrado desmatada no ano 2023 em Mato Grosso do Sul atingiu 358,79 kmZ2, um aumento de 13,59% em relagdo ao ano
de 2022, onde se desmatou 315,02 km?Z.

Habitat de um grande numero de espécies animais e vegetais e abrigo de importantes nascentes de rios e
aquiferos, o Cerrado é atualmente um dos biomas mais devastados de Mato Grosso do Sul. A continuidade do

desmatamento tem tido graves consequéncias para o meio ambiente, como a perda da biodiversidade, a degradagdo dos
solos e o esgotamento dos recursos hidricos, devido ao assoreamento dos rios e a extingdo de nascentes.

4.2. MATA ATLANTICA
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Dados publicados pelo Imasul indicam que Mato Grosso do Sul abriga a maior area continua preservada de
Mata Atlantica no interior do Brasil. S3o mais de 1 milhdo de hectares que compdem um mosaico de unidades de
conservacdo no entorno do rio Parand, com destaques para o Parque Estadual das Varzeas do Rio lvinhema (PEVRI) e da
Area de Protecdo Ambiental das Ilhas e Varzeas do Rio Parand, além de reservas particulares e parques municipais.

Os solos deste bioma possuem boa fertilidade e teores de argila que garantem aos agricultores os melhores
indices de produtividade de soja, milho e cana-de-acucar do Estado. Os principais municipios concentrados neste bioma
sdo Dourados, Navirai e Ponta Pora.

Outra porgao importante deste bioma protege a Serra da Bodoquena, onde destacam-se grande parte dos
atrativos naturais de Bonito, Jardim e Bodoquena, regido que abriga um dos maiores destinos de ecoturismo do planeta.

Essa regido cénica estadual também sofre com a crise hidrica e as consequéncias do manejo inadequado
dos solos. O avanco das culturas de graos nas propriedades rurais situadas ou que circundam a Serra da Bodoquena pode
estar causando o assoreamento dos rios da regido, que, em alguns pontos, a seca chega a ser completa, impactando
diretamente a fauna local.

4.3. PANTANAL

O Pantanal é uma das maiores extensGes Umidas continuas do planeta e estd localizado na Bacia
Hidrogréfica do Rio Paraguai, com d&rea total de 138.183 km? da qual 65% se encontra em Mato Grosso do
Sul, correspondendo a 27% do territério estadual.

Estes ecossistemas sdo caraterizados por cerrados e cerraddes sem alagamento periddico, campos
inunddveis e ambientes aquaticos, como lagoas de dgua doce ou salobra, rios, vazantes e corixos.

A pecuaria de corte é a principal atividade econ6mica desenvolvida na regido pantaneira, representando
em 2021, 20% do rebanho do MS, com aproximadamente 3,6 milhdes de cabecas.

Essa regido enfrenta nos uUltimos anos uma crise hidrica severa, e como consequéncia imediata foi o
aumento significativo dos incéndios florestais.

Segundo o Laboratério de AplicagBes de Satélites Ambientais (LASA) da Universidade Federal do Rio de
Janeiro (UFRJ), as areas queimadas nos 5 primeiros meses de 2024 somaram 332 mil hectares, 39% mais que a registrada
em igual periodo de 2020, quando a regido sofreu a pior destruicdo de sua historia. De acordo com a LASA, o municipio de
Corumba é o que mais sofre com os incéndios, representando 68,2% dos focos no primeiro semestre de 2024, seguida
por Caceres e Poconé em Mato Grosso, Porto Murtinho e Aquidauana.

Ainda, somado aos danos causados pelos incéndios, o Pantanal sul-mato-grossense também sofre com o
avanco do desmatamento. Dados do INPE, informam que a drea desmatada nesse bioma no Estado alcangou 554,17 km?
em 2023, uma reducdo de 11,07 % se comparado a 2022.

A remocdo da vegetacdo nativa nos planaltos para implementacdo de lavouras e de pastagens, sem
considerar a aptiddo das terras, e a adogdo de praticas inadequadas de manejo e conservagao dos solos, caracterizados
por sua elevada erodibilidade, também tém ocasionado sérios danos ambientais a regido, como a reduc¢do consideravel
de espécies nativas da flora e fauna e o assoreamento dos rios.

O assoreamento do rio Taquari constitui atualmente um dos principais desastres ambientais do Pantanal,
com inundac¢des quase permanentes de uma area aproximada de 11.000 km? nas sub-regides da Nhecolandia e Paiaguds.
Essa regido, onde outrora existiam pastagens nativas produtivas, hoje perece em razdo da acdo dos constantes
alagamentos. A degrada¢do comprometeu a biodiversidade aquatica, a navegabilidade do rio e a vida dos ribeirinhos.
Bancos de areia acumularam-se por todo o trajeto do fluxo de agua, bloqueando a antiga hidrovia, impedindo o
transporte de pessoas, dos insumos e da producao.

5. METODOLOGIA

5.1. DESCRIGAO E DELIMITAGAO GEOGRAFICA DOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS

Considera-se a premissa de que em um Mercado Regional de Terras os imdveis transacionados ou em
oferta podem ser classificados por segmentos de tipos de uso (ou tipologia de uso).

Para os trabalhos de diagnédstico, estudo e anadlise, adota-se o conceito de Mercados Regionais de Terras
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(MRT's) como uma area ou regido na qual incidem fatores semelhantes de formacdo dos precos de mercado e onde se
observa dindmica e caracteristicas semelhantes nas transacdes de iméveis rurais.

Um MRT pode ser entendido como uma Zona Homogénea (ZH) de caracteristicas e atributos sécio-
geoecondmicos que exercem influéncia na defini¢do do precgo da terra, principalmente a classe de capacidade dos solos, a
pluviosidade média e a distancia as principais vias de escoamento da producao.

Por meio dos resultados do Censo Agropecuario de 2017 (IBGE, 2017), foram levantados os dados relativos
as dareas de todos os municipios de MS e, dentro de cada um deles, as areas ocupadas por Lavoura Temporaria, Lavoura
Permanente e Pecuaria (Pastagem).

Para o agrupamento definitivo dos Mercados regionais de Terras, partiu-se das microrregides geograficas
do IBGE, estabelecendo, para cada municipio, o indice de Homogeneizacdo (IH), determinado conforme equagdo a seguir:

IH= Lavoura Tempordria (ha) x Area municipio (km?) x 1000
Area Agropecuaria (ha) Area estadual (km?)

Partindo-se do pressuposto de que quanto maior a drea ocupada pela Lavoura Temporaria, em relagdo a
area ocupada pela drea agropecudria (Lav. Tempordria + Lav. Permanente + Pastagem) de um municipio, melhor a
qualidade de suas terras e, por consequéncia, maiores os seus precos, chegou-se ao seguinte indice de Homogeneizacdo
(IH), cujos valores estdo expressos na Tabela 1.

Tabela 1. Dados de areas Total (km?), Lavoura Tempordria (ha) e Agropecudria (Lav. Temp. + Lav. Permanente + Pastagem; ha)
e indice de Homogeneizagdo (IH) para os municipios de MS.

Area
Municipio H
Total (Km?) Lavoura temporaria (ha) Agropecuaria (ha)
Agua Clara 7.782 3.140 486.752 0,1406
Alcindpolis 4.398 9.093 273.487 0,4095
Amambai 4.194 67.452 290.279 2,7289
Anastacio 2.913 4.925 209.861 0,1914
Anaurilandia 3.416 14.236 218.080 0,6244
Angélica 1.284 55.181 93.494 2,1220
Antonio Jodo 1.143 33.731 72.937 1,4802
Aparecida do Taboado 2.751 36.479 179.981 1,5613
Aquidauana 17.087 1.037 902.834 0,0550
Aral Moreira 1.654 113.109 129.720 4,0384
Bandeirantes 3.358 61.062 214.392 2,6781
Bataguassu 2.392 12.186 153.927 0,5303
Bataypora 1.827 25.488 122.154 1,0674
Bela Vista 4.899 24.965 369.113 0,9278
Bodoquena 2.592 5.841 166.188 0,2551
Bonito 5.373 46.257 305.372 2,2790
Brasilandia 5.804 7.363 327.270 0,3656
Caarapo 2.116 107.825 156.250 4,0888
Camapua 6.238 12.875 434.985 0,5170
Campo Grande 8.083 61.479 545.437 2,5511
Caracol 2.943 1.782 197.667 0,0743
Cassilandia 3.658 10.937 282.686 0,3963
Chapadao do Sul 3.252 124.831 240.171 4,7330
Corguinho 2.640 1.107 211.497 0,0387
Coronel Sapucaia 1.024 20.313 74.654 0,7802
Corumba 64.438 4.151 3.204.513 0,2337
Costa Rica 4.159 160.569 295.533 6,3274
Coxim 6.391 13.252 411.749 0,5760
Deodapolis 829 18.298 67.863 0,6259
Dois Irmaos do Buriti 2.432 6.706 140.565 0,3249
Douradina 280 17.261 22.770 0,5943
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Dourados 4.062 211.853 282.738 8,5226
Eldorado 1.013 31.577 79.369 1,1285
Fatima do Sul 315 12.127 19.200 0,5571
Figueirao 4.880 3.422 302.711 0,1545
Gloria de Dourados 493 3.019 37.466 0,1112
Guia Lopes da Laguna 1.225 12.858 87.877 0,5019
Iguatemi 2.957 23.177 222.855 0,8611
Inocéncia 5.761 482 404.190 0,0192
Itapora 1.343 77.796 97.451 3,0021
Itaquirai 2.064 65.064 142.839 2,6326
lvinhema 2.003 78.022 167.481 2,6128
Japora 417 4.389 25.742 0,1991
Jaraguari 2913 15.460 179.442 0,7028
Jardim 2.126 14.373 157.443 0,5435
Jatei 1.983 45.590 120.551 2,0999
Juti 1.659 39.377 110.764 1,6615
Ladario 354 72 9.896 0,0072
Laguna Carapa 1.726 117.622 140.062 4,0587
Maracaju 5.397 286.682 394.589 10,9796
Miranda 5.471 20.728 319.682 0,9933
Mundo Novo 478 11.144 25.910 0,5757
Navirai 3.190 101.692 213.402 4,2566
Nioaque 3.909 1.989 281.591 0,0773
Nova Alvorada do Sul 4.025 139.419 280.340 5,6051
Nova Andradina 4.771 78.347 356.564 2,9354
Novo Horizonte do Sul 849 16.867 58.476 0,6857
Paraiso das Aguas 5.061 89.269 384.823 3,2874
Paranaiba 5.405 6.583 397.230 0,2508
Paranhos 1.307 8.844 85.046 0,3806
Pedro Gomes 3.554 7.649 219.245 0,3472
Ponta Pora 5.359 252.811 332.204 11,4197
Porto Murtinho 17.505 2.802 788.871 0,1741
Ribas do Rio Pardo 17.315 12.135 1.050.396 0,5601
Rio Brilhante 3.984 228.078 296.970 8,5678
Rio Negro 1.829 4.042 108.290 0,1912
Rio Verde de Mato Grosso 8.174 18.733 543.195 0,7893
Rochedo 1.310 5.316 119.840 0,1627
Santa Rita do Pardo 6.142 1.429 434.338 0,0566
Sao Gabriel do Oeste 3.850 104.421 255.642 4,4035
Sete Quedas 839 25.963 66.405 0,9185
Selviria 3.255 1.497 190.199 0,0717
Sidrolandia 5.266 192.183 364.765 7,7690
Sonora 4.186 68.457 217.221 3,6940
Tacuru 1.784 14.866 127.248 0,5836
Taquarussu 1.052 13.862 51.159 0,7982
Terenos 2.846 20.334 207.817 0,7798
Trés Lagoas 10.217 634 490.161 0,0370
Vicentina 312 10.633 20.727 0,4482

Fonte: Areas compiladas do IBGE (2021) e Censo Agropecuario (2017).

O expurgo dos municipios foi efetuado da seguinte maneira: calculou-se a média dos indices (dentro das
microrregides do IBGE) e seu desvio padrdo (s). Os municipios cujos indices estavam acima de IH 44io *+S € abaixo de IH

médio-S foram realocados em outra microrregido, recalculando-se os parametros e dando origem, assim, aos Mercados

Regionais de Terras, cujos resultados estdo sumarizados na Tabela 2 e na Figura 6.
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Tabela 2. Distribui¢do dos 79 municipios de Mato Grosso do Sul nas 15 Microrregides Geoecondmicas estabelecidas pelo Incra/MS.
Mercado Regional de -
Municipios
Terras
MRT-1 - Dourados Itapora, Douradina e Dourados
MRT-2 — Trés Lagoas Agua Clara, Brasilandia, Ribas do Rio Pardo, Santa Rita do Pardo e Trés Lagoas.

Bandeirantes, Campo Grande, Corguinho, Dois Irmdos do Buriti, Jaraguari, Rio Negro, Rochedo, Sdo Gabriel

MRT-3 — Campo Grande do Oeste e Terenos.

MRT-4 - Coxim Alcindpolis, Camapuad, Coxim, Figueirdo, Pedro Gomes, Rio Verde de Mato Grosso e Sonora.

MRT-5 — Chapadio do Sul | Chapadio do Sul, Costa Rica e Paraiso das Aguas

MRT-6 — Paranaiba Aparecida do Taboado, Cassilandia, Inocéncia, Paranaiba e Selviria.

MRT-7 - Sidrolandia Angélica, Nova Alvorada do Sul e Sidrolandia.

MRT-8 — Maracaju Maracaju, Ponta Pora e Rio Brilhante.

MRT-9 — Corumba Caracol, Corumba, Ladario e Porto Murtinho.

MRT-10 — Navirai Amambai, Aral Moreira, Caarapd, Juti, Laguna Carapa e Navirai.

'I;/Inlt;-aléli;aNova Anaurilandia, Bataypord, Bataguassu, Nova Andradina e Taquarussu.

MRT-12 - lvinhema Deodapolis, Fatima do Sul, Gldria de Dourados, Ivinhema, Jatei, Novo Horizonte do Sul e Vicentina.

MRT-13 - Aquidauana Aquidauana e Miranda.

MRT-14 - Jardim Anastécio, Antonio Jodo, Bela Vista, Bodoquena, Bonito, Guia Lopes da Laguna, Jardim e Nioaque.

MRT-15 - Iguatemi Coronel Sapucaia, Eldorado, Iguatemi, Itaquirai, Japord, Mundo Novo, Paranhos, Sete Quedas e Tacuru.

Fonte e elaboragio: Incra/MS

Uma grande vantagem da aplicagdo deste método é a caracteristica dinamica dos IH, permitindo alterar os
Mercados de acordo com a evolugdo das areas de Lavoura e Pastagem identificadas a cada censo agropecudrio.

Pela aplicagdo deste método verificaram-se duas excegdes, que sdo 0s municipios de Sdo Gabriel do Oeste
e Sonora, os quais deveriam ficar isolados dos demais municipios vizinhos, uma vez que possuem grande parte de sua
drea ocupada por lavouras, enquanto nos demais ainda prevalece a pecudria.

S3o Gabriel do Oeste tem grande concentragdo de areas destinadas ao plantio de culturas anuais. Contudo,
seu isolamento acarretaria na criagdo de um Mercado com um Unico municipio e em uma possivel quantidade de imdveis
insuficiente para uma amostragem confidvel. Assim, arbitrou-se em agrupa-lo na MRT-3 — Campo Grande.

O municipio de Sonora concentra grande quantidade de &reas cultivadas com cana-de-acucar (de
propriedade da usina, ou para ela arrendadas), o que faz com que as ofertas e negdcios realizados sejam mais comuns de
imdveis voltados a pecuaria. Tal fato permite que esse municipio seja agrupado no MRT-4 — Coxim, sem grandes
complicagdes.

Quanto ao municipio de Paraiso das Aguas, até que se disponham de dados de producio suficientes para se
determinar em qual MRT o mesmo se encaixa, arbitrou-se em agrupa-lo junto a Chapadao do Sul e Costa Rica, devido,
dentre outros fatores, ao fato de que a sede municipal de Paraiso das Aguas ter pertencido a Costa Rica.

Figura 6: Distribuicdo dos Mercados Regionais de Terras de Mato Grosso do Sul.
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Legenda
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Fonte e elaboragdo: Incra/MS

5.2. PESQUISAS NOS MERCADOS REGIONAIS DE TERRAS

Foram pesquisados imdveis rurais ofertados (a venda) e efetivamente negociados e, nos casos de eventual
escassez desses tipos de pesquisa, dentro de determinados MRT’s, langou-se mdo de elementos amostrais do tipo
Opinido.

A amostragem foi realizada junto aos agentes do mercado imobilidrio (preferencialmente corretores de

imodveis) encontrados nos municipios e nos meios de divulgacdo em massa, levantando-se todas as informacgGes capazes
de influenciar no valor do imdvel.

A pesquisa foi efetuada no periodo de setembro de 2024 a dezembro de 2024, através de técnicos
habilitados, especialmente designados para esse fim.

Via de regra, imdveis negociados ha cerca de um ano antes da pesquisa foram considerados
contemporaneos e os porventura anteriores a esse periodo, foram coletados para fins de arquivo.
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5.3. VALOR PRESENTE LiQUIDO

Os dados de mercado ofertas e negdcios realizados obtidos nos levantamentos a campo que apresentavam
em seu modelo de negdcio pagamentos a prazo, tiveram seus valores corrigidos para o valor presente.

Nesse procedimento, os precos daqueles imdveis nos quais o pagamento ndo foram a vista, sdo corrigidos
(desdagio) em fung¢do do prazo para pagamento e da taxa de juros.

O cdlculo desse parametro é descrito pela férmula abaixo:

VP = FCO+ FC1\(1+ i)'+ FC2 \(1+i)? +.....Fcn\ (1+i)n

Onde:
VP: Valor Presente;

FCO: Valor dado em entrada;
FC1, FC2 e FCn: Valores das parcelas
i: Taxa de corregao aplicada
n: Numero de periodos (parcelas)

Para os imoveis amostrados neste trabalho a taxa adotada foi de 10,50 % ao ano, fator que representa a
taxa de juros do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (taxa Selic) no dia que ocorreram as primeiras amostragens.

5.4. FATOR ELASTICIDADE

Além do valor presente liquido, para se calcular o valor de um imével ofertado, utiliza-se o fator de oferta,
também conhecido como fator fonte (Deslandes, 2002) ou fator de elasticidade (Incra, 2007), cuja fun¢do visa a estimar
em quanto o valor de um imével ofertado (“pedida”) sera efetivamente negociado.

Tal fator (de multiplicagdo) nos Negdcios Realizados e nas OpiniGes é sempre igual a 1,0 e, via de regra,
menor que este para os imdveis ofertados. Para o presente trabalho, nos imdveis ofertados, este fator foi estipulado, de
acordo com cada caso, em 0,8 ou 0,9, valores estes em consonancia com o citado por Lima (2005).

5.5. INDEXADORES DO PRECO DA TERRA

Conforme explicitado anteriormente, o preco da terra em Mato Grosso do Sul, a semelhanc¢a do que ocorre
em nivel nacional, costuma estar fortemente atrelado ao valor dos produtos agropecudrios nela produzidos. No Estado,
os principais indexadores sdo os valores da arroba do boi gordo e da saca de soja.

No entanto, cabe ressaltar que o fato de se adotar essas duas commodities como indexadoras do mercado
imobilidrio, ndo obstante seu uso ja estar estar consagrado, torna o mercado de terras de certa forma volatil, em razdo
da possibilidade de alteragdes atipicas e bruscas nas suas respectivas cotagdes.

No caso do presente levantamento, adotou-se o valor médio de RS 131,00 para a saca da soja, praticado
nas principais pragas comercializadoras de soja no Estado no dia 03 de setembro de 2024; ao passo que o preco da arroba
do boi gordo foi arbitrado em 235,00, também tendo como referéncia a data adotada para a oleaginosa.

5.6. DEFINIGAO DO VALOR DE BENFEITORIAS

Para o Incra, é importante o cédlculo do Valor da Terra Nua (VTN) separado do Valor das Benfeitorias (VB),
cujo somatorio leva ao Valor Total do Imével (VTI=VTN+VB).

No caso dos elementos amostrados, o VB foi informado no ato da pesquisa, na forma de percentual do VTI,
ou seja, o critério foi a estimativa da prépria fonte.

5.7. DETERMINAGAO DAS TIPOLOGIAS DE USO DOS IMOVEIS PESQUISADOS
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Para a classificagdo das tipologias de uso foram observados trés niveis categoéricos adotando termos e

denominagdes regionais, divididos da seguinte forma:

I - Primeiro Nivel Categérico: Engloba o uso do solo predominante nos imdveis em qualquer das
suas denominagdes regionais.

Il - Segundo Nivel Categodrico: Caracteristicas do sistema produtivo em que o imdvel esta inserido
e/ou condicionantes edafoclimaticas.

I - Terceiro Nivel Categoérico: Determinado pela localizagdo dentro do MRT, podendo ser
municipio ou regido.

Seguindo a normatizagao de se estabelecerem usos regionais da terra, preconizados pelo conceito de
Tipologia de Uso, temos que, para os 15 Mercados Regionais de Terras estabelecidos para Mato Grosso do Sul, dentro dos
respectivos Niveis Categodricos:

Tabela 3: Tipologias de Uso por Mercado de Terras Regional

Mercado Regional de
Terras

Primeiro Nivel Categodrico

Segundo Nivel Categoérico

Terceiro Nivel Categoérico

Dourados

Agricola: Grdos Diversos

Trés Lagoas

Exploragdo Mista: Pecudria e
Floresta Plantada

Floresta Plantada: Silvicultura

Pecuaria: Pastagem Formada

Baixa Capacidade

Média Capacidade

Alta Capacidade

Floresta Plantada: Silvicultura

Campo Grande

Agricola: Graos Diversos

Média Capacidade

Alta Capacidade

S3o Gabriel do Oeste

Pecudria: Pastagem Formada

Baixa Capacidade

Média Capacidade

Alta Capacidade

Agricola: Graos Diversos

Baixa Capacidade

Coxim Pecuaria: Pastagem Formada Média Capacidade
Alta Capacidade
Média Capacidade
Agricola: Graos Diversos 3 i3
g Alta Capacidade Chapaddo do SL’J| e Regido do
Baus
Chapadio do Sul Agricola: Cana-de-aglcar
Baixa Capacidade
Pecuaria: Pastagem Formada Média Capacidade
Alta Capacidade
3 L. Média Capacidade
Paranaiba Pecudria: Pastagem Formada -
Alta Capacidade
. L Agricola: Graos Diversos
Sidrolandia — -
Pecudria: Pastagem Formada Alta Capacidade
, . . Média Capacidade
. Agricola: Graos Diversos -
Maracaju Alta Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada Alta Capacidade
Baixa Capacidade
Corumbaé Pecuaria: Pastagem Média Capacidade
Formada/Nativa
Pantanal
Média Capacidade
Agricola: Graos Diversos Alta Capacidade
Navirai
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Pecuaria: Pastagem Formada

Agricola: Graos Diversos

Nova Andradina N Ba,ix'a Capaci.dade Nova Andradinf‘:I,A Bafcaguassu e
Pecudria: Pastagem Formada Média Capacidade Anaurilandia
Alta Capacidade Bataguassu e Taquarussu

Agricola: Graos Diversos

Agricola: Cana-de-aglcar

Ivinhema -
. Média Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada -
Alta Capacidade
. Baixa Capacidade
. Pecudria: Pastagem Formada — =
Aquidauana Média Capacidade
Pecuaria: Pastagem Nativa
Agricola: Graos Diversos
i Baixa Capacidade
Jardim - — -
Pecuaria: Pastagem Formada Média Capacidade
Alta Capacidade
. Agricola: Graos Diversos
Iguatemi

Pecuaria: Pastagem Formada

5.8. MERCADO DEFINIDO E MERCADO CONSOLIDADO

A partir da lista com todas as tipologias encontradas no MRT foi realizado saneamento para caracterizar se
as tipologias representam mercados definidos, ou ndo. Uma determinada tipologia caracterizou-se com um “mercado
definido” quando apresentaram pelo menos trés elementos validos (efetivamente utilizados apds o saneamento - n > 3)
no primeiro nivel categdrico. Os niveis categdéricos subsequentes, quando existiram, também foram estabelecidos nas
situagOes onde as amostras apresentaram pelo menos trés elementos validos em cada um deles.

A Planilha de Pregos Referenciais — PPR de cada Mercado é composta pelas tipologias com mercado
definido, suas médias e campos de arbitrio, bem como a média e o campo de arbitrio gerais do MRT.

No calculo da média geral e do campo de arbitrio do MRT foram utilizados os valores de todas as
tipologias.

As tipologias sem mercado definido compordo o RAMT, integrardo o calculo da média geral, porém nado
serdo listadas na PPR. Estas tipologias poderdo definir e consolidar mercados futuramente, quando entdo sera calculada a
média e o campo de arbitrio especifico.

5.9. CALCULO DO VALOR MEDIO E DO CAMPO DE ARBITRIO

Para cada MRT foram calculados o valor médio (VTI/ha) e o campo de arbitrio para a amostra geral.
Quando as tipologias apresentaram numero suficiente para caracterizar mercado definido ou consolidado, foram
também calculados valor médio e campo de arbitrio para cada uma delas.

O valor médio geral do MRT e das tipologias com mercado definido/consolidado em cada nivel categérico
foi calculado usando o saneamento das amostras pelo desvio padrdo. O saneamento é obtido pelo método da média *
um desvio padrdo. Os elementos com valores acima do limite superior (média mais um desvio padrdo), e abaixo do limite
inferior (média menos um desvio padrdo) foram expurgadas da composicdo amostral.

Novos saneamentos foram realizados, tanto quanto foram necessdrios, até que o coeficiente de variacao
(CV) seja < 30%.

O campo de arbitrio foi definido para uma amplitude de 30% em torno da média geral do MRT: 15%
abaixo e 15% acima.

5.10. CUSTO POR FAMILIA
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Os atuais normativos do Incra rezam que a PPR deve estabelecer um custo médio para familia a ser
assentada (RS/Lote). Com isso, até que a forma de atendimento dessa exigéncia seja regulamentada através de
metodologia especifica, decidiu-se que, neste trabalho, serd utilizada a drea média de todas as parcelas ja criadas pelo
Incra/MS (no caso, 22,4 ha), multiplicada pelo valor mediano calculado para cada MRT.

Tratam-se de valores meramente tedricos, utilizados unicamente para definicdo de a¢gdes administrativas
internas da Autarquia, ndo significando, EM HIPOTESE ALGUMAque os lotes de reforma agréria criados pelo Incra/MS
custem efetivamente tais cifras.

5.11. NOTA AGRONOMICA

A nota agron6mica é uma varidvel composta que indica as potencialidades de uma propriedade rural, de
maneira que, quanto mais préxima do nimero um, maiores sdao as potencialidades produtivas do imével, bem como
melhor é sua localiza¢do e o acesso.

Para obtencdo deste indice foi aplicado o método consagrado pelo Incra de se utilizar a correlagdo da
situacdo de trafegabilidade com o percentual estimado de cada Classe de Capacidade de Uso das Terras presumidas para
os imoveis.

Mediante a impossibilidade da visitagdo as fazendas amostradas, quer seja pelo alto numero de elementos
amostrais, quer seja questdes legais, as classes de capacidade de uso foram inferidas por meio de apontados dos técnicos
pesquisadores, como também o uso de imagens de satélite, cartas de solos, e outras ferramentas que disponiveis.

As notas agronOmicas obtidas refletem o valor médio estimado dos imdveis que compdem cada MRT,
significando, portanto, que um determinado imdvel possa obter notas inferiores ou superiores aquelas apresentadas na
Tabela 5.

6. RESULTADOS DA PESQUISA

A pesquisa foi realizada em todos os municipios de Mato Grosso do Sul durante os meses de setembro de
2024 a dezembro de 2024, dos quais 164 foram negdcios realizados, 346 ofertas e 72 opinides, distribuidos conforme a
Tabela 4. Em valores totais, a amostragem atual foi superior em cerca de 14% se comparado a anterior, saltando 510
para 582 elementos.

Nesta versdo a drea total amostrada obteve um leve acréscimo de aproximadamente 3,35%, ou seja, de
601.138,27 ha (RAMT/2022) para os atuais 621.391,36 ha.

Ainda em comparagdo a versao anterior, observou-se uma estabilidade no nimero de Negdcios Realizados
(NR), uma evoluc¢do 7,5% no total de Ofertas (OF), e um aumento considerdvel no nimero de Opinides (OP) de Imédveis
Paradigmas, na ordem de 400%.

A pesquisa de precos na microrregido de Corumbd, ocorreu no inicio de setembro, auge de uma das
estiagens mais severas que assolou a regido pantaneira. Como consequéncia, conforme descrito anteriormente neste
documento, grandes areas de pastagens foram destruidas pelos incéndios, causando prejuizos miliondrios aos produtores
locais. Este cendrio negativo refletiu diretamente no mercado de terras regionais, que por sua vez nenhum elemento do
tipo negdcio realizado foi identificado pelos técnicos, indicando que pode ter havido uma estagnagdo quanto ao volume
de negdcios de terras neste MRT.

Tabela 4. Resultados gerais.

. ) Quantidade / Tipo de Area (ha)/Tipo
Mercado Regional Area Amostrada (ha) Elemento
NR OF oP NR OF opP
Dourados 2.577,14 03 08 - 101,64 2.475,50 -
Trés Lagoas 61.124,00 21 22 13 26.092,00 23.838,00 11.194,00
Campo Grande 48.815,09 15 56 10 7.565,33 31.749,76 9.500,00
Coxim 73.394,00 09 26 - 22.571,00 50.823,00 -
Chapadao do Sul 37.582,00 05 09 21 14.067,00 7.165,00 16.350,00
Paranaiba 49.660,00 16 24 - 20.004,00 29.656,00 -
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Sidrolandia 17.137,34 08 12 10 2.940,50 7.961,84 6.235f,lgb 238
Maracaju 17.933,20 01 16 02 480,00 15.453,20 2000,00
Corumba 155.901,00 - 40 03 - 152.901,00 3.000,00
Navirai 12.772,44 13 18 - 4.687,35 8.085,09 -

Nova Andradina 34.488,87 15 25 06 9.754,73 20.257,14 4.477,00
Ivinhema 3.867,05 21 22 - 923,04 2.944,01 -
Aquidauana 66.815,83 03 27 02 1.652,00 61.163,83 4.000,00
Jardim 26.533,52 10 31 05 5.179,50 19.804,02 2.270,00
Iguatemi 12.789,88 24 15 - 3.476,40 9.313,48 -

Total 621.391,36 164 351 72 119.494,49 442.870,87 59.026,00

Os resultados dos valores médios, quando inclusas todas as tipologias de uso e procedidos os
devidos expurgos dos elementos estatisticamente diferentes, apresentaram o MRT de Dourados com o maior valor: RS
113.529,00, seguido por Maracaju (RS 85.800,00/ha, Navirai (RS 60.073,00/ha) e Sidrolandia (59.995,00/ha).

Os menores, foram foram obtidos nos MRT's de Corumbad, Aquidauana e Coxim, obtendo RS 12.795,00/ha,
18.900,00/ha e 20.219,00/ha, respectivamente.

Tabela 5. Pregos Médios Referenciais de Terras para o Mato Grosso do Sul em geral.

Mercado Regional Nota Agronomica Valor Imével (RS/ha)(l) Custo/Familia - (R$)(2)
Total Terra Nua
Dourados 0,5000 113.529,00 91.948,00 2.543.049,60
Trés Lagoas 0,4045 27.146,00 25.879,00 608.070,40
Campo Grande 0,5260 39.452,16 35.777,19 883.728,38
Coxim 0,4483 20.219,00 18.297,00 452.905,60
Chapad3do do Sul 0,5111 35.840,00 34.138,00 802.816,00
Paranaiba 0,5111 31.126,00 28.169,00 697.222,40
Sidrolandia 0,6244 59.995,42 57.549,43 1.343.897,41
Maracaju 0,6035 85.800,00 84.017,00 1.921.920,00
Corumba 0,2979 12.795,83 12.345,59 286.626,59
Navirai 0,4923 60.073,00 57.981,00 1.345.635,20
Nova Andradina 0,4679 40.657,00 37.900,00 910.716,80
lvinhema 0,4888 50.391,00 46.621,00 1.128.758,40
Aquidauana 0,3811 18.900,00 18.063,00 423.360,00
Jardim 0,5238 32.828,00 30.727,00 735.347,20
Iguatemi 0,4818 53.568,00 47.676,00 1.199.923,20

(1) valores calculados para preco a vista, em Reais (RS);
() considera a dimensdo média de todos os lotes de Reforma Agraria criados pelo Incra em todo o Mato Grosso do Sul.

6.1. VALORES DA TERRA EM CADA MERCADO REGIONAL DE TERRAS

Inicialmente, importa enfatizar que a ndo ocorréncia de um determinado uso agropecudrio em
um Mercado de Terras, ndo significa que este ndo seja praticado na microrregidao. Em algumas ocasides os negdcios
imobilidrios podem ter sidos escassos no periodo em que ocorreu a pesquisa de precos, a ponto de ndo terem sido
identificados na amostragem, ou, se afigurados, ndo o foram suficientemente para compor um mercado consolidado.

Como exemplo, os MRT's de Dourados e Maracaju foram os Unicos que ndo obtiveram elementos
amostrais suficientes para definir valores da tipologia “Pecuaria — Pastagem Formada”, tendo sido constituido, nesta
versao, somente para o 12 Nivel Categdrico: “Agricola — Graos Diversos” e isto ndo significa que nessas microrregides nao
se pratique essa atividade.

As areas pertencentes ao Nivel Categdrico “Agricola — Graos Diversos”, ndo estdo presentes nos Mercados
Regionais de Trés Lagoas, Paranaiba, Corumbd e Aquidauana. Porém, naqueles onde foram verificados, os valores
decrescem na seguinte ordem: Dourados (RS 101.315,00/ha), Chapaddo do Sul (RS 100.097,00/ha), Navirai (RS
87.007,00/ha), Maracaju (RS 85.800,00/ha), Sidrolandia (RS 65.945,00/ha), Iguatemi (RS 55.301,00/ha), Nova Andradina
(RS 53.007,00/ha), Coxim (RS 50.135,00/ha), Jardim (RS 49.201,00/ha), lvinhema (RS 47.338,00/ha) e Campo Grande (RS
47.008,00/ha).
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Quanto ao Nivel Categdrico “Pecuaria — Pastagem Formada”, se destacam com maiores valores os MRT’s
de Iguatemi (RS 54.364,00/ha) Sidrolandia (RS 51.036,00/ha) e Ivinhema (RS 50.881,00/ha). No outro extremo, os
menores valores para as terras destinadas a pecudria, foram encontradas nos Mercados de Aquidauana (RS
18.900,00/ha) e Corumba (RS 12.795,00/ha).

Mercado consolidado em nossas amostragens no MRT de Trés Lagoas, as terras destinadas a Florestas
Plantadas tém obtido valores até mesmo superiores aquelas utilizadas com a pecudria, alcancando valores médios de RS
27.868,00/ha para a Terra Nua, contra RS 25.480,00/ha nas areas de Pastagens Formadas. Também, exclusivamente
neste MRT, foi obtido o 12 Nivel Categdrico "Exploracdo Mista: Pecuaria e Floresta Plantada", alcangando o valor
mediano de RS 27.249,00.

Embora tenha apresentado quantidade insuficiente de elementos amostrais para se obter um valor médio
calculado, um sinal claro da plena expansdo da silvicultura na regido Leste do Estado, além do MRT de Trés Lagoas, foi a
deteccdao dos elementos do tipo " Exploragao mista - Silvicultura e Pecudria " e " Floresta Plantada: Silvicultura" no MRT
de Paranaiba, fato que pode ser um indicativo de que este Mercado se torne consolidado nos préximos levantamentos.

A Exploracdo Mista (Grdos Diversos e Pecudria), como mercado metodologicamente definido, somente foi
encontrada no 12 Nivel Categérico, no MRT de Campo Grande, alcangando valores médios de RS 41.118,00/ha.

As areas destinadas ao plantio de cana-de-aglcar formaram mercado definido nos MRT's de Chapadao do
Sul e Ivinhema, observando-se valores médios de RS 47.723,00/ha e RS 50.663,00/ha, respectivamente. Ainda, como
mercado ndo definido, esta atividade foi observada nos MRT's de Navirai e Iguatemi. Sabidamente, esta atividade é
explorada com exceléncia também em outros MRT’s, como, por exemplo, Sidrolandia e Maracaju, porém ndo foram
identificados elementos nas amostragens.

Quanto ao 22 Nivel Categérico, nas dreas Agricolas de Alta Capacidade, destacaram-se os MRT's de Campo
Grande (RS 126.750,00/ha), Chapad3o do Sul (RS 113.629,00/ha), Navirai (RS 103.626,00/ha) e Maracaju (RS
99.951,00/ha). Nestes casos, os altos valores obtidos no MRT de Navirai foram impulsionados pelos precos das terras
praticados nos municipios de Laguna Carapa, Aral Moreira e Caarapd. Por sua vez, o Mercado Regional de Campo Grande,
foi alavancado, notadamente, pelos valores praticados nas areas de lavoura de alta produtividade do municipio de Sdo
Gabriel do Oeste.

Ainda no 22 Nivel Categérico, as areas de Pecuaria de Alta Capacidade destacam-se as MRT's de Iguatemi
(RS 63.347,00), Campo Grande (RS 57.852,00), Sidrolandia (RS 56.990,00/ha) e Nova Andradina (RS 46.457,00/ha). Por
outro lado, as dreas de Pecudria de Baixa Capacidade menos valorizadas sdo encontradas nos MRT's de Coxim (RS
12.975,00/ha), Corumba (RS 16.150,00/ha), e Aquidauana (RS 14.475,00/ha).

No ambito geral, os menores valores de terras encontrados no Estado, continuam sendo detectados nas
regides pantaneiras, onde o custo médio de um hectare no Pantanal de Corumba é de RS 4.124,00/ha.

Observa-se, portanto, que, devido a diversidade dos solos sul-mato-grossenses, os valores das terras no
Estado possuem uma grande amplitude, na qual hd uma variacdo de RS 4.124,00/ha no Pantanal de Corumbd a RS
126.750,00 /ha em S3o Gabriel do Oeste.

Tabela 6. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Dourados (MRT-1)

Dourados, Douradina e Itapora

. i Valor Total do Imével (R$/ha)3) Valor de Terra Nua (R$/ha)‘3)
Tipo de Uso / Nivel
Minimo(?) Mediano Maximo!2) Minimo(?) Mediano Maximo'2)
Primeiro Nivel Categdrico
Agricola: Grios Diversos 86.118,00 || 101.315,00 || 116.513,00 H 83.606,00 || 98.360,00 || 113.113,00

1) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
2 Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;
3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 7. Precos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Trés Lagoas (MRT-02)

Trés Lagoas, Agua Clara, Brasilandia, Ribas do Rio Pardo e Santa Rita do Pardo

. ) Valor Total do Imével (R$/ha)3®) Valor de Terra Nua (R$/ha)'3)
Tipo de Uso / Nivel
MinimoY) | Mediano | Maximo® | Minimo(!) Mediano Méximo'?)
Primeiro Nivel Categdrico
Exploracdo Mista: Pecuaria e Floresta
Plantada 23.162,00 27.249,00 31.337,00 20.542,00 24.167,00 27.793,00
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Floresta Plantada: Silvicultura 23.688,00 | 27.868,00 | 32.049,00 23.688,00 27.868,00 32.049,00
Pecudria: Pastagem Formada 23.503,00 27.651,00 31.800,00 21.658,00 25.480,00 29.302,00
Segundo Nivel Categorico
Pecudria: Pastagem Formada de Baixa

: 20.410,00 | 24.012,00 | 27.614,00 19.712,00 23.191,00 26.670,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Média | ) 1, 00 | 2824300 | 3248000 | 22.48800 | 26.456,00 30.245,00
Capacidade
Pecuaria: Pastagem Formada de Alta 29.592,00 | 34.814,00 | 40.036,00 27.098,00 | 31.880,00 36.662,00

Capacidade

1) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 8. Precos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Campo Grande (MRT-03)

Campo Grande, Bandeirantes, Corguinho, Dois Irmaos do Buriti, Jaraguari, Rio Negro, Rochedo, Sdo Gabriel do Oeste e Terenos

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)®)

Valor de Terra Nua (R$/ha)'3)

Minimo(?) Mediano | Maximo(? Minimo(1) Mediano Méximo(?)
Primeiro Nivel Categdrico
Agricola: Graos Diversos 39.957,00 | 47.008,00 | 54.060,00 37.300,00 43.883,00 50.465,00
Pecudria: Pastagem Formada 31.362,00 36.896,00 42.431,00 41.352,00 48.650,00 55.947,00
E’;’;E’éﬁfo Mista: Grdos Diversos e 34.950,00 | 41.118,00 | 47.286,00 33.457,00 39.362,00 45.266,00
Segundo Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos de Baixa

: 22.695,00 | 26.700,00 | 30.705,00 21.183,00 24.921,00 28.695,00

Capacidade
Agricola: Grdos Diversos de Média 43.617,00 | 51.314,00 | 59.011,00 | 41.786,00 | 49.160,00 56.534,00
Capacidade
Agricola: Grdos Diversos de Alta 107.737,00 | 126.750,00 | 145.762,00 | 103.689,00 | 121.987,00 | 140.286,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Baba | . 150 00 | 3058900 | 35.177,00 | 22.527,00 | 26.503,00 30.478,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Média | 5 ooy 5y | 3596000 | 4135600 | 27.45500 | 32.300,00 37.145,00
Capacidade
Pecuadria: Pastagem Formada de

49.175,00 | 57.852,00 | 66.530,00 41.798,00 49.175,00 56.551,00

Alta Capacidade

@ Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

2) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para preco a vista.

Tabela 9. Precos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Coxim (MRT-04)

Coxim, Alcindpolis, Camapua, Figueirdo, Pedro Gomes, Rio Verde de Mato Grosso e Sonora

Valor Total do Imével (R$/ha)3)

Valor de Terra Nua (R$/ha)‘3

Tipo de Uso / Nivel
Minimo(?) Mediano Maximo(2) Minimo(?) Mediano Maximo(2)

Primeiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos 42.615,00 50.135,00 57.656,00 36.987,00 43.514,00 50.042,00
Pecuadria: Pastagem Formada 17.283,00 20.333,00 23.383,00 15.641,00 18.400,00 21.160,00
Segundo Nivel Categérico
Pecudria: Pastagem Formada de Baixa

. 14.733,00 17.333,00 19.933,00 13.492,00 15.827,00 18.254,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Média |10 /o) 50 | 2173100 | 24.990,00 | 16.552,00 | 19.473,00 22.394,00

Capacidade

@ Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
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) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 10. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Chapadao do Sul (MRT - 05)

Chapadio do Sul, Costa Rica e Paraiso das Aguas
. | Valor Total do Imével (R$/ha)(3) Valor de Terra Nua (R$/ha)‘3)
Tipo de Uso / Nivel

Minimo(?) Mediano Maximo(?) Minimo(?) Mediano Maximo(?)
Primeiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos 85.083,00 100.097,00 115.112,00 80.357,00 94.538,00 108.718,00
Agricola: Cana-de-agucar 36.31500 | 42.723,00 | 49.131,00 | 35480,00 | 41.472,00 48.003,00
Pecuaria: Pastagem Formada 26.201,00 | 30.82500 | 35.449,00 | 24.337,00 | 28.632,00 32.927,00
Segundo Nivel Categdrico
Agricola: Grdos Diversos de 55.836,00 | 65.689,00 | 75.542,00 | 54.337,00 | 63.926,00 73.515,00
Média Capacidade
Agricola: Graos Diversos de Alta 96.584,00 | 113.629,00 | 130.673,00 | 91.99500 | 108.230,00 | 124.464,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formadade Baba | ) (3¢ 5 | 5357000 | 27.10500 | 18.769,00 | 22.081,00 25.393,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formadade Média | 0 1550 | 3096100 | 3560500 | 24.517,00 | 28.844,00 33.170,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Alta 33.000,00 | 37.763,00 | 43.428,00 | 29.48500 | 34.689,00 39.892,00
Capacidade
Terceiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos de Alta
Capacidade em Chapaddo do Sul e 97.331,00 114.507,00 131.683,00 92.744,00 109.111,00 125.477,00
Regido do Baus

@) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

&) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;
3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 11. Precos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Paranaiba (MRT - 06)

Paranaiba, Aparecida do Taboado, Cassilandia, Inocéncia e Selviria
. ) Valor Total do Imével (R$/ha)3®) Valor de Terra Nua (R$/ha)'3)
Tipo de Uso / Nivel
Minimol) | Mediano | Maximo® | Minimo® Mediano Maximo(2)
Primeiro Nivel Categérico
Pecuadria: Pastagem Formada 26.116,00 " 30.725,00 35.333,00 23.419,00 27.552,00 31.685,00
Segundo Nivel Categérico
Pecudria: Pastagem Formada de Média | 3 5oq 0y | 27.727,00 | 31.886,00 | 21.34800 | 25.115,00 28.882,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Alta 20.939,00 | 35.222,00 | 40.506,00 | 26.527,00 | 31.208,00 35.890,00
Capacidade
6 Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
2) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;
3) valores calculados para prego a vista.
Tabela 12. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Sidrolandia (MIRT-07)
Sidrolandia, Angélica e Nova Alvorada do Sul
. | Valor Total do Imével (R$/ha)(3) Valor de Terra Nua (R$/ha)(3)
Tipo de Uso / Nivel - -
Minimo(%) “ Mediano H Méaximo(?) Minimo(1) “ Mediano “ Méaximo(?)
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Primeiro Nivel Categdrico

Agricola: Graos Diversos 56.053,00 65.945,00 75.838,00 55.137,00 64.867,00 74.598,00
Pecuadria: Pastagem Formada 43.381,00 51.036,00 58.692,41 39.806,00 46.831,00 53.855,00
Segundo Nivel Categoérico

Agricola: Grdos Diversos de Alta 67.947,00 | 79.937,00 | 91.927,00 | 61.170,00 | 71.965,00 82.760,00
Capacidade

Pecudria: Pastagem Formada de Média | g ooc 10 | 3515000 | 4043300 | 2871500 | 33.782,00 38.850,00
Capacidade

Pecudria: Pastagem Formada de Alta 48.442,00 | 56.990,00 | 65.539,00 43.965,00 51.724,00 59.483,00

Capacidade

@) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

) valores calculados para prego a vista.

Tabela 13. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Maracaju (MRT-08)

Maracaju, Ponta Pord e Rio Brilhante

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)3)

Valor de Terra Nua (R$/ha)(3

Minimo(?) Mediano | Maximo(? Minimo(?) Mediano Maximo(?)
Primeiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos 7292900 | 85.800,00 | 98.668,00 | 71.414,00 | 84.017,00 96.619,00
Segundo Nivel Categoérico
Agricola: Grios Di Al
gricola: Grdos Diversos de Alta 84.619,00 | 99.551,00 | 114.485,00 | 83.566,00 | 98.313,00 113.060,00
Capacidade
Agricola: Gréos Diversos de Média 59.778,00 | 70.327,00 | 80.876,00 57.744,00 | 67.934,00 78.124,00

Capacidade

@ Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
2) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 14. Precos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Corumba (MRT-09)

Corumba, Caracol, Ladario e Porto Murtinho

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)3)

Valor de Terra Nua (R$/ha)‘3)

Minimo(?) Mediano Méaximo'(2) Minimo(1) Mediano Méaximo'2)

Primeiro Nivel Categérico
Pecuaria: Pastagem Formada/Nativa 10.876,00 H 12.795,00 14.715,00 10.493,00 12.345,00 14.197,00
Segundo Nivel Categodrico
Pecudria: Pastagem Formada de Baixa

. 13.727,00 16.150,00 18.573,00 13.216,00 15.548,00 17.881,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Média |, o235 00 | 232100 | 27.969,00 | 23.157,00 | 19.683,00 26.630,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada/Nativa - 3.505,00 4.124,00 4.743,00 3.971,00 3.375,00 4.566,00

Pantanal

@) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 15. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Navirai (MRT-10)
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Navirai, Amambai, Aral Moreira, Caarapd, Juti e Laguna Carapa
. " Valor Total do Imével (R$/ha)(3) Valor de Terra Nua (R$/ha)(3)
Tipo de Uso / Nivel

Minimo(1) Mediano Méaximo'(2) Minimo(1) Mediano Méaximo'2)
Primeiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos 73.956,00 87.007,00 100.058,00 72.665,00 85.488,00 98.312,00
Pecuadria: Pastagem Formada 30.514,00 35.900,00 41.284,00 26.193,00 30.815,00 35.437,00
Segundo Nivel Categérico
Agricola: Grdos Diversos de 35.033,00 | 41.21500 | 47.398,00 | 34.084,00 | 40.098,00 46.113,00
Média Capacidade
’ég;g‘;ﬁ;i""“ Diversos de Alta 88.082,00 | 103.626,00 | 119.169,00 | 85.444,00 | 100.523,00 | 115.602,00

1) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 16. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Nova Andradina (MRT-11)

Nova Andradina, Anaurilandia, Bataypora, Bataguassu e Taquarussu
. ) Valor Total do Imével (R$/ha)3®) Valor de Terra Nua (R$/ha)‘3
Tipo de Uso / Nivel
Minimo(1) Mediano Méaximo(2) Minimo(?) Mediano Méximo(?)

Primeiro Nivel Categdrico
Agricola: Graos Diversos 45.056,00 53.007,00 60.958,00 43.206,00 50.831,00 58.455,00
Pecuadria: Pastagem Formada 32.000,00 37.647,00 43.294,00 29.600,00 34.824,00 40.047,00
Segundo Nivel Categérico
Pecuadria: Pastagem Formada de Baixa

. 22.641,00 26.636,00 30.632,00 21.443,00 25.228,00 29.012,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de Média 34.433,00 | 40.510,00 | 46.58500 | 31.75500 | 37.359,00 | 42.963,00
Capacidade
Pecuaria: Pastagem Formada de Alta 39.488,00 | 46.457,00 | 53.426,00 | 36.01500 | 42.370,00 | 48.726,00
Capacidade
Terceiro Nivel Categdrico
Pecuaria: Pastagem Formada de
Média Capacidade em 34.86500 | 41.017,00 | 47.170,00 | 32.000,00 | 37.646,00 | 43.292,00
Anaurilandia/Bataguassu e Nova
Andradina
Pecuadria: Pastagem Formada de Alta
Capacidade em Anaurilandia, Bataguassu 38.955,00 45.830,00 52.704,00 35.039,00 41.223,00 47.407,00
e Nova Andradina
Pecudria: Pastagem Formada de Baixa 21.600,00 | 25.412,00 | 29.224,00 | 20.167,00 | 23.726,00 17.285,00
Capacidade em Taquarussu e Bataypord
Pecudria: Pastagem Formada de Média 32.705,00 | 38.476,00 | 44.27400 | 30.800,00 | 36.211,00 41.642,00
Capacidade em Taquarussu e Bataypora

@) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 17. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de lvinhema (MRT-12)

Ivinhema, Deoddpolis, Fatima do Sul, Gléria de Dourados, Jatei, Novo Horizonte do Sul e Vicentina

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)3)

Valor de Terra Nua (R$/ha)‘3)

Minimo(1)

Mediano

Méaximo(?)

Minimo(?)

Mediano

Méaximo'2)

Primeiro Nivel Categérico

Agricola: Graos Diversos

40.237,00 || 47.338,00 || 54.440,00 || 39.635,00 || 46.635,00 H

53.630,00
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Agricola: Cana-de-actcar 43.064,00 | 50.663,00 | 58262,00 | 4245800 | 49.951,00 57.443,00
Pecudria: Pastagem Formada 43.249,00 | 50.881,00 | 58513,00 | 37.902,00 | 44.591,00 51.280,00
Segundo Nivel Categoérico
Agricola: Graos Diversos de 36.380,00 | 42.800,00 | 49.220,00 | 35.611,00 | 41.895,00 48.180,00
Média Capacidade
Agricola: Grdos Diversos de Alta 68.562,00 | 80.661,00 | 92.760,00 | 68.110,00 | 80.130,00 92.150,00
Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de

cu . 42.76500 | 50.312,00 | 57.858,00 | 37.617,00 | 44.256,00 50.895,00
Média Capacidade

(1) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

(2) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 18. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Aquidauana (MRT-13)

Aquidauana e Miranda

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)®)

Valor de Terra Nua (R$/ha)(3)

Minimo(?) Mediano Méaximo(2) Minimo(1) Mediano Méaximo(2)

Primeiro Nivel Categdrico
Pecudria: Pastagem Formada/Nativa 16.064,00 H 18.900,00 H 21.734,00 H 15.323,00 || 18.027,00 H 20.731,00
Segundo Nivel Categoérico
Pecudria: Pastagem Formada de Baixa

. 12.304,00 | 14.475,00 | 16.647,00 11.841,00 13.930,00 16.020,00
Capacidade
zz;:iréz dZaStagem Formada deMedia | ¢ 95300 | 2229800 | 25.642,00 17.950,00 | 21.117,00 24.284,00

@) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

Tabela 19. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Jardim (MRT-14)

Jardim, Anastacio, Antonio Jodo, Bela Vista, Bodoquena, Bonito, Guia Lopes da Laguna e Nioaque

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)3®)

Valor de Terra Nua (R$/ha)'3)

Minimo!) | Mediano | Maximo® | Minimo(® Mediano Méximo(?)
Primeiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos 41.821,00 | 49.201,00 | 56.851,00 | 40.433,00 | 47.568,00 54.703,00
Pecudria: Pastagem Formada 24.869,00 29.258,00 33.647,00 23.634,00 27.487,00 31.610,00
Segundo Nivel Categodrico
Pecudria: Pastagem Formada de 15.289,00 | 17.987,00 | 20.685,00 | 14.802,00 | 17.415,00 20.028,00
Baixa Capacidade
E:;:iréz dzaStagem Formadade Média | 039300 | 33.392,00 | 3840000 | 14.803,00 | 17.415,00 20.027,00

6 Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;

(2) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para preco a vista.

Tabela 20. Pregos Referenciais para o Mercado Regional de Terras de Iguatemi (MRT-15)

Iguatemi, Coronel Sapucaia, Eldorado, Itaquirai, Japora, Mundo Novo, Paranhos, Sete Quedas e Tacuru

Tipo de Uso / Nivel

Valor Total do Imével (R$/ha)(3)

Valor de Terra Nua (R$/ha)'3)

Minimo(1) H Mediano “ Maximo(2)

Minimo(1) H Mediano H Méaximo(2)
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Primeiro Nivel Categérico
Agricola: Graos Diversos 47.006,00 | 55301,00 | 63.597,00 | 46.107,00 54.244,00 62.380,00
Pecudria: Pastagem Formada 46.209,00 54.364,00 62.518,00 40.090,00 47.165,00 54.240,00
Segundo Nivel Categoérico
Agricola: Graos Diversos de 43.412,00 | 51.073,00 | 58733,00 | 42.333,00 | 49.804,00 57.274,00
Média Capacidade
Agricola: Grdos Diversos de Alta 103.765,00 | 122.076,00 | 140.385,00 | 101.603,00 | 119.533,00 | 137.463,00
Capacidade
Pecuaria: Pastagem Formada de

o . 45.854,00 | 53.946,00 | 62.038,00 | 39.447,00 | 46.408,00 53.369,00
Média Capacidade
Pecudria: Pastagem Formada de 59.828,00 | 63.347,00 | 80.943,00 | 53.84500 | 63.347,00 72.849,00
Alta Capacidade

6 Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 85% do respectivo Valor Mediano;
) Estabelecidos, conforme explicado no item 5.8, como sendo 115% do respectivo Valor Mediano;

3) valores calculados para prego a vista.

6.2. MERCADOS DE TERRAS NAO DEFINIDOS

Seguindo a metodologia preconizada, os Mercados Regionais e seus respectivos Niveis Categéricos que
tiveram quantidade insuficiente de elementos amostrais (n < 3), apds saneamento e agrupamento, para se ter um valor
médio calculado, foram considerados Mercados de Terras Nao Definidos, os quais estdo sumarizados a seguir:

Tabela 21. Mercado de Terras Ndo Consolidados.

Mercado Regional de Nivel Categérico Ndmero de
Terras Primeiro Segundo Terceiro elementos
MRT 1 - Dourados Pecuaria: Pastagem Formada 02
Pecudria: Pastagem o1
Formada/Nativa
Exploracdo mista de Média 02
MRT 2 - Campo Grande Capacidade
Exploragdo mista de Média
. 01
Capacidade
. Pecudria: Pastagem Formada
- 2
MRT 4 - Coxim de Alta Capacidade 0
Agricola: Graos Diversos de 01
Baixa Capacidade
MRT 5 - Chapaddo do Agricola: Grios Diversos de
Sul Média Capacidade o1
em Chapadado do Sul e
Regido do Baus
Exploragdo mista 01
Floresta Plantada: Silvicultura 01
MRT 6 - Paranaiba
Agricola: Graos Diversos 02
MRT 7 - Sidrolandia Exploragdo mista 01
Agricola: Mandioca 02
MRT 10 - Navirai i |
Agricola: Cana-de-agucar 01
Exploracdo mista 01
MRT 11 - Nova Pecudria: Pastagem
Andradina Formada de Alta Capacidade 01
em Taquarussu e Bataypora
MRT 12 - lvinhema Pecuaria: Pastagem Formada 02
de Alta Capacidade
MRT 13 - Aquidauana Pecuaria: Pastagem 02

Formada/Nativa - Pantanal
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Agricola: Graos Diversos de
. 01
. Alta Capacidade
MRT 14 - Jardim - =
Agricola: Graos Diversos de 01
Baixa Capacidade
Agricola: Mandioca 01
MRT 15 - Iguatemi Agricola: Cana-de-agucar 01
Pecuaria: Pastagem Formada 01
de Baixa Capacidade
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Boletim de Servigo Eletronico em 12/05/2025

MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO E AGRICULTURA FAMILIAR
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA
Comité de Decisao Regional - CDR - SR(16)MS-CDR
Campo Grande/MS, Rua Jornalista Belizario Lima, N° 263,

CEP 79004-270 https://www.gov.br/incra

RESOLUCAO DO COMITE DE DECISAO REGIONAL - CDR N2 3, DE 12 DE MAIO DE 2025

DELIBERACAO DO COMITE DE DECISAO
REGIONAL DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO
INCRA EM MATO GROSSO DO SUL - SR(16)MS
APROVANDO O RELATORIO DE ANALISE DO
MERCADO DE TERRAS (RAMT) 2024 E A
RESPECTIVA PLANILHA DE PRECOS REFERENCIAIS
DE TERRAS — PPR 2024, NOS TERMOS DA IN
INCRA N¢ 116, DE 19 DE ABRIL DE 2022, OBJETO
DO PROCESSO N2 54000.099407/2024-91

O COMITE DE DECISAO REGIONAL (CDR) DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO INCRA NO ESTAD
MATO GROSSO DO SUL - SR(16)MSérgdo colegiado criado de acordo com os artigos 22 e 20 da
Estrutura Regimental do Incra, aprovada pelo Decreto n° 11.232, de 10 de outubro de 2022, alterado
pelo Decreto n? 12.171, de 9 de setembro de 2024, publicado no DOU de 10 de setembro de 2024, por
seu Coordenador, no uso das atribuicdes previstas no Art.153 , inciso VI, do Regimento Interno,
aprovado pela Portaria n° 925, de 30 de dezembro de 2024, publicada no DOU em 31 de dezembro de
2024, publicada no Didrio Oficial da Unido em 31 de dezembro de 2024, tendo em vista a decisdao
adotada na sua 4422 reunido, realizada em 07 de abril de 2025;

CONSIDERANDO o disposto na Instrugdo Normativa INCRA N2 116/2022 - RAMT e PPR INCRA (SEl n?
24078043);

CONSIDERANDO a Portaria/INCRA/N. 392 (8505967);

CONSIDERAND® Grupo de Mercado de Terras (GMT), no ambito da Superintendéncia Regional de
Mato Grosso do Sul (SR-16), instituido pela Ordem de Servico 1745 (SEl n2 21424512) com base
na Portaria/INCRA/N. 392 (8505967), é responsavel por planejar, coordenar e executar as atividades
relativas a coleta de informacdes dos mercado de terras, com o apoio de demais servidores da
Superintendéncia Regional;

CONSIDERANDO deliberacdo tomada em sua 4422 Reunido da SR(16)MS-CDR, realizada em 07 de abril
de 2025, nos termos do Voto/Incra/CDR/N202/2025/SR(MS)/Despacho (SElI n223737805), constante
na Ata de Reunido 4422 CDR SR(16)MS 07.04.2025 (SEIl n2 24070147) e demais informacdes juntadas aos
autos do processo administrativo n2 54000.099407/2024-91;

RESOLVE:

Art. 12 APROVAROoO Relatdrio de Analise do Mercado de Terras (RAMT) 2024 e a respectiva Planilha de
Precos Referenciais de Terras (PPR) 2024 da Superintendéncia Regional do Incra no Estado do Mato
Grosso do Sul — SR(16)MS;

Art. 22 Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo.
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Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto da Silva, Superintendente, em 12/05/2025,
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