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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 4044345-75.2026.8.26.0000/SP

AGRAVANTE: VALFRAN DE SOUSA RIBEIRO
AGRAVADO: L & S SERVICOS LTDA E OUTROS

Magistrado: WILSON JULIO ZANLUQUI
Gab. 06 - 18* Camara de Direito Privado

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

Em sede de cognicao sumaria, os requisitos para a concessao da tutela de urgéncia recursal, previstos
nos artigos 300 e 1.019, inciso I, do Cddigo de Processo Civil, ndo se encontram preenchidos de forma
cumulativa.

No que tange a probabilidade do direito, a analise do instrumento de mandato lavrado em 29/12/2016
(Livro 00344-P, fls. 106/108, Cartorio Silva) ndo permite concluir, de plano, pela transferéncia da titularidade
dominial ou pela posse exclusiva do agravante.

Diferente do alegado nas razdes recursais, a procuracao apresentada ndo se amolda com perfeigdo a
figura juridica da procuragdo em causa propria prevista no artigo 685 do Codigo Civil. Para que o mandato opere
como titulo translativo substancial, ¢ imperativa a presenca dos requisitos essenciais do contrato de compra e venda
(coisa, prego e consenso), com a respectiva declaracao de quitacao do prego entre outorgantes e outorgado no corpo
do instrumento publico.

No caso sub examine, o documento confere poderes para alienar o bem "pelo preco e condi¢des que
convencionar", prevendo a possibilidade de autocontratacao nos termos do artigo 117 do Codigo Civil, mas silencia
quanto ao pagamento prévio do valor do imdvel pelo agravante aos executados Lemuel e Patricia. Trata-se,
tecnicamente, de mandato autorizativo para disposi¢do patrimonial que, conquanto antigo, ndo supre a necessidade
de prova do efetivo desembolso financeiro e da consolidagdo da propriedade material na esfera juridica do terceiro.
Persiste, ademais, a fragilidade decorrente da inércia registral por quase dez anos; o agravante, titular de poderes
para transferir o imdvel para si desde 2016, manteve o bem sob o dominio formal dos executados, permitindo que
este respondesse por dividas constituidas em 2020 e executadas em 2021, cenario que atrai a aplicacao do principio
da prioridade registral e exige cautela na desconstitui¢do da penhora.

Soma-se a isso o fato de que os indicios de simulagdo apontados pelo juizo de origem permanecem
higidos em sede de cognicdo superficial. A identidade de ramos de atividade entre a locataria anterior e a empresa
executada, somada a situagdo de inaptidao fiscal daquela, lanca diividas sobre a higidez da posse indireta.

A apresentacdo de novo contrato de locagdo com terceiro estranho, colacionado diretamente em sede
recursal, demanda dilagdo probatdria e contraditorio, ndo sendo prudente a suspensdao de atos expropriatérios com
base em documento de produ¢do unilateral e recente, cujo lastro financeiro (recebimento de aluguéis) ndo foi
satisfatoriamente demonstrado por extratos bancarios contemporaneos.

No que concerne ao perigo de dano, ndo se verifica urgéncia que justifique o sobrestamento imediato
da hasta publica antes da manifestagao dos credores agravados. A alienagdo judicial ¢ procedimento escalonado,
sendo que a realizagdo do leildo nao implica desapossamento instantaneo.

A arrematacdo somente se considera perfeita e acabada com a assinatura do auto de arrematagao (art.
903, CPC), e a transferéncia fatica da posse depende de mandado de imissdo posterior a expedi¢do da respectiva
carta. Considerando a natureza comercial do imdvel (galpao), ndo ha risco de lesdo ao direito fundamental a
moradia ou perigo de perecimento do bem durante o processamento deste recurso. Eventual procedéncia dos
embargos de terceiro em sede de mérito poderd ensejar a anulagdo da arrematagcdo ou a resolugdo em perdas e
danos, preservando-se a utilidade do provimento final sem a necessidade de paralisagdo prematura da execugao.

Desta feita, a prudéncia recomenda o aguardo do contraditorio para melhor afericio da natureza
do mandato outorgado e da veracidade da situagcdo possessoria alegada.

Pelo exposto, INDEFIRO o pedido de antecipacao da tutela recursal.
Comunique-se ao juizo de origem.

Intimem-se os agravados para que, querendo, apresentem contraminuta no prazo de 15 (quinze) dias
(art. 1.019, II, CPC).



Ap0s, tornem conclusos.
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