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1. INTRODUCAO

Objetivo do Trabalho: Avaliar o imével, conforme a matricula: 13765, do Registro de Iméveis

da Comarca de Xaxim - SC, pelo método comparativo, resultando na obtencédo de seu valor de

mercado, tendo como Unico interessado Renato Moyses, sendo o laudo para fins judiciais.

Responsabilidade pelo Trabalho: O trabalho é elaborado pela empresa OLV PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIACOES, pela sua DIVISAO DE AVALIACOES, que conta com a
colaboracdo de profissionais competentes e em condices de executar com seguranga,

conhecimento e probidade a prestacao de servicos confiada.
Sigilo: O trabalho em sua plenitude é considerado pelo nosso escritorio absolutamente
confidencial, sendo que, as informacfes adicionais e esclarecimentos posteriores s6 serdo

fornecidos mediante solicitacdo, por escrito, do interessado.

Restricdes: Este trabalho ndo pode ser reajustado sem a devida andlise técnica da empresa

responsavel.

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — S&o Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Pagina 4 de 42


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Avdlicgbes e Pericios de Imévels

2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

2.1. Davistoriado imdvel
A vistoria foi realizada na data do dia 18/12/2026 as 15hrs, com o engenheiro designado

dirigindo-se ao imoével munido dos documentos processuais pertinentes, o local encontra-se

abandonado e néo tivemos acesso ao interior terrestre, porém realizado fotos de drone.

2.2. Areas do imével

Foi verificado pela matricula e estimada as areas do imovel sendo:

Areas Matricula IPTU Estimado
Terreno 69,88ha 69,88ha
Construgéo

2.3. Localizagéo:

Durante a vistoria foi aferida a coordenada de localizacdo do avaliando: 26°55'17.22"S
52°31'1.64"W
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2.4. Estudo e Restricdes:

2.5. Documentacdao:

Foi recebida a matricula, 13765, do Registro de Imdveis da Comarca de Xaxim — SC

2.6. Desapropriacdes e Projetos de Melhoramentos Publicos:

Nao se observou a existéncia de projetos de desapropriacdo e ou melhoramentos publicos que

afetem o imével.

2.7. Caracteristicas Gerais e Particulares do Imovel:
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O imével rural localiza-se na localidade de Linha Pocinho, ho municipio de Xaxim/SC, com area
total de 69,88 hectares. O relevo é predominantemente suave ondulado, com declividades
variando entre 3% e 8%, permitindo mecanizagcdo em grande parte da gleba, ainda que ocorram
pequenos trechos com ondulagBes mais acentuadas. A hidrografia é classificada como normal,
composta por drenagens intermitentes e pequenos acgudes na porcdo sul, suficientes para
atender as necessidades bésicas de uso rural.

O uso atual do solo distribui-se entre 27% de pastagem natural (19,00 ha) e 73% de vegetagéo
nativa (50,88 ha), evidenciando uma matriz ambiental preservada e trechos de uso agropecuario
em mosaico. A classe de solo predominante é composta por Latossolos e Nitossolos de alta
profundidade e boa drenagem, enquadrados na Classe Il de capacidade de uso (aptiddo 2c),
indicando bom potencial agricola condicionado a limitagdo climatica regional e ao manejo

conservacionista.
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2.8. Caracteristicas dos Logradouros:

A rua de acesso , possui uma largura de cerca de 6,00 m, em terra e, em duas direcdes.

Logradouro

2.9. Tipo de Ocupacédo Circunvizinha:

O entorno imediato do imével caracteriza-se por estar inserido em uma zona rural consolidada,
com predominancia de atividades agropecuéarias e extensas areas de vegetacdo nativa. Nas
porcBes Norte e Oeste, observam-se propriedades rurais de médio porte, com mosaicos de
lavouras, pastagens e fragmentos florestais que compdem a paisagem agricola tipica da
localidade de Linha Pocinho. Ao Sul e Sudoeste, o imovel se aproxima gradualmente da malha
urbana do municipio de Xaxim, onde se nota maior adensamento construtivo, presenca de
equipamentos comunitarios e expanséo urbana ao longo dos eixos viarios.

A Leste e Nordeste, o entorno mantém carater essencialmente rural, com glebas destinadas a
agricultura mecanizada, silvicultura e formacdes florestais continuas que funcionam como
corredores ecolégicos regionais. Essa distribuicdo espacial de usos confere ao imével uma
posicdo estratégica: suficientemente préxima do perimetro urbano para facilitar acesso a
servicos e infraestrutura, mas ainda integrada a uma paisagem predominantemente rural, de
baixa densidade habitacional e marcada por forte presenca de vegetacgéo.

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — S&o Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Pagina 7 de 42


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

avaliactes e Pericios de Imévels

Imagem do entorno

2.10. Melhoramentos Publicos:

O local é servido por energia elétrica, esgoto sanitario, agua, pavimentacéo, telefone e

iluminacéo publica.

2.11. Zoneamento

Imével situado em zona rural

2.12. Terreno

O terreno do imével possui area total de 69,88 hectares, apresentando formato poligonal irregular
e conformacé&o alongada, inserido em zona rural consolidada da localidade de Linha Pocinho. O
relevo predominante é suave ondulado, com declividades variando entre 3% e 8%, caracteristica

fisica favoravel ao desenvolvimento de atividades agropecudrias e a circulagdo interna por

estradas existentes.
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O uso atual € marcado por elevada preservacao ambiental, com aproximadamente 73% da area
coberta por vegetacdo nativa (50,88 ha) e 0s 27% remanescentes ocupados por pastagem
natural (19,00 ha), configurando um imével com vocagao mista entre conservagdo e producao
extensiva. O acesso ao terreno € realizado por estrada rural ndo pavimentada, em boas
condicdes de trafegabilidade, permitindo conexao eficiente tanto com a malha urbana de Xaxim

quanto com as propriedades agricolas circunvizinhas.

2.13. Construcéo

As benfeitorias descritas na matricula sdo extensas e diversificadas, evidenciando uso
agroindustrial consolidado. A descricdo original inclui casa de madeira, multiplos aviarios em
estruturas de madeira e metalicas, abrigo em alvenaria, constru¢cdo de dois pisos, sendo o
pavimento superior em madeira e o inferior em alvenaria destinado a chiqueiro, além de casas
de moradia em madeira, deposito de maravalha e rede elétrica de alta e baixa tenséo instalada

para atendimento operacional.

A averbacdo AV.4-13.765 complementa e atualiza o conjunto construtivo, registrando quatro
aviarios totalizando 5.760,00 m?, diversos depdésitos de ovos em alvenaria com areas entre 30
mz2 e 60 m2, depdsito de materiais de 71,92 m2, edificio administrativo composto por escritério,
vestiarios e lavanderia (133,90 m2), rodolavio (49,49 m2), além de casas adicionais em madeira
e alvenaria destinadas a moradia ou apoio ao servigo. Consta ainda a existéncia de casa de
gerador e um pogo artesiano tubular. O valor global das benfeitorias foi reavaliado no R.9,
alcancando R$ 9.348.741,00, demonstrando relevancia econdmica e infraestrutura compativel

com atividades avicolas em escala comercial.

No local atualmente ndo possui edificagdo com valor comercial, portanto foram desconsideradas.
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3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Relatério fotografico do imével abaixo:
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Logradouro acesso a fazenda
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Linha de diviséo de propriedades, a direita refere-se ao avaliando da matricula 13.765
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4. VALOR DO IMOVEL:

A seguir, apresentamos tabela de elementos comparativos, que foram considerados como
validos por se referirem aos imoéveis com qualidades e localizac6es adequadas para efeito de
comparacéo, onde constam os dados e caracteristicas principais, bem como a fonte.
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4.1. Tabela de Homogeneizacédo

Foram considerados os dados referentes aos elementos comparativos, constantes da tabela
abaixo, devidamente homogeneizados, levando em consideracdo, para o calculo, a area de

terreno de 5 ha.
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Através da analise dos elementos comparativos e usando o campo de arbitrio do avaliador,
adotamos o ponto médio do intervalo de confianga obtido na tabela de homogeneizacao, por

conta das condi¢g8es predominantes do imovel.

A ponderacéo dos dados de mercado levantados, conduziu a um valor unitario médio de
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R$ 92.305,80/ha de terreno, com intervalo de confianga entre o valor minimo de R$ 73.486,71/ha
e o valor maximo de R$136.475,32/ha

Assim, calculando, temos:

Valor da Terreno = 69,88 x R$ 92.305,80 = R$ 6.450.100,00
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5. AVALIACAO:

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja, a

determinacéo dos valores, foram as seguintes:
a) Fixacao clara do objeto avaliado;

b) O bem considerado como livre de: hipoteca, usufruto, arresto, vinculo, penhores,

desapropriacdes e/ou problemas varios que obstem o bom uso deles;
¢) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em dezembro de 2025.
Concluindo, salientamos que os engenheiros, técnicos e demais elementos que participaram

desse trabalho e apds cuidadoso exame e discussdes do caso especifico, avaliaram o bem

objeto deste trabalho em:

VALOR DE COMPRA E VENDA:

VALOR DE MERCADQO:

R$ 6.450.100,00
(Seis Milhoes, Quatrocentos e Cinquenta Mil e Cem Reais.)

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — S&o Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Péagina 31 de 42


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Avdlicgbes e Pericios de Imévels

6. METODOLOGIA

A Associacao Brasileira de Normas Técnicas- ABNT, através da NBR14.653-1:2019 - Avaliacao
de bens, complementada pela NBR 14.653-3:2019 - Avaliacao de Imdveis Rurais, regulamenta

e fixa as diretrizes para avaliacdo de imoveis rurais, dos seus frutos e direitos.

De acordo com a NBR 14653-1, a escolha da metodologia a ser adotada depende da natureza
do imével, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacdes levantadas no mercado.

Como a propria Norma recomenda, para a sua aplicagdo é necessario consultar a Lei Federal n°
4. 504 de 30 /11 / 1994 (Estatuto da Terra) e o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). Além desta, também existe a Norma Bésica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP — 2002, a qual fixa procedimento para elaboracdo de
laudos, mais especificamente no item 6.4.7, sobre Requisitos Complementares envolvendo
Iméveis Rurais. No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia: Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

7. CRITERIOS

7.1. TRATAMENTO DOS DADOS

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
O imdvel avaliando é avaliado por comparacdo com imd@veis de caracteristicas semelhantes,
cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra

homogénea.

Portanto, adequacgdes ocorreram através do emprego de fatores, que visam corrigir eventuais
diferencas entre o bem objeto da avaliagdo e os bens comercializados ou disponiveis no
mercado. Para a homogeneizacdo dos valores unitarios das amostras de mercado, foram
utilizados os fatores descritos nos subitens abaixo. De modo geral, na homogeneizacgéo aplica-

se a seguinte formula nas notas aplicadas as amostras de mercado para cada fator:

Noha o Imneel Anelionaes

FAIST = it da Efeinants Comporaii

7.2. FATOR DE OFERTA
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Fator de desconto mediante negociacéo sobre o valor inicialmente ofertado, que varia conforme

oferta e demanda e tipologia do imével (Tabela 3).

Tabela 3: Fator Oferta.
Tipo Fator
Opinido 1,00
Transacéo 1,00
Baixa 0,95
Normal 0,90
Alta 0,85
Muito alta 0,75

7.3. FATOR DE SITUACAO

Conceito

Opinido de Agentes do Mercado

Imével Transacionado

Elasticidade de Negociacao Baixa
Elasticidade de Negociacdo Normal
Elasticidade de Negociacao Alta
Elasticidade de Negociacao Muito Alta

Situacéo € outra variavel além das terras que também exerce influéncia significativa no valor da

terra nua. O critério de julgamento da situagdo de um imovel rural refere- se, principalmente, a

qualidade dos acessos e a proximidade dos mercados consumidores dos produtos explorados.

A quantificacdo destas diferencas foi apresentada pelo trabalho do Eng. Agr. Octavio Teixeira
Mendes Sobrinho (1973 apud CESP, 1997), assim apresentado na Tabela 4.

Tabela 4: Escala de valores de terras segundo a situacao e viabilidade de circulagéo.

Situacéo

Otima
Muito boa
Boa

Desfavorav
el

Ma

Péssima

Tipo de Estrada

Asfaltada

Primeira classe - Nao
asfaltada

N&o pavimentada

Estradas e serviddes
de passagem

Fechos nas serviddes

Fechos interceptados
por cérregos s/ pontes

Caracteristicas

Importancia das
Distancias

Limitada

Relativa
Significativa

Vias e distancias se
equivalendo

Distancias e classe se
equivalendo

Fonte: Mendes Sobrinho (1973 apud CESP, 1997).

7.4. FATOR CLASSES DE USO DO SOLO

Praticabilidade
durante o ano

Permanente

Permanente

Permanente
Sem condi¢Bes
satisfatorias

Problemas sérios na
estacdo chuvosa

Problemas sérios
mesmo na seca

Escal
ade
Valor

1,00

0,95

0,90

0,80

0,75

0,70

Fator utilizado para definir a condi¢édo de adaptabilidade da terra as diversas formas de utilizacéo

agricola, sem que ocorra o depauperamento do solo pelos fatores de desgaste e
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empobrecimento, através do seu uso. A classificacdo da capacidade de uso é feita pela

interpretacdo de levantamento do meio fisico, baseada nas caracteristicas do clima, risco de

erosOes, limitagcdes de uso, capacidade produtiva e manejo solo. CondigGes temporarias ndo

devem ser base a classificagdo (Tabela 5).

Tabela 5: Fator Classes de Uso do Solo.

Classe de Uso

Vi

Vi

VI

Critério

terras para culturas, sem problemas de conservacéo,
fertilidade exige adubac¢édo de manutencéo, renda liquida
de orizicultura
terras de culturas, com pequenos problemas de conservacao,
fertilidade exige praticas simples (nivelamento), renda liquida
de orizicultura
terras de culturas, com sérios problemas de conservagéo,
fertilidade exige praticas complexas (terraceamento), renda
liquida de orizicultura
terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem
problemas de conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano
associada a de pastagens em 4 anos
terras sO de pastagens, sem problemas de conservacao, renda
liguida de pecuaria leiteira
terras sO de pastagens, pequenos problemas de conservagao,
fertilidade exige praticas simples, renda liquida de pecuaria leiteira

terras de florestas, sérios problemas de conservacéo, fertilidade
exige praticas complexas (estradas de acesso), renda liquida de
exploracéo silvicola.
terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
podendo servir apenas como abrigo e protecéo de fauna e flora
silvestre, como ambiente para recreacgéo, ou para fins de
armazenamento de agua

Fonte: Adaptado de Mendes Sobrinho e Kozma (1984).

7.5. FATOR AREA

Escala de
Valor

1,00

95

75

55

50

40

30

20

Os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua area, com base no principio de

gque quanto menor a area, maior o pre¢o unitario do terreno e vice-versa. Para isso, foi utilizado

a férmula para imoveis rurais publicada por Deslandes (2002).

[y - s 4=
o |'§"E':TI o 0,30 i Fd = _:h;l:_ Eq e O,

[ A el
ce |52 0,30 oy, . Fid = §J1K

Eignder 31,

Eenido; AEP = Area do Elermesmo Fesquisado;

AEA = Areg do Elamearo Avalodo (DESLANDER)

Fonte: DESLANDES (2002).
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7.6. FATOR TOPOGRAFIA

Para o célculo do Fator topografia, os fatores aplicados sao apresentados por ARANTES (2013),

conforme tabela 6 indicada abaixo:

Tabela 6: Fator de Topografia.

Tipo Fator
Plano 1,20
Suave Ondulado 1,00
Ondulada 0,80

Fortemente Ondulada 0,60

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — S&o Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Péagina 35 de 42


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Avdlicgbes e Pericios de Imévels

8. CONCLUSAO:

Ao finalizar o trabalho em pauta, tendo em vista a capacidade e a responsabilidade da equipe

autora do presente trabalho, solicita-se que seja ela expressamente consultada sobre quaisquer

davidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa

mesma capacidade

técnica

e responsabilidade profissional.

O presente Laudo é composto de 36 folhas numeradas finalizando aqui em conclusdo sem

considerar os adendos, pelo método comparativo, resultando na obtenc¢éo de seu valor de

mercado, tendo como Unico interessado a Renato Moyses, sendo o laudo para fins judiciais.

Eng.: Lucas Arantes de Araujo Oliveira
CREA: 5070435568-SP

Responséavel Técnico

Sao Paulo, 19 de dezembro de 2025.

OLV PERICIAS DE ENGENHARIA E
AVALIACOES
CNPJ: 37.098.137.0001-30
CREA PJ 2497110
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9. ANEXOS
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REGISTRO DE IMOVEIS

Lwrz K* 2 « Ragatn Genal Mx 1,595,
. Matrkula o* 13,705, - Flg.1.- Date 22 ie.

ISVEL: Una drea dé Serrss ruraie constantes Ao lote colonial n®6l con drea -
32256.920n2! parte do lote rural n257 com drms de 206.800m2 ¢ o lote colonial
a"50 oon drea G 225.060m2, da Linha Pocinho, Municlpio w Conmarca do Xaxim,-
Estade de Santa Catarine, perfazendo a drea total de Seiscentos & noventa e
0ito nil astecentos ¢ oltenta net:os quadsados (698,780,00m2) , com as at
confrontagfos conforme meaorial o mapae aprosentados e arquivades em Cartoric
en 28 4o abrll de 1995 » que 880 as scgQuintest DO marce OFF até o marco § no
xantida norte com oxtenado de 314,40 metros, cenfrontardo—se com Lerras da Ta
milia Giscomdin! DO mazco n*0l st ¢ marco n¥2 confrootando=-se ¢on terras da
Yamilis Sossunail com axtensds de 243,65 netros! DO marco n*2 S mArco nt3
cenfreotando-oe com terras da Tamilis Poeramai com extensdo ]

D¢ marco nR3 até o marco nt4 confrontando-pe com terras e GullNetre
fattd com extonsdo de 739,40 motros! DO mareo néd Ats o marca f%% confrontan-

v !mundo—n oom -

terras de Luiz Pensin ocom extensSo de 253,00 » re _oo marce n*7 woltando pa
¥a © noroo OFF (ponto’'de saida) confrom ndo-ne com terras de Anestor Pedzo -
Lunardi & irmica con extenado de 1,262 .4 Leoat com as benfeiterian constan-

tes de wva casa de madeira bruta ¢ &
avidrios en nadelra « estrutura o -
brasilic, ceds un cor dres de 1.,
tura motalica, cobertos de &
da umr um abrigo de alvena
totalizando 30,25we4d, cobe
(2) pisoas, aendsy o

zinco nedidedo 6 43

 dinetiales de &x7 metros: 00 (seis)-
s com pisc do CONQYoto, cobartos de
0% {seis) avidrios do madeirs » satru-
10Ael pleo Ge concreto com dree de 1.440m3 ca-
y metrutucs de madeira, medinds 5,50x5, 50 metros
tira de telhasde barre: wra construgdo com dols -
puperior construlda de madeira cobsrte de telhas de
3 notros totalizands 147, %6m2 porte inferior de alve~
3 mmtrom, totalizando 147,92, usada par '

naria medindo o »
deplaito de raclesi uma casa de moradia construfda de madedrs,. cem eobertura
de telhas de Barror medindo 8,45x11, 20metras dem Ares de ,j:;" dirdo Z,50
5,70 O, totelizande 100 ,8%2: uma casa de moradia. eo ‘uida de nadai-
™ €O soertura de telhas de barro, mediedo 10,65x7 . tetalizardo -

rio ocnatruido de madaira cobarto de telbus Francssds medindo 12x120metros -
“totallzando 1.440m2¢ umsavidric de madeic 13w

francesas madinde 12x120metros, tot
madeira com cobertura de telhas f
n2) um avidrio construide de mad
ds 12x120mts, totalizandol,dd
elétxica alta temalo e 1.28
doia {02) avidrios en sade!
da un com drea de 1,440

. p2: wn avidrio construide de
ANCAy ptindg 12x1200ts totalizando 1,440
gtn cobortura de telhas francesas nedine
e elétricarinstalucio de 250nte do rede
rede elstrica beixa tensiio do 2-3-4 fics:
o de brasilit. con pleo de concreto ca-
no TNCRA n® §15.369.006,088=7.-

Proprietério: CHAFE 52 HIA INDUSTRIAL DE ALIMENTOS, firma cstabelecida
_nacidade de oS/SC & Rua Mal. Bormann, 1395-g, 2¢ andar.
Lnsce Sea o Ban/sr sab n182.949. 371/0001-89, 2
Titule itivo: Baorituras piblicas de compra o venda matziculadas sob o
3 u?53.4761 n%4.270 @ 3.570 neste Offecio.

! R e T NN )

} Av.1-33,765- Ko indwel desta matricula uma parta com 10,27ha, ofa. Av.8-3476

w 10,27Tha cfa. Av.4+4.270, ficaram Qravedaa com o mat de manutencac
tloresta npaz condigies do termo preservagio assinado em 10 de abril do

, de acc n24.771/ES ante o IRDP/SC averbadas s 10 de g«
bril de¢ 1984 v 22 80 na de 1 A
Ofigial Maior °"€w-m
Av.2-13.765- gfitura de reposse de yecuraos captados no exterior -

oo obeigagdesn, L gu'fis carantiass » ocutrocs pactos lavrada wm 1% de Janeirvo
de 1992 as f1s5.02 do livro s#316 do 4% Cartdrio de Notas de Osasco, Estado de
, Elio Paule pelo Dr. Valdomire Rocha Domi g, oo imdveil chijeto da pressnte -
natricula flca hipotecado an Prineira Unica o Especisl iipotess a0 BANCD ERAw
DEECO 5/A com sede na cidade de Deus, Mun. ¢ Com. ¢n Dmasco, Estado.de 950 =
Pavlo, Lnserito ne CGO/MF xob nal.746.948/0001-12 neste ate rwpe tas por
fous bastantes proguradores Carlos Alberto Virardli| casado RG-841.46%0-58p-Sc .

* cont. fla,l.verso.*
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Matricula n¥13.765.~ Fls.l.verss,
Av) 13, 765- con
o Carlos Alberte nodriwu Pereira solteire, RG nE3975770-88p-5p. DEVEDOR: =
CHAPECD - COMPANMTA INQUSTRIAL D€ ALIMENTOS con sede om Chapecd, Estado de -
Santa Catarina, A Rua al. Roymansn nR1395-%, 2% andar, inscrita no CCC/MF ntf
82943371/0001-8% esentada por seus diretores ONORIO DOMINGOS MIGLIGRINI -
brasileizo, casado industrial Ident, nf250614-835I-5C o CIC n'0287116359-04 re-
=ideate e domiclliado e Xaxin-3C & VALOIR MRANCISCO If NEZ, brasileiro, des-
quitado, adninistrador de empresas, Ident. o® 1ZR-615009-551-5C o CIC n® 2500655~
29-15 residente ¢ domiciliads en of-2¢. DEVEDOSES SOLIDARTIOS: doravante —
designados AVALISTAS: ONCRIO MICLIORINI & VALDIR FRANCISCO D2 REZ ack-
ma qualificados. DADORA CE CARAMTIAS: §5/A INDUSTRIA E COMERCIO w
da » yoro a fua Mal. Bormann 13958 17 andar na cidade de Chapecd.
nPA3206ARY/0001-23, VALOR DA DIVIDA: Cr$7.002.000.000,00. Venc n Wn;l- -
1934, denals condiglas constantas da eacritura objeto do pre X
ja cdpia fica uivada
®,1-4.270 - R 43,470 ¢
fo. Xaxin, 22/3a %
Oficial Maiorx

Cartdric coms parte mm?wnu !
5-9.570 peete Oficis b

critura pﬁhucn s : 5 exte obrigagies oo
torgs de garantiad & CULrOs pactos, 14-3,4707 R-10-4,270 ¢ R.8-9570
naste Of{cio através do presente 4 rtos conparecen para aditar
M n?R,10-4,270 ¢ R.8-9570 para £i-

o £inal da wscritura em 08 de faneiyo
.01 97) o wvalor 4o enpréstcimd Gaverd -
pa parcala no valor de US52.000.000,00 vescts
p crazeires reals, 4 taxa Ge venda do adlar v’

car conetanda a prorrogagac &o
da 1594 para 14 de Jansira O
ser liquidade atrawis &

vel en 13/0L/97 7

te apericanc, Laform selo Banco Contral do Brasil stravés de 5%

Boletin Qg cota pes# coatabilldade - transagdo PTAX-300 moeds. as
operacée fusdns A0 dia Gtil imediatanente anterior a0 . -
parge. is comstantes do instrunmento part 3

qagsoe do. cuja oopia fica arguivada em Gunc parte
i g em 10 de janeiro de 1934, ¢ 22 de malo

R D o -v-~v1-0!

Av,4-13,763- Bofre g, Swsta mmtricala s zf* Teairicadas as momuintes

bontdtorrlas cope aocueauateo (04) av deira osberto de telbas de
e 311567 no valor de RS52113.720,00;

adotolhud-horrom-r- -

de 30.00m2 confoxme CND n 31150. 5 L0
de Ow0s e alvenaria ooberte do oinonts uimto. oo Arme de 45,0002, cfe.CND
At 311575 =0 velor Ga MBS '- 001 audtro (04) depdeitos de avos on alvenarias -
5, Stm area de 60,00m2, cfe. CHD rR311576 no valor -
ﬁ;oa de cwos en alyenaria coberto de clmeato /

} cfe. CHD n1311574 o valor de R$2.300,00¢ um (O1)
E ulmrh coberto de telhas de barro, com n de -
12311572 no valor de RS1,300,00¢ um (01) Rdificio esccit.-

a , a on aluenaris, cob, com calhetic, com drea do 133,90m2,/
G &i‘f‘ 53 no valor de RS24.900,001 unm {01} Bodolivio en eatrutura de

" L fobarto de calhaetio con drea de 49,49m2. cfe. CHD n"311372 no valor -
h 889!0. 01 una (01) cosa on madeirs q/amu de aervigo cob.cimento amianto of
srwa 3¢ 58, 5&!2 ofo. CHD n®3115%%0 no walor de RS85.460,00: uxm (01) casa en al-
wvandria coberte @ cinente amianto, com frea de 132,00m2, ofe.CND n*211260 no
walor da RS1%.130,00; wm (01) casa de madeirs e/érea de servico cob. cimento
‘smignto, com ares de 58,43n3, cfe. CHD n?311%61 no valor de RS7,240,00: wmm -

(1) casa en nadeira c/dres de service cob. clmento anianto, com srea de 59,21
n2, cfe. CHD n?321302 ne valor de RSC.£70,00: une (01) casa du.vedeira oom §-
ron de servico cob.cimento amianto oom drea de 90,40m2, cfe. OND n®3ll1564 0o
valor de R$2,300,00: wna (01) caza de madeira ofsrea de servico cob. cimento -
avianto, oom frea da 57,30m2, cfa. CHD af3l1565 no valor de nS53.160,000 uma /
(0Ll) caxe wn mudeicn c/arws dw servico cob.ciments aniante, com area de 58,20
m2, ofe. CND n2IL1SE6 no valor de NS3.160,007 Ona (01) casa on mdeicvs c/ares
e T9.09m2, cfe. CRD nPillS6d no valor de BRE3.230,00; una (01) casa om madeira
cféren dn servigo cob. ofcimento anianto, com Srea de 95,5%m2, cfw. OND n?3115-
70 no valer de R$3.590,00% uma {01} caga em mueira o/drea de servige cob.oimen—
o arlanto com drea de 71,7602, ofo. CND n'311571 mo valex de B53.130,00; unmp
(0L) casn, dice una (D)) caixa d'agua on fibea vidro cmrcads #n madeira eobh.

*cant, fla.02.*
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Livro 3,* 2 - Regtntra Gernl Anp 1 L.595.-
Matricalaa.® 13,765.- Fls.1.02,« Data: 22 de Maio.

Av.4-13.765= continvacdor

cob. cimento anianto com ares de 100,00n2, cfe. CHD n'3l1137% no valor de R3S

3,000,00: s (01) casa de acrador, ep alvenaria coberto de cimento amianto of

drca de 11,3%0m2, cfe. CND BE311579 no valor de RS2.800,00: um (01) pego arte-
Ty . ORD n* 311578 no walor Ga n6512.870,00 as corti -

axpedidas em 0L de fulho @e 1596. Dou Zd. Xaxim,

‘ REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial Majio ? / 3 Anoelin Zenstel. )
e - .ll'.l..."I'.o..-;—I.lblll.ll..v‘.."'
R.5«~13.765~ Cor 7 : a Oa vasse o Recursos Case no ex-
tevior com cbrimactes, 4gtoraa de asrantisx m ocutros vactos lay acs 20 de
Fevercire de 1997 as £15.166 do livre nv2899 do 172 Cartdyio o ae S0

de SGo Paule/SP selo Tabelilio Roberte Ciciyiss ) 01 Sasta

Carlos Alberse Virardi casadeo ¢ Carlos A +0_Noded au ' ereira, solteiro bra
5T 375770-820-89 ¢ CPP nPU04STE

30836 & nf300324408-63 respectivanacts. D goYai - A INDUS =
TRIAL DE ALIMENTOS, com sede na Rus hak Borxmann,l3SS-E 2% andar, Rairro -
Sale Mun. de Chapeod/SC insccita po OIO/NF nP82949371/0001-8%, reorescntada -

NEZ, brasileiro, divorclade, adminis -
tradar de sitresas, portadox n2E16009-88P-3C o CPF n¥230065929-15,
residante o domicilisde

adrinistrador e

sidenta em Cha Ltas: FRAKCISCO DR HEZ « EDEMAR - MAGRO
94 ac : srm Solidiria: Emvresa $/A INDUSTRIA E COMERCIO.
CHAFPEC] N R Bormann,1395-% 12 andar Bairre Saic « da Cha
pead/SC BRG/0001-23, raoresentados por seus dire
: . ia scima qualificadon, V. 1dar Wss-
An demais -

thay avencas, lavmda em 18 do

da 1998, o livra nt ia' 178 Taboelido do Notas de S&0 Pl

-0 8y, Roberte Cicivizzo, firm wfitre 3 devedora :‘o a-;:on POY mous ;
Yepresentantax rocede-n aakh | bagada, pAra constar a CRROGATKD
yzgo de wneu;c:to da Hipat no R,5-13.765 sspecificadat o © valox da af-

Ao, cuja 28
998, C.R5230

Danily Latr Setfape(to =~ Okt de Begtabro de Povdonis

- _A.?g.un “Canattd,

M I R R e L

Av.T ' Lobde cMinbve ata matricula numa dres de 13,5ba, Lficou grava-
an o termo idade de averbasac de regserva legal, assinadc em
24 de novenbeo § lei nM4.771/65 parante © IDAMA, arquivace ned-
“ Oﬂeio. Doy » 1998, C.RSZD.N.-

in zZanotti, .
{lecn alBscritura d& Aditamento, Retificagfo, Rotiticagdo
pquritizagiao Divida & Qutsas Ayengas - Contratd nt93/90051 /0
1o de 1.999 no livro n®3037, as £18.131 3 148 pelo 17¢ T3 ~
bel ichato de Notas de SA0 Paulo-SF - Sr. Armando Clapie, Tabel i Dealgnadar -
lrmada ontre » Devadora CHAPECS COMPANHIA THDUSTRIAL DE ALINENTOS:! @ O Credor
panco Rradesco 8/Ar m.?h::m.;s: ;3e"rt; uqimo para oo:nur : iasumﬂxﬁo dar
Hipotecas reglistrada APR,5-13,.70%: peOcede-ce a oxte rugialrs para - -
tar que m&m. »o intuieo da viabtﬁa-r sua pretengdo, SOLICITA do Banco,
Qque as dgviean aejam enguadradas @ alongsdes na coodigice de SECUXITIZACKO moa
tormos da lei nRP.138 de 23/01/9%, ¢ ntada pelas Resclugies nfu2.233 de
/0017981 2.471 & 2.472 ambas de 26.02.38 do Banco Central do Braail, & damals
normys atinentes a matérisa, qua a securitizagio sora regida palas clausulas a
L + 18) A divida mencionada no item I, serd atusluzades Becasloente o -

cont. fim.02 vorso,=

Oficial Maior:

R

M-13.765< Do aqBra

Repliblics Federativa do Beasil - Estado de Santa Catarina - Comarce de Xaxim
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Natr{cul.n‘qfls.ns.- £18.02

R.4-11,765- continuagio:

partix de OL/06/99 Ga achzd0 com avariagdc do TGP - divnigado pela Pundacio Ge-
tulio Vargas - POV, ou cutro tftulo, taxa ou indice que Jegslments venha a eubs
tituisle o serd acrescids dos jurce estabelecidos na cléuvsuls Jurcs adisnte a-
tualizada na forma da clivsula primecra, retro, inoidir$o juros aporados e capi
talizados measalneate, c2nforms a sequir:, o) sobre © valor de ate RSS50D.000,00,
juras a taxs efetiva apual de 5%: b) scbte O valor da parcels supericr a X5 -
500,000,00 w até %31.000.000,00, jurces m taxas efetiwaz anual de 9% a0 ano! e
scbre o valor da parcela auperior a R$1.000.000,00 juros X taxa efetiva anval de
105 w0 ano. Segque-ne t 5 denaly cldusulas » itens oconeotantes da escristuse =
objoto ds prasente reg

Wrao.~
EREE

R e

ggl.chl Major Designado
2,911, 765-F0r "euor{ fars '

ne0d,2.474.6.2, con guray potesiria, o outras avengen, win ez 05 de ou~
tabro de 2000, no LIvre d9CLl22-N, Ao £10.083 & 176, ped v da Qomarcs 40
taapech, Bel. Iivamio' Loss Porso, o imérel retro mhira , fica HIPCTECAD) em
TERCEIRA » & AOCBNUIA ESPECIAL IR ¥ TIAL-PINAME, oa gqua-
lidade de Wandatéris do Banco Nasional de Dess o Beonlaico e Scolal-ENDEE
nests ate dencginads assplessante FINAME, o liom Pederal, arisds pelo

Decreto ne%5.170 de 02.05.1966, som suds ma sidade do Rio. de Jeneiro/RJ, ne Av.
Repiblion do Chile, n?lC0, CXPJ 1931.660. , neste ato representada pelo

congensuslmente, eoonomiota, CI nel2,

re’ tor do BNDES. DEVEDOE: COMPANHIA
INDUSTRIAL IE ALINERTOS, pesods dick dm direisp privado, ccn seda @ foro da
Matriz, na Bus Merechal 3 iy 1195-8, Bairre Sajo, nesta cidade do Chapecd/90,
ONPJ n982.949.371/ ~35 ate ato reprecentsdn por oeus Diretoren, Sro. Celoo
Mario Sohatite, brad . c8sslo, ecomomists, CI nt5.007,379-8S & CBF 6R001.608. ¢
900-53 , i eilindo na Rua y 40, npto G01, nn oid de Blumg
nan/ac, o , bragilesiro, osssdo, mAdioo ¥eterinArie Q!i&i 4/1.970. 744
sar/sc, £F2 . T74. X05-63, residents ¢ domicilisdo na Ban Deodoro,
1201, na

e de Concdrdia/9C, INTERVENIERTS GARANTI Svhs INDHSTRIA E COMER
OI0 CHAPRIG, CNPJ ned3.296.539/0001-23;por seus | INTERVENIERTE

¥
ALINEEAS BA, CNBJ naC0.971,124/0001-14, por seus Sirwtarwas.VAIOR DA DIVIDA: 18
78,3120,000,00, equivalente & US$40,000,000,00, §¢1,00% a0 ano.PRAZO:31.10,2011,
Pagivel em 18 preatagdes nezestrsis vao endo-se & 1% em 15.0%5.200)

2L o~ ﬂ'i‘- quwe mc"‘ L. -} n-m‘wu-
) 1 S8 & Srints & quatro xil, treantos @ se
tenta e quatro reais), benfeitorias svaliades glodalmsnte ex K$9.343.741,00(Nove
milhdes, trezentop e (u A% 8 0100 ml, sotecentos e qUATERIR & UM TO8iS).S0-
gas-ae todus so 4 # ¢ itens conmtuntes ds esoritura objoto 4o preseg

te reglatro, ogr arguivada seste Offcic.Dou £4.Xsxim/SC, I de outa—
e > oo
?&?%’}lmﬁ y = I.I‘...‘OQ‘I..Q'Oﬂ:m‘mm:lII..CI‘IQO
Av.10-13 oefadas s hipotecas regietradas och 08 n¥eAV.Z-AV.I-R-%- AV.E6~
® R=#-15%,7 oma eséritura pliblica de oonstituicdo,reforco e ratificagas de
gavantias ritura il ica de o nanto, retificagio, =atificegac,alengomento
e ssouritizacio de af vatgas aszinada on 14 de dexasbro de 2000 o
arquivads neote Of{cig ' de dezembro de 2000.
Oficial Major Designad g 4 2 ’ in Zangtti.
RARIEYEILIYREIRRR AR L. 0, ; 1319139823403 18EIE3ESEITITIIESS
AV-11/13.765 - Duts: $ INDISPONIBILIDADE DE BENS. Devedoras: MASSAS

COMERCIO CHAFRCO, Nos lermos do peotocelo de indsponibllidade n* 202502,1916.03551 943-LA-690,
expedido aok IW022025, pela Central Nacianal de Indisponitilidade do Bens - ONIS, cuja comonicagio foi
encaminhads pela Vam Regioaal de Faltnciu ¢ RecuperagBes Judiciais o Exuafadicials da Comarca de
Coacéedia, decormente do processo 2 0000285 12.2004 5,24 D018, procede-se & esta svertacio paa consesr
quc 0 imbvel desta matricola esth indispenibiiiesdo, nio podendo ser tramsferido ou onersdo wom privia

o
cm-:ﬂél-.gg'"
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Municipio & Comarca de Xaxim - SC
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL SRR
Continuagie dn mutricula n° 13.765

)
Data: o - I 03 13.765
watorizagho judicial. Protocalo: n® 54.995, & 21 de fevercicn de 2025, Dos f&. Emolumentos: RSO0

(cobranga posterior, quando do cancelamento - RS0,00. [SS. RS 0.00. Sclo de fiscabizacio
HEQ44237.58IM. - RS 0,00,
Evasio Berto - Ofical Twdar

CONTIVUA NO ERSD —
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