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DECISAO
Processo Digital n®: 1001310-91.2016.8.26.0348
Classe - Assunto Execucdo de Alimentos - Obrigacdo de Fazer / N&o Fazer
Exequente: | sadora Akamine
Executado: André Nabor Akamine

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA QUEIROZ ROSALINO

Vistos.

Fls. 723: Respeitado o entendimento do Juizo entdo oficiante no feito as fls.
705/706, ndo visdumbro qualquer irregularidade, omissdo, vicio ou inadequacdo no extenso laudo
pericial de avaliagio juntado aos autos, tendo o Expert apresentado exposi¢cdo do objeto com suas
especificacBes, indicacdo o método cientifico utilizado € a andlise técnica para conclusao do valor

do bem, na forma do artigo 473 do Cdédigo de Ritos.

As fls. 712/719 reiterou suas anteriores conclusdes, ressaltando a dificuldade
encontrada para proceder a vistoria pessoal do imével, o que somente se deu apos intervencdo da
forca policial, bem como o estado atual do bem, o método comparativo utilizado € as

caracteristicas do imdvel, considerando a existéncia de gal péo, terreno e area edificada.

A exequente, por sua vez, se limitou a juntar aos autos simples avaliagBes de
corretores de imoveis e anuncios de internet (fls. 677/680), sem indicagdo de qualquer critério
técnico/cientifico para os valores aeatoriamente indicados, tratando-se se simples "opinido" que

nao tem o condao de nulificar a prova técnica confeccionada.

Afasta-se a impugnacdo a prova pericial, porguanto nd0 se pode reputar por

imprestavel a prova técnica simplesmente porgue aguela realizada nos autos ndo atende aos seus

i nteresses.

Ora, vicio algum inquinou a prova, e a manifestacdo do perito do Juizo fora

fundamentada em parémetros técnicos bem como embasada nos exames apresentados.
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Eventuais alegacOes de que o laudo foi atestado equivocadamente sdo desprovidas

de amparo, visto que 0 autor sequer colacionou qualquer prova que contradite ou desabone o
trabal ho realizado.

Neste sentido:

“Mero inconformismo com o resultado final do laudo pericial, ndo é capaz de
ensgiar a realizacdo de nova prova médica, se aquela produzida esta bem fundamentada, sequer
contrariado por parecer técnico ou outro elemento de prova nesse sentido, desmerecendo
complementacéo ou renovacao.” (Apelacdo n® 4001369-64.2013.8.26.0564, 16 Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, Relator: Jodo Antunes dos Santos Neto, publicado
em 01/12/2016).

Nestes termos, HOMOL OGO o laudo de avaliacao realizada pelo perito asfls.
615/661, atribuindo ao imével o valor de R$ 1.871.691,78, com data base para setembro de
2020.

1) Com a entrega do laudo pericial (avaliagdo) a contento, expeca-se MLE em
favor do perito. Oficie-se a Defensoria Publica informando que o trabalho pericia forarealizado

a contento, solicitando o pagamento dos honorérios ao expert.

Passo a etapa de alienacdo judicial do bem e para tanto, nomeio como gestor do
leildo eletrbnico BRUNO AGNELLO PEGORARO que, conforme consta, € autorizado e
credenciado pela JUCESP e est4 devidamente habilitado no Portal dos Auxiliares da Justica, que

sera cadastrado oportunamente.

2) Providencie a parte exequente, no prazo de 10 (dez) dias, ajuntada de:

a) planilha discriminada e atualizada do débito, em apartado;

b) pesguisa de eventuais débitos de IPTU devidamente atualizada
(apresentando a certiddo positiva/negativa nos autos), com a indicagdo da matricula, inscricéo

fiscal/municipal e endereco do imével.

¢) em caso de alienacdo de unidade condominial, competird a parte exequente

proceder & juntada aos autos de declaracdo atestando a (in)existéncia de débitos condominiais

relativos ao apartamento em alienacao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001310-91.2016.8.26.0348 e codigo TgaBSdHP.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CESAR AUGUSTO DE OLIVEIRA QUEIROZ ROSALINO, liberado nos autos em 28/01/2022 as 15:50 .



fls. 736

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE MAUA

S d & P FORO DE MAUA

. * 3FVARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 34 Av. Jodo Ramalho, 111, Centro - CEP 09371-901, Fone: (11) 2388-6613,
Maua-SP - E-mail: maua3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as19h00min

Reforgo que ha necessidade de constar tais informagtes no edital a ser publicado,

visando a correta alienacdo, de modo a permitir que o interessado na arrematacdo tenha ciéncia da

condicéo juridica do bem, consoante o disposto pelo artigo 886, V1, do CPC.

3) Com aresposta:

a) Cadastre a zelosa serventia a nomeagéo no Portal dos Auxiliares para que o

leiloeiro receba aintimagdo da nomeacao, cujo e-mail cartorério sera enviado oportunamente.

b) Intime-se o Leiloeiro por e-mail acerca de sua nomeacéo, consigando-se que
do edital faca constar que o valor do débito relativo ao imével em alienacdo, no que pertine ao
recolhimento do IPTU, indicando seu valor € a data de atualizagdo. Devera, ainda, constar do edital
gue o valor serd pago pelo arrematante com a respectiva atualizacdo até a data do efetivo

pagamento perante a Prefeitura de Maua

Devera ser observado o direito de preferéncia do condémino, nos termos do art.
843, § 1° do Cddigo de Processo Civil.

4) O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 03 dias
(trés) o primeiro e 20 (vinte) dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances

inferiores ao valor de avaliacéo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-4, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se encerraraem dia

e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregao ser&o admitidos lances ndo inferiores a 60% (sessenta por
cento) da Ultima avaliagéo atualizada pela Tabela Prética do Tribunal de Justica para os débitos

judiciais comuns.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser

informado previamente aos interessados.

O leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados 0s patamares minimos acima
estabelecidos.
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TRIWUNAL I JUSTRC A

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do

leildo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a aienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das

ofertas.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Caodigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e artigo 250 e seguintes
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica.

Caberd ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrénico pelo menos 05

(cinco) dias antes da data marcada para o leil3o.

5) O edital deve conter todos os requisitos estabel ecidos no artigo 887, do Cadigo

de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que o bem serd vendido no estado de

conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar

suas condicdes, antes das datas designadas par a as alienacoes judiciais eletr nicas.

6) Providencie a zelosa serventia a confer éncia da minuta do edital, intimando

0 leiloeiro a fazer eventuais correcoes ou, se em ordem, encaminhando via e-mail para o

leiloeiro de modo que proceda sua publicacdo, nos termos do artigo 887, § 5°, do CPC.

Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no estado em que se

encontra.

7) Com a aprovacéo do edital e a respectiva DESIGNACAO DAS DATAS, com
urgéncia, deverdo ser cientificadas as partes na pessoa de seus respectivos advogados que os

representam nos autos (art. 889, I, CPC), assim como eventuais outras pessoas previstas no art.

889 do Cadigo de Processo Civil, cabendo a parte exequente requerer e providenciar 0 necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica autorizado que 0 proprio

leiloeiro encaminhe também as comuni cacdes pertinentes, juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s)
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria Publica,

intime(m)-se pessoalmente, por via eletrdnica ou carta direcionada ao endereco de citacdo ou
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ultimo endereco cadastrado nos autos.

Reqistre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo

constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante

do processo, aintimacéo considerar-se-afeita por meio do proprio edital deleildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que

os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser |eiloado se encontra.
Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.

Intimem-se.

Maua, 28 de janeiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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