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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais énus e/ou citagdes de agdes reais
Ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imowel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a
situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 14 de
abril de 2025. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

OBS: Existe um protocolo de n° 195.974 em 10.04.2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
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IMOVEL: Av. Presid. Kennedy, Fragdo Ideal de 0,004851, que correspondera a LOJA 134, do
empreendimento que denominar-se-a '"lcon Business & Mall", centro, zona urbana, 1° distrito
deste municipio, a ser edificado sobre o lote de terreno n® 1B-1, onde existiram os prédios n®s
671, 675, 685, 693 e 779, terreno esse, inscrito na PMSG sob o n® B47587-000, medindo no
seu todo: 71,00m de frente, confrontando com a Avenida Presidente Kennedy: aos fundos com
44 44m, confrontando com o Clube Esportivo Maud; no lado direito com 126.63m em 05
alinhamentos, o primeiro com 33,13m, o segundo com 38,11m, o terceiro com 13,35m, o quarto
com 0,80cm, e o quinto com 41,24m, no primeiro alinhamento confrontando com a Rua Sidney
Monteiro € nos alinhamentos, segundo, terceiro, quario ¢ quinto com o lote 1B2; no lado
esquerdo com 100,00m, confrontando com terras de Eduardo Ferreira Pacheco e sua mulher
Mara de ILourdes Lemos Pacheco, perfazendo uwma € total de 5.152,00m?-
PROPRIETARIA: a GAFISA S/A., com sede na cidade d€ $80 Paulo, na Av. das Nagdes
Unidas, n® 8.501, 19° andar, inscrita no CNPJ sob & »* 01.545.826/0001-07.- Registro
Anterior: R:01/matricula 54,697, de 3

de margo de 201 1. O Oficial

R:01 - HIPOTECA DE 1" GRAU - Pro#' 139412 de 28.03.2012 - Por instrumento particular
de abertura de crédito para construgiio ¢¢ empreendimento imobiliario, com garantia hipotecaria
de primeiro grau e outras avencas, f]. ado na cidade de Sio Paulo, em IQ.I]T.E[H 1, com forga
de escritura pablica nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei 4.380 de 21.08.1964 ¢
alteragBes introduzidas pela Lei n® 5.049 de 29.06.66, ¢ Decreto-Lei 70, de 21.11.66,
acompanhado de seus anexos I, Il e I, que ficam arquivados, a GAFISA 5.A, com sede na
Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, 19° andar, inscrita no
CMPJ sob o n® 01.545.826/0001-07, na qualidade de proprietiria, construtora € incorporadora
do empreendimento a ser erigida sobre o lote de terreno constante desta matricula (lote 1B1 da
Av. Presidente Kennedy), que se denominara ICON BUSINESS & MALL. que conterd 35 lojas
de n®s 101 4 135 e 416 salas, distribuidas em cada um dos treze pavimentos-tipo de n®s 101 a
132 até 1301 4 1332, totalizando 451 unidades comerciais, com 314 vapas de garapem, cujo
empreendimento acha-se descrito e caracterizado no registro do memorial de incorporagio
objeto do R:03 da matricula n® 54.697, em garantia do financiamento ora concedido, mediante
abertura de crédite no limite estabelecido de RS 28.600.0 destinado _exclusiva e
obrigatgriamente a complementar os recu necessérios para o desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, antes mencionado, concedido pelo HSBC BANCO BRASIL
S/A — Banco Miltiplo, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
01.701.201/0001-89, com sede na Cidade de Curitiba/Parand, 4 Travessa Oliveira Bello, 34, 4%
andar, DEU ap referido HSBC BANCO BRASIL S/A - Banco Miltiplo, em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia, O TERRENO onde serd construido o

empreendimento, bem como todas as FRACOES IDEAIS correspondentes a cada uma das
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unidades integrante do mesmo, dentre elas, a da unidade objeio desta matricula, como todas as
construgdes, acessdes, instalacdes, henfeitorias e melhorias, gue se fizerem, edificarem ou
acrescerem ao imovel. PRAZOS: Para construcio: 32 meses — inicio em 16.10.2011 e término
em 16.06.2014.- Caréncia para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagiio do
capital financiado: 06 meses — inicio 16.06.2014 & término em 16.12.2014.- Para o pagamento
do saldo devedor apurado na fase de liberagio do capital financiado: 06 meses — inicio em
16.12.2014 e término em 16.06.2015. Data do I° pagamenio - 16.01.2015.- PERIODO DE
FINANCIAMENTO PARA OS5 COMPRADORES DAS UNIDADES; 12 meses, com inicio
em 16062014 ¢ término em 16.06.2015.- VALOR DE ABERTURA DE CREDITO: RS%
28.600.000,00: Custo de construciio — R$ 35.754.288,34 - Custo total do empreendimento — R§
41.118.288 34 - Receita total prevista (VGC-Valor Geral de Vendas) — RS 87.620.000,00.-
Percentual Minimo de Pré-Vendas * 50% das unidades. PREVISAQ DE LIBERACAQ DAS
PARCELAS DO FINANCIAMENTO: 1° parcela em 16.08.2012, no wvalor de R%
3.951.633,40; 2" parcela em 16.092012, no wvalor de R$ 1.300.041.60; 3" parcela em
16.10.2012, no valor de RS 1.490.088,60; 4" parcela em 16.11.2012, no wvalor de R$%
1.092.434,20; 5" parcela em 16.12.2012, no valor de R$ 1.121.291.60; 6" parcela em
16.01.2013, no valor de RE¥ 1.314,513,20; 7 parcela em 16022013, no valor de R%
1.741.625.60; % parcela em 16.03.2003, no wvalor de RE 1.786.327.40, 9 parcela em
16.04.2013, no valor de RE 1.596.137.40; 10* parcela em 16.05.2013, no valor de R$
1.427.626.20; 11* parcela em 16.06.2013, no valor de R% 1.620.561,80; 12* parcela em
16.07.2013, no valor de R$ 1.837.893,20; 13" parcela em 16082013, no valor de R$
1.249 562,60; 14" parcela em 16.09.2013, no wvalor de RE 1.182.896,00; 15" parcela em
16.10.2013, no wvalor de RS 1.201.543.20; 16" parcela em 16.11.2013, no valor de R$
1.141.683.40; 17" parcela em 16.12.2013, no valor de R$ 1.151.064.20; 18" parcela em
16.01.2014. no wvalor de RS 1.003.488.20; 19 parcela em 16.02.2014, no valor de RS
B74.959 80; 20" parcela em 16,03.2014, no valor de RE 149 778 20; 21° parcela em 16.04.2014,
no valor de RS 121.435,60; 22° parcela em 16.05.2014, no valor de RS 120.434,60; 23" parcela
em 16.06.2014, no valor de RS 122.980.00.- CﬂNDICﬁES DO FINANCIAMENTO: Taxa
nominal de juros de 10,0262% ao ano; taxa efetiva de juros de 10,5000% ao ano + TR; Dia do
més designado para pagamento dos juros, dos seguros ¢ reajustamento do saldo devedor: 16;
Data da apuragio da divida: 16.06.2014; Data de vencimento do financiamento: 16.06.2015;
Forma de pagamento do financiamento: conforme clausula 13" Seguro: conlforme clausulas 9,
1{F e seus pardgrafos. Danos Fisicos ao Imével — DFI e Responsabilidade Civil do Construtor -
RCC: conforme clausula 41" e seus paragrafos. Penhor de direitos creditorios: 100% dos
recebivels das unidades do empreendimento.- VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
Terreno: RE 5.364.000,00; Futuras Edificgedes: RS 35.754.288.34 e Tolal; RS 41.118.288.34.-
Demais clausulas e condigdes no refi 446 instrumento.- O Selo de Fizcalizagao REQOTIES
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Avi0l — CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Prot. 142,170 de 13.09.2012.- Por
nstrumento particular firmado na cidade de Sdo Paulo em 08.08.2012, que fica arquivado,
averba-se o cancelado do registro da hipoteca, dentre outras, da unidade objeto desta malncula_,
tendo em vista o distrato ao contrato que the deu origem, firmado entre 0 HSBC Ban
S/A — Banco Miltiplo e a GAFISA §S.A., ja qualificados.- O Selo de I-w::ahzax,:au R
vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na AV:05/mat. 54.697% -CGLERI

n® 328/2011.- 880 Gongalo, 25 de setembro de 2012.- QO Oficial:

R:03 — HIPOTECA DE 1" GRAU - Prot. 142 899 de 05.11.2012 - Pely Cédula de Crédito
Bancdric — Empréstimo — Capital de Giro n® 237/2372/210532, emitida na Cidade de Sdo
Paulo, em 05092012, acompanhada de seus anexos 1 e I1, bem como do instrumento particular
de constituigio de garantia — Cessdo Fiducidria e seu anexo 1, € ainda do instrumento particular
de constituigiio de garantia de hipoteca de bens imédveis e da declaragio de comprometimento
da destinagio dos recursos — niio incidéncia, aliquota zero, redugio de aliquota ou isengio de
10F, que ficam arquivados, tendo como EMITENTE: GAFISA 5/A ¢ CREDOR: RANCO
BRADESCO S5/A | e ohjetivando a liberagdo de recursos destinados a incorporagio, construgdo
e despesas a elas relacionadas, e/ou realizacio de obras de infra-estrutura e saneamento basico
relativos a programas ou projetos que tenha finalidades habitacionais descritos no anexo I, e
em conformidade com opgio escolhida pela emitente no quadra I1I-1 da cédula, no
VALOR/iberado/solicitado de RS 150.000.000,00 (cento e cingiienta milhGes de reais), para
pagamento ao credor, ou a sua ordem, em moeda corrente nacional, em 36 parcelas no valor
cada uma de RS 4.166.6606,67, com periodicidade mensal, acrescidas dos encargos na forma ali
prevista, com a observincia estrita dos vencimentos ¢ demais condigdes constantes do quadro
IV- Condigdes da operagdo, com vencimento da primeira em 31.01.2012 e da dltima em
30.12.2015, na praga de 530 Paulo/SP, a mencionada GAFISA S/A | inscrita no CNPJ sob o n®
01.545 826/0001-07, com endereco a Avenida das Nagbes Unidas, 8501 - 19 andar, Sio
Paulo/SP andar, com o escopo de assegurar o cumprimento das obrigaches assumidas na
operagdo garantida representada pela referida cédula, DEU ao BANCO BRADESCO S/A |
inscrito no CNPJ sob o n® 60 746.948/0001-12, com endereco sede na Cidade de Deus, Osasco,
Sdo Paulo/SP. EM HIPOTECA DE 1" GRAU, dentre outros, o imovel objeto desta matricula,
bem como todos os melhoramentos, construghes, acessbes, pertencas e benfeitorias nele
existente e que a ele vier a ser acrescido durante a vigéncia da presente operagio.- Demais
cliusulas ¢ condigies nos mencionados instrumento, ora arquivados. OBS: A presente hipoteca

abrangeu somente 433 unidades autdnomas dentre as 451 wnidades integ
empreendimento. O Selo de Fiscalizagio N° RTUS3360 vinculado, ?

aposto no R:6/mat 54697 em fase do Aviso-CGIRJ n® 3280 § ongalo, 08 de
nm-rembm de EGI'?
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AV:04 — RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAOQO - Prot. 148.220 de
10.10.2013.- Por requerimento firmado em 12,07.2013, pela proprietiria e incorporadora
GAFISA S/A., ja qualificada, mmpa.nhadn de demais documentos comprobatorios do pedido,
que ficam nrquwadas sob o nimero 147.196, averba-se a MODIFICAGCAO DO PROJETC D=
CONSTRUCAO do empreendimento 1CON BUSINESS & MALL, com a retificagiz do
memorial de incorporagio objeto do R:03 da matricula 54.697, referentes a: (i} Alteraciio da
quantidade de vagas de garagem do empreendimento, passando de 314 (trezentds ¢
quatorze) para 318 (trezentas e dezoito); e (ii) Altera¢io na descriciio das dreas comuns do
empreendimento, ficando, em conseqliéncia, alteradas no Memorial de Incorporagio, as Latres
“p”, “E”, “G”, “H", 1", e “P”, como melhor especificado na averbagio (V.07 da mencica L}
matricula 54.697 - Sio Gongalo, 25 de outubro de 2013 .- ‘ _ :
Eu, g vhiggtei e eu, Autorizado subscrevo | Ry ﬁHt" i
i ario .. eyl -

AV:05 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 148 292 de 15.10_2013./Averha-5e ra
presente matricula, que o instrumento particular de convenciio de condominio, firmad: =m
03.10.2013, referente ao Condominio “ICON BUSINESS & MALL", situado na Avenica
Kennedy com Rua Sidney Monteiro, lote 1B-1, constituido de 451 unidades autGnomas, certre
elas, a objeto desta matricula, foi devidamente registrado nesta circ 'ﬂ? :

n” 486, Livro 3-Auxiliar, nesta data.- Sio Gongalo, 25 dt. outubro de 20 l

Eu dll itei, € eu, Autorizado subscrevo ——'iR}.I ato
- " o [ usiost e
o
Nus. epar

AV:06 — CONSTRUCAO - Prot. 152.145 de 18.07 2014 - Por certidio passada pela PMSG em
27.06.2014, instruida de requerimento que fica arquivado, averba-se a CONSTRUCAD do
prédio que recebeu o N® 735 LOJA 134, DA AVENIDA PRESIDENTE KENNEBRY Anzcita
na PMSG sob o n® B47587-033, e averbado pelo processo 24676/2010 em 07.0 A

de 118,54m? construido no lote 1B-1, objeto desta matri Al
2014 .- SEL.O: EAKI 70204 OYO.-

Eu digitei, e eu, Autonzado subscrevo
e do Valle

Lanﬂn.rrg
AV07 - BAIXA DE HIPOTECA — Prot. 153 428 de 30.09.14 - Por aditamento a Cédula de
Crédito Bancario — Capital de Giro n® 237/2372/210532, emitido na cidade de 530 Paulaem |
11.09.2014, acompanhado de requerimento firmado em 13.10.2014 gque fica arquivaco, o ||
BANCO BRADESCO S/A., ja qualificad torizou a baixa e cancelamento da hipoteza
objeto do R:03 desta matricula, o qu se faz para todos os efeitos legais - Sdo Gongalo, .3

de outubro 13BLL.
: Moraes Luz LT
O Oficial: . i
1c1a / iuh.u u:g L:e%u (J b
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