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RESUMO do LAUDO DE AVALIAGAO

NBR 14.653 — 3: Avaliagao de Bens Iméveis e Resolugdao COFECI 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n°001/11

Solicitante

LUCIANO MARANGONI LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

1 Identificagao - Imével

Finalidade Executados
Urbano CONSTRUTORA MORAR BEM LTDA e ORGANIZACAO COMERCIAL E IMOBILIARIA
TRIVELATTO LTDA

Localizagdao

Matricula 20.597 Rua Leopoldina 585, Jardim Aragd — Assis Chateaubriand — PR

Matricula 41.118 Rua Leopoldina 262, Jardim Jussara — Assis Chateaubriand - PR

Descricdo: Imodveis Urbano, Matricula 20.597 localizado na Rua Leopoldina 585, Jardim Araca —
Assis Chateaubriand — PR com 390 m2. Matricula 41.118 localizado na Rua Leopoldina 262, Jardim
Jussara — Assis Chateaubriand — PR com drea de 390 m?.

Coordenadas UTM

Long. 246806.00 m E Lat. 7298684.00 m S

2 Caracteristicas do Imovel

Uso Acesso Terreno
X Residencial X Excelente- Pavimentado Formato
Comercial Bom — Sem pavimento Regular
Industrial Ruim — Sem pavimento Topografia
Outro Péssimo — Dificil acesso Plana
Area total Benfeitorias
2 terrenos de 390m? Matricula 41.118 sem benfeitorias e Matricula 20.597 com benfeitorias.

3. Acesso ao local

Acesso ao Local. Rua Leopoldina 585, Jardim Araga — Assis Chateaubriand — PR e Matricula 41.118 Rua
Leopoldina 262, Jardim Jussara — Assis Chateaubriand - PR
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1. INFORMAGCOES GERAIS — SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliagdo

OBJETO: Imoveis Urbano, Matricula 20.597 localizado na Rua Leopoldina 585,
Jardim Araga — Assis Chateaubriand — PR com 390 m2. Matricula 41.118 localizado na
Rua Leopoldina 262, Jardim Jussara — Assis Chateaubriand — PR com area de 390

mZ.

FINALIDADE: Alienacéo judicial' para venda em leildo.

METODOLOGIA: Calculado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado?:
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: Agosto de 2026.

VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

r

VALOR DA AVALIACAO:
VALOR ARRENDONDADO DOS 2 IMOVEIS:
R$ 310.000,00 (Trezentos e dez mil reais)

1 Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os interessados sobre o modo como

se deve realizar a alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados ou do depositario,
mandara aliend-lo em leildo.

2 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra
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2. SOLICITANTE

LUCIANO MARANGONI LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

42 VARA CIVEL DE CASCAVEL - EXECUGAO FISCAL N2 0016808-93.2023.8.16.0021

3. FINALIDADE

Determinar o valor de mercado do imével, a fim de verificar valores atuais e
atualizado permanente para venda do imével em questdo, atendendo exigéncias
fiscais e contabeis, onde se trata de alienagao e penhora judicial de imovel para futura

venda em leildo, de acordo com a legislagdo e normas técnicas vigentes.

4. CONSIDERACOES PRELIMINARES
4.1 Definigao

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentagao técnica e cientifica,

elaborado por profissionais de engenharia de avaliagdo®, em conformidade com a
ABNT 14653 e lei 6530/78, Resolucdo COFECI 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n°001/11.

4.2 Consideragoées iniciais

4.2.1 Imprecisbes na matricula

Sem imprecisoes.

3 Engenharia de avaliagdes: conjunto de conhecimento técnico- cientifico especializados, aplicados a avaliacdo
de custos, bens e servigos.
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4.3 Limitagoes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacao forcada) os bens sdo arrematados no estado em
que se apresentam. Nao se configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver
alegacdo por parte do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio
redibitorio (vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta

avaliacdo, uma vez que o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias
envolvidas ou na operagao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante

que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,

pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagao apresenta todas as condigbes limitativas impostas
pelas metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e

conclusodes contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens

avaliados, além dos elencados neste trabalho.

Para elaboragao deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes obtidas nas
matriculas, nos autos, CAR e SIGEF, sendo assim, o avaliador assume como
verdadeiros e coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagdo deste

trabalho, e ndo tem qualquer responsabilidade com a relagao de sua veracidade.
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4.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e Lei
6530/78, Resolugdo COFECI 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°001/11.

5. OBJETO

5.1 Descrigao sumaria do bem

Tipo do bem: Imével Urbano
Cidade: Assis Chateaubriand — PR
Comarca; Assis Chateaubriand — PR

Executados: cONSTRUTORA MORAR BEM LTDA e ORGANIZACAO COMERCIAL E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA
Matricula: Matricula 20.597 localizado na Rua Leopoldina 585, Jardim Aragca — Assis

Chateaubriand — PR com 390 m2. Matricula 41.118 localizado na Rua Leopoldina 262,

Jardim Jussara — Assis Chateaubriand — PR com area de 390 m2.

Pressuposto, Ressalvas e Fatores Limitantes: Trata-se de imovel urbano, com
vocacao residencial. Desocupado.
Uso predominante: Residencial

Topografia: Plana

Infraestrutura do Imovel: Matricula 20.597 com uma casa em condigcdes precarias
com lixo de reciclagem. Matricula 41.118 sem infraestrutura.

Infraestrutura Urbana: Ruas pavimentadas, existéncia de rede elétrica,
coleta de lixo, rua central.

Servigcos publicos comunitarios: Escola, farméacias, mercados, comercio.
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5.2 Matricula

Matricula 9655 no Registro de Iméveis de Assis Chateaubriand - PR. Atual Matricula
20.597 com é&rea de 390,00 m? localizado no Bairro Jardim Aragd — Assis
Chateaubriand - PR

PROJUDI - Processo: 0016808-93.2023.8.16.0021 - Ref. mov. 242.2 - Assinado digitalmente por Marcos Rogerio Schmidt Olsen:39027180059
30/07/2026: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: Matricula 20597- antiga 9655 -1

WIVRO 2

fecistao o wovers (REGISTRO GERAL) [ o |

RUA UOS PIONESUS, 152 — FUNE 2811

Bel. Arnoldovir Carlos Baglioli
TITULAR ‘
M
-
Lote de terras urbano sob n®.25, da quadra n%.06, com a area de -ﬂ
/

CF.F. 015675899-04 ATRICUL A N:9555 }L,/ S
390,00m2(Trezentos e noventa metros quadrados), situado no JARDIM
ARAGA, nesta cidade, tendo as seguintes divisas, metragens e con-/
Frontaqoes. Frente= Confrontando com a rua Leopoldira, numa dista
cia do 12,00 motrees Fundoo— Confrontande com o lute n2.10, num-:7
distancia de 13,00 metros; Lado Direito= Confrontando com o lote-/
n®.24, numa distancia de 30 00 metros; Lado Esquerdo= Confrontan-/

com ofote n?.26, num-adistancia de 30,00 metros; H vido pelo regig
tro n?.0l, da matricula 2745, deste Oficio.=.—=7 :

PROPRIETARIA: ORGANIZACAC COMERCIAL E INOBILIAR

§.-2650200°2°¥08080 WND

sociedade com sede na Capital do Estado de Sg da :/
Joaquim Eugenio Lima n®.696, 142 andar, comy inscri-
ta no €.6.C./MF. n®.44.416.204/0001-83, 47

R:01-9655:Hipotecado para o BANCO BAND . STIMENTOS -/
S.A., sociedade com sede na Capital/FR.C8tadode Vao Pqulo, a Rua/

Boa Vista n2.162, 72 andar, inscri
0001-19; Conforne Escritura Publ 5 :
trato de Abertura de Crédito ddo (& wanciamento de Capital
de Giro, com Clausula de Co &2i#, lavrada pelo 9 Te-/-

¥-080°80 SN - L6502 oU OAON — EpeJaWNUdY Bjndlijen

Imente, conforme MP n® 2,200-2/2001, Lei n® 11,419/2006, resolugiio do Projudi, do TIPRIOE

projudi tipr jus.br/projudi/ - |dentificador: PJSMP ANYFQ T9HD4 CX4SA

Matricula 30176 no Registro de Iméveis de Assis Chateaubriand - PR. Atual Matricula
41.118 com area de 390,00 m?, localizado no Bairro Jardim Jussara — Assis
Chateaubriand - PR
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L.e SERVICO D Fieha

el o iuévass REGISTRO GERAL) A

AVEKIDA m‘ﬂ;?:’;l I0. 4
Lowtods Barossse Saeve | |IATRICULA NO 7| [@J
CPF 618 647 73087 -

IMOVEL: Lote de terras sob n°.08, da quadra n°.30, com 4rea de 390,00m2., (trezantos e
novente metros quadrados), sﬂuado no JARDIM JUSSARA, nesta adada, tendo as

divisas gens e confr FRENTE: Confronta-se com a Rua dos
Crlzamenos numa distancia de 13,00 metros, FUNDOS: Confronta-se com o lote n.17,
numa distancia de 13,00 metros. LADO ESQUERDO: Confronta-se com o lote n°.07, numa
distancia de 30,00 metros. LADO DIREITO: Confronta-se com o Lo numa disténcia
de 30,00 metros. Havido pela matricula scb n®.182, deste Ofici

0L-8L11+00°2°'#08080 WND

PROPRIETARIA: ORGANIZACAO COMERCIAL E IMOBILIARIA ELATTO LTDA,
CNPJ 44.416.204/0001-83, ¢ j¢ em Cascavel-PR., na Rua ~Edificic Felipe
Adura, n°.2,361, centrg =2l <

Nacional de Indisponibilidade de Bens do dia 01 de
existéncia do Processo n°.00294248620128160021 da
Protocolo n®.201801.3113.00437312-1A-780 daudo B 3L
virtude disso, procedo a INDISPONIBILIDADE D

E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA. Confo Q
Servsntu cms Por ocasido do Ievam:

desta /Rt
Assis Chmaubrland 01 de Fevereiro de

+-080'80 SNO - 81 1°L¥ ol OAON — BpeISWINUSY eln‘ﬁﬂaﬂ

Imente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugiio do Projudi, do TIPRIOE

projudtipr jus.br/projudil - Identificador: PXHZ YQB6GC E24UK T89X3

5.3 Mapas
Dados Cadastrais
Loteamento: 6 - JARDIM ARACA Quadra: 006 Lote: 025
Logradouro: 2364 - RUA RUA LEOPOLDINA Cep: Namero: 585
Complemento: RUA LEOPOLDINA
Bairro: 6 Testada 1: 13 Testada 2: 0
Area Lote (m?): 390 Area Unidade (m?): 9537 Area Total (m?): 128,03  Unidades: 001

Mapa de Localizacdao
Latitude: 24° 24" 16.92" S Longitude: 53° 29'48.19" W

MP n® 2,200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugio do

Validagsio deste em https://projud.tipr jus.br/projudil - Identificador: PJTX3 MKYKB 9Y635 LRJFK

Iy
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Mapa de Localizagdo
Latitude: 24°23'51.64"S Longitude: 53°29'58.03"W

Dados Cadastrais §

Loteamento: 5 - JARDIM JUSSARA Quadra: 030 Lote: 008 E
Logradouro: 2127 - RUA RUA DOS CRISANTEMOS Cep: Numero: 262 ad
Complemento: RUA DOS CRISANTEMOS 2
Bairro: 5 Testada 1: 13 Testada2: 0 ;
Area Lote (m?): 390 Area Unidade (m?): 0 Area Total (m*): 0 Unidades: 001 %
o

3

MP n® 2,200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugao do

6. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

No inicio da colonizacao de Assis Chateaubriand, onde tudo era mata-virgem, a
principal fonte de renda era a agricultura comercial e principalmente a agricultura de
subsisténcia para 0os que aqui chegaram. A primeira forma de agricultura fora o
cultivo de hortaligas, mandioca, feijao, arroz e milho, criagéo de pequenos animais:
porco, galinha e gado. Com a derrubada das matas, a escala de producéo
aumentou, passando a plantar em grande escalas, culturas ja numeradas e o café
em areas altas, ou seja, cabeceiras dos lotes devido as geadas.

Com a introducéo da lavoura branca, houve uma producao continua, mesmo ainda
com o plantio feito ainda manual, devido aos tocos e madeira derrubados nas
propriedades. Surge assim em seguida o ciclo da horteld, que empregou grande
quantidade de gente, pois sua mao de obra era grande até a extracao de 6leo. Com
a mecanizacao (década de 1960), com a entrada da soja no mercado, houve um
éxodo rural, fato mundial, onde parte da méo de obra fora absorvida por maquinas e
implementos agricolas, e com tal mecanizagéo foram surgindo o algodao, o trigo e
outras culturas até os dias de hoje. Vale apenas lembrar que a pecuaria foi sempre
constante na produ¢do do municipio, sendo para a subsisténcia bem como para a
comercializacao.

12
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7. METODOLOGIA

7.1 Finalidade
Valoragao de imovel alienado judicialmente para venda em leilédo.
7.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais. Venda em
Leilao
7.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por
parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio
redibitorio (vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido

pelo comitente dos valores gastos por esse defeito).
7.3 Método

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653,
para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica e a realizagéo da
avaliacdo do imovel objeto deste, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragao as diversas tendéncias e
flutuacdes do Mercado Imobiliario, identificando-se iméveis que tenham elementos

com atributos comparaveis, chamados imoveis referenciais, para compara-los com o
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imovel em avaliagéo. A partir da ponderagao dos dados obtidos, foi possivel

determinar o valor do bem imodvel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e

utilizado para a avaliacao de valor de imdveis.

8. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacao do valor do imével em avaliagao, foi realizada pela comparagao no
mercado com outros 6 (seis) imdveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado

neste parecer e estao identificados abaixo.

8.1 R1 Imovel Referencial 1
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£} Terrena no Jardim Juszera

& A Venda por RS 200.000,00

Excelente oportunidade para quem buscs investir ou construirt
Tarreno com 390m* (13x30}, em Gtima localzachio no Jardim Jussara.

o Possibilidade de desmembramento em dois lotes de 135m’, ideal para quem guer construir duas
casas ou investir em dupla rentabilidada.

M Localizagao doimavel
Rue das Hortencias
Jardim Jussara

Assis Chateaubriand

Valor - R$200.000,00 Area - 390,00m?
Rua das Horténsias, Jardim Jussara — Assis Chateaubriand - PR

https://www.chaleimoveis.imb.br/imovel/venda/lote/assis-chateaubriand-pr/jardim-jussara-
/terreno-390-00m-------- jardim-jussara/157749

14
Leiloeiro Oficial Luciano Marangoni | JUCEPAR: 19/308-L
Rua Emiliano Perneta, 297, sala123, 12° andar - Centro -
Curitiba/PR - CEP: 80010-050


http://www.marangonileiloes.com.br/
https://www.chaleimoveis.imb.br/imovel/venda/lote/assis-chateaubriand-pr/jardim-jussara-/terreno-390-00m--------jardim-jussara/157749
https://www.chaleimoveis.imb.br/imovel/venda/lote/assis-chateaubriand-pr/jardim-jussara-/terreno-390-00m--------jardim-jussara/157749

PROJUDI - Processo: 0016808-93.2023.8.16.0021 - Ref. mov. 262.2 - Assinado digitalmente por Luciano Marangoni Leiloes:35783426000143
01/09/2026: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arg: Outros_Anexos

8.2 R2 Imével Referencial 2

Lote | JARDIM ARACA - Assis
Chateaubriand

B o00m? B8 0 Quartos W 0 Vagas
R$ 110.000,00 =
Moy - e —
DESCRICAO
VENDE SE TERRENG NA RUA EUCLIDES DA CUNHA - JARDIM ARAGA
AREA TOTAL 390 00M°
VALGR R:10.000,00 (CENTO E DEZ MIL REAIS]
Valor - R$110.000,00 Area - 390,00m?

Rua Euclides da Cunha, Jardim Aracga — Assis Chateaubriand - PR

https://www.julianovendi.com.br/imovel/lote-a-venda-jardim-araca-assis-chateaubriand-pr/1131

8.3 R3 Imdvel Referencial 3

Lote | Jardim Jussara - Assis
Chateaubriand

116,00 m* B8 0 Quartos W0 vagas

DESCRIGAQ

VENDE-SE CASA NA RUA DAS DALIAS, JARDIM JLUSSARA
Pelo valor de RS200.000,00
Terrano medinda 390,00m?
Sendg 13 metros de frente

Valor - R$200.000,00 Area - 390,00m?
Rua das Dalias — Jardim Araga — Assis Chateaubriand - PR

https://www.julianovendi.com.br/imovel/vende-se-casa-na-rua-das-dalias-jardim-jussara/622
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8.4 R4 Imével Referencial 4

Lote | JARDIM ARAGA - Assis
Chateaubriand

Hooom? B0 Quartos W 0 vagas

« R$ 180.000,00

DESCRICAQ

VENDE-SE TERRENO 4 RUA FLORIAND PEIXOTO - JARDIM ARACA
AREA TOTAL 450,000 (QUATROCENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS)
WALOR R3:180.000,00 (CENTO E CITENTA MIL REAIS)

Valor - R$180.000,00 Area - 450,00m?
Rua Floriano Peixoto — Jardim Arag¢a — Assis Chateaubriand - PR

https://www.julianovendi.com.br/imovel/lote-a-venda-jardim-araca-assis-chateaubriand-pr/1225

8.5 R5 Imével Referencial 5

Lote | JARDIM ARACA - Assis
Chateaubriand

Bo.00m? 880 Quartos W 0 Vagas
R$ 160.000,00
DESCRIGAQ
WENDE-SE TERRENG hA RUA 13 DE MAIC - JARDIM ARACA,
AREA TOTAL:390,0084°
YALOR RS1160.000.00 (CENTO E SESSENTA MIL REAIS)
13,00%30,00M
Valor - R$160.000,00 Area - 390,00m?

Rua 13 de Maio — Jardim Araga — Assis Chateaubriand - PR

https://www.julianovendi.com.br/imovel/lote-a-venda-jardim-araca-assis-chateaubriand-pr/842
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8.6 R6 Imdvel Referencial 6

Lote | JARDIM ARAGA - Assis
Chateaubriand

B 0.00 m? B0 Quartos W0 Vagas

DESCRICAO

VENDE-SE TERREMC Ia AUA OLAVO BILAC - JARDIM ARACA
VALOR R:1 50,000,000
AREA TOTAL:390,00M*

OTIMA LOCALIZACAG

Valor - R$150.000,00 Area - 390,00m?
Rua Olavo Bilac — Jardim Aragd — Assis Chateaubriand - PR

https://www.julianovendi.com.br/imovel/lote-a-venda-jardim-araca-assis-chateaubriand-pr/1110
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9. ADEQUAGAO E HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES
9.1 Fatores de homogeneizacao

9.1.1 Localizagdo: Imével localizado: Acesso por via terrestre, proximidade de
centro urbano

9.1.2 Area

9.1.3 Fator Oferta: 95% — Desconto de 5% referente a comissao, que no caso de

venda de mercado é paga pelo vendedor.

Calculo de fator redutor do valor de mercado:

Valor de Mercado = Valor anunciado — (Valor Anunciado x 5) /100 =

Tabela de Homogeneizag¢ao de Valores de Imodveis
DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (IA)
Endereco do IA:|Rua Leopoldina e Rua dos Crisantemos Cidade/UF:|Assis Chateaubriand
Terreno (m?): 780
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Areado
Fonte da Fator redutor |Valor de mercado
Endereco Terreno R Valor de Venda . 2
() pesquisa de negociagdo dom
R1 (Ruadas Hortencias 390 Anuncio RS 200.000,00 | RS (10.000,00)| RS 487,18
R2 [Rua Euclides da Cunha 390 Andncio RS 110.000,00 | RS (5.500,00)| RS 267,95
R3 |Ruadas Dalias 390 Anuncio RS 200.000,00 | RS (10.000,00)| RS 487,18
R4 |Rua Floriano Peixoto 450 Anuncio RS 180.000,00 | RS (9.000,00)| RS 380,00
R5 [Rua 13 de Maio 390 Anuncio RS 160.000,00 | RS (8.000,00)| RS 389,74
R6 |Rua Olavo Bilac 390 Andncio RS 150.000,00 | RS (7.500,00)| RS 365,38
R7 RS -
R8 RS >
R9 RS -
R10 RS -
Total: RS 2.377,44
Média de m? corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais):| R$ 396,24
| Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | R$ 309.066,671

Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do terreno do imével avaliando e
multiplicando-se pelo valor médio do metro quadrado (com base nos imoveis
referenciais apés a adequacgédo e homogeneizacao), obtem-se o valor do terreno

avaliando.

| Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: | RS 309.066,671
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Valor Maximo (+15%) RS 355.426,67
Valor Médio RS 309.066,67
Valor Minimo (-15%) RS 262.706,67

9.2 Grafico Comparativo de Valores do IAe Rs

DADOS PARA O GRAFICO 0S GRAFICOS

Iméveis Valor ~ L,
mpar. Valor r Imovei

A-780m2| RS 309.066,67 Comparagao de Valores brutos dos Imoveis

R1-390m2| RS 200.000,00 R5 350.000,00

R2-390m2| R$ 110.000,00 rs 30000000 @

R3-390m2| RS 200.000,00
R4 - 450m2| RS 180.000,00
R5 - 390m2| RS 160.000,00 R$ 200.000,00 o (]

R$ 250.000,00

[
R - 330m2} RS 150.000,00 R$ 150.000,00 ® o
R7-m2 | RS )
R8-m2 | RS i R$ 100.000,00 o
R9-m2 | RS - R$ 50.000,00
R10-m2 | R .
e e o o o o

IA- R1- R2- R3- R4- R5- R6- R7- R8- R9- RI10-
780m2390m2390m2390m2450m2390m2390m2 m2 m2 m2 m2

Imdveis Valor do m2 |
IA - 780m2| RS 396,24

Comparagao de Valores de

R1-390m2| RS 487,18 Metro Quadrado dos Iméveis
R2 - 390m2| RS 267,95 R$ 600,00
R3 - 390m2| RS 487,18 RS 500,00 ° °

R4 - 450m2| RS 380,00

R$ 400,00
R5 - 390m2| RS 389,74 o o © PS
R6 - 390m2| RS 365,38 R$ 300,00 PS
R7 - m2 R$ 200,00
RS- m2 RS 100,00
R9 - m2
R10- m2 R o o o o
o Q Q Q Q Q Q Q Q Q2
/\%Q@ %0)0 %QQ@ O)Q@ &?Q@ %0@ QQ@ & Q Q Q
AN .
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10.RESULTADO DA AVALIAGAO

VALOR DE MERCADO DOS DOIS IMOVEIS: R$309.066,67

VALOR ARRENDONDADO DOS IMOVEIS:R$ 310.000,00 (Trezentos e dez mil
reais)

Sendo que o valor de cada terreno é R$155.000,00

11. ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagao que se compde de 20

(vinte) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba 31 de agosto de 2026.

w

/ £ £
s L= e
/- = T =
o [ >

,'/L i l\ )
_~~ Rosemary Eisenberg

>

/

ROSEMARY EISENBERG

Eng°® Florestal e Eng® Agrébnoma

CREA PR 62.263/D
CRECI - PR 15368
CNAI - 544485
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ANEXOS

Matricula

PROJUDI - Processo: 0016808-03.2023.8.16.0021 - Ref. mov. 242.2 - Assinado digitalmente por Marcos Rogerio Schmidt Olsen:39027180059
3010712026 JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Matricula 20597- antiga 9655 -1

sems o o (REGISTRO GERAL) (o~ )

WUA DD FRINEIFUS, 18 ~ FUNES 251158

Bel. Arnoldovir Carlos Bag|
CP¥. OipaTaesson Fmrcuu\ N&-L_)/[ ;—‘77 ]

-
Lote de terras urbano sob n®.23, da quadra n?.06, com a areca de -/
390,00m2(Trezentos ¢ noventa metros quadrados), situado no JARDIM/
ARAGA, nesta cidade, tendo as seguintes divisas, metragens e con- /
frontaqoes. Frente= Confrontando com a rua Leopeldina, numa dista

cia do 13,00 motroe; Fundoe= Confrontando com o lote n2.10, num-a

distancia de 13,00 metros; Lado Direito= Confrontando com o lote~/
n®.24, nuna distancia de 30,00 metros; Lado Esquerdo= Confrontan-/
com olote n2.26, num-agistancia de 30,00 metros; Havido pelo regis
tro nﬂ.Dl, da matricula 2745, deste Ufucuo.

PROPRIETAR[A: ORSANIZAGAC COMERCIAL E IMCBILI

sociedade com sede na Capital do Estads de Sg
Joaquim Eugenio Lima n®.696, 14° andar, cowj :
te no C.CG.C./NF. n%.24.416.204/0001-83.~, 700

R:01-9655:Hipotecado para o BANCO BANR WSTIMHTOS i
8.A., sociedade com sede na Cap:tal - o Paulo, a Rua/
Boa Vista n?.162, 7% andar, inscri ‘( F. n?.63.090.609/-
0001-19; Conforme Escrlturn Publ oA % Vinculada ao Con-/
trato de Abertura de Crédito - wanciamento de Capital

§2-2650200°2 ¥08080 WNO

LTOA,/
aof

inacrv—

#-080"80 SND - L6S70Z oU OAON — BpEDWNUSY BINJujew

do Estado de Sao Paulo, -
livro 2346; Figurando co=-
FSINOBIL AR 1A TRIVELATO LTDA, -
tado de Sio Paulo, a Alameda -/
e andar, conjuntos |41/142, inscri-

mo Devedora: CRGANIZAY
sociedade com sede
Joaquin Eugenio Li
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ta no ¢.6.C. /MF §§0001-83; No valor de Cr$-8,000.000,
00(0ito milhoa Incluinde nesse valor a total ida-de
dos imoveis hi escritura acima citada; Condi-qses Ag
conatantes i #Nencimento Final: 13 de outubro « V.LSSQ."/
©. 740, 504 3805 iand, Ol de novembro de 1979, s¢Z =z |
R:02 % I). Hlpotecado para o BANCO BANDEZIRANTES DE =
N ., sociededs com sede na Capitel do Estedo de San/|
Pau o Vista, 162, 7o andar inscrito no COC/HF.63.090.309
0001 = opfcrme Caeritura Publica de Hipotesa Vineculads ac Contre
to de 2 <o Credito Destinado ao Finenciamento de Capital de
8iro, cowcliusula d= corregac monet-eria, lavreda pelo Tabe!iopats

Souza, da Comarca de OscavelwPr., aos 04 de dezenbro de [.930, es-—
F1s.178 a 134 deo Iivro t5-%Z; Figurando come Devedorat WQG‘K‘H_I,,‘,\(‘ /|
COMERCIAL £ IMOBILIARIA TRIVZILATC Ll3‘\., gussvs Jur:dn.e de dll"PI-
to privado, com © ramo dz ce!onl-aqao o sede em Sao Paylo=SP,, a -
Alameda Joaquim Fugenio Lima 696, f4e andar conj.!ld/142, Jd.Paulisg]
ta, inscrite no COC/HF.44.416,204/0001-83; No velor de w-ﬁ 174. /Dd
00 {seis mlhuas, canto e setents e qoutro mil e setec entos cru-m
ros), incluindo ncsse valor a totalidade dos imoveis hipotecados ~
pele escriture acime citada; Candmoea. As conatantes da Iscritura;
Vencinento finai: 19. 111081 qu(p. palo 1APAS sob ne.458.630; Re.
Dis.Pibs sob ne.055/81; €. 3I¢,.70 0 roferido = verdade s dou +'c. -
tssis Chateaubriand, 26 de janeiro de 1.981.- = 5

,//

$596
SN VINOIHLVI
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S

7-080'80 SNO - L65°02 oU OAON — Epejownuay ejnajen

MATRICULA NS
! CaETT l

CONTI

oA
fwa 03-5555-2(imot, 44160} (32 Ch NCELA
raquerinento datedo de 30 do dezenbro y
;ao Comercial a imobiliarie Trivslette Lic

]

(o

Sanca lamento de llipoteea dotade de OF de : 1 _
sele Bénco Dendeirantes dew lnvestcimenzos 0.4, Ticam cancelsgas as !
sotecas wus Toram objate de ﬂcg,:ui:ruu a® 01 ¢ 92 deste metiricula.
;:Lesi:as o en,00. © V”r‘u;‘(‘,p e dou fa. fesis Cheteaubriand

06 de jensire de |

Teito pele "‘:.-g'im._a -
=diante torma ds

R.4 - 9655 em 20 de Fevereiro de 2004. (prot.110.375): Nos t8rmos do Auto de Penhora. :
feito nesta cidade, aos 13.de novembro de 2002, em oump‘irne 3
extraido dos Autos n°. 1385/98 de acdo de execugdo fiscal moyj
ASSIS CHATEAUBRIAND contra ORGANIZAGAO COM

K ». Pennora
;ﬁ' ents a Mandado Judicial
gxialgo~ dos Autos n°.5022-
8 ?‘ MUNICIPIO DE ASSIS
¥ MOBILIARIA TRIVELATro

R. 5 9666 em 08 de Novembro de 2017. (prot. !"“L'i
& "
expedido pelo Juizo de Direito dasta ,g
49.2015.8.16.0048 de ag@c de execugao g
CHATEAUBRIAND contra ORGANIZAGA
LTDA; Procedo ao Registro da penhof
Encaminhada Oficio n®.501/17 ao refe

ieito, salicitando a inclusdo na coma
em .como s verbas dewdas ao

18- (pr‘ot.150'057).' Mediante Consulta a Cenh'al
=’do dia 01 de Fevereiro de 2018, constatamos
8520128180021 da 1E Vara: Civel de Cascavel-PR.
zf 760 datado de 31/01/2018 s 13:11:54 horas. Em

alos desta Serventia, bem como os valores devidos S.
de Feverelro de 2018. O referido & verdade e dou fé%
9555 e “257de Novembro de 2018 (prot. 152, 306 ‘em 05 de Novembro de 2018):

’Qs-u@ la a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens do dia 13 de outubro de
2018, consfafamos existéncia de cancelamento do Processo. n°.00294248620128160021,
em virtude rsso fica cancelada a indisponibilidade objeto da averbagéo numeru 6; deste

matricula. C.315,00 VRC = R$-80,79 + prenotacao, arquives, funrejus, fa ISS. Assis
' Chateaubriand, C5 de novembro de 2018. O referido é verdade e dou fé. s -

AV.8 -9855 em C1 de Julho de 2018 (prot.154.302. em 01 de Julho de 2019): Mediante
Consulta a Centrai Nacional de Indisponibilidade de Bens do dia 26 de Junho de 2019,
constatamos  existéncia do Processo n’ 00385797920138160021 da 4E Vara Civel .de
Cascavel-PR, Protocolo n°.201906.1217.00837305-1A-200 ' datado de 12/06/2019 as
17:47:13 horas. Em virtude disso, procedo a INDISPONIBILIDADE DE BENS da
ORGANIZAGAO COMERCIAL E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA. Conforme Docunientos
que ficam arquivados neste Serventia. Custas: Por ocasidc do fevantamento desta
constrigdo, serd cobrado da parte interessada os emolumentos desta Serventia, bem como
os valores devidos aq funrejus. Assis Chateaubriand, 01 de Julho de 2019. O referido &
verdade e dou fé.

AV.9 -9655 em 14 de Abril de 2021 (prot.159.5693. em 14 de Abril de 2021). Mediante
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20597

SONTINUAGAO!

teor registral - Emolumentos e Funrejus Isentos; Selo Digital n®.SFRIl.qJKGP.3Rrl6-

4gmOK.FN79q; O referido é verdade e dou fé. Assis Chateaubriand, PR, 07/711/2025.

Beatriz Fiori Gradia g\'
v

§2-L650200°Z'#02080 IWIND
§2-2L650200°C'¥08080 IAND
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COMARCA DE ASS1S CHATEAUBI -PR
AVENIDA TUPASSY, 4275 - JD.AMERICA

e (o w2 ) (B

N\

uelxgri?‘x’)??na%%ms [REG'STRO GERALJ [—'ujo-i_m:-}

4 IMOVEL: Lote de terras scb n°.08, da quadra n®.30, com 4rea de 390,00m2., (frezentos e
noventa mefiros quadrados), situado no JARDIM JUSSARA, nesta cidade, tendo as
seguintes divisas metragens € confrontagBes: FRENTE: Confronta-se com a Rua dos
Crizantenos, numa distancia de 13,00 metros. FUNDOS: Confronta-se com o lote n®17,
numa disténcia de 13,00 metros. LADO ESQUERDO: Confronta-se com o lote n®.07, numa

distAncia de 30,00 metros, LADO DIREITO: Confronta-se com o Lote nd numa disténcia
de 30,00 metros. Havido pela matricula sob n°.182, deste Oficl

PROPRIETARIA: ORGANIZAGAO COMERCIAL E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA,

01-8LL1¥00'2 ¥08080 WND

CNPJ 44.416.204/0001-83, cpm gede em Cascavel-PR., na Rua ~Edificio Felipe
Adura, n°,2,361, centro—"F 77 71
CFAA S
NN :
AV.1 - 30.176 em 01 de Fevereiro de 2018. (prot.150.057 \ ANie \a/Central
Nacicnal de indisponibilidade de Bens do dia 01 de '7* iF 2( onstatamos

existéncia do Processo n°.00294248620128160021 d

virtude ¢isso, procedo a INDISFONIBILIDADE DE/BEN ‘Vwﬂe' GAO COMERGIAL
E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA. Conforme d@ ‘ -*io“:—‘- am arquivados neste

$-080°80 SNO - 811"} oU OAON — EpRISWINUSY BINILIeR

0
sty doheicid, serd cobrado da parte
y @L lores devidos. JUS.
aferidq & Var-dade e dou fé
N
A lefo 7 (o .,tc

) fm- d DE ASSIS CHATEAUBRIAND contra
@“ﬁ KR\A TRIVELATO; Procedo ao Registro da
»-&J. fcula; Obs. Encaminhado Oficio n°.124/2018 ao

iena ireflisdo na conta fina! dos valores devidos a fitulo de
emolumentos be ; as y’ devidas ao FUNREJUS, os quais deverdo ser

de execugao fiscal movi
ORGANIZA!;AO COMEREIR

Documenlo assinado digitaimente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.418/2006, resolugéo do Projudi, do TUPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tipr jus. briprojudi - Identificador: PJXHZ YQEGC E24UK T89X3

atualizados por‘ogasizsdo pagamphito.- nal. Assis Chateaubriand, 11 de Abril de
2018. O refs & Verdzga e s (?j.' =)

N
AV.3 -3di7ee Mmbro de 2018 (prot.152.306. em 05 de Novembro de 2018):
entral Nacicnal de Indisponibilidade de Bens do dia 13 de outubro de
sténcia de cancelamento do Processo n°.00294248620128160021,
este

o

AV.4 -30.176 em 01 de julho de 2019 (prot.154.302. em 01 de julho de 2019). Mediante
Consutta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens do dia 26 de Junho de 2018,
constatamos existéncia de Processo n°00385787920138160021 da 4E Vara Civel de
Cascavel-PR. Protocolo n®201906.1217.00837396-1A-200 datado de 12/C6/2019 as
17:47:13 horas. Em virtude disso, procedo a INDISPONIBILIDADE DE BENS da
ORGANIZAGAO COMERCIAL E IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA. Conforme Documentos
que ficam arquivados neste Serventia. Custas: Por ocasido do fevantamento desta
constrigéo. sera cobrado da parte interessada os emolumentos desta Serventia, bem como
os valores devidos ao funrejus. Assis Chateaubriand, 01 de Julho de 2019. O referido &
verdade e dou 6. 5

AV5 -30.176 em 14”de Abril de 2021 (prot.159.593. em 14 de Abril de 2021); Mediante
Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens do dia 13 de Abril de 2021,
constatamos existéncia do Processo n°.00235549120168160030 da O1E Vara Civel de Foz
dc Iguagu-PR. Protocolo n°202104.1314.01568031-1A-020 datado de 13/04/2021 as

14:22.48 horas. Em virtude disso. procedo a INDISPONIBILIDADE DE BENS da
\_ SEGUE NC VERSOD
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MATRICULA N>
30.176

———CONTINUAGAO
ORGANIZACAO COMERCIAL £ IMOBILIARIA TRIVELATTO LTDA. Conforme Documentos )
que ficam arguivados neste Serventia. (Informado a Centrel Nacional de Indisponibilidade de
Bens em 15/04/2021 as 09:42:07 hs). Custas: Encaminhado Oficio n°101/2021 ao referido
Juizo de Direito, solicitandc a inclus&o na centa final dos valores devidos a fitulo de
emolumentos bem como das verbas devidas ac FUNREJUS, os quais deverfio ser

atualizados por ocawamenm Assls Chateaubriand, 14 de Abril de 2021. O referido

é verdade e dou fét

01-8LL1¥00'2 ¥08080 WND

.30.176 em 08 de Junho de 2021 (prot.160.084. em 08 de ._Junho de 2021). Mediante

éxfsu?tg 1a Centrai Nacione! de Ir\dispo‘:\i(;b(i)l;dze\‘;i‘t-z6 g:z&egr; ggog:a é): SSEJL\:?:; t?:e[ vfe?zdie
existéncia do Processo n®.

%c;nssct:‘tl:rl'r-\g; Protocoio  n°.201911.0815.00987760-1A-660 datado de 08é1 162;;2 22
15:57:00 horas. Em virtude disso, procedo @ INDlSPONlBlLl :
ORGANIZAGAO COMERCIAL E IMOBI_LIARIA TRVELATTO LITDA. l‘
que ficam arquivados neste Serventia. Custas: For ocasnao e
constrigds, sera cobrado da parte interessada os-emolumsntos g
os valores devidos ao funrejus. Assis Chateaubriand, 08 deqalumils

verdade e dou fé. N = N -
AV.7 - 30.176 b 02 de Margo de 2023, (prm.1 éiqsqvereiro de 2023):
yBans dia 13 de Fevereiro
:‘ 9084036182 da 6E Vara

S
0220 {‘ 3\' 550408-1A-740 datado de

SPONIBILIDADE DE BENS

de 2023, constatamos existéncia do Proce
Execugdes Fiscais de Sdo Paulo-SP. Protoci
08/02/2023 as 21:06:18 horas. Em virtude

$-080°80 SNO - 811"} oU OAON — EpRISWINUSY BINILIeR

de ORGANIZAGAO COMERCIA g MOBHIA TRIVELATTO  LTDA,
CNPJ 44 416.204/0001-83. Confor : e ficam arquivados nesta Serventia.
(Informado a Central Necional dg In (’1 i€ Bens em 02/03/2023 as 14:28:03 hs).
Obs. Encaminhado Oficio n® 383 réierid de Direito, solicitando a incluséo na

conta final dos valores devidos 1)l o
FUNREJUS, cs quais dev por ocasido do pagamento. Custas: Final. (S).
Xlal

_“.. d fz'ﬁr referido & verdade e dou f6. $ 2yt

Av.8 - M, 30,176 - Pr ifi’\\} : \‘*’ de margo de 2024
INDISPONIBILIDADE NS<Eprronformidade com o artigo 14, § 4° do Provimento 39 do

% gresente para constar INDISPONIBILIDADE DE BENS, cm
| anZac iy Loteeicia Ffobilidria Trivelatto Lida, inscrita no CNPJ de n° 44.416.204
i /000183, co -'K:-‘. -0 eptida0\Noditiva de Indisponibilidade de Bens Cédigo do HASH: 3714.4289,
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Bapls:
-041; Processo n° 00180958920088160030, da ¥OZ DO IGUACU ->
Obs. Encaminhado Oficio n°, 273/2024, ao referido Juizo de Direito,

Funarpen: R$800, a serem recolhidos nos termes do Art. 555 do Cédigo de Normas da

Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Parand. - Assis Chatcaubriand, 01 de abril de 2024, -

Selo de Fiscalizagsio: SFRILbIKbP.mw4Vk-NzxJq.FN77q. - Eu,
N Maykon Lopes de Carvalho - Escrevente Sybstituto.

=

AV:D - M. 4 < P L - D.. = e UG, Ll & A AN S
MATRICULA: Por forga do Decreto Judicidrio n°.273/2025 do Tribunal de Justica do
Estado do Parana, procedo esta averbacao para constar que a presente matricula n®.
1176 ¢ i e i istro de Imdveis de Assis Chateaubriand
renumerada e passa a ser identificada sob o N°.41.118 - (Livro 02 - Registro Geral),

desta serventia (CNS 08.080-4), em raz&o da unificagio dos servigos, mantido o mesmo
teor registral - EFmolumentos e Funrejus Isentos; Selo Digital n°.SFRILbJX2P.jFrTk-
nLfOB.FN79q; O referido é verdade e dou fé. Assis Chateaubriand, PR, 06/11/2025.
Beatriz Fiori Gradia #

1%

§ —
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MAPAS

PROJUDI - Processo: 0016808-93 2023 8 16 0021 - Ref mov 242 9 - Assinado digitalmente por Marcos Rogerio Schmidl Olsen:39027180059
30/07/2026: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq Espelho do Cadastro Municipal lote 8 30

—— Municipio de Assis Chateaubriand @ CTMGEO

EHTADD 00 PAEANA Espelho do Iméve! SCLUGOS 1 GEOTRCNCLCG S

Dados da Consulta

Cadastro: 543000 Inscricao: 1050300340001 Emissor;  marcos rogerio schmidt Data: 28/07/2026 18:01:09
Dados Cadastrais

Loteamento: 5 - JARDIM JUSSARA Quadra: 030 Lote: 008

Logradouro: 2127 - RUA RUA DOS CRISANTEMOS Cep: Nimero: 262

Complemento: RUA DOS CRISANTEMOS

Bairro: 5 Testada 1: 13 Testada 2: 0

Area Lote (m?): 390 Area Unidade (m?): 0 Area Total (m?): 0  Unidades: 001

Mapa de Localizagao
Latitude: 24° 23'51.64" S Longitude: 53° 29" 58.03" W

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resclug&o do Projud:, do TUPR/OE

Validagao deste em hitps://projudi.tipr.jus.br/projudi - Identificador: PJVLP U52Y7 BNLZT UE97Y

0 25m S0m s
Informacoes Territoriais
Isento imposto Ocupacao Nao Edificado
Patrimonio Particular Perfil Plano
Situacao Uma Frente Solo Firme
Utilizacao Terreno Vago
Informacdes Prediais
Alinhamento Nada Area anterior 0 —
Cobertura Nada E edicula?
Estado Conservacao Nada Estrutura Nada
Forro Nada Instalacao Eletrica Nada
Instalacao Sanitaria Nada L Englob Di:
Localizacao Nada Piso Nada
Posicao Nada Revestimento Externo Nada
Tipo de Construcao Nada Vedacao Nada
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—— Municipio de Assis Chateaubriand @ CTMGEO |y
e e Espelho do Imével rEmERRRY |
2
Dados da Consulta ‘?
Cadastro: 564000 Inscricao: 1060060330001 Emissor:  marcos rogerio schmidt Data: 30/07/2026 15:54:31 E.
Dados Cadastrais 3
Loteamento: 6 - JARDIM ARACA Quadra: 006 Lote: 025 'E.
Logradouro: 2364 - RUA RUA LEOPOLDINA Cep: Nimero: 585
Complemento: RUA LEOPOLDINA
Bairro: @ Testada 1: 13 Testada 2: 0
Area Lote (m?): 2390 Area Unidade (m?): 9537  Area Total (m?): 128,03  Unidades: 001
Mapa de Localizagao

Latitude: 24° 24' 16.92" S Longitude: 53°29'48.19"W

Validagao deste em hitps://projudi.tipr.jus.br/projudi - Identificador: PJTX3 MKYKB 9Y635 LRJFK

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resol

Informacgoées Territoriais

Isento imposto Ocupacao Construico
Patrimonio Particular Perfil Irregular
Situacao Uma Frente Solo Firme
Utilizacao Residencial

Informacgées Prediais

Alinhamento Recuada Area anterior 0

Cobertura Cimento Amianto E edicula? NAQ

Estado Conservacao Regular Estrutura Alvenaria

Forro Madeira Instalacao Eletrica Embutida
Instalacao Sanitaria Intermo Lancamento Englobado Conjunto
Localizacao Frente Piso Ceramica
Posicao Isolada Revestimento Externo Reboco ou Pintura
Tipo de Construcao Casa Alvenana Vedacao Alvenana

27

Leiloeiro Oficial Luciano Marangoni | JUCEPAR: 19/308-L
Rua Emiliano Perneta, 297, sala123, 12° andar - Centro -
Curitiba/PR - CEP: 80010-050
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FOTOS

Matricula 20597

Matricula 20597
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Matricula 41118
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