DUARTE

LEILOES OFICIAIS

LAUDO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA

VARA REGIONAL DE FALENCIAS, RECUP. JUDICIAL E EXTRAJUD. DE JARAGUA DO SUL/SC.
Processo: N2 0000053-44.1992.8.24.0025/SC

Falido: MASSA FALIDA OLIMALHAS CONFECGOES E COMERCIO DE MALHAS LTDA

Adm. Judicial: OLAVIO PEREIRA & ADVOGADOS ASSOCIADOS

1. RESUMO EXECUTIVO

Tipo: Imével Urbano
Localizacao: Rua Dep. Francisco Mastella
Cidade: Gaspar/SC

Areaterreno:  11.616,05 m?

Area Edificada Nao

Matriculas n? 12.073,12.074 e 12.075
Proprietario: ~ MASSA FALIDA OLIMALHAS CONFECGCOES E COMERCIO DE MALHAS LTDA
Finalidade: Determinar o valor de mercado para venda

Metodologia: =~ Método comparativo de dados de mercado

Responsavel: ~ Mario Duarte Junior | Economista | CORECON-SC 4.123

Data: Joinville, 07 de marg¢o de 2025

R$ 8.745.038,00 (oito milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil e trinta e

Avaliagao: . :
¢ oito reais).

TATIANE DOS SANTOS DUARTE tatianeduarte@duarteleiloes.com.br Helbor Dual Offices & Corporate
Leiloeira Publica Oficial www.duarteleiloes.com.br Rua Expedicionario Holz, 550 - Sala 212
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2. OBJETIVO
Determinar o valor de mercado do imo6vel para venda, por meio de uma avaliacao técnica e

imparcial.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
3.1. Tipo: Imével Urbano
3.2. Rua Dep. Francisco Mastella, ao lado n2 3.660, bairro Poco Grande, Gaspar/SC
3.3. Matriculas: 12.073, 12.074 e 12.075 - Oficio de Registro de Iméveis de Gaspar/SC.
3.4. Boletim de Informacgdes Cadastrais; 9.044 - Prefeitura de Gaspar/SC

4. DESCRICAO DO IMOVEL

Matriculan? 12.073 | Gaspar, 25 de setembro de 1992.

Um terreno situado nesta cidade, a Avenida das Comunidades, contendo a area de
3.870,45m?, em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 49,246 metros com o lado par
da referida Avenida; ao Leste, em 47,00 metros com terras de Jeronimo Bittencourt; ao
Norte, em 89,70 metros com terras de Olimalhas Confec¢des e Comércio de Malhas Ltda;

sem benfeitorias.

Matriculan?® 12.074 | Gaspar, 25 de setembro de 1992.

Um terreno situado nesta cidade, a Avenida das Comunidades, contendo a area de
4.561,35m?, em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 49,246 metros com o lado par
da referida avenida; ao Leste, em 47,00 metros com terras de Jerénimo Bittencourt; ao
Norte, em 104,40 metros com terras de Salete Moser; ao Sul, em 89,70 metros com terras

de Marina Spengler; sem benfeitorias.

Matriculan? 12.075 | Gaspar, 25 de setembro de 1992.

Um terreno situado nesta cidade, a Avenida das Comunidades, contendo a Aarea de
3.184,25m?, em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 47,00 metros com o lado par da
referida Avenida; ao Leste, em 47,00 metros com terras de Jerénimo Bittencourt; ao Norte,
em 75,00 metros com terras de Olimalhas Confec¢des e Comércio de Malhas Ltda; ao Sul,

em 60,50 metros com terras de José Alvaro Spengler; sem benfeitorias.
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5. CRITERIOS DE AVALIACAO UTILIZADOS

5.1. Terreno; Método Comparativo de Dados de Mercado, através da andlise comparativa
dos im6veis semelhantes anunciados na regido.

5.2. Benfeitorias; Método da Quantificagdo do Custo, através da utilizacdo do CUB-SC,
ajustado pela depreciacao da vida util e estado de conservacao da edificagao.

5.3. Fonte de dados; Matricula imobiliaria, registros municipais, pesquisa de mercado.

6. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

O presente Laudo de Avaliagdo Imobiliaria foi elaborado com base nas informagdes obtidas
nos autos do processo, nas matriculas atualizadas e boletim de informagdes cadastrais da
Prefeitura Municipal de Gaspar/SC, cujas informacdes sao consideradas como verdadeiras,
seguras, atualizadas e confiaveis. Nao foram realizadas consultas a 6rgaos publicos para a

verificagdo da situacao ambiental, legal e fiscal do imdvel.

7. VISTORIA

Durante a vistoria presencial ao imovel, realizada em 19 de fevereiro de 2025, constatou-
se que se trata de um terreno de grandes dimensoes, resultante da soma das areas de trés
matriculas individualizadas, localizado no meio da quadra, em uma importante avenida de
acesso a cidade, em rua pavimentada. Os terrenos sdao parcialmente cercados e nao
possuem cal¢ada na fachada. A superficie é plana, de forma regular, e ndo ha area edificada.
O imo6vel possui frente para a Rua Deputado Francisco Mastella, ao lado do niimero 3.660,
no bairro Poco Grande, em Gaspar/SC. O valor total do terreno foi avaliado em R$

8.745.039,00 (oito milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil e trinta e nove reais).

8. INFRAESTRUTURA E LOCALIZACAO

A regiao conta com infraestrutura urbana completa, incluindo redes de energia elétrica,

abastecimento de agua, transmissao de dados, coleta de residuos soélidos e iluminacao

publica.
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9. VALOR DA AVALIACAO

De acordo com a pesquisa imobiliaria realizada sobre o imével, considerando aspectos
como localizag¢do, acessos, topografia, infraestrutura e analise comparativa de mercado na

regido, determinamos o seguinte valor para o imoével:

MATRICULA AREA m? AVALIAGAO (RS)
12.073 3.870,45 2.913.833,00
12.074 4.561,35 3.433.971,00
12.075 3.184,25 2.397.234,00
TOTAL 8.745.038,00

* R$ 8.745.038,00 (oito milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil e trinta e oito

reais).
Jaragua do Sul, 07 de marco de 2025.
.,;F.lrr ‘ /,///_[/’/n[ /f ?
RAVISVVIVE X YIS VA AT A
Tatiane dos Santos Duarte Méfrio Duarte Junior
b/Xﬁiloeira Publica Oficial Economista
MATRICULA AARC 301]2013 CORECON.SC 4.123
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Croqui de Localizacao

Vista frontal
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Vista lateral

Vista lateral
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GASPAR
CPF: 086.229.728-10 - OFICIAL TITULAR: RENATO LUIS BENUCCI

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certid&o de Inteiro Teor da Matriculanumero 12.073,
datadade 25 de setembrode 1992, conformeimagemabaixo:

Livro N°. 2 - Registro Geral Cartrio de Registro de Imdveis

__ matrlcula : _Ficha ____

12.073 1

GASPAR. o5 de setembro de 1.992.-"

IMCJVEL Un terreno situado nesta cidade, a Avenida das Comunidades, oontench
a area de 3.870,45m*, em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 49,246
metros com O lado par da referida Avenida; ao Leste, em 47,00 metros cam
terras de Jerdnimo Bittencourt; ao Norte, em 89,70 metros com terras de Olid
malhas Confecgbes e Camércio de Malhas ILitda; sem benfeitorias.-
PROPRIETARTO:  “MARINA SPENGLER WILBERT, industriaria e seu marido REINALDO
WILBERT, mdustnarlo, itos no CPF. sob n? 466. 463 619-91, res:.dentes

e domiciliad
TITULO AQUL : i n? 2, sob n? R-2—4.534, deste Oficio.-

R-1-12.07: /7 Em 25 de setembro de 1.992.—
A sra, Mar. sra, Marina Spengler Wilbert e seu marido, ambos ja qualificados, venderam
o imdvel supra descrito por CR$ 16.970.646,00 para™OLIMALHAS CONFECOOES E
COMERCIO DE MALHAS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CGQMF. sob n%

78.328.945/0001-24. -, confo; escritura publ:.ca lavrada em 17 de agosto de

AV-2-1245/3:  / Em 23 de dezembro de 1.993.-

Certifico que as 18:00 horas do dia 16 de dezembro de 1.993, foi declarada
aberta a FALENCIA, da firma proprlet.arn.a, Olimalhas Confecgbes e Camércio
de Malhas Ltda, & Ltda, em cumprimento & determinacdo da Dra. Viviane Eigen, Juiza

a, atrav-es de Oficio datado de 21 de dezem-
e Cartorio. O referido é verdade do que dou fé.-

continua no verso

Endereco: Rua S&o José, n° 253 - Centro Empresarial Atitude, sala 410 - 4° andar - Pagina 1/2
Centro - CEP 89110-000 - Fone: (47) 3332.4700




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GASPAR
CPF: 086.229.728-10 - OFICIAL TITULAR: RENATO LUIS BENUCCI

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
DUV39550-M5IG
Confira os dados do ato em;
] selo.tjsc.jus.br
[ ]lara Xavierde
[ 1Rabia Mara
Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor............cccceeenee. R$ 8,40
Selos: R$ 1,55
Total: R$ 9,95
Recibo: 43858
Guia/Pedido: 33.774
Impresso por: Roberto
N° Certidao: 62197
**Validade: 30 dias**
Endereco: Rua S&o José, n° 253 - Centro Empresarial Atitude, sala 410 - 4° andar - Pégina 2/2

Centro - CEP 89110-000 - Fone: (47) 3332.4700




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GASPAR
CPF: 086.229.728-10 - OFICIAL TITULAR: RENATO LUIS BENUCCI

Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matriculanumero 12.074,
datadade 25 de setembrode 1992, conformeimagemabaixo:

Livro N°. 2 - Registro Geral Cartério de Registro de Imdveis
___ matricula : __Ficha __
12.074 1 GASPAR, 25 de setembro de 1.992.-

IMOVEL: Un terreno situado nesta cidade, a Avenida das Commnidades, contend
a area de 4.561,35m?, em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 49,246
metros com o lado par da referida avenida, ao Leste em 47,00 metros com terL
ras de Jerdonimo Blttencourt ao Norte, em 104,40 metros com terras de Saleté

Moser; ao Sul, em 89,70 metros com terras de Marina Spengler; sem benfeito-
rias.-

PROPRIEI‘ARIO- ROBERTO LUIZ SPENGLER, industriario e sua mulher Marli Maria
Spengler, mdustria.na, inscritos no CPF. sob n? 351.653.759-00, residentes

g sob n® R-1-4.532, deste ‘OflCiO.-—

R-1-12.074+ 7 Bm 25 de setembro de 1.992.—

O sr. Roberto Iuiz Spengler e sua mulher, ja qualificados, venderam o imdve
supra descrito por CR$ 20.000.000,00 para\OLDdAIHAS CONFECQOES E QOMERCIO
DE MALHAS LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CGCMF. sob n® 78.328.945
0001-24, confor.me escritura piblica lavrada em 17 de agosto de 1.992, nas

av-2-127074: / Em 23 de dezembro de 1.993.—

Certifico que as 18:00 horas do dia 16 de dezembro de 1.993, foi declarada
aberta a FALENCIA, da firma proprietaria, Olimalhas Ccmfeccoes e Comércio
de Malhas Ltda, em cumprimento a determinacdo da Dra. Viviane Eigen, Juiza

Subst. Vit. . desta , através de oficio datado de 21 de dezenbro
de 1.993, vado orio. O referido é verdade do que dou fé.-
O OFICIAL .

W SRawey,

continua no verso

Endereco: Rua S&o José, n° 253 - Centro Empresarial Atitude, sala 410 - 4° andar - Pagina 1/2
Centro - CEP 89110-000 - Fone: (47) 3332.4700




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GASPAR
CPF: 086.229.728-10 - OFICIAL TITULAR: RENATO LUIS BENUCCI

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal

DUV39551-8RRP

Canfira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor
Selos: R$ 1,55

Total: R$ 9,95

Recibo: 43858
Guia/Pedido: 33.774
Impresso por: Roberto
N° Certidao: 62198

**Validade: 30 dias**

Endereco: Rua S&o José, n° 253 - Centro Empresarial Atitude, sala 410 - 4° andar - Pagina 2/2
Centro - CEP 89110-000 - Fone: (47) 3332.4700




ESTADO DE SANTA CATARINA

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GASPAR
CPF: 086.229.728-10 - OFICIAL TITULAR: RENATO LUIS BENUCCI

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta é a certidéo de Inteiro Teor da Matriculanumero 12.075,
datadade 25 de fevereirode 1992, conformeimagemabaixo:

Livro N°. 2 - Registro Geral . Cartrio de Repistro de Imdveis
N matricula . Ficha
12.075 1 —l GASPAR, 5 de setembro de 1.992.-

IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade, a Avenida das Comunidades, contendd
a area de 3.184,25m?, em forma u:regular, limitando-se ao Oeste, em 47,00
metros com o lado par da referida Avenida; ao Leste, em 47,00 metros com tey
ras de JerOnimo Bittencourt; ao Norte, em 75,00 metros com terras de Olima- |
lhas Confeccoes e Comércio de Malhas Ltda; ao Sul, em 60 50 metxos com ter-
ras de José Alvaro Spengler; sem benfeitorias.-

PROPRIETARTO: \CARLOS XAVIER SPENGLER, industriirio e sua mulher Marlene Mar
tinha Spengler, industriaria, inscritos no CPF. sob n? 181.611.389-15, resid
dentes e damiy ados nesta £idade.-

2, sob n? R-1-4. 536 deste Oficio.~

R-1-12.07%: 7 Bm 25 de setembro de 1.992.-

O sr. Carlos Xavier Spengler e sua mulher, ja qualificados, ‘venderam o imo-
vel supra descrito por CR$ 13.961.885,00 para WLIMALHAS CONFECOOES E COMER-
CIO DE MALHAS LTDA , com sede-nesta cidade, inscrita no CGCMF. sob n® 78...
328.945/0001-24, conforme escritura publica lavrada em 17 de agosto de 1.992
nas notas do lionato tos, desta Coma.rca, no livro 139, fls. 188. O
referido & dou fé.-

O OFICIAL

AV-2-12%075: /" Em 23 de dezembro de 1.993.-

Certifico que as 18:00 horas do dia 16 de dezembro de 1.993, foi declarada
aberta a FALENCIA, da firma pmprleta.na, Olimalhas Confeccoes e Comércio

de Malhas Ltda, em cumprimento i determinacdo da DRa. Viviane Eigen, Juiza

Subst. Vit. , desta ca, através de Oficio datado de 21 de dezembro
de 1.993,

O OFICIAL

rio. O referido & verdade do que dou fé.-

continua no verso

Endereco: Rua Sao José, n° 253 - Centro Empresarial Atitude, sala 410 - 4° andar - Pagina 1/2
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GASPAR
CPF: 086.229.728-10 - OFICIAL TITULAR: RENATO LUIS BENUCCI

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
4 Normal
DUV39552-Y1T4
Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br
Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro TEOr........ccccvveeeeeeeinns R$ 8,40
Selos: R$ 1,55
Total: R$ 9,95
Recibo: 43858
Guia/Pedido: 33.774
Impresso por: Roberto
N° Certidao: 62199
**Validade: 30 dias**
Endereco: Rua Sao José, n° 253 - Centro Empresarial Atitude, sala 410 - 4° andar - Pagina 2/2

Centro - CEP 89110-000 - Fone: (47) 3332.4700




‘naman ESTADO DE SANTA CATARINA

Inscricdo: 9044

Area Terreno c/ Desc:
Testada: 147,72

DADOS ECONOMIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR

Boletim de Informacfes Cadastrais

19/02/2025 2.11 PM
Codigo Usuério: 2

Eng: 9044 Localizacdo: 8261.0015.2377.09044

Enderegco: DEPUTADO FRANCISCO MASTELLA -

Bairro: POCO GRANDE Loteamento:

Matricula: Quadra:

Area Escriturada:  11.616,00 Unidade: 1.150,00

Area Rural/lsenta: 0,00 Area x Fragdo: 11.616,00

11.616,00 Area Tributavel: 11.616,00
Profundidade: 78,64

Natureza: Predial
CEP: 89115-090
Gleba:

Lote:

Fracéo Ideal: 100,00 %
Aparente:
Pavimentos:

Sublotes:

Cidade: GASPAR

DADOS CONTRIBUINTE
Proprietario: 95927 . MASSA FALIDA OLIMALHAS CONFECCOES E COMERCIO DE MALHAS LTDA - 100%

Endereco: RUA ITAJAI, 2500/

Bairro: SETE DE
CEP: 89115-040

Cidade: GASPAR

—— ENDERECO DE ENTREGA
Domicilio:  DEPUTADO FRANCISCO MASTELLA, 2500/

Bairro: POCO GRANDE
CEP: 89115-090

—— CARACTERISTICAS

Campo Complemento
Murado NAO
Patrimdnio PARTICULAR
Passeio NAO
Cadigo de Isencdo NAO
Situacdo na Quadra MEIO QUADRA
Topografia PLANO
Pedologia FIRME
Utilizacdo NENHUM
—— AREA UNIDADE
Descricdo da Area
GALPAO 1.150,00
Complemento Campo Valor Complemento Campo
Locacio ISOLADA Situagao FRENTE
Alinhamento ALINHADA Estrutura ALV/CONCR.
Cobertura CIMENTO AM. Paredes ALVENARIA
Vedacdes/Esquadrias MADEIRA Rev.Externo REBOCO

5T45.N77V.U1IBX.W5YS




ESTADO DE SANTA CATARINA 19/02/2025 2.11 PM

Codigo Usuério: 2
PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR

Boletim de Informacfes Cadastrais

Complemento Campo Valor Complemento Campo
Padrdo de Construgdo MEDIO ALTO Ocupagéo do Lote CONSTRUIDO

Isencdo Unidade: NORMAL

5T45.N77V.U1IBX.W5YS
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