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LAUDO DE AVALIAÇÃO  
IMOBILIÁRIA 

 

 

VARA REGIONAL DE FALÊNCIAS, RECUP. JUDICIAL E EXTRAJUD. DE JARAGUÁ DO SUL/SC. 

Processo: Nº 0000053-44.1992.8.24.0025/SC 

Falido: MASSA FALIDA OLIMALHAS CONFECÇÕES E COMÉRCIO DE MALHAS LTDA 

Adm. Judicial: OLAVIO PEREIRA & ADVOGADOS ASSOCIADOS 

 

1. RESUMO EXECUTIVO 

 

     

 Tipo: Imóvel Urbano 

 

 

 Localização: Rua Dep. Francisco Mastella  

 Cidade: Gaspar/SC  

 Área terreno: 11.616,05 m²  

 Área Edificada Não  

 Matrículas nº 12.073, 12.074 e 12.075  

 Proprietário: MASSA FALIDA OLIMALHAS CONFECÇÕES E COMÉRCIO DE MALHAS LTDA  

 Finalidade: Determinar o valor de mercado para venda  

 Metodologia: Método comparativo de dados de mercado  

 Responsável: Mário Duarte Júnior  |  Economista  |  CORECON-SC 4.123  

 Data: Joinville, 07 de março de 2025  

    

 Avaliação: 
R$ 8.745.038,00 (oito milhões, setecentos e quarenta e cinco mil e trinta e 

oito reais). 
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2. OBJETIVO 

Determinar o valor de mercado do imóvel para venda, por meio de uma avaliação técnica e 

imparcial. 

 

3. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

3.1. Tipo: Imóvel Urbano 

3.2. Rua Dep. Francisco Mastella, ao lado nº 3.660, bairro Poço Grande, Gaspar/SC 

3.3. Matrículas: 12.073, 12.074 e 12.075 - Ofício de Registro de Imóveis de Gaspar/SC. 

3.4. Boletim de Informações Cadastrais; 9.044 - Prefeitura de Gaspar/SC 

 

4. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL  

 

Matrícula nº 12.073   |   Gaspar, 25 de setembro de 1992. 

Um terreno situado nesta cidade, à Avenida das Comunidades, contendo a área de 

3.870,45m², em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 49,246 metros com o lado par 

da referida Avenida; ao Leste, em 47,00 metros com terras de Jerônimo Bittencourt; ao 

Norte, em 89,70 metros com terras de Olimalhas Confecções e Comércio de Malhas Ltda; 

sem benfeitorias. 

 

Matrícula nº 12.074   |   Gaspar, 25 de setembro de 1992. 

Um terreno situado nesta cidade, à Avenida das Comunidades, contendo a área de 

4.561,35m², em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 49,246 metros com o lado par 

da referida avenida; ao Leste, em 47,00 metros com terras de Jerônimo Bittencourt; ao 

Norte, em 104,40 metros com terras de Salete Moser; ao Sul, em 89,70 metros com terras 

de Marina Spengler; sem benfeitorias. 

 

Matrícula nº 12.075   |   Gaspar, 25 de setembro de 1992. 

Um terreno situado nesta cidade, à Avenida das Comunidades, contendo a área de 

3.184,25m², em forma irregular, limitando-se ao Oeste, em 47,00 metros com o lado par da 

referida Avenida; ao Leste, em 47,00 metros com terras de Jerônimo Bittencourt; ao Norte, 

em 75,00 metros com terras de Olimalhas Confecções e Comércio de Malhas Ltda; ao Sul, 

em 60,50 metros com terras de José Álvaro Spengler; sem benfeitorias. 
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5. CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO UTILIZADOS 

 

5.1. Terreno; Método Comparativo de Dados de Mercado, através da análise comparativa 

dos imóveis semelhantes anunciados na região.  

5.2. Benfeitorias; Método da Quantificação do Custo, através da utilização do CUB-SC, 

ajustado pela depreciação da vida útil e estado de conservação da edificação. 

5.3. Fonte de dados; Matrícula imobiliária, registros municipais, pesquisa de mercado. 

 

6. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS 

 

O presente Laudo de Avaliação Imobiliária foi elaborado com base nas informações obtidas 

nos autos do processo, nas matrículas atualizadas e boletim de informações cadastrais da 

Prefeitura Municipal de Gaspar/SC, cujas informações são consideradas como verdadeiras, 

seguras, atualizadas e confiáveis. Não foram realizadas consultas a órgãos públicos para a 

verificação da situação ambiental, legal e fiscal do imóvel. 

 

7. VISTORIA 

 

Durante a vistoria presencial ao imóvel, realizada em 19 de fevereiro de 2025, constatou-

se que se trata de um terreno de grandes dimensões, resultante da soma das áreas de três 

matrículas individualizadas, localizado no meio da quadra, em uma importante avenida de 

acesso à cidade, em rua pavimentada. Os terrenos são parcialmente cercados e não 

possuem calçada na fachada. A superfície é plana, de forma regular, e não há área edificada. 

O imóvel possui frente para a Rua Deputado Francisco Mastella, ao lado do número 3.660, 

no bairro Poço Grande, em Gaspar/SC. O valor total do terreno foi avaliado em R$ 

8.745.039,00 (oito milhões, setecentos e quarenta e cinco mil e trinta e nove reais). 

 

8. INFRAESTRUTURA E LOCALIZAÇÃO 

 

A região conta com infraestrutura urbana completa, incluindo redes de energia elétrica, 

abastecimento de água, transmissão de dados, coleta de resíduos sólidos e iluminação 

pública. 
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9. VALOR DA AVALIAÇÃO 

 

De acordo com a pesquisa imobiliária realizada sobre o imóvel, considerando aspectos 

como localização, acessos, topografia, infraestrutura e análise comparativa de mercado na 

região, determinamos o seguinte valor para o imóvel:  

 

 

MATRÍCULA ÁREA m² AVALIAÇÃO (R$) 

12.073 3.870,45 2.913.833,00 

12.074 4.561,35 3.433.971,00 

12.075 3.184,25 2.397.234,00 

TOTAL 8.745.038,00 

 

 

▪ R$ 8.745.038,00 (oito milhões, setecentos e quarenta e cinco mil e trinta e oito 

reais). 

 

 

 

 

Jaraguá do Sul, 07 de março de 2025. 

 

 

 

   

      __________________________________ 
Tatiane dos Santos Duarte  
Leiloeira Pública Oficial  
MATRÍCULA AARC 301|2013 

     _____________________________ 
        Mário Duarte Júnior 

Economista 
CORECON.SC 4.123 
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     Croqui de Localização 

 
 

     Vista frontal 
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     Vista lateral 

 
      

     Vista lateral 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR

Boletim de Informações Cadastrais

ESTADO DE SANTA CATARINA 19/02/2025 2.11 PM
Código Usuário: 2

DADOS ECONOMIA

Inscrição:

Bairro:
Matricula:
Área Escriturada:
Área Rural/Isenta:

Testada:

Eng: Localização: Natureza:

CEP:
Loteamento:

Endereço:

Unidade:
Área x Fração:

Área Terreno c/ Desc:
Profundidade:

Gleba:

Fração Ideal:
Aparente:
Pavimentos:

Sublotes:

Quadra:

9044 9044 8261.0015.2377.09044 Predial

DEPUTADO FRANCISCO MASTELLA - 89115-090
POCO GRANDE

11.616,00
0,00

147,72

1.150,00
11.616,00

11.616,00
78,64

100,00 %
Lote:

Área Tributável: 11.616,00

DADOS CONTRIBUINTE

Proprietário:

Cidade:

Bairro:

CEP:
Endereco: RUA ITAJAI, 2500/ SETE DE

GASPAR 89115-040

95927 - MASSA FALIDA OLIMALHAS CONFECCÕES E COMERCIO DE MALHAS LTDA - 100%

ENDEREÇO DE ENTREGA

Domicílio:

Cidade: CEP:

Bairro:DEPUTADO FRANCISCO MASTELLA, 2500/

GASPAR

POÇO GRANDE

89115-090

ÁREA UNIDADE

Descrição da Área

CARACTERÍSTICAS

Campo Complemento

Murado NÃO
Patrimônio PARTICULAR

Passeio NÃO
Código de Isenção NÃO

Situação na Quadra MEIO QUADRA
Topografia PLANO
Pedologia FIRME
Utilização NENHUM

GALPÃO 1.150,00

CampoComplemento Valor CampoComplemento
ISOLADALocação FRENTESituaçao

ALINHADAAlinhamento ALV/CONCR.Estrutura

CIMENTO AM.Cobertura ALVENARIAParedes

MADEIRAVedações/Esquadrias REBOCORev.Externo

5T45.N77V.U1BX.W5YS



PREFEITURA MUNICIPAL DE GASPAR

Boletim de Informações Cadastrais

ESTADO DE SANTA CATARINA 19/02/2025 2.11 PM
Código Usuário: 2

CampoComplemento Valor CampoComplemento
MÉDIO ALTOPadrão de Construção CONSTRUÍDOOcupação do Lote

NORMALIsenção Unidade:

5T45.N77V.U1BX.W5YS
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