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Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$):
DATA BASE: NOVEMBRO/2024 VALOR TOTAL : R$ 104.800,00

2. PROPRIETARIO: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO N° SGI 23.246

3. LOCALIZAGAO:

AV. ANTONIO CARDOSO, N© 804 - PARTE DO LOTE A
ENDERECO: 03/0UADRA 03 BAIRRO: VILA CURUGA
MUNICIPIO: | SANTO ANDRE CERTIDAO DE PROPR.:| 5 104 | CRI: | 20 Registro Imdveis Santo André
4. CROQUI DE LOCALIZACAO: 5. FOTOGRAFIA:
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6. CARACTERISTICAS DO TERRENO:

A 2). j g 2

AREA (m?): 61,50 FRENTE PRINCIPAL/SECUNDARIA (m): N3o apu rado
TOPOGRAFIA:

PLANO: X ACLIVE DECLIVE: ACIDENTADO:

SUPERFICIE DO SOLO:

SECO: X UMIDO: ALAGADICO:

7. BENFEITORIA EXISTENTE:

PADRAO CONSTRUTIVO:| (VISTORIA EXTERNA) | AREA (m?): PAVIMENTOS:
IDADE ESTIMADA: VOCAGAO DE USO:

ESTADO DE CONSERVACAO:
[ [ ] o [ dr e[ ¢

8. SITUAGCAO DO IMOVEL:

OCUPADO: X DESOCUPADO:

OCUPANTE: PENSAO MASCULINA CONTATO:

LIQUIDEZ: |
ALTA: I:I MEDIA: I:I BAIXA: IZI
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Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

RESUMO DO LAUDO DE AVALIACAO

REFERENCIA: SP/SANTO ANDRE - SGI 23.246 - Coordenadoria
de Patrimonio do Estado — CPE

ENDERECO: Avenida Antonio Cardoso, s/n° - Lote 05, Quadra 03
Vila Curuca
SANTO ANDRE/SP

PROPRIETARIO: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO
AREAS (m2) AVALIACAO (R$)
TERRENO 61,50 104.784,93
REMANESCENTE
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 104.800,00

Limite superior = R$ 126.328,58
DATA DO LAUDO: Novembro/2024
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Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CDHU

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Secretaria de '- SAO PAULO

Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES PRELIMINARES

INTERESSADO: COORDENADORIA DE PATRIMONIO DO ESTADO
FINALIDADE: Determinacao do valor de mercado do imovel.

OBJETIVO: Determinar o valor de mercado com base em tratamento

dos dados de mercado.
IDENTIFICA C/f O DO IMOVEL AVALIANDO

DENOMINACAO: SP/SANTO ANDRE — SGI 23246

PROPRIETARIO: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO

ENDERECO: AVENIDA ANTONIO CARLOS, N° 804 — PARTE DO
LOTE 03, QUADRA 03

BAIRRO: VILA CURUCA

MUNICIPIO: SANTO ANDRE — SP
DOCUMENTACAO DE APOIO

Serviram de base para a presente avaliacao os seguintes documentos:

Matricula n° 27.104 do 20° Oficial de Registro de Imdveis de Santo André;

Ficha SGI n° 23.246

Identificacdo, localizacdo e delimitacdo das Areas Desapropriadas

para a o Anel Viario da RMSP, para destinacao util das mesmas

Relatdrio de vistoria da area elaborado pela CPOS.
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Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

1.6. RESSALVAS

e Na presente avaliagdo pressupdem-se como validas as medidas
constantes nos documentos enviados para consulta de base na

elaboracao do laudo de avaliagao;

e As informacdes necessarias para a elaboracao deste trabalho
técnico, obtidas de terceiros, foram consideradas como corretas
e prestadas de boa-fé, nao tendo sido aferido no campo pelos nossos

técnicos;

e Para efeitos da avaliacao, o imdvel foi considerado livre de hipotecas,

invasoes, penhoras, arrestos, dividas ou 6nus de qualquer natureza.

2. VISTORIA

Esta localizado na margem norte do Rio Tamanduatei, ha 1,5 km do Paco

Municipal de Santo André.
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CD H U Secretaria de -- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

: £ ; g 5 ; =
.\ ¥ T = &, Federal I ""*-?a.%f +/ -._. & ki Vila Curuca
Bem, do ABC =2, o o T A,
3 o 4
< S Gomplis \ Ve g8 oA AVALIANDO z 2
.u"""ﬁ » =~ =5dnta André | by & EJ X
o N R . . =
> = \ g, i
? N \ O,
\ 4 L
')2 & eri,
Ry, L
Px i
\ )\ g b M
\ /J
Pargue L ari Nam s m
\CelsoDanie! I < 4
4 f 2
b S 7 R Wapury N
L g A
X P Rhodia e
#N"eﬁ 2 Risd Jta
B peri %
= -
. [ -
AD >} |
uneF ; 2 PuaMossors £
% 2 .‘_-;|: e Yl f qod
) = i

R Ibate

Rua Guapug

RUa Guaxinding

RIO TAMANDUATET

]

Y.
"’u(

il
Primeirs, W Pl
de Moio Maia
Fustrbal

Conforme o Sistema de InformacOes Geograficas Andreense — SIGA, o Uso

Predominante do Solo na quadra e na regiao é Residencial.
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CD H U Secretaria de ’- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

23738527 S 467 311 W |

Uso do Solo da Macrozona L:rbana
Predominante por Quadra: 2020
B comércio/Servicos
B industrial
B infraestrutura

Institucional

Residencial

O acesso ao centro é feito pela Avenida dos Estados, Av. Antonio Cardoso, Av.

Ramiro Colleoni, Viaduto Antonio Adib Chammas, Av. Itamarati e R. do

Oratorio dentre outros.

O local é servido pelos seguintes equipamentos urbanos e melhoramentos

tipicos, tais como:

e Iluminagdo publica

Rede de agua

Rede de gas

Luz domiciliar

Telefone

e Coleta de lixo

e Transportes publicos
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Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

e Vias pavimentadas, estas com guias e sarjetas.

2.1. LOCALIZACAO

De acordo com o SIGA, o imdvel em estudo esta situado na Unidade Censitaria
Vila Curugd, e na Avenida Antonio Cardoso, n°® 804, parte do Lote 03, Quadra

03, Santo André/SP.
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conforme foto aérea a seguir:
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CD H U Secretaria de '- SRO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

2.2, ZONEAMENTO

De acordo a Lei de Uso, Ocupagao, Parcelamento do Solo n® 9924/16, a area
onde se localiza o avaliando esta inserida na Zona de Qualificacdo Urbana
numa Macrozona Urbana.
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CD H U Secretaria de -- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

i I Zona de recuperacdo urbana
B Zonade reestruturacao urbana

Akt -

Tem os seguintes parametros urbanisticos (Anexo 3.6, Quadro 6):

" ANEXO 3.6 .
QUADRO 6 — PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAQ DO SOLO
Coeficiente de Recuos Minimos Namero Area | Nimer
Categor Aproveitamento | Taxa | Obrigatérios (m) Maximo Maxi 0
Zon|Us| ia/ |Tipolo - e || D@ Gabar| ma |Minimo
a | o |Atividad | gia Descrigho Mini | Basi h:'na;' Ocupa Flreen Fund | Later P aj; i ito (4) | do de
e mo | co (1) ¢ao ) 0 al tos (4) Lote | Vagas
(m?) | (6)
F—— apenas 1 edificacao _ COE |COE )
unifamiliar i lto 0,20 | 1,34 67% | 5,00 SA | SA 4 9m 1
peque com até 4 residéncias 1/
no lote, podendo ser _ COE | COE _
nom iSolades. peminad 0,20 | 1,34 67% | 5,00 SA | SA 4 9m uni:ad
<< po ou sobrepostas
2% Imunie mais de 4 residéncias 1
i) k= no lote, podendo ser 5,00 1,50 | 1,50 20.00
m 1 - ] ] ¥
5 miliar  |vila isolacias, geminadas 020 | 1,34 67% ® | @ | @ 4 9m 0 unlgad
o9l 8 ou sobrepostas
33§ vertica | mais de 1 residéncia Quadr COE | Quadro | ©%3("| 2000| 1/
- i :
S = '§ | sobreposta 0,20 | 2,50 | 4,00 07 5,00 | 4,00 SA 7 +L) 0 unidad
c g - e
23 destinado a 1 ou mais
=3 f_ﬂ das atividades
G | nao-residencial industrial, comercial,
prest. servigos ou ” COE | COE . i . | COES
thstitiolonal 0,20 |1,34| 2,00 | 67% |5,00 SA | sA A
uso residencial e nao-
misto residencial no mesmo
lote ou edificacdo
pOd=s] . . 1 edificacao COE |COE
F < g apenas - B
T § unifamiliar 16 loto 0,40 | 1,34 67% |5.00| g | sp 4 9m 1
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CDHU

2.3.

Secretaria de '- SAO PAULO

Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO
Data da Vistoria: 27/11/2024

Descricao do imovel: Trata-se de imdvel remanescente de desapropriacao
movida pela Companhia do Metropolitano de Sdo Paulo — METRO, para

construcao do Corredor de 6nibus e trélebus ABD.

Conforme Matricula n°® 27.104, o imdvel avaliando foi doado a Fazenda do
Estado de Sao Paulo em 21/06/2000, sendo o proprietario da area desde
entdo. A obra foi executada, remanescendo uma porcao de terreno, cuja area
nao foi levantada. Em 30/11/2017, a Companhia Paulista de Obras e Servigos
— CPOS, fez um Relatdrio de Vistoria da area em questdo, localizando-a e
elaborando um croqui delimitando o imdvel, porém sem descricao das divisas,
nem levantamento planimétrico georreferenciado. Por orientacdo da
Contratante, a area calculada do remanescente considerada no presente
trabalho é de 61,50 m2. E importante destacar que a &rea do remanescente é

menor que a area minima determinada pela Lei Municipal n°© 9924/16:

Segaol
Das Quadras e dos Lotes

Art. 206. A frente ou testada das quadras devera ter extensdo maxima de até 200,00m
(duzentos metros).

§1° Serdo permitidas vielas sanitarias, com largura minima de 2,00m (dois metros),
destinadas ao escoamento das aguas pluviais ou & colocacéo da rede publica de
abastecimento de agua ou esgoto.

§2° Nenhum lote podera ter frente para viela @ nem possuir acesso por ela.

§3° As vielas sanitarias ndo caracterizam sistema viario e nem na subdivisdo da quadra
definida no caput, sendo consideradas como equipamento urbano.

Art. 207. Os lotes terdo area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5.00m (cinco mefros), observadas as demais
disposicdes constantes desta lei.

§1° Os lotes de esquina e aqueles lindeiros as vielas deverdo possuir dimens@o minima
de 6,00m (seis metros) para a menor testada.

§2° O disposto no paragrafo anterior s6 se aplica aos casos de novos parcelamentos.
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CDHU

Secretaria de '- SAO PAULO

Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

Tem sua frente principal para a Avenida Antonio Cardoso, 804, que devera ser
confirmada por meio de levantamento planimétrico georreferenciado. O

terreno é plano e esta em nivel com a avenida.

Na data da vistoria, constatou-se que o imdvel estd murado em sua frente
principal e ocupado por uma Pensdao Masculina, cujo responsavel ou qualquer
outro representante estavam ausentes. Vistoriado externamente, é possivel
observar que nao ha divisao fisica entre o avaliando e os demais lotes até a R.
Bartira (Foto 4). O acesso a todos esses lotes so é possivel pela Pensao,
podendo-se pressupor que tem a posse de todos esses lotes. Para fins de
avaliacdo, por nao ter sido possivel a vistoria, foi considerado como paradigma
um terreno livre de construgoes, contaminagdes e ocupantes, bem como com

solo seco.

Esta situado na Vila Curuca, um bairro predominantemente residencial, porém,

pela Avenida Antonio Cardoso, o uso é misto.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Na pesquisa realizada na macrorregidao geoecondmica, onde esta inserido o
imovel objeto da presente avaliacdo, verificou-se que existem varios terrenos

em oferta para venda, mas poucos com as caracteristicas do avaliando.

Em face da atual condigdo econémica ainda em recuperacao apds a pandemia
de Covid-19, que afetou diretamente a construcao civil, somada a politica
econOmica que fez com que a cotagao do ddlar esteja bastante instavel, nota-
se, ainda, uma retracdo no mercado imobiliario. Em vista das caracteristicas

do imovel, pode-se inferir que a condicao de liquidez é baixa
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Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 Especificacao das avaliacoes, apresenta
a seguinte redacao:

"9.1.1 A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagoes que possam
ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de
fundamentacéo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por
iss0, ndo € passivel de fixacdo a priori.”

Em fungao das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do
mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011,
item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de
avaliacdo possui, pelo método comparativo direto de mercado, Grau de

Fundamentacao II e Grau de Precisao I11.

5. AVALIACAO

5.1. METODOLOGIA

Para a determinacao do valor do imével avaliando as normas de avaliaces

recomendam a utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado € aquele que define o
valor através da comparacao do imdvel avaliando com dados de mercado

assemelhados quanto as suas caracteristicas.
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Secretaria de '- SAO PAULO

Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

Em face da obtencdo de imdveis comparaveis ao avaliando que permitiu
comparacOes diretas, optou-se pelo método comparativo direto de dados de
mercado com a aplicacdo da Inferéncia Estatistica para a determinacao do seu

valor.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Com o auxilio do programa de regressao linear mdltipla - SisDEA, foi
determinado o preco praticado na regido geoeconémica e adjacéncias da

localizagdo do imdvel avaliando.

As pesquisas ocorreram no més de novembro de 2024.

As caracteristicas que influenciaram na composicao do valor do terreno na

regidao do imdvel avaliando foram as seguintes:

Area Total — Varidvel independente de natureza quantitativa, com hipStese
de crescimento positiva: quanto maior a area total, maior o valor total, variavel

expressa em m2,
Area total do Avaliando: 61,50 m2

Setor Urbano - Variavel independente de natureza qualitativa através de
cddigos alocados, com hipotese de crescimento positivo, sendo Cddigo 3,
aqueles imoveis situados em regides de padrao econémico médio; Cddigo 2
para imdveis localizados em regides de padrao médio a simples; e Cddigo 1

para imdveis situados em regides de padrao simples.

Codigo do Avaliando: 2
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Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

e Valor Unitario — é a variavel dependente, sendo esta a resultante do modelo

de regressao, cujo valor esta expresso em R$/mz2.

Para a determinacdo do valor do imdvel, foi realizada pesquisa junto ao
mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imovel avaliando, formando
amostragem com elementos comparativos em oferta, sendo a equacao 1 a
que melhor representa a variacdo dos valores para o mercado imobiliario

em estudo.

Equacao de Regressao

In (Valor unitario) = +7,544354198 -0,0009244509937 * Area total +0,0595655497 * Setor Urbano

Foram coletados 35 elementos comparativos, com caracteristicas
heterogéneas, sendo que todos foram validados com o objetivo de se obter o
valor total do imdvel através do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, por meio do uso da ferramenta inferencial estatistica, em
conformidade com as normas ABNT NBR 14653-1:2001 e ABNT NBR 14653-
2:2011.

Apos analise e estudos dos elementos comparativos, concluiu-se que todos os
elementos reproduziam a realidade mercadolégica na regido do imovel
avaliando. Os elementos comparativos utilizados neste laudo, bem como a

planilha de calculo, encontram-se nos anexos do presente trabalho.

De acordo com a NBR 14653-2, item 8.2.1.3.5, “Os dados de oferta sdo
indicagoes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses precos €, sempre que
possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de transacoes.” Porém,

conforme a Norma para Avaliagdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP, no item
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10.1, "...Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator

consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o precgo original pedido)...."

Considerando-se que a totalidade dos elementos amostrais se constitui de
ofertas do mercado, adotou-se o redutor de valor de 10% (dez por cento), ja

aplicado nos elementos comparativos.

Apos andlise e estudos dos elementos comparativos, concluiu-se que estes

reproduziam a realidade mercadoldgica na regidao do imével avaliando.

CALCULO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL (Vr1)

O tratamento estatistico dos dados amostrais do mercado imobiliario da regiao
apresenta como resultado o valor total do imdvel. Para efeito de calculo da
avaliacdo utiliza-se o valor unitario, que é o resultado da divisdo do valor total
pela area construida. Assim, considerando a area total de 61,50 m2, o valor
unitario adotado, que corresponde a estimativa de tendéncia central da
amostra, € R$ 2.004,50/mz2.

Entretanto, considerando a area total de 61,50 m2, que é inferior ao minimo
exigido pelo Artigo 207 da Lei Municipal n® 9924/16, o que acarreta em
dificuldades em se aprovar a implantacao de qualquer edificacdao no imoével,
caracteristica relevante ndao contemplada no tratamento dos elementos
amostrais, adotou-se o Valor Minimo do Campo de Arbitrio. O Campo de
Arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais ou para menos, em
torno da estimativa de tendéncia central, resultando no seguinte valor unitario

de avaliagao:

- Valor unitario de tendéncia central (Vic) = R$ 2.004,50
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- Valor Unitario Minimo do Campo de Arbitrio = Valor Unitario de
Avaliacdo (Vua)

- Valor Unitario de Avaliacao = Vic x 0,85 = R$ 2.004,50 x 0,85
Vua = R$ 1.703,82

Portanto, o Valor Total do Imovel (Vi) é:

V11 = R$ 104.784,93

Data-Base: novembro/2024

6. CONCLUSAO

Com base no trabalho elaborado, o imdvel foi avaliado adotando-se o valor de
tendéncia central da amostra. Arredondando-se até o limite de 1%, conforme
item 7.7.1. — Item a da NBR 14.653-1/2001 versao corrigida 2 :2005, tem-se

0 seguinte valor:

VALOR FINAL DE AVALIAGAO

R$ 104.800,00

(Cento e quatro mil oitocentos reais)

Data base: novembro/2024
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7. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 18 (dezoito) paginas, todas
impressas de anverso, sendo esta datada e assinada pelo autor do presente
trabalho e as demais rubricadas, resultando no valor de mercado médio de R$
104.800,00 (cento e quatro mil oitocentos reais) para a data base de
novembro/2024, calculado considerando o conteido do laudo e todas as

observacoes, ressalvas e pressupostos descritos no trabalho.

Sao parte integrante deste trabalho os seguintes anexos:

e Anexo I: PLANILHA DE PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CACULO
e Anexo II: RELATORIO FOTOGRAFICO

e Anexo III: DOCUMENTAGAO DE REFERENCIA

e Anexo IV: RRT DO LAUDO.

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2024.

DocuSigned by:
l \f;f;\*\;‘L[w 3
8AD3C1792A60453...

EDSON HIROYUKI UJIKAWA
Arquiteto e Urbanista
CAU A7564-7 — RRT 15063867
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ANEXO I

PLANILHA DE PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE
CALCULO
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1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor:
Modelo:

Tipologia:

Data do modelo:

EDSON .

SANTO ANDRE - Av. Antonio Cardoso - VU
quarta-feira, 27 de novembro de 2024
Lotes

2)  INFORMACOES COMPLEMENTARES:

SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 35
Dados utilizados no modelo: 35
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificacao Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do Sim
informante informante
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medida em m2 Sim
Setor Urbano Numeérica Qualitativa Variavel de macrolocalizagdo Sim
(Cddigos
Alocados)
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imovel dividido pela Area total Sim
(m2)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 80,00 406,00 326,00 228,31
Setor Urbano 1,00 3,00 2,00 1,77
Valor unitario 1.397,82 2.142,86 745,04 1.715,11

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E
ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacao:

0,8996817 / 0,8954803

Coeficiente de determinacao: 0,8094272
Fisher - Snedecor: 67,96
Significancia do modelo (%): 0,00
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0) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 74%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 91%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 97%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos | Graus de | Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,473 2 0,237 67,957
Nao Explicada 0,111 32 0,003
Total 0,585 34

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO:

[In (valor unitério) = +7,544354198 -0,0009244509937 * Area total +0,0595655497 * Setor Urbano

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +1883,470878 * e~( -0,0009244509937 * Area total) * e~( +0,0595655497 * Setor
Urbano)

. FUNGAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +1890,04175 * e~( -0,0009244509937 * Area total) * e~( +0,0595655497 * Setor
Urbano)

. FUNGCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +1893,335778 * e~( -0,0009244509937 * Area total) * e~( +0,0595655497 * Setor
Urbano)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
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Yariéveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -9,36 0,00
Setor Urbano X 3,88 0,05
Valor unitario In(y) 182,34 0,00
11) CORRELACﬁES PARCIAIS ISOLADAS:
\/aria’vel Alias x1 X2 y
Area total x1 0,00 | -0,30 | -0,85
Setor Urbano X2 -0,30 | 0,00 | 0,54
Valor unitario y -0,85 | 0,54 [ 0,00
12) CORRELACﬁES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 y
Area total x1 0,00 | 0,36 | 0,86
Setor Urbano X2 0,36 | 0,00 | 0,57
Valor unitario y 0,86 | 0,57 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 7,33 7,29 0,04 0,6078% 0,755258 0,03301100
2 7,33 7,30 0,03 0,4553% 0,565652 0,01649500
3 7,29 7,35 -0,07 -0,8969% -1,107670 0,20435200
4 7,30 7,25 0,06 0,7914% 0,979615 0,04304200
5 7,29 7,23 0,05 0,7163% 0,884349 0,03960800
6 7,26 7,31 -0,05 -0,7329% -0,901559 0,03574300
7 7,27 7,32 -0,04 -0,6108% -0,752667 0,02361800
8 7,24 7,26 -0,02 -0,3034% -0,372405 0,00537800
9 7,30 7,30 0,01 0,0825% 0,102038 0,00032400
10 7,41 7,36 0,05 0,6725% 0,844770 0,01781400
11 7,41 7,38 0,03 0,4024% 0,505053 0,00646100
12 7,25 7,28 -0,03 -0,3581% -0,440219 0,00666900
13 7,52 7,49 0,03 0,3954% 0,504011 0,00316500
14 7,41 7,42 -0,01 -0,1666% -0,209171 0,00134300
15 7,37 7,41 -0,04 -0,5564% -0,694710 0,01377000
16 7,37 7,41 -0,04 -0,5718% -0,713811 0,01446900
17 7,37 7,41 -0,03 -0,4508% -0,563145 0,00884400
18 7,42 7,47 -0,05 -0,6456% -0,811941 0,00749800
19 7,54 7,42 0,12 1,5386% 1,966096 0,05040900
20 7,35 7,42 -0,07 -0,9818% -1,222913 0,01976900
21 7,55 7,55 0,01 0,0779% 0,099670 0,00020800
22 7,45 7,55 -0,09 -1,2503% -1,579443 0,05219900
23 7,41 7,52 -0,11 -1,4650% -1,839503 0,05184000
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24 7,64 7,60 0,04 0,4683% 0,606114 0,02036700
25 7,64 7,55 0,09 1,1668% 1,510029 0,04771100
26 7,65 7,55 0,10 1,3450% 1,743759 0,06362400
27 7,56 7,47 0,09 1,2543% 1,606884 0,10842300
28 7,50 7,52 -0,03 -0,3906% -0,496082 0,00401700
29 7,42 7,47 -0,04 -0,5696% -0,716457 0,02155400
30 7,67 7,61 0,06 0,8257% 1,073081 0,06448000
31 7,56 7,59 -0,03 -0,4415% -0,565336 0,01082100
32 7,64 7,61 0,04 0,4771% 0,617948 0,02143900
33 7,61 7,61 0,00 0,0181% 0,023319 0,00003100
34 7,50 7,55 -0,05 -0,6989% -0,887707 0,01648900
35 7,51 7,55 -0,03 -0,4028% -0,512907 0,00533600
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descricao Grau III Grau II Grau I Pontos
obtidos
1 Caracterizacao do|Completa quanto a|Completa quanto as|Adocdo de situagdo|3
imovel avaliando todas as variaveis|varidveis utilizadas | paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é 0|4 (k+1), onde k é 0|3 (k+1), onde k é 0|3
dados de mercado,|nimero de variaveis|nimero de variaveis|nimero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacao de [ Apresentacao de | Apresentacao de|2
de mercado informacodes relativas | informacdes relativas |informacdes relativas
a todos os dados e|a todos os dados e|aos dados e variaveis
variaveis analisados |varidveis analisados | efetivamente
na modelagem, com |na modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagao Nao admitida Admitida para | Admitida, desde que: |2
apenas uma variavel, |a) as medidas das
desde que: a) as|caracteristicas do
medidas das [imovel avaliando nao
caracteristicas do [sejam superiores a
imovel avaliando ndo[100 % do limite
sejam superiores a|amostral  superior,
100% do limite|nem inferiores a
amostral  superior, |metade do limite
nem inferiores a|amostral inferior; b)
metade do limite|o valor estimado ndo
amostral inferior, b)|ultrapasse 20 % do
o valor estimado ndo|valor calculado no
ultrapasse 15% dof|limite da fronteira
valor calculado no|amostral, para as
limite da fronteira|referidas variaveis,
amostral, para alde per si e
referida variavel simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia|10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia|1% 2% 5% 3
maximo admitido para
a rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Grau de Fundamentacao II e Grau de Precisao III

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R. Boa Vista, 170 - Centro Historico de Sdo Paulo, Sao Paulo - SP, 01014-930

Pag. 26




ireta

SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

forma d

[
1
1
[l
-

’
e e i o i S e

Inear na

-]

ao L

V4

Secretaria de

Desenvolvimento Urbano e Habitacéo

e s g e
N

v
'
]
'
'
'
| e T P L D e
]
.
]
'
'
| R
'

do - Regress

e

|y S it bl RO S e S | o e R S i e S S R

ima
bl

[
1
1
[
o e . o . B O e - - o 3 e o R i e B e s UmE as
1
1
1
[

~

1
1
1
1
1
1
1
L=

2.100

2.000

1.800

1.800
Observado

1.700

Residuos Regressdo

P o e T R R T 1 e e e T e o S R i R T 1 T e e

1.600

'-"'-ﬁ"-
Residuos da Regressao Linear

1.500

1.400

Observado x Est

b || 1

2B e

”

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO

Aderéncia

15)

CDHU

Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

4

' 1 1

1 ' '

1 1 1

1 1 1 v

' ' ' o

1 ' [

1 1 1 1 1 o9

1 1 [ 1 1

b e S SN P Jo—bkcdo L ERp] PRSI SN

1 1 [ T v '

1 1 [ T 1 .

1 1 [ T T ' [ §
' ' T - 1 e
1 ' [ T 1 o F
1 1 [ T 1 o

1 1 [ T T 1 o F
' ' R et B a

RS PR R S UG NN RN e R IS R S - W L

1 ' (R R 1 R T TR

L L P ol Lo e

T T LR RARS) LA B R RS R R R
=) =) Lo e e DO O e e T e O e R e T R e |
o) i [ T Vi O e TV O e Y W O e O W T e Y W
CTo S o m@E @@ n e T
2] (2] Ll R SRR SR e R e R L o,

opEuns j

I:.

o A

E.

76 78

E. E.

Fis

a
5 '?.5

74 T4
Valores estimados

E.
Pag. 27

e L - S

73 73

04
I:.

AN Ty L

r2 TX

E.

71

dd/ sonpsay

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R. Boa Vista, 170 - Centro Historico de Sdo Paulo, Sao Paulo - SP, 01014-930



Docusign Envelope ID: 3E1C42D4-8145-4234-9E1D-9D8345BB34AA

CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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CDHU

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo

SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID |Desabi Endereco Bairro Informante Telefone do
litado informante
1 R. ANHEMBI V. CURUCA DONIZETTE IMOVEIS | 4435-3535
2 R. ANHANGUERA, 26 [V. CURUCA NEWCORE 4580-4274
3 R. ALGECIRAS CAMILOPOLIS JARDIM IMOVEIS 4990-4288
4 PRACAA JOSE PEDRO [ PQ. ORATORIO DONIZETTE IMOVEIS | 4435-3535
DE ALCANTARA
5 R. INDIA, 171 PQ. ORATORIO SANTOS E MELLO[4479-2121
IMOVEIS
6 R. ARACI, 460 V. CURUCA NEGOCIOS TOP|2774-7629
IMOBIL.
7 R. ANHANGUERA, [V. CURUCA GUAIRA IMOVEIS 4348-1900
166
8 R. TUNISIA, 41 PQ. ORATORIO GUAIRA IMOVEIS 4348-1900
9 R. MADAGASCAR PQ. ORATORIO EDMUR IMOVEIS 4996-9900
10 R. MONTENEGRO PQ. ORATORIO NACIONAL 4994-8763
CORRETORES
11 R. TIMOR, 305 PQ. ORATORIO MEGA-ALB 99139-6454
EMPREENDIMENTOS
12 R. ESTONIA PQ. DAS NACOES NACIONAL 4994-8763
CORRETORES
13 R. ARUJA V. CURUCA DONIZETTE IMOVEIS [ 4435-3535
14 R. COLORADO, 59 |PQ. ORATORIO GUAIRA IMOVEIS 4348-1900
15 R. DINAMARCA, 319 [PQ. DAS NACOES GOMES SANJIORATO [4555-424
IMOVEIS
16 R. IUGOSLAVIA, 568 |[PQ. DAS NACOES GUAIRA IMOVEIS 4348-1900
17 R. HIMALAIA PQ. NOVO | NACIONAL 4994-8763
ORATORIO CORRETORES
18 R. CHILE V. BARTIRA PROATIVA 4435-5555
CONSULTORIA
IMOBIL. Consultoria
Imobiliaria
19 R.  MANDAGUARI, [PQ. JOAO RAMALHO |NACIONAL 4994-8763
263 CORRETORES
20 R. APIAI V. CURUCA DONIZETTE IMOVEIS | 4435-3535
21 R. ALEXANDRE [JD. UTINGA CRISTINA CITELLI  [96695-8129
HERCULANO
22 R. CAMERUM PQ. ORATORIO CASARI IMOVEIS 4122-7777
23 R. FREI CANECA V. SAO PEDRO EDMUR IMOVEIS 4996-9900
24 R. DOS EUCALIPTOS [V. ALTO DE STO.|LEARDI STO. ANDRE [4316-6679
ANDRE
25 R. TAUA, 26 PQ. JOAO RAMALHO |AGUIA IMOVEIS 4479-8888
26 R. BRESSER, 456 PQ. JOAO RAMALHO [GUAIRA IMOVEIS 4348-1900
27 R. BETANIA PQ. ORATORIO MEGA-ALB 99139-6454
EMPREENDIMENTOS
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28 R. BALEARES JD. DAS | PROATIVA 4435-5555
MARAVILHAS CONSULTORIA
IMOBIL. Consultoria
Imobiliaria
29 R. BAIA BLANCA PQ. NOVO | RE/MAX EXCLUSIVE |4228-1022
ORATORIO
30 R. OLIMPO, 62 V. ALTO DE STO.|CREDITO 2384-8010
ANDRE REALI/ BELOS
NEGOCIOS
31 R. BORGES DE | PQ. GERASSI ESPECIALISTA 4335-5083
MEDEIROS IMOVEIS
32 R. ILZA MADEIRA[JD. SANTO ANTONIO [ GUAIRA IMOVEIS 4348-1900
ASSANUMA, 74 DE PADUA
33 R. BENEDITO | PQ. MARAJOARA DONIZETTE IMOVEIS | 4435-3535
MONTENEGRO
34 R. BRUNO PALAZZINI | JD. MAREK CASARI IMOVEIS 4122-7777
35 AV. DA PAZ UTINGA METROPOLIS 3565-3530
BROKERS

Variaveis Numeéricas:

ID |Desabi| Area total Setor Valor
litado Urbano unitario

1 406,00 2 1.529,55
2 395,00 2 1.527,99
3 400,00 3 1.462,50
4 386,00 1 1.487,56
5 401,00 1 1.458,85
6 380,00 2 1.420,82
7 375,00 2 1.440,00
8 367,00 1 1.397,82
9 334,00 1 1.482,04
10 260,00 1 1.658,08
11 246,00 1 1.646,34
12 350,00 1 1.414,29
13 185,00 2 1.848,64
14 196,00 1 1.653,06
15 210,00 1 1.585,71
16 211,00 1 1.582,46
17 215,00 1 1.590,70
18 210,00 2 1.671,43
19 258,00 2 1.883,72
20 260,00 2 1.557,69
21 125,00 2 1.908,00
22 125,00 2 1.728,00
23 157,00 2 1.652,08
24 130,00 3 2.076,92
25 125,00 2 2.073,60
26 125,00 2 2.102,40
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27 150,00 1 1.920,00
28 150,00 2 1.800,00
29 150,00 1 1.674,00
30 126,00 3 2.142,86
31 80,00 2| 1.912,50
32 125,00 3 2.088,00
33 125,00 3] 2.016,00
34 125,00 2 1.800,00
35 128,00 2| 1.835,16
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eImovel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisa
Valor Minimo 1.956,07 1.962,90 1.966,32 2,42%
Valor Médio 2.004,50 2.011,49 2.015,00 - 111
Valor Maximo 2.054,12 2.061,29 2.064,88 2,48%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteldo Extrapolagao
Endereco AV. ANTONIO CARDOSO, -
NO© 804, PARTE DO LOTE 03
/ QUADRA 03
Bairro VILA CURUCA -
Informante -
Telefone do informante -
Area total 61,50 Sim
Setor Urbano 2,00 Nao
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ANEXO II

RELATORIO FOTOGRAFICO
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c D H U Desenvolvimento Urbano 2eﬁ|:!i?'r‘i’<;g§ ' -

FOTO 2: VISTA DA AV. ANTONIO CARDOSO COM AVALIANDO A ESQUERDA
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c D H U Desenvolvimento Urbano zeﬁf!t)?trti::g: ' .

FOTO 3: VISTA DA AV. ANTONIO CARDOSO COM AVALIANDO A DIREITA

FOTO 4: VISTA GERAL ENTRE O LOTE 05 (A ESQUERDA), NA ESQUINA COM A R. BARTIRA, E O AVALIANDO (A
DIREITA) LOCALIZADO NO N° 804 DA AVENIDA ANTONIO CARDOS (PARTE DO LOTE 03)
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ANEXO III

DOCUMENTACAO DE REFERENCIA
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=
2 DOFIGIADDR DS RO DR IONBIEISITIOHS BOOCURENIVS EITLIDDFRESSON RIRIOIC A
s COMMRRS DDESNNIQXNNRRE EFROODESAQAMLDO
e 4 4 Valdiduinerd iunselihinur
- Ml OFIFEEAL

LIWVRBONN.L 2. REGISIERR GEERAL 2P°RREGIJADO DEE | MOV EESS

meital SENTT A WBREE ﬂsgggaﬁwg
l ‘ 2270044 | '[—- SBuatd dindes, | 8 HedoN MOIBNDE Qe o 3
Um predio n® BO& da Avenida Antonio Cardosc com 139,10 mts2 )
de area construida s seu rescectiva tarrenc, conqtztuidu -
por parte do lote 03, da quddra 03, do Parque Jagatuba, pe-
rimetro urbanc dests cidade, medindo 5,00 metrous de frenie-
para a referida Avenida; do ladao diralto de gquem da rua ==
olha para o terreno mede 27,00 metros, onde confina com om=
lote 1-2, Avenida Antonic Cardosg, esquina com a Rua Baturi
te, no 11; do lado esquerdc mede 27,00 metras, onde confina
com o remanescente do mesmo lote; 8, nos fundos mede 5,00--
metros, once confina com o lote 19, Rua Edtqute, ns 31 a-
37, encerrande a area de 135,00 m»sZ. Eldbslflcagao Fiscal=
ne 06.018.,003 .-

QHDDQIETARIOS:— J0A0 BATISTA UENEZUELA, RC. 3.884,930, & -~
sua mulher MARIA TEREg!NhE JULIA VENEZ ZUELA, RGe 5.4 4&&.06& -
br351151rns, propristarios, ambos com L3I0 D62 198 sas/oa,
casados no regime da cumunhao de bens, anterior a Lal na =
6.515/77, residentes e demiciliados nesta cidads, 2 Fraga--
Aracari, n2 150 .-

RECISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 20.186 daste Cartorio .-
Pf0 OF ICTAL Lo ot Kb rmoa

R.1/27.104 - Data 1= 1B~11-1,983 ,=

Por instrumento particular datado de 18 de novembro ce 1583
LINEU MIAMI, camarc;ariu, RGC. 5.671.318, e sua mulher NEUZA St

0 MIAMI, do lar, RG. 11.200.425, brasileiros, ambos com i
TIC. 478.]02.628/15, casados nc regime da comunhao de bens- ;
anterior a Lei n2 é&. 515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, a Rua Almbere, AETESS Al T REATM L Gon” .-
praprletarlas acima qual;Fxcados, pelo prego dea B eeneessen
$ 12.000.000,00, o imdvel ob fubo doste motrifuld - (valor-
venal - § 15.790.000, 0o) .

RECIGTRADO POR m%gggm?&y
Lourdes M. S. Viena Klamas-Escr.Autorizada RC

R.2/27,104 - Data ,~ 1B-11-1,983 .= :

Pelo mesmo instrumentoc do R.Ll, acima, LINEU MIAMI e sya mu-
lher NEUZA DEMEQ MIAM1, se confessaram dovedores a JOAD BA-
TISTA VENEZUELA 6 sua mulher MARIA TEREZINHA JULIA VENEZLE-

a quantia de @ 9.000.000,00, que sera paga em 120_me--
EEs sucessivamante, neo vaior tutal da prima=ira prestagao de
@ 152.130,52, com jurus nominzl de 9,20% ao ano g efetiva -
de 9, 598% ac ano, vencendo-se a primeira prestagao em 18 de
dezambro de 1.983 e, daram como garantie da diuxda contrai=-
da -EM PRIMEIRA, ﬂNICA £ ESPECIAL HIDDTfCa, 0 lmovel nb~ato-

i
() ._..-.a.---. . --,----o.v.o.-.--- --q-l-c---aJ

cont lnue no Varso «.s

/
i\
N
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MATRICULA e FICHA
27.104 ' 01 '
VERSO
(desta matricula .-
REGISTRADD 208 Lowrot ktornae
Lourdes M, S, Viana Klamas-Escr.Autorizada RC

AV,3/27.104 = Data t= 1B=11-1,983 .-
Pelo mesme instrumanto do R.1l, retro, JCAD BATISTA VEMEZUE-

LA e sua mulher MARIA TEREZINHA JULIA VENEZUELA, CEDERAM e
TRASTERIAAM ao~ BRADESCE /A CREDTTE THOSICTRRIO, com soo
de em Sac Paulo-Capital, a Avenida Liberdade, n® 73 - CGC.-
£0.917,035/0001-66, seus direitos creditorios, no valor de-
@ 9.000.0D0,00, decorrentes da Hipoteca constante.do R.2,--
retro .-

AVERDADD POR. ?gﬁg?—gm%iﬂd
ourdes M. 5. ana amas-ELscr.Autorizada RC

AV,4/27.104 - Data 3= 1B-11-1,983 ,=-

Em l& de novembro de 1.983, foi emitida a Cédula Hipoteca--
ria Integrzl n®? 189.319-P - Seris "A", figurando como emi=-=
tente e favorecido DAADESCO S/A CREDITO I/10BILIARID; e, co-
mo devedores LINEU MIAMI e sua mulher NEUZ M M AMI, ==
|r\c valor de (3 §.Unti.ﬁﬁﬁ,no, pagaveis na forma constante da=-
Hipoteca registrada sob n? 02, retro .-

AVERBADD POR LKoot keg ros

Lourdas M. S..Ui;na Klamas~-tscr, Autorizada RC

Av,5/27,104 - Data:- 12-0221,987 .~
Fica cencelada a_hipoteca registrada sob n? 2, rgtro, nos=-

termos da quitagao outorgada pels credora, straves do ins-=
trumento particular detado de 29 de outubro de 1986,~-

RO PO T ROt
. S. e . AOT TH.

Ro&/??.lﬂa - Data:- 14.8.1987,=

Conforme Cartae de Adjudicagao expedida em 29 de Setembro de
1,986, g homologada por sentenga ds 28 de Julho ds 1.986, -
pelo Juizo da 62 Vara Civel desta [omarca de Santo Andra, -
nos autos da Agao de Desapropriagaoc movida pesla COMPANHIA-=-
DO METROPOLITAND DE SAO PAULD =~ METR[‘J; contra LINEU MIAMI, -
comerciario, RGe. >.671.318 8 sua mulher NEUZA BEMED MIAM , -
do lar, RG. 11,200,425, brasileiros, apbos com CIC. 478,102
628/15, casados sob o regime da comunhao de bens, anterior-
3 lei n? £.515/77, residsntes e domiciliades nesta cidade,-
\2 Rua Aimbere, n® 795, processo. n® 411/86 do 68 oficio :I-—,
continua na ficha 02..
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B Secretaria d A
CD H b Desenvolvimento Urbano e Habitrcl:(::&oe '- escﬁsgagégrlzooo

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE SANTO ANDRE - ESTADO DE SAQ PAULO

-
L
-y Valdomiro Montes Junior

- OFICIAL

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL 2. REGISTRO DE IMGOGVE)S
/—~ matriculs —" ﬂch-j SANTO ANDRE - SP 2
| 27308 J l 02 | Sento André, 14 do Agosto 4o |57

DI

» e A
r(e‘:S! offcic) Civel desta Comarca, o imovel objeto desta ma--
tricyla foi DESAPROPRIADO pela COMPANHIA DO METROPOLITAND-~
DE_SAQ PAULD - METRO, sgciedade anonima de economia mista,-
com sede em bao Paulo, a Rua Augusta, n@ 1.626, inscrita no
CGCs n® 62.070.362/0001-06, mediante o pagamento de indani-
zagao no valor de Cz$ 563.000,00. Ficando esclarecido que,-
conformg consta dus autos, o imovel apresenta a saguinte =--
descricac: 0 predio n® 804 da Avenida Antaonio Cardoso e seau
raspective terraeno, parte do lote 3, da quadra 3, do Parqus
Jagatuba, medindc o terreno 5,00 metros de frente para a =-
Avenida Antonio Cardoso; do lado direite, oe quam do mssmo=
olha para a Rua, mede 27, 10 metros, fazendo divisa com o -=
imovel de n® 808 da mesma Avenida, do lado ssguerdo maeda --
27,10 metros, fazendo divisa com o imovel s/n2 da mesma Avg
nida e com o imovel n? 11 da Rua Baturits, e, nas fundos mg
de 5,00 metros, fazendo divisa com o imovel de n2 31 da Rua
Batyrité, encerrando a area de 135,11 mts2. Atual Classifi-
cagao Fiscal n? 06.018.025.~

REGISTRADO POR Ao irotait OO
—TOURDES M. 5. VIANA - ES5CR. AUT®  5C|

R.7/27.104 - Data:- 12 de setembro de 2000.
DOAGRO
Por Escritura Pldblica de Doacdo, datada de 21 de junho de 2
2000, do 14° Tabelido de Notas de Sdo Paulo-Capital, Livro
1872, Fls. 287; COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO -
METRO, com sede em S3c Paulo-Capital, na Rua Augusta, n°
1626, Cerqueira Cesar, inscrita CNRJ/MF. sob n® 62.070.
362/0001-06; TRANSMITIU A TITULO/DF

ESTADO DE SAO PAULO, pessoa jurif
terno, inscrita noc CNPJ/MF. sqgb

79.400/0001-50; o

imével desta matricula, ao g é ribuido o valor de Lﬁ
R$1.180.987,56. L
on

REGISTRADO POR N
Carlos Alberfs Gaid - r. Autorizado P ;,i

(]
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SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo

CDHUVU B

13/11/2024, 17:05

ImovelCompleto

No SGI:
Imével:
Status:
Alienagdo Onerosa:

Validagao:
Orgéos
(Secretarias/Entidades)

Tipo Administragao:

Denominagao do Imdvel:

Enderego:

Geolocalizagao:

Zona:

Telefone:

Protocolo Especial:
Ocupacao:

Caracteristica do Imével:
Quantidade de
Edificagoes:

Area Total (m?):

Laudo de Avaliagio:
Situagdo da Aquisigdo ou
Situagdo do Imovel:
Autorizagao
Legislativa/Projeto de Lei:
Tem Destinagao:

Existe Cessdo/Locagao
para Qutra(s)
UGE(s)/Terceiro(s)?
Tombamento:

Corpo de Bombeiros:

Protecdo Ambiental:

Contaminagao Ambiental

23246 (Ge

Estado Proprietério: Valor (R$): 0,00

54 5

DIGITAL UC

Municipio:
Bairro:
B804 Complemento: 3, DA
Logradouro: P
S 09280570 Zona Geogréafica: N&o Informado Regido Administrativa:
P: S#o Paulo Regido Metropolitana: S&o Paulo
Latitude: Longitude: Dados Conferidos
Urbana
Ne Procuradoria Regional de Registro:
Vi /Desocupado Uso Principal: Sem Informagao N© Total de Ocupantes: 0
Vidrio com Remanescente

do Terreno: 1 1 Tem Averbagao Pendente?:
Validade do Laudo:

de Construgao:
Data base do laudo:

0,00

Adquirido

1ipo de

e Matricula
Observagoes: do Trbys
Inclus&o: 0:06:00 Responsdvel:
Atualizagdo 21:26 Responsével: G a Nav
EdificacGes:
Ocupacdes:
o d0 U Nome da o & UGE Natureza Juridica Valor Numero
AIPAGHO = Edificagao Ll Ocupante da Ocupacdo Mensal Ocupantes
GABINETE DO z
23630 PROCURADOR GERAL 400101 Uso de Préprio 0
Qutros Enderegos:
Outros Municipios:
Dados Cartoriais:
Tipo Ne Data Cartoério Livro Folha SQL Transmitente Nome / érgio CNP] / CPF
29 OFICIAL DE Companhia Do
. RE Db g OF Metropolitano De
Matricula 27104 18/11/1983 IMOVEIS DA Terceiro o 620703620001
S&o Paulo -
COMARCA DE METRO
SANTO ANDRE - SP
Niduin A& il
sgi.governo.sp.gov.br/Sistema/Resumo/ImovelCompleto.aspx ?Imovel=23246 1/2
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n Secretaria de A
CD H b Desenvolvimento Urbano e Habitacéo '. Gsoesgcﬂﬁgkboo

|
13/11/2024, 17:05 ImovelCompleto
EIaN IV ViITuIals
Processos:
Anexos:
N° do Anexo Tipo Anexo Data Descricdo
264773 Certidao de 23.246 - Matricula 23/04/2018
== Matricula 27.104.pdf 09:45
23.246 - Vistoria na 23/04/2018
264772 Qutro Area.pdf 09:45 Produto elaborado pela CPOS
23.246 - Pesquisa 23/04/2018
264770 Qutro Dociimentalipar 09:45 Produto elaborado pela CPOS
= 23.246 - Andlise 23/04/2018
264768 QOutro Dominial.pdf 09:44 Produto elaborado pela CPOS
23.246 - Diagnéstico 23/04/2018
264767 Qutro Dominial.pdf 09:44 Produto elaborado pela CPOS
114849 SAN 26017 - 12751.pdf  nlgal 0
114397 PE1431.PDF ig{gé’ZOb
11/12/2006
12897 DSC00073.1PG 11:02
Foto do 08/10/2024
411386 Imoval SGI - 23246 (1).JPG 12:30
Foto do 08/10/2024
411385 Imbvel SGI - 23246 (2).JPG 2530
411384 Geolocalizacio SGI - 23246 (3).JPG ik
Historico Denominagdes:
Denominacao Antiga Data
METRO 26/11/2002 10:06:00
UNI 470 - DESENHO: 07.01.04.00/9E2-025 - MATRICULA: 27104 12/03/2007 10:17:25
UNI 470 - DESENHO: 07.01.05.00/9E2-006 - MATRICULA: 27104 17/05/2018 08:48:51
Histérico Responsaveis:
Uge Antiga Data
400101 GABINETE DO PROCURADOR GERAL
40001 PROCURADORIA GERAL DO ESTADO 21/10/2005 10:08:14
40 PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
400101 GABINETE DO PROCURADOR GERAL
40001 PROCURADORIA GERAL DO ESTADO 25/08/2008 14:31:21
40 PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

Usuério: Jose Luis de Almeida - Perfil: CDHU 00 - Sessdo expira as 06

sgi gouerno.sp.gov.brs'Slstema:Resumof\moveicomp\etoaspx’?tmovel=2324ﬁ 2/2
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CDHU

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo

Companhia Paulista de
Obras e Servigos —

Vistaria na Area —
Servigos de Gestdo

SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

cpos

CPOS Territorial Versao: 01
Sistema de Gestdo da
Qualidade VA-SGT

1. INFORMACOES GERAIS

Denominagdo da area: Uni: 470 Des.: 07.01.05.00/9E2-006 Matr: 27.104 Data:30/11/17

Enderego: Av. Antonio Cardoso, n® 804 — Parte do Lote 03 / Quadra 03

Municipio: Santo André N© SGI: 23.246
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CD H U Secretaria de ’. SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

Companhia Paulista de |  Vistoria na Area —
c e ) Obras e Servigos — Servicos de Gestdo

Cp 05 4 CPOS Territorial . o1

Sistema de Gestdo da
Qualidade VA-SGT

Foto 1 — Vista da Avenida Antonio Cardoso para Foto 2 — Vista da Avenida Antonio Cardoso para
a lateral do lote. frente do lote.

Marcos Aurélio Mesquita Alves
Arguiteto e Urbanista
CPOS 2055

2de2 SGI 23.246
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CD H U Secretaria de '- SAO PAULO
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

ANEXO IV

RRT DO LAUDO
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Secretaria de '- Sﬂo PAULO

Desenvolvimento Urbano e Habitacéo GOVERNO DO ESTADO

CDHUVU

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

RRT 15063867

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: EDSON HIROYUKI UJIKAWA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 039.XXX.XXX-02
N2 do Registro: 0000A75647

Razao Social: EDSON HIROYUKI UJIKAWA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 07/07/2003 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 05.XXX.XXX/0001-55
N2 Registro: 00000P|79340

N@ do RRT: S115063867100CT001
Data de Cadastro: 10/12/2024
Data de Registro: 10/12/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 21285893

Pago em: 10/12/2024

3.1 Servico 001

Contratante: CONSORCIO GERENCIADOR HABITA LP
Tipo: Pessoa Jurfdica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$4.500,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-19
Data de Inicio: 27/11/2024
Data de Previsdo de Término: 27/12/2024

Pals: Brasil
Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: ANTONIO CARDOSO

Bairro: VILA CURUCA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 09280570

Ne: 804

Complemento: PARTE DO LOTE
03/QUADRA 03

Cidade/UF: SANTO ANDRE/SP

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.4 - VISTORIA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 61,50
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 61,50
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 61,50
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

www.caubr.gov.br
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n Secretaria de A
CD H b Desenvolvimento Urbano e Habitacéo '- esoezgacn%grl;moo

c g I l Conselho de Arquitetura
g B R e Urbanismo do Brasil |
RRT 15063867

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ‘

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

ELABORACAQ DE LAUDO DE VISTORIA E DE LAUDO TECNICO DE AVALIACAC DE IMOVEL URBANO, CONFORME NBR
14653-2, DE TERRENO URBANO COM APROXIMADAMENTE 61,50 M2 COM GRAU DE FUNDAMENTACAO Il E DE GRAU DE
PRECISAO III.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagées abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115063867100CT00L CONSORCIO GERENCIADOR HABITA LP INICIAL 10/12/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obriga¢des, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista EDSON HIROYUKI UJIKAWA, registro
CAU n? 0000A75647, na data e hora: 2024-12-10 12:41:21, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP]J esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode se
Documento Impresso em: 10/12/20

da em: htlps://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode
as 14:27:15 por: siccau, ip 10.244.11.28

www.caubr.gov.br Pagina 2/2

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano | R. Boa Vista, 170 - Centro Historico de Sdo Paulo, Sao Paulo - SP, 01014-930
Pag. 46




		2024-12-19T10:54:42-0800
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




