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 Caio Jose Santini 

 

INTRODUÇÃO  

 

Trata o presente laudo atender uma solicitação da Vara Cível De Paranacity Estado do 

Paraná. O presente laudo trata-se de uma avaliação de imóveis de propriedade do Senhorº 

Nelson Cardoso, através de uma ação executada pelos autores do processo, que move sem 

seus favores. Os imóveis periciados são localizados em Paranacity – Pr, imóvel esse  urbano  

situado em um bairro urbano. Este laudo de avaliação atende a todos os quesitos da lei nº 

6.066\2.007 do COFECI – Conselho Federal dos Corretores de Imóveis. A avaliação também 

obedece aos critérios mercadológicos das Normas Brasileiras da ABNT – NBR 14.653. O 

laudo também esta dentro dos padrões do instituto IBAPE – Instituto Brasileiro de Pericias 

De Engenharias. 
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LAUDO PERICIAL DE DETERMINAÇÃO DE VALOR 
DE IMOVEIS 

 

PERITO 
 Caio Jose Santini 

 

OBJETIVO 

 

O presente laudo tem função de prestar esclarecimento de avaliação para determinação de 

valor de mercado, do imóvel citado abaixo.  
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MÉTODO AVALIATÓRIO 

 

 Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizando valor de imóveis próximos e 

semelhantes, amostras de imóveis a venda e pesquisa de mercado na Comarca onde se 

localizam, ponderando características de localização, acesso ao imóvel, facilidade de acesso, 

topografia, capacidade de uso da área e documentos e valor do CUB.  
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CARACTERISTICA DO IMÓVEL 

 

Data de terras sob nº. – 06 – (seis) – remanescente, com a área de 267,38 metros quadrados, 

desmembrada da data nº. – 06 – (seis) – de área maior, da quadra nº. 34-(trinta e quatro) – da 

planta Geral desta cidade, sede do Distrito, Município e Comarca de Paanacity – Estado do 

Paraná, com as seguintes confrontações pela frente confronta-se com a rua Tiradentes, com 

18,008 metros; de um lado com a data nº.06 com 15,00 metros; do outro lado com a data 

nº.07 com 15,00 metros, e finalmente pelos fundos com a parte das datas nº 05, com 22,089 

metros. Imóvel Havido em maior porção de Comercial De Adubos Paranacity LTDA, com 

sede neta cidade-Paraná conforme consta da Escritura Publica, de compra e venda, lavrada a 

fis. 102\103 do livro nº9\A do 1º oficio desta cidade-Paraná. 
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DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

 

Em conformidade com os meios utilizados e a análise mercadológica, o imóvel avaliado 

possui baixa liquidez, devido ao contesto do mercado onde se localiza.  
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QUADRO COMPARATIVO PARA AVALIAÇÃO 

 

https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/terreno-a-venda-300-m-por-r-42-000-00-

jardim-licce-i-paranacity-pr-1054800178?lis=listing_no_category 

Trata-se de um terreno de 300m², localizado na cidade de Paranacity-Pr, no jardim licce 1. 

Com valor de venda de R$42.000. 

 

https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/vendo-ou-troco-por-carro-

1110545702?lis=listing_no_category 

Trata-se de um terreno medindo 450m², localizado na Rua Santo Antônio, próximo ao antigo 

asilo. Com valor de venda de R$50.000. 

 

https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/terreno-250-metro-esquina-

1089956874?lis=listing_no_category 

Trata-se de um terreno medindo 250m², localizado na cidade de Paranacity-Pr. Com valor de 

venda de R$48.900. 

 

ZÉ PEQUENO CORRETO 

Trata-se de um terreno medindo 320 m², localizado na cidade de Paranacity-Pr. Com valor 

de venda de R$85.000,00. 
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VALOR DE MERCADO 

 

Após varias comparações de imóveis disponíveis no mercado imobiliário desta comarca 

podemos calcular o valor do imóvel, objeto desta pericia. 

MEDIA DO M² R$177,75 

ÁREA DA DATA 267,38M² 

VALOR REAL DO IMÓVEL R$47.526,79 

 

 

OBS: ESSA VISTORIA NÃO POSSUI FOTOS DEVIDO AO PROPRIETARIO NÃO TER 

INFORMADO AO PRESENTE PERITO O ENDEREÇO DO LOTE PARA REALIZAR A 

VISTORIA “IN LOCO”, POR ISSO FOI REALIZADO SEM FOTOS. 
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MATRICULA DO IMOVEL 
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O PRESENTE PERITO NÃO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMAÇÃO 

QUE DIFEREM DAS INFORMAÇOES CONTIDAS NO PRESENTE LAUDO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

PERITO 

ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

CAIO JOSE SANTINI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARANACITY, 28 DE NOVEMBRO DE 2022. 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JD

K
V

 Y
6W

E
F

 H
C

C
U

Q
 Q

M
U

X
B

PROJUDI - Processo: 0000106-19.1998.8.16.0128 - Ref. mov. 625.3 - Assinado digitalmente por Caio Jose Santini:06357484954
29/11/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial


