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INTRODUCAO

Trata o presente laudo atender uma solicitacdo da Vara Civel De Paranacity Estado do
Parana. O presente laudo trata-se de uma avalia¢do de imoveis de propriedade do Senhor®
Nelson Cardoso, atraves de uma acdo executada pelos autores do processo, que move sem
seus favores. Os imdveis periciados sdo localizados em Paranacity — Pr, imovel esse urbano
situado em um bairro urbano. Este laudo de avaliacdo atende a todos os quesitos da lei n°
6.066\2.007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imdveis. A avaliagdo tambeém
obedece aos critérios mercadoldgicos das Normas Brasileiras da ABNT — NBR 14.653. O
laudo também esta dentro dos padrées do instituto IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericias
De Engenharias.
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OBJETIVO

O presente laudo tem fungdo de prestar esclarecimento de avaliacdo para determinacdo de
valor de mercado, do imével citado abaixo.
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METODO AVALIATORIO

Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizando valor de imoéveis préximos e
semelhantes, amostras de imdveis a venda e pesquisa de mercado na Comarca onde se
localizam, ponderando caracteristicas de localizacao, acesso ao imdvel, facilidade de acesso,
topografia, capacidade de uso da area e documentos e valor do CUB.
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CARACTERISTICA DO IMOVEL

Data de terras sob n°. — 06 — (seis) — remanescente, com a area de 267,38 metros quadrados,
desmembrada da data n°. — 06 — (seis) — de area maior, da quadra n°. 34-(trinta e quatro) — da
planta Geral desta cidade, sede do Distrito, Municipio e Comarca de Paanacity — Estado do
Parand, com as seguintes confrontacdes pela frente confronta-se com a rua Tiradentes, com
18,008 metros; de um lado com a data n°.06 com 15,00 metros; do outro lado com a data
n°.07 com 15,00 metros, e finalmente pelos fundos com a parte das datas n° 05, com 22,089
metros. Imovel Havido em maior porcdo de Comercial De Adubos Paranacity LTDA, com
sede neta cidade-Parana conforme consta da Escritura Publica, de compra e venda, lavrada a
fis. 102\103 do livro n°9\A do 1° oficio desta cidade-Parana.
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DIAGNOSTICO DO MERCADO

Em conformidade com os meios utilizados e a analise mercadolégica, o imoével avaliado
possui baixa liquidez, devido ao contesto do mercado onde se localiza.
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QUADRO COMPARATIVO PARA AVALIACAO

https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/terreno-a-venda-300-m-por-r-42-000-00-
jardim-licce-i-paranacity-pr-10548001782?lis=listing no cateqgory

Trata-se de um terreno de 300m?, localizado na cidade de Paranacity-Pr, no jardim licce 1.
Com valor de venda de R$42.000.

https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/vendo-ou-troco-por-carro-
1110545702?lis=listing no category

Trata-se de um terreno medindo 450m?, localizado na Rua Santo Ant6nio, proximo ao antigo
asilo. Com valor de venda de R$50.000.

https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/terrenos/terreno-250-metro-esquina-
1089956874?lis=listing no category

Trata-se de um terreno medindo 250m2, localizado na cidade de Paranacity-Pr. Com valor de
venda de R$48.900.

ZE PEQUENO CORRETO

Trata-se de um terreno medindo 320 m?, localizado na cidade de Paranacity-Pr. Com valor
de venda de R$85.000,00.
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VALOR DE MERCADO

Apds varias comparacdes de imoveis disponiveis no mercado imobiliario desta comarca
podemaos calcular o valor do imdvel, objeto desta pericia.

MEDIA DO M? R$177,75
AREA DA DATA 267,38M?
VALOR REAL DO IMOVEL R$47.526,79

OBS: ESSA VISTORIA NAO POSSUI FOTOS DEVIDO AO PROPRIETARIO NAO TER
INFORMADO AO PRESENTE PERITO O ENDERECO DO LOTE PARA REALIZAR A
VISTORIA “IN LOCO”, POR ISSO FOI REALIZADO SEM FOTOS.
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Repdblice Federativa do Brasll

Regiatro Garal de ImGvels REGISTRO FICHA
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Date do terras sab n?,-000-(SE1S)-remanescante, com area de 267,350n2, dessenbrada da/

dets n8,006-(SEIS)-de drea maior,da Quadra n®,034-(T TRINTA £ QUATRO v-% Planta Geral dos

te cidade, sede do Distrito, Yunicipio ¢ Conarca do Paranacity - Estade do Parane,com os seguintes 8._?2_»88-
fela Frente,confronta-se con & rua Tiradentes,con |8,008-metros; de un lado com o data n?,06 com 15, 00~netros;-

do outro lado con o deta nt,07 cor 15, 4001 : 3?2_!3.. 3:.. fundos coe & perte deta n?.05 com 22,089-

sstros.- Inovel :!:& on a..o.. porg,at g ) PARANAZITY LTDA,com sede nesta n.ina.n%.i con

vrada 3s fls,l02/103 do livre n%,9/A do 19,0ficio destd

(0p)] W e data de 15 de Dexzesbro de 1.977.-
il .m tcha 02,0lv.Livro 2-RC em 13.01.73 deste OFicio.-
L 3 =24030.348-5p)~casado com d¥.-GEORGINA DE CERGUEIRA LiMAe
V O n .ui..&...- do CPFun®.~131.417,409/68., brasileiros, cesados, ogri--
O = () 3 s o domiciliados nesta cidade - m.».& do Parand,- Eu__ =
M o % T+ Juramentado, que 8 subscrevi .-
= Wwg
L 9
) O

O Protecelo n?.«15.69A~

KELSON CARDOSD - :ﬁ.:.._ 059,926~ Pr = CPFun?.-208.324.789/20)., brasileiro, casado con/
df,-SUMAIR MARR RB CARD0ST, do comercio, residante e domicilindo nests cidide-Parana.-

FREDO Df SOuZ e 8/n ~(descritos ¢ identificados na matricula).-

MATRICULA DO IMOVEL

Conpra ¢ Yenda.-

Escriture Publica, laveade ds F1a.071 do liveo n8.E/30 do 10.0F(co deste cidade-Pr.,palo
teb.Marcilio de Freitas,en date de 05 de Maio de 1.988.-

~Valopr.;- Ca§ 100.000,00-(com mil cruzades).~
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[continuachoy

~Condicoss:-

As constantes da presents Escritura.-Certiddo Negativa n®,-070/88 da Prefeitura Hunici
pal- Cortideo Negetiva ne.-057/85 da AR.desta cidade-Pr - Guia n8.057/88, quitada sob,.
o8 125 no Banco Bamarindus do Brasil S/A.,ag.desta cidade~Pr.,referenta 20 pagamento -
do _lv._:na.,nf‘\oa.-omunlwc.nmo ne.«1631 do Cartorio do Distribuidor Publico desta Co

.

marce - Estedo do Parana.-

Protocolo nf.-22,814 « Data:-30,05,1,4995 -

ok, =4 - B§ 21.728,00 - emitida om 19 do Qutubro de 1.99% - Veacimqato /
pars 17 de Outubro de 1.997 -CEEDOR:~ Benco do Brasil 8/A.,ag. desta cidade-Paranscity-Estado 4o Parana,-DB-
TEDOR:- ¥elson Oardoso & Cia Ltda-(CGC-.n9,-79,470,258/0001-01 )-Bociedade por cotas de responsadilidsde 1inf
tads, com ssde nesta cidade~-Farazacity-Egtado do ?2-»::-»-. sinda a presente cedula como _Avalista ¢ Pro-
prietarios do Indvel: Nelson Cardoso~(CPP,nt,=-208,324,789-20)-0 sua wulher Sumai afon/Cardodg - brasi -
leizon,casadgs,ele | cuarista s comerciante, ¢la comsrciante,residentes ¢ dfaloil! este cldade- Pa-
n..mmnm«..n..n&w.gﬂ w-.m.mm.uugﬂwdnas. 300 48 constantes Ty Presents om._ 10.-00 {=_ As Yemais ..
cobdigoes e clausulas sa0 as constentee da Presents Cedula.-(Reg.nR.~7.190-£1a.001-Livre|/03 He Regidtro Auxi

1iar)- A 28 via fica arquiveds neste Cartorio,-0 referido e verdade e dou fa, id |4 B
Juramsntada,que a subscrevi.-

Pratocole n¥.-27.738 » E:"...A_/o_..uz_- C W

AUTD DE PENHORA~ Certifico que de onm.io.non oM do\ datado de 12 de Dozembro de 2000, expedido pelo Julzo de
Direito dests Comarce-Pr, pela Doutora Marciae And add & Bosso « WM. Julza de Direito, em anexo Auto de Penho
ra datedo de 2! e Dezembro de 2000, extraido dog eutdy 334/99 de Agao de Execucso de Titulo Extrajudicial, om
que © exequente BANCO DO SMANLNUNES, DIRCE MARLA OF SOUZA e NELSON CARDOSO, cujo/

<-_2.ao.noo..rmm_.u.. no:mo.inaoo.lonoa a arquivado neste Cartorio.-DESTAS: 1.400,00VRC, R$
105,00,-0 raferido & verdade e dou fe.-Substitutd: . .
(rmm_rr
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

N ? REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO
- CNPJ TT 828 3720009403 pu
o Qe & o s

RUA PARAGUAL, 658 - FONE (44) 34031100 - CEP §7660-000 - PARANACITY - PARANA

LIVRON." 02

VATRECULA v 0004744 e _ 07 de abril de 2017
AV.004Mst-0004744 - Protocolo n® 0083408 - Data: 070472017

AGAQ DE CONCORDATA PREVENTIVA Certfico que da acordo com o Oficio rf* 680/2017 datado de 01/03/2017 expecido pelo{s) Julzo ce Direlto
desta Comarce, Paranacity, Estado do Panana, pelo presente dgleminou esta averbaclo para constar scerca da existdncie dos auios
1*.0000106-19.1998 8 16.0128 de Agio de Concordata Preventiva figura como requerente NELSON CARDOSO E CIA LTDA, inscia o
CNPJ sob n?.79.470.258/0001-01, representada por Nelson n-aos em senlenga proferide pelo Juizo adma mencionade. fol decretada &

c .
2 = fsncia da empresa Nelscn Cardoso & Cia LTDA de propriedade de N .éosieaﬁaoaegs‘?&
Ll G Nibi. Em 07 de abrl e 2017. O referido & verdade & dou 18 Substtuto, . T
> O _
O Lo \
xr w =
= wo
E m /// /./
o @) , \ SERVICO am REGISTRO DE IMOVEIS
A : . v>§z>n_d -PR
FUNERPEN U z,_._o ACAO , ma._go
it o ;zo»m:_m Ez.xma/ru:..? como Certfice @ cou 1o uco nd0 serfem) ols) nus
, orignal nos temaos\do §1.0 do contidn(s)na pressnte B-Enca nda constalim)
artigo 19 da T.:ﬁ 601 u 73 95:55&.:&.»342_83583
f h QU CONVENCIONAIS,
SELO DIGITAL m_._l.lflr&&:ll aB.SIlLLkF/SF
| F984V.mgPc .ypYa2 v 7\ X
| ezw0y. J49wk DHCIC (7 iy
| e/l fmepm con e nmogﬁlo gl‘n gg } 3
L e
~\n§em§_
" SUBSTITUTO
=i CPF 044 652 785,00
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O PRESENTE PERITO NAO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMACAO
QUE DIFEREM DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NO PRESENTE LAUDO.

PERITO
ENGENHEIRO AGRONOMO
CAIO JOSE SANTINI

PARANACITY, 28 DE NOVEMBRO DE 2022.
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