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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigao de Luziania
Goias, Comarca de Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres — Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do
Cartério de Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo de
Luziania, Estado de Goias.

CNM:147660.2.0036536-19

CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 36.536, ¢ que foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 31/12/1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta
conforme o original cujo teor é o seguinte: IMOVEL: Lote 16 da Quadra 08, com a 4rea de 360,00 m?, situado na zona
suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado PARQUE ESPERANCA, confrontando pela
frente com a Rua 1, com 12,00 metros; pelo fundo com parte do lote 14, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote
17, com 30,00 metros ¢ pelo lado esquerdo com o lote 15, com 30,00 metros. Este imoével encontra-se langado no
cadastro imobiliario na Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania - GO, sob o CCI n° 119239. PROPRIETARIA:
BRAZILIA IMOVEIS E COMERCIO S/A, com sede no SCS, Quadra 06, Bloco A, n° 240, Edificio Carioca, Salas
501 e 513, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.003.442/0001-91. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula 216.326, do CRI da 1" Circunscricao desta cidade de Luziania - GO. Em 06/05/2021. A Oficial
Respondente (a) GCMS.

R-1=36.536 - Luziania - GO, 06 de maio de 2021. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura Publica de Compra
e Venda, lavrada no Cartorio de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas desta cidade de Luziania -
GO, no Livro 013-C, fls. 155/158, em 13/03/2019, onde consta a Certidio Retificatéria, datada de 27/01/2021,
prenotada neste Servigo Registral sob o n° 42.774, em 14/04/2021, o imdvel objeto desta matricula foi vendido pela
proprietaria Brazilia Iméveis e Comércio S/A., pessoa juridica de direito privado, com sede e foro a SCS, Edificio
Carioca, Salas 607 e 215, Bloco K, Apartamento 206, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.003.442/0001-91,
ao comprador, GUSTAVO BRENNER AZEVEDO PAIVA, brasileiro, solteiro, maior, estudante, portador da CNH n°
06144682850 DETRAN-DF, na qual consta a CI n° 3.491.679 SSP-DF ¢ o CPF n° 051.842.681-54, residente e
domiciliado na Alameda dos Eucaliptos, Quadra 07, Lote 03, Apartamento 904, Taguatinga - DF, pelo prego de R$
1.000,00 (um mil reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziania para fins de cobranga de tributos (ITBI) por
R$ 2.000,00 (dois mil reais). Consta da Escritura a apresentagio do DUAM - Documento Unico de Arrecadagio
Municipal n°® 6940770, pago em 30/04/2019. Busca: R$ 14,19. Matricula: R$ 44,00. Registro: R$ 91,11 Fundos
Estaduais (40%): R$ 59,79. ISSQN (3%): R$ 4,48. A Oficial Respondente (a) GCMS.

R-2=36.536 - Luziénia - GO, 17 de abril de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude de Cédula de Crédito
Bancério - CCB n° CE 23035692, (vencimento em 15/04/2026), emitida em Brasilia - DF, em 27/03/2023, prenotada
nesta Serventia sob o n° 61.018, em 03/04/2023, tendo como Emitente: ALFA MULTI PERFIL LTDA, com sede na
QSQ 18, Quadra 1, Lote 70, Sala 202 B, Centro, Cidade Ocidental - GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
19.758.453/0001-00; como Avalistas: Aurea Celeste Araujo Meneses, brasileira, empresaria, portadora da CI n°
3810206 SESP-GO e do CPF n°® 995.878.661-34 ¢ Joao Batista Lima Menezes, brasileiro, empresario, portador da
CNH n° 237365639 DETRAN-GO e do CPF n° 154.150.901-34, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens,

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziania-GO.
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigao de Luziania
Goias, Comarca de Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres — Oficial Registrador

residentes e domiciliados na SQ 13, Quadra 12, Casa 18, Centro, Cidade Ocidental - GO, como Fiel Depositaria: Aurea
Celeste Araiijo Menezes, acima qualificada ¢ ainda como Interveniente Garante: Gustavo Brenner Azevedo Paiva,
brasileiro, solteiro, empresario, portador da CNH n° 06144682850 DETRAN-DF e do CPF n° 051.842.681-54,
residente ¢ domiciliado na Rua Copaiba, Lote 12, Bloco A, Apt°. 1003 S, Aguas Claras - DF, foi este imével dado em
ALIENACAO FIDUCIARIA, ao credor BRB - BANCO DE BRASILIA S.A., com sede no Centro Empresarial CNC
- ST SAUN, Quadra 05, Lote C, Bloco C, Brasilia - DF, CEP 70.040-250, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.000.208/0001-00, ou a sua ordem, juntamente com os imoveis objeto das matriculas n° 36.480, 36.482, 36.483,
36.498, 36.502, 36.534, 36.535, 36.537 e 36.538 todos desta Serventia, para garantia da divida no valor de R$
320.000,00 (trezentos e vinte mil reais), em moeda corrente nacional, acrescida dos encargos financeiros previstos na
referida Cédula, pagaveis em 36 prestagdes, valor da prestacdo de R$ 14.633,33 (quatorze mil, seiscentos e trinta e trés
reais e trinta e trés centavos), com vencimento da primeira prestacdo em 15/05/2023 e data de vencimento da Gltima em
15/04/2026, com a taxa de juros efetiva de: mensal com autorizagdo de débito: 2,9500%; anual com autorizagdo de
débito: 41,7470%; mensal sem autorizagdo de débito: 2,9500%; anual sem autorizagdo de débito: 41,7470% ¢ custo
efetivo total CET: mensal com autorizagdo de débito: 3,6200%; anual com autoriza¢do de débito: 54,1300%; mensal
sem autorizacdo de débito: 3,6200%; anual sem autorizacdo de débito: 54,1300% , pagaveis na praga de Brasilia - DF.
Para os efeitos de venda em publico leildo: R$ 37.276,80 (trinta e sete mil, duzentos e setenta e seis reais e oitenta
centavos). A alienagdo fiducidria abrange o imovel e todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que
lhe forem acrescidos e vigorard pelo prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, ¢ permanecera integra até o cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais vinculadas ao presente
negodcio. Demais informagdes complementares e obrigagdes estdo descritas na respectiva Cédula, sendo que a cédula
rege-se em seu todo pelo Quadro Resumo, pelas Clausulas Primeira a Vigésima Oitava, apresentada em quatro vias,
sendo que uma via ndo negociavel fica em Cartorio arquivada. Busca: R$ 16,67. Registro: R$ 525,93; FUNDESP
(10%): RS 54,26; FUNEMP (3%): R$ 16,28; FUNCOMP (3%): R$ 16,28; FEPADSAJ (2%): R$ 10,85; FUNPROGE
(2%): R$ 10,85; FUNDEPEG (1,25%): R$ 6,78, ISSQN  (3%): R$ 16,28. Selo Eletronico:
00812304012229027540007. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-3=36.536 - Luziania - GO, 15 de fevereiro de 2024. CONSOLIDACAO. Nos termos do requerimento, datado de
31/01/2024, firmado pelo credor fiduciario em Brasilia - DF, adiante qualificado, prenotado neste Servigo Registral sob
on° 70.544, em 31/01/2024, instruido com o DUAM/ITBI n°® 8488029, devidamente recolhido em 25/01/2024, avaliado
no valor de R$ 37.276,80 (trinta e sete mil duzentos e setenta e seis reais e oitenta centavos), promove-se a presente
averbagdo para, nos termos do art. 26, §7° da Lei 9.514/1997, constar a consolidac¢do da propriedade do imdvel objeto
desta matricula em nome do fiduciario e requerente BRB - BANCO DE BRASILIA S/A, institui¢do financeira de
economia mista, vinculada ao Governo do Distrito Federal, com sede no SAUN, Quadra 5, Lote C, Bloco B, 9° andar,
Centro Empresarial CNC, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.000.208/0001-00, valor da consolidagdo R$
37.276,80 (trinta e sete mil duzentos e setenta e seis reais e oitenta centavos). O devedor fiduciante Gustavo Brenner
Azevedo Paiva, acima qualificado, foi intimado no termos da legislacdo vigente, no dia 21 de novembro de 2023,
tomando ciéncia do inteiro teor do documento, para que no prazo legal de (15 dias) cumprisse com as obrigagdes
contratuais e as prestagdoes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas de cobrangas e intimagao,
sendo que o prazo transcorreu sem purgacdo da mora, foram notificados ainda Alfa Multi Perfil Ltda., Aurea Celeste
Aratjo Meneses ¢ Jodo Batista Lima Menezes, em 22 de novembro de 2023. O credor fiduciario adquirente devera
promover os leildes publicos decorrentes do art. 27 da Lei 9.514/1997. Busca: R$ 16,67. Averbagdo: R$ 209,12;
FUNDESP (10%): R$ 22,58; FUNEMP (3%): R$ 6,77, FUNCOMP (3%): R$ 6,77; FEPADSAJ (2%): R$ 4,51;
FUNPROGE (2%): R$ 4,51, FUNDEPEG (1,25%): R$ 2,82; ISSQN (3%): R$ 6,77. Selo Eletronico:
00812401212337725430229. A Oficial Respondente (a) GCMS.
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigao de Luziania
Goias, Comarca de Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres — Oficial Registrador

Av-4=36.536 - Luziania - GO, 13 de agosto de 2024. AVERBACAO DE LEILAO NEGATIVO. Em virtude de
requerimento, firmado em Brasilia - DF, em 18/07/2024, prenotado neste Servigo Registral sob o n°® 76.452, em
29/07/2024, pela proprietiria BRB - BRANCO DE BRASILIA S/A, acima qualificada, foi pedido que se averbasse e
como averbada fica, a realizac¢ao dos dois leildes de que trata os Artigos 26 e 27, da Lei n°® 9.514, de 20/11/1997, e que
os mesmos foram negativos, conforme Auto Negativo de Primeiro Leildo Publico Edital n.° 013/2024 e Auto Negativo
de Segundo Leildo Publico, Edital n.° 013/2024, datados de 09/04/2024 e 10/04/2024, respectivamente, pela Leiloeira
Oficial, Ana Lucia Borba Assuncao, devidamente matriculada na Junta Comercial, Industrial ¢ Servigos do Distrito
Federal, sob o nimero 05/1979; acompanhada do Edital de Leildo Publico n® 013/2024, publicado no Jornal Correio
Braziliense, nos dias 27, 28 de marco e 04 de abril de 2024, bem como a extin¢ao da divida, conforme registro no R-2
desta matricula, acompanhado do Termo de Quitagdo, firmado em Brasilia - DF, em 18/07/2024, prevista no Paragrafo
6°, do Artigo 27 da Lei 9.514/1997. Busca - R$ 16,67, Averbagdo - R$ 39,98 ;FUNDESP (10%): R$ 5,67, FUNEMP
(3%): R$ 1,70; FUNCOMP (3%): RS 1,70; FEPADSAJ (2%): R$ 1,13; FUNPROGE (2%): R$ 1,13; FUNDEPEG
(1,25%): R$ 0,71; ISSQN (3%): R$ 1,70. Selo Eletronico: 00812407212354125430193. O Oficial Registrador
RCAYRES.

Certifico que, nos termos do § 4° do artigo 15 da Lei 19.191/2015 alterada pela Lei 20.955/2020, ambas do Estado de
Goias, “Constitui condicao necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstracdo ou declaracdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na
Tabela XIII da Lei n°14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento
lavrado em outra unidade da Federa¢do™.

Certifico ainda mais que, nos termos do art. 1°, inciso 1V, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei de n°
7.433/1985, para fins de transmissdo do imovel, essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias.

Emolumentos de Certiddo: R$ 83,32; Taxa Judiciaria: R$ 18,29; FUNDESP (10%): R$ 8,33; FUNEMP (3%): R$ 2,50;
FUNCOMP (3%): RS 2,50; FEPADSAJ (2%): R$ 1,67, FUNPROGE (2%):R$ 1,67, FUNDEPEG (1,25%): R$ 1,04;
ISSQN (3%): R$ 2,50; TOTAL: RS 121,82.

YAS
O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 14/08/2024

ASSINADO DIGITALMENTE PELA OFICIAL SUBSTITUTA
PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacao
00812408112189234420227
Consulte este selo em: http://extrajudicial.tjgo.jus.br
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