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IMOVEL: Apartamento 103, do Bloco 14, da Rua das Amoreiras n°100, do empreendimento
denominado "Rio Bonito", Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, area edificada de propriedade
exclusiva: 44,44m? area comum de utilizacdo exclusiva: 44,44m? area de acesso ou de uso
comum com total de 774,350, sendo composta por saldo: 43,60m? guarita: 5,94m?, deposito de lixo:
35,881, estacionamento: 119,75m°, area comum destinada para uso de garagem, recreagdo: 20,02m7,
acesso/jardim: 549,16m?, que corresponde a fracio ideal de 0,00556 do respectivo terreno designado por
lote 01 do PAL 47.280. O empreendimento possui 95 vagas para estacionamento (areas de uso comum)
ndo vinculadas a nenhuma unidade. -x-x

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, na condigdo de representante do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criado pela CEF por determinagéo
constante do caput do Art®2° da Lei n°10.188, de 12/02/2001, com a redagao alterada pela Lei n°10.859, de
14/04/2004 e Lei n°11.474, de 15/05/2007, CNPJ/MF n°03.190.167/0001-50, com sede no Setor Bancario
Sul, qd. 4, lotes 3/4, 21° andar em Brasilia/DF. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Passos Construgdes e Empreendimentos Lida,
conforme instrumento particular de 21/01/2010, registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-1 da matricula
194.957, em 03/05/2010, construcgéo averbada no AV-4 da citada matricula em 17/09/2013, tendo sido o
habite-se concedido em 20/08/2012, ¢ a instituigdo de concominio registrada no R-5 da citada matricula em
17/09/2013, com abertura da matricula 229.290, 4° R.I., para esta unidade. Matricula aberta aos
28/11/2016, por FS.

AV - 1 - M - 10723 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,
no AV-2 da matricula 194.957 em 03/05/2010, e no AV-1 da matricula originaria, em 17/09/2013, que
pelo instrumento particular de 21/01/2010, o empreendimento ora adquirido compora o patrimonio do
Fundo a que se refere o "caput" do artigo 2° da Lei n°10.188, de 12/11/2001; O empreendimento ora
adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiduciaria da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF ¢ ndo se comunicam com o patriménio desta, observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restrigdes: Nio integram o ativo da CAIXA; Naorespondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA; Nio compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para
efeito de liquidagio judicial ou extrajudicial, Ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da
CAIXA; Nido sdo passiveils de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados
que possam ser; Nio podera ser constitido qualquer onus real sobre os imodveis que compoem o0
patriménio do FAR. Em 28/11/2016, por FS.

AV -2 - M- 10723 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,

no AV-2 da matricula originaria, em 17/09/2013, que foi registrada na ficha de registro auxiliar sob o n°
2.329, a convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 28/11/2016, por FS.

R-3-M - 10723 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n® 11912, aos 25/10/2016. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienacéo fiduciaria, de 08/11/2012, na forma do Artigo 2° e 8° da Lei
n°10.188 de 12/02/2001, com a redagdo alterada pela Lei n°10.859, de 14/04/2004, e Lei n°11.474, de
15/05/2007, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$51.747,87, a
FERNANDA VALVERDE ALABARCE, brasileira, solteira, autdnoma, inscrita no RG sob o n°
23.088.882-8, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n° 142.615.807-64, 1esidente e domiciliada na Rua Rio
Apa n® 571 A, Cordovil, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$0,00 recursos a
vista; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$51.747,87 parcelamento concedido pelo FAR,
garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigbes e obrigagoes ajustadas constam do instrumento.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$51.747,87, certificado declaratorio de isengdo n°2049557
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(Lei n°5.065/2009). Registro concluido aos 28/11/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBUK
11823 KFG.

AV -4 - M - 10723 - CANCELAMENTO: Prenotagdo n° 11912, aos 25/10/2016. De acordo com o
instrumento particular objeto do R-3, e nos termos do §7° do artigo 2° da Lei 10.188/2001, fica cancelada a
propriedade fiduciaria que incidia sobre o 1moével desta matricula. Averbagio concluida aos
28/11/2016, por FBC. Selo de fiscalizagio eletronica ""EBUK 11824 FTX.

R-5- M- 10723 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°11912, aos 25/10/2016. Pelo mesmo
mnstrumento  referido no R-3, o  imovel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n°9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji
qualificada, na condigdo de representante do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL-
FAR, em garantia de divida de R$51.747,87, a ser paga em 120 prestagdes mensais, calculadas pelo
SAC Sistema de Amortizagdo Constante, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de
amortizagdo, e demais encargos, no valor de R$431,23, com vencimento para 08/12/2012. Origem dos
Recwrsos: FAR-PMCMV. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$51.747,87. Demais
condi¢des constam do instrumento. Registro concluido aos 28/11/2016, por FBC. Selo de fiscalizagido
eletronica n"EBUK 11825 CIM.

AV - 6- M- 10723 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°103131,
aos 06/09/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-5, desta matricula, face a autorizagdo
dada pela credora, no instrumento particular de 28/09/2023, que hoje se arquiva, passando a plena
propriedade a pertencer a adquirente do R-3. Averbagio concluida aos 12/09/2024, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizacio eletronica n°EDUZ 00165 XRO.

R -7 - M - 10723 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°104277, aos 01/10/2024. Pelo
mstrumento particular de 01/10/2024, em garantia das obrigagdes assumidas na Cédula de Credito
Bancario n°0010462426, foi constituida a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel objeto desta matricula,
na forma da Lei n° 9.514/97, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Juscelino
Kubistchek, n°s 2235 e 2041, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, no valor
de R$41.911,83, a ser paga em 240 prestagOes mensais, sobre as quais incidirdo juros correspondentes a
taxa efetiva de 22,2754% ao ano. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
09/10/2024, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizago eletronica n° EDVA 62561
ASR.

AV - 8 - M - 10723 - INTIMACAO: Prenotagiio n° 120257, aos 17/09/2025. Pelo requerimento de
15/09/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Iimdveis a intimagéo da
devedora FERNANDA VALVERDE ALABARCE, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 07/11/2025, 10/11/2025 e 11/11/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
le1, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbacio concluida aos 11/12/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica °°EFAW 08379 JFD.

AV -9 - M -10723 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°124978, aos 16/12/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.170.492-7, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.731-5. Averbacgio
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concluida aos 22/12/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
’EFAW 11459 GYD.

AV -10- M - 10723 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°124978, aos 16/12/2025.

Pelo requerimento de 04/12/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo puiblico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdvel: R$99.000,00. Base de calculo do imposto de transmisséo: R$99.000,00, certificado
declaratério de isengdo n°2899481 (Lei n°2.277/94, art.8, par. Uinico I, com redagio dada pela Lei
n°3.335/2001). Averbagéo concluida aos 22/12/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EFAW 11460 NOL.

AV-11- M- 10723 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°124978,
aos 16/12/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-10. Averbagio concluida aos 22/12/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EFAW 11461 PLG.

AV -12 - M - 10723 - RETIFICAS;AO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base no
requerimento de 04/12/2025, arquivado na prenotagdo n°124978, fica retificado ex-officio 0 AV-10 dessa
matricula, para constar corretamente que CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula
em nome do BRANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, e nido como constou,
permanecendo inalteradas as demais informagdes. Averbagdo realizada de oficio e concluida aos
23/12/2025, por Braulio Martins Mat. TJRJ 94-20769.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 23/12/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

Emitida sem emolumentos em decorréncia de erro da serventia na emissao da certidao anterior.

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Emolumentos: R$ 0,00 EFAW 11_144 BIO
Fundgrat......... R$ 0,00 d

Lei 3217......... :R$ 0,00

Fundper........... R$ 0,00

Funper............ R$ 0,00

Funarpen......... R$ 0,00

Selo Eletronico: R$ 0,00 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
ISS................... R$ 0,00 GAS - 013485
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