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CNM n°: 111435.2.0208006-22

MATRICULA FICHA A
[ s ( 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

208.0 01 .
COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
Ribeirao Preto, 17 de jutho de 2023. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
% Codigo (CNM) n® 111435.2.0208006-22
Codigo (CNS) n°: 11.143-5

Bardo do Café, integrante do Condominio Residencial Bardo do Café, avenida do

Café n° 2.691.
Apartamento n® 1028, localizado no 10° pavimento do empreendimento em fase de

ideal de 0,2969661% do terreno e das coisas de us

de garagem indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 374.933 (em area m @ &
PROPRIETARIA: BARAO DO CAFE @ inscrita no CNPJ/MF- n°

om sede neste m omaz Nogueira Gaia n® 930,

0 o de 2018; R.14/47.216, de 16 de
de 2018, matricula n® 191.737 de 17 de

g1.737 em 15 de janeiro dg 2039 \etficadapelas averbagdes n®s 06 e 13 na matricula n°
191.737 em 08 de outubro \Re\2 53201
aberta em conformidad an?“:}“ SpOsto B

SIBA+E000600099Q Y23X.
{7

—(Rodrigo Garcia Camargo).

TAGCAOQ.

44- de 07/07/2023).

{@1\ a constar gue em conformidade com a averbagao n°
- = 19/ janeiro de 2019, BARAO DO CAFE SPE LTDA, j4

qualificada, %dade de incorporadora do empreendimento que se denominara

subcondo Ala Residencial Bardao do Café, integrante do Condominio
Residencial Bardo do Café, submeteu a incorporagao registrada sob n® 04 da matricula
n® 191.737, retificada pelas averbacdes n° 06 e 13 da matricula n® 191.737, ac REGIME
DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964 (redagio da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-30 apartados do patriménio da incorporadera, constituindo
patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagéo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numero: 111435331RB000600100IC23L.

(segue no verso)

( IMOVEL: Apartamento n° 1028, do subcondominio denominado Ala Resideficial)

construgao, denominado subcondominio Aia Residencial Bardo do Café, integrante do

N
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—{ROdrigo (;arcia Camargqgo).
sy g go) W

787 de 07/07/2023). !

para constar que em conformidade com o registro n° 09 |
la n° 191.737 de 27 de janeiro de 2020, o imével objeto desta matricula
-se HIPOTECADO em favor do BANCO BRADESCO S/

ng CNPJ/MF ne,
(trdze milhdes de reaig roporcional: R$ 40.372,67
Selo digital nimers™ 11 , 0101TJ23M.
o Oficiaw . ~—

@s enominado
¥¥ 000.000,00]
|

|

|

|

|

Av.03/208.006 - TRANSPORTE DE ADITAMENTONX/ {
L \J - l

hY

‘?‘

e rme Av.14/191.737, o credor-J

RE CAFE SPE LTDA, ja qualificados,
aditaram a hipoteca objeto do R.09/81. 737/ transpsrtada para Av.02 desta matricula, por|
meio do instrumento particular 3 NOsasco/SP em 12 de maio de 2023, del
aditamento, modificagio e ratifQags trato, que foram promovidas no contratoi
as, amortizacdes feitas e das atualizagles;
atingiu em 12 de maio de 2023, a importancia de]

3V % trocentos e onze mil, novecentos e trinta e quatro

QS Iteragdo da data de vencimento: foi alterado a data
parav10/11/2023; 3) alteracdo da data de vencimento da

[

3 00102U8239.
(0 Oficrw ‘ “\.{Rodn'ga..Garcia Camargo).

Av.047208.006 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em'24 de setembro de 2024- (prenctagao n® . de 11/09/2024).

Por instru 1 ' ao Paulo/SP em 28 de agosto de 2024, procede-se
a presente averbacdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da

(segue na ficha 02)
N ——— e
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Cédigo (CNM) n® 111435.2.0208006-22
(fAv.02!208.006 e aditamento objeto da Av.03/208.006 em virtude da quitagdo outorgada\

pelo credor BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado. Valor da divida: R$ 40.372,67
(quarenta mil, trezentos tenta e dois riais e sessenta e sete centavos).

Selo digital numero: 1 31CCO0 ouUVv244.
O Escrevente: YR OS5 -, (Jo&o Marcos Braz Silveira).
(19 NN

Av.05/208.006 - ATUALJIZAGAO DE\D@QMRO ANTERIORS <§

Em 30 de setembro dé¢ 2024 - (prenotagdo n° 571.359 \t\y/ iﬁ:©
b 1 & v

Por instruments_particllar firmado neste municipio em w 2024, procede-se a

SO0
|

presente averba &0 Q\ erbacdo n® 16 da

matricula n® 191.737, em virtude do encerfamente’ 'og da matricula, com a

HoY o5~ atoesa serem praticados nesta
Y, , :
patadcde Café ficam vinculados a

mencionada matricula nt 305.
Selo digital nimero: 1 4g35331CM00 St 2@
O Escrevente: POARCOGH "\_@50 Marcos Braz Silveira).
— N NIENNY
Av.06/208.00% - CONCLUSA o
Em 30 de setembro dé¢ 20 n 571.359 de 11/09/2024).
Por instrumento partigulac§i t nicipioc em 02 de julho de 2024, procede-se a

presente averbaga
denominado subcon
do Condominio Resi
2.691 (residengig AnRvENiy2
instituicdo ‘ 2etivalk ominio,&aﬂime R.10/209.305.

foi concluida a construgdo do empreendimento
esidencial e Ala Comercial Bardo do Café, integrantes

Selo digital\xinero-$348$3331VHO00767 1770F 240,

(o] Escr@ 85 “I™\__, (Jodo Marcos Braz Silveira).
AN i

Av.07/208.4 ONVENGAO DE\@rhgyﬁiNlo.

Em 30 de setey 2 2024 - (prenotagao n® 571.358 de 11/09/2024).

Por instrumepto partigular firmado neste municipio em 02 de julho de 2024, procede-se a

presente averacio/para constar que a convencio do subcondominio denominado Ala

Residencial e Ata“Comercial Bardo do Café, integrantes do Condominio Residencial

Barao do Café foi registfatta nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n° 15,249,

Selo digital nimero: 111435331TT000767 1YBEX24N.

O Escrevente: A OR O N\ 3 (Jodo Marcos Braz Silveira).
{
R.08/208.006 (ATRIBUIGAO.  \ |/
l (segue no verso)

_ y
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(Em 30 de setembro de 2024 - (prenotacdo n® 571.359 de 11/09/2024). 0

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de julho de 2024, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da conclusdc da obra do
empreendimento denominado subcondominio Ala Residencial e Ala Comercial Bardo do
Café, integrantes do Condominio Residencial Bardo do Café, o apartamento objeto
desta matricula foi atribuido a BARAO DO CAFE SPE LTDA, Ni 2 35231026977, ja

qualificada, pelo valor de_R$ 128.026,87 (cento e vinte e oito e seis reais-e
oitenta e sete centavos).
Selo digital numero: 1 21)0—:00?{-! 179NM244. \?
O Escrevente: Y YARLO0 o 3 3
R.09/208.00§ mwrmrg; /
Em 12 de fevereiro de 3025 - (preno on®5
Por escritura Rublica de 23 de janeiro de 2025 { 333/337) e ata retificativa
de 07 de feveryjro de 025 (livro n° 1 9?6 adag) pelo 5° Tabelido de Notas de
Ribeirdo Preto/SR._Le let : A0 DO CAFE SPE LTDA, ja
qualificada, V U a ANDERS TEIXEIRA, brasileiro, separado
judicialmente, empresario, RG ng 485 1% ISP, CPF/MF n° 267.162.478-66;
residente e domicilj em <Bra @ rua Familia Romana n°® 319, Jardim
Améri€a, o imoyel objeto da elo valor de R$ 218.305,31 (duzentos e
dezoitoNqil, trézentos e cin etn m centavos). Valor venal: R$ 4.814,33.
Selo digital : .
O Oficial Sibstituto: (Rafael Talamoni).

N
R.10/208.006 AL NENZ RIDUCIARIA.
Em 26 de ju prenotacado n° 588.524 de 17/06/2025).
Por cedula 4rio n° 521173 emitida em Casa Branca/SP em 17 de junho de
2025, AND JHARAES TEIXEIRA, ja qualificado, deu em ALIENAGAQ
FIDUCIARIA 5 objeto da presente matricula 8 COOPERATIVA DE CREDITO DE

LIVRE ADMIS DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS E REGIAQO - SICOOB
CREDIGUCAR, CNPJ/MF n° 06.910.457/0001-10, com sede em Santa Cruz das
Paimeiras/SP, na rua Coronel Penteado n® 427, Centro, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacGes contratuais e
legais assumidas pela emitente SUPERMERCADO GUIMARAES TEIXEIRA LTDA,
CNPJ/MF n°® 54.813.985/0001-01, NIRE n°® 35203202383, com sede em Casa Branca/SP,
na rua Familia Romano n°® 319, Jardim América, no valor de R$ 517.000,00 (quinhentos e
dezessete mil reais), relativo ac empréstimo - capital de giro, a ser reembolsado em 57
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 16.437,57, cada uma, calculadas pelo
sistema de amortizagdo Tabela Price, vencendo-se a primeira delas em 17 de setembro de
2025, e a ultima em 17 de maio de 2030, na praca de Casa Branca/SP. Sobre o valor da

(Segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 26 de junho de 2025. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

'fdivida incidirao jures remuneratérios préfixada de 2.1000% ao més e 28.3243% ao ano,\
na forma constante da cédula. Por for¢ca da lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével
objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor
da garantia em R$ 195.000,00 (quinhentos e quarenta e seis mil e oitocentos e quarenta

fiduciaria objeto deste registro foi constituida por
juntamente com o imével objeto da matricula n°
Iméveis de Ribejrdc Preto/SP, e do qual o

Selo Digital: 111435
A Escrevente:

Av.11/208.006 - CADASTRO E GODIGO DEEN
%& 205 de 15/09/2026).

» Palmeiras/SP em 21 de setembro de 2026,

pedida pela Prefeitura Municipal de Ribeiréo

; rocede-se a presente averbag¢ao para consignar

que o imdvel objeto @ Ha encontra-se langado sob o ndmero de contribuinte

410.947 e com cég 0 a&’en8) g:lr' ento postal —~ CEP n° 14050-230.

Por requerimento firmado e @;

Selo Digital: 11
(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

A Escreventé ) L\ . O
IR
rencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificac&o do fiduciante
¢’decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de
COOPERATIVA DE __CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE SANTA CRUZ DAS
PALMEIRAS E REGIAO - SICOOB CREDIGUCAR, j& qualificada, pelo valor de R$

Av.12/2 s ROLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 30 ete ‘.‘\‘4 2026 - (prenotagédo n° 617.205 de 15/09/2026).
Por requerimé&i
‘ aria registrado sob n°® 10 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria
195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais). Valor venal: R$ 91.394,02.
Selo Digital: 1 1‘1435331T0 l;i“6262.
A Escrevente: RNV, (Thayné Vitoria Oliveira da Silva)

3
~ \ »
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