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1. INTRODUCAO

Objetivo do Trabalho: Avaliar o imével, conforme a matricula: 19719, do Registro de Imoéveis -

Comarca de Santa Rosa/RS, pelo método comparativo, resultando na obtencéo de seu valor
de mercado, tendo como Unico interessado Renato Moyses, sendo o laudo para fins

judiciais.

Responsabilidade pelo Trabalho: O trabalho é elaborado pela empresa OLV PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIACOES, pela sua DIVISAO DE AVALIACOES, que conta com a

colaboracdo de profissionais competentes e em condicbes de executar com seguranca,

conhecimento e probidade a prestacao de servigos confiada.
Sigilo: O trabalho em sua plenitude é considerado pelo nosso escritorio absolutamente
confidencial, sendo que, as informac¢fes adicionais e esclarecimentos posteriores s6 serao

fornecidos mediante solicitacdo, por escrito, do interessado.

Restricdes: Este trabalho ndo pode ser reajustado sem a devida andlise técnica da empresa

responsével.
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2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

2.1. Davistoriado imével

A vistoria foi realizada com o engenheiro designado dirigindo-se ao imével munido dos

documentos processuais pertinentes. Porém sem acesso ao interior da fazenda.

2.2. Areas do imével

Foi verificado pela matricula e estimada as areas do imovel sendo:

Areas Matricula IPTU Estimado
Terreno 25 ha Né&o recebido doc. 25 ha
Construgéo N&o recebido doc. 425,00m?

2.3. Localizacgao:

O imével em estudo situa-se na RS 307 Linha - Sete de Setembro, Santa Rosa - RS, 98900-000.
Durante a vistoria foi aferida a coordenada de localizacdo do avaliando: 27° 55' 2,22" S 54° 35'
5,60" W

|
]
!
|
|
|
i
i
|
|
|
|
|
i
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2.4. Estudo e Restricdes:

2.5. Documentacgéo:

Foi recebida a matricula, 19719, do Registro de Imdveis - Comarca de Santa Rosa/RS.

2.6. Desapropriacdes e Projetos de Melhoramentos Publicos:

Nao se observou a existéncia de projetos de desapropriacdo e ou melhoramentos publicos que

afetem o imével.

2.7. Caracteristicas Gerais e Particulares do Imovel:

Avallandu |
Localioagdo Licade lhn‘ R nw | rs |
Area &« Torrman (hak .00
Ares Conarudd e 0nm
Sotne dor Bae
Hidregrafis: Repal
Tepagrifla: Swave Ondubado

T e I
Chasoes #e Sobo

25,00

M [ 1e0%
n3o

O imovel rural localiza-se no municipio de Santa Rosa/RS, possuindo &area total de 25,00
hectares, com uso do solo predominantemente voltado a lavoura de soja. O relevo é classificado
como suave ondulado, condi¢cdo que favorece a mecanizacgdo agricola e o manejo das culturas,

sem restricdes significativas ao uso produtivo da area.

O solo predominante é o Latossolo Vermelho Distroférrico, de textura argilosa, profundo e bem
drenado, caracteristicas que conferem boa estabilidade estrutural e potencial produtivo. Quanto
a aptidao agricola, o imével enquadra-se na classe 2(a)bc, apresentando aptiddo regular para
lavouras nos niveis de manejo B e C, com necessidade de praticas adequadas de correcdo e
manejo da fertilidade, e aptidao restrita no nivel de manejo A, em razao das limitagdes naturais
do solo. Trata-se, portanto, de area com potencial agricola consolidado, desde que adotadas
técnicas conservacionistas e manejo compativel com suas caracteristicas edafoclimaticas.
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2.8. Caracteristicas dos Logradouros:

O acesso ao imovel é realizado pela Rodovia RS-307, via pavimentada em asfalto, em pista
simples e méo dupla, apresentando condi¢cdes adequadas de trafegabilidade. A entrada para a
propriedade ocorre por estrada vicinal de chéo batido, bem conservada, permitindo o acesso de

veiculos leves e pesados, inclusive maquinas agricolas, durante a maior parte do ano.

Logradouro

2.9. Tipo de Ocupacéo Circunvizinha:

O entorno imediato do imovel caracteriza-se por predominancia de uso rural consolidado,
inserido em regido tipicamente agricola do municipio de Santa Rosa/RS. Observa-se a presenca
de um mosaico de areas agricolas mecanizadas, principalmente lavouras temporérias (soja e
culturas de rotacao), intercaladas por remanescentes pontuais de vegetagdo nativa, sedes rurais

esparsas e estradas vicinais de acesso as propriedades.

Nao ha influéncia direta de malha urbana consolidada no entorno imediato, sendo a ocupacéo
caracterizada por baixa densidade construtiva e forte vocagdo agropecuaria. O padrdo de uso
do solo ao redor do im6vel confere continuidade paisagistica e funcional as atividades agricolas,
com boa integracao logistica regional e auséncia de interferéncias urbanas relevantes, o que

reforca o carater rural e produtivo da area avaliada.
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Imagem do entorno

2.10. Melhoramentos Publicos:

O local é servido por energia elétrica, esgoto sanitario, 4gua, pavimentagdo, telefone e

iluminacao publica.

2.11. Zoneamento

Imével situado em zona rural

2.12. Terreno

O terreno apresenta configuracéo regular, com topografia suavemente ondulada, caracteristica
tipica da regido, favorecendo a mecanizagéo agricola e o uso intensivo para lavouras. Nao sédo
observadas limitacdes fisicas relevantes quanto a declividade, drenagem ou acessibilidade
interna, permitindo bom aproveitamento da area produtiva. As condi¢cdes naturais do terreno,

associadas ao solo profundo e bem drenado, conferem estabilidade ao uso agricola, com baixa
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suscetibilidade a processos erosivos quando adotadas praticas adequadas de manejo

conservacionista.

2.13. Construcgéao

O imével conta com benfeitorias rurais simples, concentradas em uma area especifica da
propriedade, compostas por edificacdo principal de apoio, edificacdes secundarias destinadas a
uso operacional/depésito e infraestrutura basica interna, como patio de circulagédo e acessos em
solo natural. As construgbes apresentam padrao construtivo simples, tipico de uso rural, com
funcdo predominantemente operacional, ndo exercendo carater residencial urbano nem
interferindo de forma relevante na aptidéo agricola da gleba. O conjunto de benfeitorias encontra-
se integrado ao uso produtivo do imoével, contribuindo para o suporte as atividades rurais
desenvolvidas na area.

Estimada area de 425,00m? adotado padréo casa simples, idade estado 25 anos. Conservacao
regular.
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3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Relatério fotografico do imével abaixo:
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4. VALOR DO IMOVEL:

A seguir, apresentamos tabela de elementos comparativos, que foram considerados como
validos por se referirem aos imoéveis com qualidades e localizac6es adequadas para efeito de

comparacéao, onde constam os dados e caracteristicas principais, bem como a fonte.
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4.1. Tabela de Homogeneizacéao

OLV - AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS - hitps://olvavaliacoes.my.canva.site/

Rua Oscar Freire, 2295 — Pinheiros — S&o Paulo — SP — 05409-011 — olvavaliacoes@gmail.com
Péagina 12 de 31


https://olvavaliacoes.my.canva.site/

Avdlicgbes e Pericios de Imévels

Foram considerados os dados referentes aos elementos comparativos, constantes da tabela

abaixo, devidamente homogeneizados, levando em consideracdo, para o calculo, a area de

terreno de 5 ha.
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Através da andlise dos elementos comparativos e usando o campo de arbitrio do avaliador,

adotamos o ponto médio do intervalo de confianga obtido na tabela de homogeneizacao, por

conta das condi¢g8es predominantes do imovel.

A ponderacao dos dados de mercado levantados, conduziu a um valor unitario médio de

R$ 96.948,70/ha de terreno, com intervalo de confianga entre o valor minimo de R$ 76.639,84/ha
e o valor méximo de R$142.331,13/ha

Assim, calculando, temos:
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Valor da Terreno = 25,00 x R$ 96.948,70 = R$ 2.423.700,00

VALOR DAS CONSTRUCOES
Construgdes Areas Idade Conservagdo Padrdo Foc Valor Total Valor m?
Principal 425,00 25 REGULAR / RUIM 1,056 0,71 |RS 860.398,14 | RS 2.024,47

Valor das construcdes R$ 860.398,14

Valor de mercado = R$ 2.423.700,00 + R$ 860.398,14

Valor arredondado = R$ 3.284.000,00
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5. AVALIACAO:

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja, a

determinacéo dos valores, foram as seguintes:
a) Fixacao clara do objeto avaliado;

b) O bem considerado como livre de: hipoteca, usufruto, arresto, vinculo, penhores,

desapropriacdes e/ou problemas varios que obstem o bom uso deles;
¢) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em dezembro de 2025.
Concluindo, salientamos que os engenheiros, técnicos e demais elementos que participaram

desse trabalho e apds cuidadoso exame e discussdes do caso especifico, avaliaram o bem

objeto deste trabalho em:

VALOR DE COMPRA E VENDA:

VALOR DE MERCADQO:

R$ 3.284.000,00
(Trés milhdes, duzentos e oitenta e quatro mil reais.)
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6. METODOLOGIA

A Associacao Brasileira de Normas Técnicas- ABNT, através da NBR14.653-1:2019 - Avaliacao
de bens, complementada pela NBR 14.653-3:2019 - Avaliacao de Imdveis Rurais, regulamenta

e fixa as diretrizes para avaliacdo de imoveis rurais, dos seus frutos e direitos.

De acordo com a NBR 14653-1, a escolha da metodologia a ser adotada depende da natureza
do imével, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacdes levantadas no mercado.

Como a propria Norma recomenda, para a sua aplicagdo é necessario consultar a Lei Federal n°
4. 504 de 30 /11 / 1994 (Estatuto da Terra) e o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). Além desta, também existe a Norma Bésica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP — 2002, a qual fixa procedimento para elaboracdo de
laudos, mais especificamente no item 6.4.7, sobre Requisitos Complementares envolvendo
Iméveis Rurais. No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia: Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

7. CRITERIOS

7.1. TRATAMENTO DOS DADOS

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
O imdvel avaliando é avaliado por comparacdo com imd@veis de caracteristicas semelhantes,
cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra

homogénea.

Portanto, adequacgdes ocorreram através do emprego de fatores, que visam corrigir eventuais
diferencas entre o bem objeto da avaliagdo e os bens comercializados ou disponiveis no
mercado. Para a homogeneizacdo dos valores unitarios das amostras de mercado, foram
utilizados os fatores descritos nos subitens abaixo. De modo geral, na homogeneizacgéo aplica-

se a seguinte formula nas notas aplicadas as amostras de mercado para cada fator:

Noha o Imneel Anelionaes

FAIST = it da Efeinants Comporaii

7.2. FATOR DE OFERTA
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Fator de desconto mediante negociacéo sobre o valor inicialmente ofertado, que varia conforme

oferta e demanda e tipologia do imével (Tabela 3).

Tabela 3: Fator Oferta.
Tipo Fator
Opinido 1,00
Transacéo 1,00
Baixa 0,95
Normal 0,90
Alta 0,85
Muito alta 0,75

7.3. FATOR DE SITUACAO

Conceito

Opinido de Agentes do Mercado

Imével Transacionado

Elasticidade de Negociacao Baixa
Elasticidade de Negociacdo Normal
Elasticidade de Negociacao Alta
Elasticidade de Negociacao Muito Alta

Situacéo € outra variavel além das terras que também exerce influéncia significativa no valor da

terra nua. O critério de julgamento da situagdo de um imovel rural refere- se, principalmente, a

qualidade dos acessos e a proximidade dos mercados consumidores dos produtos explorados.

A quantificacdo destas diferencas foi apresentada pelo trabalho do Eng. Agr. Octavio Teixeira
Mendes Sobrinho (1973 apud CESP, 1997), assim apresentado na Tabela 4.

Tabela 4: Escala de valores de terras segundo a situacao e viabilidade de circulagéo.

Situacéo

Otima
Muito boa
Boa

Desfavorav
el

Ma

Péssima

Tipo de Estrada

Asfaltada

Primeira classe - Nao
asfaltada

N&o pavimentada

Estradas e serviddes
de passagem

Fechos nas serviddes

Fechos interceptados
por cérregos s/ pontes

Caracteristicas

Importancia das
Distancias

Limitada

Relativa
Significativa

Vias e distancias se
equivalendo

Distancias e classe se
equivalendo

Fonte: Mendes Sobrinho (1973 apud CESP, 1997).

7.4. FATOR CLASSES DE USO DO SOLO

Praticabilidade
durante o ano

Permanente

Permanente

Permanente
Sem condi¢Bes
satisfatorias

Problemas sérios na
estacdo chuvosa

Problemas sérios
mesmo na seca

Escal
ade
Valor

1,00

0,95

0,90

0,80

0,75

0,70

Fator utilizado para definir a condi¢édo de adaptabilidade da terra as diversas formas de utilizacéo

agricola, sem que ocorra o depauperamento do solo pelos fatores de desgaste e
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empobrecimento, através do seu uso. A classificacdo da capacidade de uso é feita pela

interpretacdo de levantamento do meio fisico, baseada nas caracteristicas do clima, risco de

erosOes, limitagcdes de uso, capacidade produtiva e manejo solo. CondigGes temporarias ndo

devem ser base a classificagdo (Tabela 5).

Tabela 5: Fator Classes de Uso do Solo.

Classe de Uso

Vi

Vi

VI

Critério

terras para culturas, sem problemas de conservacéo,
fertilidade exige adubac¢édo de manutencéo, renda liquida
de orizicultura
terras de culturas, com pequenos problemas de conservacao,
fertilidade exige praticas simples (nivelamento), renda liquida
de orizicultura
terras de culturas, com sérios problemas de conservagéo,
fertilidade exige praticas complexas (terraceamento), renda
liquida de orizicultura
terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem
problemas de conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano
associada a de pastagens em 4 anos
terras sO de pastagens, sem problemas de conservacao, renda
liguida de pecuaria leiteira
terras sO de pastagens, pequenos problemas de conservagao,
fertilidade exige praticas simples, renda liquida de pecuaria leiteira

terras de florestas, sérios problemas de conservacéo, fertilidade
exige praticas complexas (estradas de acesso), renda liquida de
exploracéo silvicola.
terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
podendo servir apenas como abrigo e protecéo de fauna e flora
silvestre, como ambiente para recreacgéo, ou para fins de
armazenamento de agua

Fonte: Adaptado de Mendes Sobrinho e Kozma (1984).

7.5. FATOR AREA

Escala de
Valor

1,00

95

75

55

50

40

30

20

Os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua area, com base no principio de

gque quanto menor a area, maior o pre¢o unitario do terreno e vice-versa. Para isso, foi utilizado

a férmula para imoveis rurais publicada por Deslandes (2002).

[y - s 4=
o |'§"E':TI o 0,30 i Fd = _:h;l:_ Eq e O,

[ A el
ce |52 0,30 oy, . Fid = §J1K

Eignder 31,

Eenido; AEP = Area do Elermesmo Fesquisado;

AEA = Areg do Elamearo Avalodo (DESLANDER)

Fonte: DESLANDES (2002).
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7.6. FATOR TOPOGRAFIA

Para o célculo do Fator topografia, os fatores aplicados sao apresentados por ARANTES (2013),

conforme tabela 6 indicada abaixo:

Tabela 6: Fator de Topografia.

Tipo Fator
Plano 1,20
Suave Ondulado 1,00
Ondulada 0,80

Fortemente Ondulada 0,60
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8. CONCLUSAO:

Ao finalizar o trabalho em pauta, tendo em vista a capacidade e a responsabilidade da equipe
autora do presente trabalho, solicita-se que seja ela expressamente consultada sobre quaisquer
davidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa

mesma capacidade técnica e responsabilidade profissional.
O presente Laudo é composto de 20 folhas numeradas finalizando aqui em conclusdo sem

considerar os adendos pelo método comparativo, resultando na obtencdo de seu valor de

mercado, tendo como Unico interessado a Renato Moyses, sendo o laudo para fins judiciais.

Séao Paulo, 19 de dezembro de 2025.

Eng.: Lucas Arantes de Araujo Oliveira OLV PERICIAS DE ENGENHARIA E
CREA: 5070435568-SP AVALIACOES
Responsavel Técnico CNPJ: 37.098.137.0001-30

CREA PJ 2497110
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9. ANEXOS
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO MAZIONAL DE COLOMZAGAD & REFCRU AGRARIA
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W’mw o) 9 ppary disponivel lavrada s s 059060 do Hivio
n°414 sob n°47.120/040,G ‘:t Febelic \(- e "':’:' LA rquivadas as CND's: MMA - Miristério do
Meio Ambiente n°S 1980 " \)@ cla '°»’ Pazenda n®0008427610/D00842 7051 ¢ DNA dy
id -\n--l P 1 177072015 -
mraén::::::mm \\?. s “\“’ V 0 titulo sob n®. 163.58C cm 170720
Emolumentos: R Y o "g\l gital<] ‘\»( 1000(!)708136 RS 8,10, €3 G

\ 7

V-13-19.719, 21 de~fapeiro de 2022, WN«W@ mglio de
Registro, e\pedudacm 01,2022, pela credora Cooperativa de Crédito Rural com [t ..\; Soliddnu
de Santo Cristo - CmsolSnnhoLnsto.sm&»,noatorepmsmmhporDuchmabcﬁunc ¢ Crigtiang

Felipe Bastos, CANCELO a hipoteca cedular constante do R.10 da presente mairioifa No wo de
reconhecimento de firma consta que os representantes da credora assinam por ela. Protocolad o ttulo

em 110172022 sobn® 191661 Emolumenzos: RS 88,80. Sclo DigitalN)536 .04 130201 F=RS$3 30

Dou fé, Mateus Antdnio Ripplinger Groders - Oficial Substituto .
AV-14:19.719, 0] de feverciro de 2022. QUALIFICACAQ PESSOAL. Nos termos oo rea i et
contido na escritura plblica que serd registrada a seguir, fago constar que: ) S Lidis Maricoe B Ut
¢ brasileira, aposentada, portadora da Carteira de Identidade n® 7029607889, expedida p 3 SSPIRS.
inscrita no CPF sob o o® 886.101.440-20, filha de Hennique Kettner ¢ Hilda Kettner, b) 50 1 ey Kpnser
¢ filho de Alfredo Kruger e Martha Kruger. Protocolado o titulo em 19012022 swob o 191 94)
Emolumentos' RS 98,00, Selo” ED?I’Q%((H 2 13.02175 - R$ 3,30. Dou fé. Neidete Marn Knehel
Reg slndom sm.mn 't‘--, g0
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{ Onr ) . REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTAROSA |
* N _LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

’-ili“ |_1.9 T19 .03 s, el o '

R1S19.719, 01 de feversire de 2022, DOACAQ DOADORES HARRY KRUG! it oo
agricuitor, filho de Alfredo Xrager ¢ Martha Kriger, portador da Carteira de Identidade = V“W-hu-
expedida pela SSP, inscrito no CPF n® 309.050.010-87, e sun esposa LIDIA MARLENE KRUGER
bensileira, filha de Henorique Kettner ¢ Hilda Elsa Kettner, apasentada, portadora do Carcirs e
ldentidade n® 7029607889, expedids pela SSPRS, inscrita ro CPF n® 886.101.440-20, cussdn oo
Regime da Comunbdo Parcial de Bens, na viglocsa da Lei 6,51577, ambos ressdentes ¢ dormoclados n
Linka Sete de Setembro, /n, inferior, neste municipio de Sama RoswRS. DONATARIOS i)
KRUGER LUDESCHER, brasileirn, agricultora, filha de Hamry Kruger ¢ Lidia Murfene Saoan
portadorz da Caneirn de Tdentidade n® 4069491092, expedida pela SJS:RS. inscritn no £PF pf
Q01 B56 78009, & seu espasn CELITO OSMAR LUDESCHER, by .‘ ,ﬁlhochr'm Ludssohees
Gerda Ludescher, portador da Caneirs de [dentidade n” 803635-063 peh SSERS, imgtiv ho |
CPF n” 886 985 130-34, casado pelo regime da comunhio parcis vi 's%‘ do Lci b 21T
smbos residenses ¢ domicilindos na Linha Sete de Setembro, QK h_v 4" gbicipio ds Saku |
RosaRS. IMOVEL: do imével constante do R-8 da A« g “matriedi Somenic o i de
Mi(lﬁuh mil metros quadrados). VALOR %\-:- ST %\:J‘ cinguenta il Teaig) |
AVALIACAO FISCAL RS150.000,00 (cento & cingug TR leans DIT n* 143945 4oned |
ndomcolludnolmpostonovaludcmsmoo

\
LC-BLLELO0T 8960 TWND

ltagdo de TTUT) o 2240704,

Escriturs Piblica de Doaglo Pura e «&""7 | ;mrodzzlt_- dy foles
v %‘%@hmn‘)?dclmmssbcsdo? : Yiapd des dade de Sana Rz iy
JoCumentos apeesentados po Tabelionato ¢ desed |,,M’N, % )CC!R;\ e 2O

X xt p o imdvel Margicula i
prionalidack: sl s M,

condendo codigo 11“950 211 094 2778
19.719; detentor: Celito Osmar Ludes

oa!lﬁowgm\adc&bﬂosw [y ':“‘v il A da Unido & lindve Romd, |
NIRF 0" 5.239 £22-6. Conslariy “" { parte s dOac oy 0 G ke
estio eoxquadrados em qum sl compwvm & oeXISHEn i o debini |
mr‘ com o [NSS b) L I SEUS DEns, estandi «‘I e le‘n llﬂ
colagio, os oulorg e ".006 3o Codigo Civil Prasileiro ¢ que
mesmo_com a refed e cua_subsisténcin As panies
dispensaram o gpIReer o nmbmm. bcm como dulm am, goe fanvm
cientificados 6"?"‘} AL ‘Q‘ entans tem cariter real e que evenuals phrmgde
poderio Qi . JRopel. Fol :pmm ¢ fica nesta Serveniie wrguiviis,
d TR " 0 desnnw.lo rwral do imdvel, para fins de cxplongdo
ARrOpacud it 650 da CNNR/RS, bem como ndo serh wtiivads o S

Jocalizada, permaieBdd em candomnimo. Fornm verificadas as inexisténcins de mdisnor vilideds &

Ny e pemleaCcmnl Numnldelndnwombchduh@ﬂcns. As demanls comlighes |
CONSEANICS wa CSCHRMICR U Ora S¢ re@sira. Serd emitsda a DOI no praze. Protocolico o tlo oo
1900172022 sob s 191 753, Emolamentos: RS 778,30 Sebbianq*xm 2000013.00772 - 1S 34 60
Dow fé. Neidese Maria Knebel, Registradora Substituts ©-_b=ich. ). el

R-16-19.719. 22 de nbril de 2022, de Nos termos da Facriture Pablics

Declaratona de Locahizasgdo, Unificagdio ¢ Rebficagdo de laveada a0s 20032027 e 08w o

| 085 4.087. do Livro n° 187 de contatos do 1° Tabelionsto de Notas de Senta RosaRS, (160 (oot ]
CONTINUA O VERSD
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REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCADE SANTAROSA || | £

_ LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL as| =

N Maticss . o= o
R 19.719| Verso 03 SH 3

- . — 0

— o
os proprictarios CELITO OSMAR LUDESCHER, portador da Caneim Nacions! oo Hibiiae | 2
(0445973850-DeeranRS, CPF n° 886,.985,130-34, filho de Artur Lodescher ¢ Gerda Ludescher, ¢ wa | @
malher ROSELI KRUGER LUDESCHER, portadorn da Cameira Naciomal o0 (hbiloio | o
(4600638240-Detran/RS, CPF n° 001.856.780-09, filka de Harry Kruger e Lidia Mardens Koper abos | 4

brasileiros, casados pelo regime da comunhiio parcial de bens, na vigéneis da Lei 6.51577 aanculies, |
residentes ¢ domicilisdos na Linha Sese de Sesembro, neste municipio de Santa Roca 5 docluam
o localizagdo de todas as suas parcelas adquiridas nos R-9, R-12 ¢ R-15 da peesente matcula, i va o
frea superficial de 155.000,00m7 ( conte ¢ cinquenta ¢ einco mil metros quadrados), o000 oo
intervenientes confrontantes da reforda dres o St Harry Kriger ¢ s mudher Lidia Mo feoc Sosser S
Darci Vicente Mazureke ¢ sum esposa Iria Knger Mxzurek, Sr. Rcmno Rutke; St. Alfredo Hus o doag
mulher Neled Risdke, St. Nerd Elert ¢ sua mulher Rosane Elent, todos s d0s n& CH07 1L b afs
regista. A escrtura eomém,dcm outras. declando que linkas. &5y .m;u‘
\ e Sy o Lo (O O
‘::}’ 12 du lei OISO
g0 5°, ¢ Provimento.n
runs e cotttinndido
actenizado du sopinie o
Al de 155,000,000 (CENTO#
parias, localizudo ux Lol 17 ]

u“w cOes o U“]!':Lqmll,
dcmpm.i.lu. s 4 l)lui

P

202018, ambos da CGJ, que permitem localizagio d
de forma localizada ¢ extremads das demais, a qual pis Q 5%
Fragio do lote rual i* 56, da Lisha 07 de Setem .Q\ )
CINQUENTA E CINCO MIL METROS Od) (]
de Setembro, neste municipio de Santa Rgsa/ RSx4
lote n” 58 de propriedade de Celito O ‘.r "Sr:.‘

Vicente Mazurek e esposst . & 30 A"":(' cee “"'i‘ o ; s Harry Kruger ¢ -sp:g 2l
L[&[L.coml«erf’ﬁdc 'A}\'A ‘l‘\k\\\‘ 3 .mlﬂ.\m otow® Sade
propricdade de Rensto Rutke. £ s LANORIRY at lr—. B8 CECARII, Jatige ourts
a) CCIR 2021, soboood: \\' 2|I t"" . Arg '- 25 (00ha; dmomw.»w. 0 Imdsel
Matricula n® 19719, ) k o £ =V udegthy PRF n® 886 985 13034 oo naciooalidade

brasilerra; b) certidé :Vl\'\\ de.d .\,._,' LIVOS w s Federats e & divida ativa de Unido de

imével rural, sob NIRY-Df ¥210880s, <) deesc hvu. levantamento plasametncs, smbon
B S “ :
e prie "‘:'r‘% et L agcCio (GRRRY Acompanbado da ART 1°1 178672 ¢ CIKEA /RS

176863 devidfine oPuis o Y As constames da cocriturn qus G e segist |

ProtocolacqRu o e BNI20220ub 192,569, Emolumentas RS 885 e D

0003. ‘;;\é" ; (‘%J PRS b fé Nocli Haas Bazzanclls Picoventc |
< ",_. e : :‘:‘ 5.:\ -

AV-17-19.719.22 Ge abri 1622, Tific: acho. Nos termos do requenimento contido (i st neirs

registrads, irSHES-o memnal e mapa elaborados pelo responsivel (oo Lacio
Pitrowsky, Engegheiro Florestal, mscrito no CREA/RS scb n® 176863, acompanhodor da AT o
11756372, fago constar que 0 imdvel constante R- 16 da presente matriculs for ymificad e com o imie
objeto da matricula n® 3.512 do Livro 02 desta Serventsa, resultando em uma decn cupesticnd de

. Prosocolado o titule em 31032022 sob o 192.569. Emolumentos. 15 1540 S0

130.000.00m'
Degital: 0003032100024 00749 - RS 440 Dow f& Nosii Hass Baezanelln  Faerevenie
Autonzada. X =
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s 0‘. 0[ T REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA— E
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL ( A¥ o

~ Wadricady e - . —— )

t s re \‘.I i
L 'Q"J)" i & alick SR I (-l;
AV-18-19.719. 22 de abril de 2022. Transfcréncia de Area. Fm virtude da unificacio notcads s

fago constar que a drea de 155.000,00m?, localizada no R-16, adquinda nos R-9, R-17 ¢ 1015 du oo
matricule, de propriedade de Celito Osmar Ludescher ¢ sua esposa Roseli Krvoor Ludeichar o
transferida e matriculada sob n° 44.968, Livro 2 desta Serventia. Protocolado o titube cm 3145, 2027 so
n° 192 569 Emolumcntos: RS 44,40, Selo Digital: 0003,04.2100024 00730 - RS 440 Dew 18 Nl
Haas Bazzanella, Escrevente Autorizada. 78 e

reela. N@.ermos dl Facrtue Pablic
Dechtalélradcloahnciockwﬁcaciode:\m.lmadamn L2 asdolbas n s (&K 0 U89, d
Livton" 187 de contratos do 1* Tabelcato de Notas de Santa ReQE 3 Q’ﬂ (o 0 pRopefReiric
HARRY KRCGER, portador da C1 n° 8004760883-SSP/, 3:2. fa Castlipacionn! de Lo
01629110922 Detran'RS, CPF n° 309.050.010-87, filhg$ERY -««4\( BB Marthz Kedgerice o
mulher LIDIA MARLENE KRUGER, ponadorath Sy ’} ROYPRS, CPI n' 57 101 440
20, filho de Henngue Kettner ¢ Hilda Elsa Kettner, 3 rasi gl Osados pelo reaime da comuniio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.51577, @J S, % mictliadas ne Linha Ssle de
Setembro, neste municipso de Santa Rosa/RS@ectasa a ‘:—ﬁ' CAD @ ‘:\‘ as Suas parceiys u}quivui.x
no R-8 da presente matriculs, ou seja g‘{:f'? thcitice 4 H}}" N (quarenta il getros
quadrados), tendo como itervenients '.-_-A\"-‘ ferud QV“ Sr. Darci Vicente Mazlirek ¢
"“\.1;'-. ..’.;\1‘}.- "‘.\' Wichmann Abcntroth, ¢ S Celito
Osmar Ludescher ¢ sua mulhe PR rupdTghes A‘I’) Vaualificados ma escriniry gud o

registra. A escritura contémGR ’;‘?Pf X n respeitadas @5 linhas divisonias
limitrofes, ( ) afd; :u{ ‘onEronten ‘nncndendoaodlspoxl-n 0% anigos 737,
754, 755 ¢ 756 ¢ pa A g et } : N\“ R 'ﬂ;,-‘ permitem localizagiio de paroeln de nreus de
imdveds rurais ¢ regisin g AV"' o, '@- de em situagio pro diviso, declun que hi mals &

05 (cinco) anos po ecdag de forma localizada ¢ extremada das deu, o quil
_.“‘ 1Ty 73l \‘:\V forma: Fragdo do lote rural n° %6, da Links D7 de
Setembro, com He,000, 0602\, VO ARENTA MIL METROS QUADRADOS), <o
benfeitorias, localizag@dddsinha 7 de Sciembro, neste municipio de Santa Rosa/RS. coni as seaumies
confrontagdes: ao I . com o lote n® ﬁsapmpne&dcdemm Vicente Mazurek = espoga T oo SUI
, com lote n® 54 de propinedade de Hamy Kruper ¢ esposa , a LESTE | com lote n® 56 de propr riedade do
Amo Abentroth ¢ esposa; ¢, a OESTE com o lote n° 56 de propnedade de Celito Ovnur Ludescher ¢
posa. Foram apresentados no Tabelionato ¢ descnitos na escritura, dentre oulros: &) O 2021 sob
codngon°950 211 084.277-8, arca todal de 25 (00ha; denominagdo do imével: Matricula n® 19 719, lnu
rural n/ 56, da Linha 07 de Setembro, neste municipio, detentor: Celito Osmar | udescher, OV F o
886985.130-34 de nacionalidade brasileira; b) certiddes negativas de débitos reluivos ape ibwios
Federads ¢ & divida ativa da Unido de imével rural, sob NIRF n* 5.239.822-6; ¢) momonal dottnine,
levantamento planimétnico, ambos realizados pelo responsével téenico Laéreio Pitrowsh . scompaniado
da ART n"11756372 ¢ CREA/RS 176863 devidamente quitada. Demais condigdes Ax conitinies da
escritura que ora se regstra Protocolado o titulo em 31403/2022 sob n® 192.571. Emolumenios K588 00
Selo Digital: 0003.04 2100024.00769 - RS 440. Dou fé& Noeli Hoas Bazanells Legrevenie
Autorizada. 7

— gy
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SSs | 19719 Verso 04 3%
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PERIMETRAIS Nos termos do requenimento da parte interessada, instruido com on compelenie: 5

documentos, apresentados ¢ arquivados nesta Serventix, procedo a retificachio du Grea ¢ fnsercin
das medidas perimetrais do imavel constante do R-19 da presente matricula de proyoedade dellin
Kruger e suz mulber Lidia Marlene Kriger, nos mobdes dos artigos 212 ¢ 213, inciso [ ambor g e
n® 6.015773, o qual passa a ser descrito ¢ caracterizado da segumte forma: Fragio Jdo lowe ot o
56, da Limha 07 de Setembro | com drea de 40.497,00 m? (Qunremn mil qualEneenios 2 poventa
e sete metros quadrados), sem benfeitonias, localizado na Linha 7 ¢ mixo, municipio de onta
Rosa-RS, com as scguintes confrontagdes: Imcla-scadwmcio ,‘ cpRrimetro no vertice VRCY-
P-2255, de coordenadas Lomg: 54°35'19969" W e ‘ 59 _,: QO S: deste) ~dezuc
confrontando com LOTE RURAL N* S8, propricdade BCHARC

' 4. '\\U drtice VIO Y-MAABGS,

BRI segue confronmnds com
De esposa; (am 0f Seminte:

<P de cm'.'dcra-jas. {on:
ice VPCY-P225T, de
c de 40.42m % o

3 ¢ de 31, 10m ate o vertice
\ 506,428" S;15220" ede 2) 150
<t '12.777" W oe Lat; 27°55'07 084" &

Medtd
Ty

de coordenadus Lon: 54°35'14,233" W e Lat: 278 “ A
LOTE RURAL N" 56, propriedade de ARN 4& B
azimutes e distincias: 180°21" ¢ de 79.03m \.

S4°38' 14,251 W ¢ Lat: 2T'88°01,461" §;
coordenadas Lon: 54°35'14279" W ¢ )&
vértice  VPCY-P-2258, de
ooordcnadas Lon: srssu.m

b 20082m até o vértice VPOY--2200, de
5,940" §; deste segue confrontando com LOTI
HSMIAR LUDESCHER e esposa; con o0 sewnnies
€ o vértice VPCY-P-2255, de coordenadas Lon:
ponto imcial da descriglo deste perimeto Todas as
n:ncmdas =0 Sisterma Geod&nco Brasiieiio, lemlu Lomo

sistema local de co0 com origem do plano definido pela media das COt'Y\A.n..Lh (SGI. -
Sistema Geodésico Local). Em complementagdo & descricdo acima, bem como » im de descrever
corretamente este imavel, colaciono, a seguir, &s caracteristicas do imovel desta mintocals, conforme
descrigiio georreferenciada ¢ certificads junto ae Incrn. A refenda certficacio <oy averbade
posteriormente.
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(e DI REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA £
DN LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL (|| == 2
...Q,l — o { —— Sb (_a'i

o | | S de Wi 32

l LT | ] s 22 biroehy :
= £
Q_nzgnm&i_i.mmﬂdoﬂ_____gw o8 intes documentos: #) requenmento dos proprictino Mg
memorial descritivo ¢ mapa, contendo a concordéncia dos lindeiros, elaborados pelo responsvel wenich &
La¢reio Pitrowsky, Engenheiro Florestal, inscnto no CREA/RS sob o n° 176853, acorm perhades da A58 15

n’ 11756372, devidamente quitada; e, ¢) Incra 2021 Protocolado o titulo em 31032027 sobiy® 1925671
Emolumentos: RS 145,80, Sclo Digial. 0536 04 210002400770 < RS 440. Dou & Neoll s
Bazzancila, Escrevente Autorizada. :

AV-21-19.719, 25 de abril de 2022. T ransferéacia de Area, Pm virip@®da retificagiio de e none il
acima, fago constar que a drea de 40,497,00m’, localizada no R- 1905y Gadsm A\

R-8 da presente matriculz, de propriedade de Harry Kruger eof
transfenda e matriculada sob o n® 44,970, Livro 02 desta Seai
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