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ENGENHARIA DE AVALIAGCOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] Casa Geminada [ ] SalaComercial
[ ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ ] Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria

[ X ] Comercial [ ] Vagade Garagem

% INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: Sicoob Cocre
NOME: Rafael Calefo Buglioli

EMAIL: rafael.buglioli@cocre.com.br;luiz.crivelenti@cocre.co
m.br;tharalayne.ferro@cocre.com.br

TELEFONE: 19 98137-4416

% INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME: -
CPF/ICNPJ: -
TELEFONE: -

% INFORMAGOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

MATRICULA: 12.360 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo - SP
ENDERECO: Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral N°: SN

Renno

COMPLEMENTO: Chécara Arco Iris |

BAIRRO: Serrinha

CIDADE: Santa Cruz do Rio Pardo  UF: SP CEP: 18900-492

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 13.670.586,58 (treze milhdes e seiscentos e setenta mil e quinhentos e oitenta e seis reais e
cinquenta e oito centavos)

TERRENO: AREA REF. (m?): 13.463,260 R$/m?2: 405,29

EDIFICACAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 98,85 R$/m?: 1.953,31
EDIFICACAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 1.265,71 R$/m?: 2.245,50
EDIFICACAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 530,000 R$/m?: 2.041,36
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EDIFICAGAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 1.068,000 R$/m2: 2.041,36

EDIFICAGAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 1.004,250 R$/m?: 1.908,67

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 8.202.351,95 (oito milhdes e duzentos e dois mil e trezentos e cinquenta e um reais e
noventa e cinco centavos)

REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 40,0%

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer ¢é solicitado pelas instituigcdes financeiras na avaliagdo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienacao fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagdo compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideragéo varias tendéncias e flutuagdes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagdes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imével em avaliagdo é apurado por comparagdo com outros imoveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padrao.

Importante destacar que, por forca da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profissdo de corretor de

imoveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializacdo imobiliaria.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que

regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imoveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Iméveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgao (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estao expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfei¢cdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagédo adequada;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, & de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagéo pessoal em relagdo a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restri¢cdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanga da destinagdo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece
normas para a emissao da Avaliagdo de Imdveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emissao e a competéncia do
corretor de imdveis para a elaboragido de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legisla¢des tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 12.360

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de gravames, execugbes hipotecarias, hipotecas, contaminagao do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE SANTA c_nuz DO RIO PARDO - 5P
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[ b A

SECRParda, & aa e T ] de 18 ==

B . T#1T . 360 — Em O o faneilro de 1.9

e mcords com & Escritura Fublica & WEQLLT registrads sob o n.H @ 0
pia esutenticass de gocumnents & seguilr relsciohads,. aroulveds e Le
Gerventiis: coneta owue a parte ideal co= aresa du D.8 Ba. ohieto oo .4
gests matrilcul s, *SLe Fegistrado e FEesceits Federal sob @ M. b R
e o Cortificeso de Cadastro oe Imovel no IMCRA, tes como modulo fascal
S0,0 R

A Subatituts oo Dficialy

B.8/12.380 - En OB d= |
TITWAO: Compra o “Vends.
wml Emcriturs POBlica lavrads soa 03 de novesbro 4% |.=¥9
2 Tl. 108 go Livro 247, subscrits oelo Tabelidn Delsio Cawmita da J9
SGarventia Notarial deste Funicibis & Comarcs .
mi COCAFe - COPERCIM. DE CAFd LTDA. ik sualificeds. o abo
repreasntatda oorf SE0R sacios Milton de Bouzs Pastow Junioe. o e —
gie Cardin Hopusira = Hiltos o Sours Bastos. FELFG auna | i F e s

s ITAOCA - INDOSTRIA E ComeRCI0 LTDA, 14 gualificads, no ato
repressntags Dof neues SSC108 milton de Souza Basiow Junior .. Faulo =»er-=
gio Cardism Mogusira = Milten de Sowusa Bastos. todos Fetro ouslifice
daow s

& T8 Serventia - Conlias sutenticadan: L1 LND
AB — PCHND OOSSSSHE = 21.83).005. srouiveds na
ossta 1 = fl. 18 2V Certioho Positive o Tribuitos @ Vipntrs el cteEs
Federeais adsifistrados pols Secretaris cda Receils Fadersl . com eTe1LH
e Megativa. arguiveds na oasta 1 = f1. Tha 37 Certiddo oo FHEIs ne.
=4a7TT08, arcuiveds na paEts ) = i, Diss

3 4,934,500 metros ouadradson. Lguaiw & Oy ARG
DOCLUMENTRE + A wsta Serventia - Copias autenticadesr 11
Cortlificado de Cadastro de Imowel Fural no 1HCNS 1w/ 19Ty 21 Lomprees
wantes de paganento dos 1TR dos galtisos o8 jcinesl anos 1YET1 & T
[~ 1 arguivatas nEsta Serwentis, =S GARTE e -1 T corrants 8D

g TT AW
A Bubstituts do Oficsala

e S R M

M."Jl!lﬂlﬂ-lﬂ“ﬁﬂrll de OO
Conforme [nstrussnto Particular de 10 de abril de 2002, com a Tirsa
reconhecida; consta gus B Bance do Brasil S8, por sus aghncia o= Banta
Crur do Rio Pardo—iF, no abto representsdo per e procursdor , Bergio
Ludsr Alves oe Areu, gy intmira guitaclo pars = divida constituida &
astrads -;uupr= o R.&6/12 340, rebtro e AN . s s s sessssesasanEnE
.l

A Bubstituts do D¥icials
-lrEI e Lourdes 0. Pisdads

av. 10712 355 - & & margo a8 e,
D acords cos o fAsguerisectc de 20 & feversiro de 2004, instruldo co®s

copias autenticadas dow Istrussstos Particulares de Al teraglio Contres
Lual, conats G c s ssnsasm s

e e L N L

ar oe Alterajglic o= Contrato Social de IV oe
de 1999, registrado na Junts Comsrcial do Estado de Bho Faulo -

. oD - Telses BFD-EDOS
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L1
Cont #v. 10/12 JbD

JUCES®™, wmob o n. 10,340/99-4, consta que foi alterado o enderego da

sede da Espresa [TADCA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, de Rodovisa [pauew
Dauru, s 727, nesta cidade, para Ruas C - 248, Da. 848, Lt. 10, Bairro
Jardim Amdricae, h-‘u"l‘l"’".rr-ti-rf|r-it'l-u----h-l-l-llll----i-l-ll---ir-ll -----
B Por Instrussnto Particular de Alteraglo Contratual de 05 de Julho
de 2004, registrado ne Junta Comercial do Estado de Dolas = JUCEG, =mob
B8 n, STOAOYIATIN, e TT/OTF2004, consta gue foi altersdo o endereso da
asde da Espresa, acisa sencionada, para Rua Tupiniguins n. 200, Od.
119, Lt, 2462, Jardis Peatrépolis, Colania-00, CEPF1 74.880-8700 .55
c) For Instrumento Perticular de Alteragho Contratual de 04 de agosto
de J00%, protocolada na JUCED Junta Cossrcisal do Estado oe Ooilas sob o
n. O3%/1239%&=0 » regiastradco sob n. 32081235960, es 970972003, consta
que & Empresa, IT INDODSTRIA E COMERCIO LTDA, setd atuslsente es-
tabelwcida na Avenida Tupiniguins n. 200, Duadrsa 119, Lote 2632, Jardims
Petropolis; em BGoidnia, Boids, CEP: 74.480-&70, inscrita na CNP) sob
n. 35.833.495/0001-21, istrads na Junta Comsrcial do Emteado de Goi-
4% mob o NIRE SZ7013%8787-7, de 13/06/1PPF|.cccercncascsssantananinssss
d) Composicho Bocietaris, conforss Alteracdo Contratual de 04 de agos-
LT+ =) DHIBE e s s rmnmanwes R e e R e e e e iy
1) MILTON DE BOUZA BASTOS JUMIDR, brasileiro, solteira, nascide no dis
ZT/ONAITA0, wapresdrlio, portaedor da cédula Odes identidacs RE ns
18 . @85 . es—BESP/5F, inscrito no CPF sob n. O79.043,.028/7 38, residente &
domicil iada na Rua T=37 n. 3.03i, ap. D3OI, Sstor DBueno, LS
GoLenia/BDlsssssnsssssssnsanssssssssssnnanns e T R R R R R
2} PAALD SERBIO CARDIN MOBLEIRA, brasileiro, casado no regime da cosu-
nhls parcial de bens, nascido no dia 12/037 10968, sepresdrio, portador
de ckdula de identidade RE n. 14.0643.035-8SF/5F, inscrite ne CFPF sob
n. O&&.008.028/12, residente o domiciliado na Rua T=37 n. 3.031. ap.
=0l Setor Bu#no, o8 BoilBNilaA/ B0} « cs s ssnssrissssssdssseman @SS SRS EERE S
3} ARDLDD MABND COELMD CARDOSO, brasileiro, solteire, fascido no Hia
167097 1947, et o ¥ - partador da clgula o identidade BE n~.
S TEE IS - AAO000-S8F /B0, inscrito no CFF sob m. A%, 3ES. 411791, residen—
te = domicilisdo na Fuas Francioco Nascente M. Z&T, Vila Aurorsa, B
Boianis/B0. sessssssnrnspsssannes= cssisssEasAmERRERE R R REREsE S dE e and
PROTOCOLD Ng: 103.728

A Submtituts o Dficiale

MHiria de Lourdes G. Fisdade

e ——— ...---.-a-.-..-—-—-.-—.—---__--.--.------q--—-—--n-..-—--.—.---a---.------p--—- - ———

M.Ilfli‘m-hl!ﬂnrcnhﬂu LI
De acordo com a Escritura Pablica, a seguir registrada sob n. 13, =
conforss CcHpla sautenticads oo docunento apresentaso, arguivads nesta
Berventia, consta qu.'plbli‘l---liilll-iill#-‘#il'---iilil--ilf‘--**l*
1y O imével, ocbistoc desta matricula, sath classificado no INCRG Como
"Hinifondia®, com Codigo do Isavel pural sob n. GIV.119.013.884-0,
CCIft wmob A, OBATROSLOIO0, » wold atuaslsents assism caracterizadol Ar®a
totals 1,30 ha.p stoulo rurali 0,00 ha.)] nosesro de sHoulos rurais:
O,y mbwuln fiscals 20,0 ha,) noserc de stdulos fiscais: ©,08: Traglo

sirnims de percelassntor 0,00 ha.i ndesro mt‘ na Hﬂmli
ds FMewceita Federal (MIRF)) 2I932760-0, com a Area oe 0,4 ha.] =

IVIATHL~F, cOm & Aroa O O, NB.feccsicsssasnsnsnnsasnnsssss
2) 0 imével., cbhivtoc desta matriculs. DAREOW & dencsinar-ss “CHACARA
"En_l.‘._l:--.--------4---1.-------------------‘- ------ FEEBSEEEEEaEES
A Bubstituta da Oficiala

e ciacey

Mirik de Lourdes 0. Fisdade

(continuae na 1. O4)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

LIVED N° 2 - REGCISTRO GERAL - CRUS. BO §50 .
R — b e—
17 Te0 r —Crli- SCRPerde, .3 de sarco de 2006
. I - 17 o= e FOCHE
i i — * ::::: & Comspra Pura (Lei &.013 = Rrt.la? — In-
CimE [ = AEN SR ssssassiansa i sa s s I s sl i s a eSS REESs s s ssadbasassdassnnsss

3 Emeritura Pablica lavrada em 27 de derembro de 2005,
fi. 124, oo Lives 277, subscrita pelo Tabelido Subwstituto, D#lsio Cam
sita, @do Tabelilo de Motas & o Protesto de Letras # Titulos dests
Fasmlc i phie ® COMEBr Tl s o @ @ o0 8 @ 8 8 0 @ @ 5@ 688 6 @8 58 6668 S 60068068 8S8 68888 @888

1 ITADCA IMDISTRIA E COMERCIO LTDA, J& gualificada, com
arus atos constitutives arguivados na pasta 20, fl. GOL/ /047, nea Tabe-
lidp de MHotas de Frotestio de Letras @ Titulos deates Municlipio & Comar-
ca, N ato representsda conforss Clausula 133 da Gltima alteracho con-
tratual Bocial por seus sbcion, Milton de Sours Bastos Jonior., bBrasi-
leire, solisiro, malor, sapgresério, portador da cédula doe (dent|dads
ARG n. 14.883.3%%46-59F/SF, inscrito no CPF sob n. OF9 043,028/ 3Th, resi-
dente & domiciliado na Fus T=3I7 n. J3.021, ap. S02, Bstor Busno, o=
Gouimnia/G0) Pauleo Bérglo Cardin Mogueira, brasileiro, cessdo, seoress -
ric, portador da cédula de identidas BE n. 4,043, 033-B8F /58, lvl-ll"r:;
o mo CPF sob n. 04é.0080.028/12: residents & domicklisde na RBus =
:_ 3.0%1, ap. 301, Betor Busno, =n Golaniaes/G0; Arolodo Reagne Cowles
Cardoen, brasileiro, solteiro, ssior, sspresaric, portador da cédulas
de identidade B0 6. 2I0LIDS-AAO000-08F /00, inscrite no CFF sob n.
ATTH.30%. 41191, residents & dosicliliado na Aua Francisco Nascente n.
ZaW, YVila Aurora, om Doidnis /00, Ao atsa repressntados por MMILToN [= 3
SOUFE BASTOS, brasileiro; cassdo, sepressric,; portador da cédula de
aden L aase Wi . I.754.439-80F /8F, inscrito no L= o ol s
0SS, 51é. 018,87, residente & domiciliade na Bua T=-37 m. 3.631, ap. B30I,
Bt oor Busns, == Colnia 00, conformes Frocuragho laveada L Fraimelro
Tabelionato de Notas de Goidénia 80, no Lives n. 1109, #1, O71/072, o=
A1/ 008, revalidada oa 1O/ 3E00, & gual s SNCONLrE &6 2 YLQO .
g v e . na pasts T8, fl. J0T/20F, no Tabelibo de Notss de Frotesto
de Letras # Titulos deste Municlpio @ COMArCa.--scsssssasssnrnnarrnnn=

g B2 ® MiBecccsssssnsnsnssanssnsss

P LURT TTO, eapresario, portadgor da cédula oe

iy g A s e S ;“hﬂihi‘:;“# s EF: :n-nnh;;
G488 3198, P90/890, camado no disa 1350F70L « molbh o regise -

parcial de bens, na vighncis ds Lei n. &.SI3STT, com AMA MARTA A O

. sescretéria, portadora da chdula de identidads i e

14, 08%, ATA-B-SESF AP, inscrita ne CPF asb n. O TIO., TR AN, brasilei

reslideniss = domiciliados na Fodovwia @ 20, Em. 319, Bairro Ger-

O
P R N N

Ed Talat. ] noate municlplb.carsrrrsrssssrnenrranas
$ RAZT. 000,00 cssascasssssacsasnssres=- VLN VNN R827,.000,00
i Conmta, ancda & ESCritursa, wuma via do comprovanis de recolhlnen-

mposto de Transmiss3o de Bens Isoveis: Valor do  Instrussntod
;:gym’ml Valor Venal: RS2.136,313 Valor Aecolhidosr RS0L0.005 ALl
guotar I) (subtenticaglo M. PHESCIOITASBI7T /DEL /2003 REBLO ,00RD* ] « o v ww=-w-
Bi: Consts da Ewcriturs gus foi emitida pelo Tabslionalo...-c..cco---
1 Consta da Escritura, gus foras apresentadas
an Tanelionatn, = Aoes ds Yendedoras 1) Certiglo Negativa oo INSS n.
OF PRI OC D~ PO L DS, emitida e=a 22/00/2008, - wvalidads akd
LS OT PO arguivads na pasts n. DL, 1. lda; ) Certidds Carnjunta
Megativa de Debitos Relativos & Tributos Federsis & & Divida Aliva de
Unibo, wemitidea sa 10710/200%5, cos validade até O de abril de 2006,
chdigo de controle da certidio DSOR, THFF LY. 3898, arguivada ne paAsLs
m. OF, fl. 1AT. O registro, & vista das Certidbes apresenltadas ao Ta-
helilonata, foi feito com asparo na A. Decislio prolatads nos Autos de
Apwlaslo Clvel rn.40.042-0/9; publiceds e sargo de 2001, gue orienta
- sobhre & m::nl-“ll-ﬂ- de considerar como valida a apressntacmEo feits
~ = A Gl Cleemmnitens Gervgabens, 157 - T8 WO0-000 - Tewtne: X570 008 -

AT S g e S —

Pagma N7 AEET

10
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bt R.12/12 340
BCLMENTD il I BT WUENT [ CoOpias sutenticadas:s L) Cwr=

th1icasn o8 Cadastro de sove aural - CCIR 2000/2001 /2003 I) Carti=

dhe Megativa os Debitos de Ispvel Fural - NIRF; 2932780-0, da Arma de

L4 ha., emitida es I5/11/2005, com valldace até I3/08/2004, codige d=

chntrole da certidion FO%a.ATED.TPFA.&01E; 3) Certiado Negativa de

rhbitos o Imevel Rural - NIRF: Z933761-9, da Arwa de 0,8 ha., ssitida

2911 /200%, com validade até ZI/08/2006, codigo de controle da cer-

0s ATEI.ETET. 5928 7281, arguivadas nesta Serventia, es pasta pro-

gria 0o corrent® MND.ccssssrsssssnses
COMD ICOER Nekoc conwba.

Bubmtituts do Dficials 7 Piecwnete

Airid de Lourdes 0. FPisdade

Kl13/12.360 = En 14 de julbo de 2000

o 1 Em Hipoteca Cedular oe I.!.Irw » sew concorrimcis de terceirows. .

FEEEIEEEE RSP PR R E e

g L03.7T3b.

NAN: CEDULA RURAL PIBNORATICIA E HWIFOTECARTA. . ccacsamoonranssonos e .
FoFra DO rULg: CEDULA RUFRAL PIPORATICIA n. TL/03403-4&, waitida ==
14 dw derssabro de J004, ifnlcialmente registrada sob n. L. ill - Liwsos
3] = Aditivo de 26 dw janeiro de 2006, para tranaforsagloe o= Cadula
Bjral Fignoraticia oa . FEgQLS=

ttads sab n. 16,012 - Livro 3 ® moh n. 3/235.083 = Livro T @, 1 ana  men—
t4, Aditivo de 23 oe junho de 2008 para eubstituscho de garsantis hipo—
! ~ smitigos na agéncia do Financiador, nesta cigane [(Decreto

Lighk Fia I.’fﬁrlpr.p-ilu|--i--||-1------p---i;qq-t-l--uu-;---rp---lia.‘----u-n--q--
~hELOR: 2 BANMCD DO BRABIL BA; Socisdade de Economia Mimba, avde o
Dfasilia~DF, por sua agencia de Santa Cruz do Rio Pardo, inscrita ne
o] o ol o . ﬂﬂ-m.ﬂm#ﬂ?l.-ﬂ;;-----.14-..1-.----.-..-.....+--...+

Dl W DO = LUTE CadRL OS BASSETTOD, & wilflcm--ttnq--ttli----l-ll------
CONSENT [MENTO [ i= o0 DE MEACRD: AMA MARIA RAMPASDO BABSETTD. 14
ql.lfl:ﬂ.‘----ll----n-|-|-----r-n--q-q--i-i-lv-----o---r--f ------- P —— T T R Y
=i W (TED O APOIR: R-12, FretrfO.s:cscassa= PR I R R R R R e
AUAL IBTAB:1 ERILIA ZERBINATD PASBETD, brasileira, casada, pEnsionista,
residents @ domiciliada na fiua Conselheiro Antonio Frado n. 170 =
fiksta cidade, Anscrita no CPF wob n. 148 TAZ 388 87 ¢ portadora da
duls de identidade AG.n. 10, 8%h. 389 BRFP-BP; OLIVEIROD PRARILID BASSE-
D, brasileiro, casado; agricultor, residents @ domiciliado na P
Chasel heire Antonio Prado n. 1270 = nesta clidade, portador da cldula
- jdentidade Rl.n. 3.349. .83 SIF-8F = inscrito no CFF ash M.
4D -m-:“"m-uq--n-.-.--i-n-----q------r-p---l--'---n-----r---ita----u----...--i--i-c--

Ety RE =7.84%,00 (Vinte = ssts mil, guatrocentos e quarents & cinco

P A RUE R R amomw e

1 l-” % ROE: - Os valorss lancados na cohta vinculeds ao 2T
ciamento, bes como o saldo devedor dai decorrents, sofrerlo inci=
Brncis e jures & taxs nominal de 7,730% pontas percentuais ao and.
dal gyl ados por dias corrl , com base na taxa propercional diaria
no de 360 dias), correspondendo & B,000% pentos percentusis efeli-
e am AP0, feEbitagos @ capitalizados msensalmente, no dia primeiro d#
daga efs,; Inclusive durants o periodo de ufm.l.i nas F"“W' Frn-
qor cions lsente sos valorss Fealdos = nO vencimento « na Liguigssdo da
divids » ssigidos juntassnte com as asortizaghes oo primcipal. anc la-
dive nas resaigbes, proporcionalsente aocs seus valores Mominai=s, »G
cimento @ na liguidacho 08 divid@.ssssssssasssrsnmunmmeasmemnssmssrs
'_'. i "'.l_l" Em 20 S0 malo o8 200, ccssssssssrrsaisssssssanssessssnnnns
HRrs v PABAMENTO: Em 0% prestaghbes venclveis =8 2008 /20048
SORFIO0Ty IT0/08/2000; 20/00/2009) 20/089/ 2010, de valorss CorFrEsEon-
tes a J0,00W) 0,008 20, OO g 20,000, “-M“ili"l!--rrtii ---------
{continua na 1. 03]
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OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
RCA DE SANTA CRUZ DO RN PARDO - ¥

Ld
[ SCRParka, 14 de julho de 008

Gontinuagha R.13/17 300

gsresiroc prestadors de garantis raal, cusprindo & Qualquer delew, de
munciar & ssistencis da Cédula s autoridades incusbidan das a4l igen-
Qies Ou & Guen s Setermine, sob pene ds respender peios prejulios
resul tantes de sus csissdo, ressalvadsas &= prioridades legsiS...s0500

BT 000,00 nsss sassassansranassatosssssesssaiaassssissisisssansnannns

-]
§ v

sen

POOT S Z008 S T00D ) il Certidks Negativa de DebDltos o fmtvel BNural
NI 2.9537.Thl-7,

R.14/717.3240 — Ea 14 ge julho o S0l

: Hipoteca Ceduler ds 2g Orau = ses concorrincis de fercRlroS. ...
ﬁ_m_ﬂm: CEDULA FURAL PIBNORATICIA E HIFPOTECARIA . 20r2891T7-0
- JLTRVY FE_ it 8 -

S O
-
1-&T

F. BAMCO DO BRABTIL B84, Soci pdade o Econoamis Mista.
-
CHNPJ/MF mabk o P w.m.mrﬂ::n-—&ﬁ...-“........--.....-.....-.....+.

qua

AsnC L s Lo pom comso o e lde devednr dal decorren e,
gencia de ;-urnl. A tama sfetiva o a,000% pontos per cENtusLE AD AR,

cal
[ 1]
e

praporcioralaasnio ADE LR valores r'.hﬂ“‘] no vencissntc & N Thmpais=
CETH TE A divida. Mefeoridos juros serdo ssigidos FET R R el f L= ) -
prestagbes ow principal, inclusive nas remighes, proporcicnalssnis saows

valores residos, no vencisento = ne liguidagho da dividé..cccocersrsns
Em 1D de ssteasbre 0 DVITicsscnssnsnmssssnsnranemnsssnsnna

y Em 08 (cinco} prestagBes, verclveis &= 10709/2000;

18y o 1 A5/ Fj 10 ABSON/T011; ABFON/ROLE, o valores Py 1L L

dentes & 19,998 19,995 1%,%¥; 1Y, 9L 20,02R.cvcsnncnssscasrsnnanans

| Bento Ca agulislcho de wuns sstufs para produglo de Rortalicess e 1o
i Dl Dlmemaeiing Oeegaress 00T . 10 - Tebabms 30T LPEA =

Subetituts do Ofizialn e I

e - T a1t =¥ ahai b, ". o} il id
Cemforms Decreto Lei a7/ &, O Dens movels ou ieaveils vinculados
Rural Pignoraticise O Pignoraticia = Hipotechr ia nRo eoaer Bo
P o adon  oU Wt T ackire por ocubtras diwvides do saltents Du [ Lal

i D erédito daferido destina-se ao financia—
to da agsuislicho de 0l velcule wtilitsrioe sarcs v Savelro 1.4 City
" 0 ks, ano/sodelo TO0S - sodelo 2008 cor prata light - Va l o

s 1) Declaraghc o noms doe Luls Cearlcs Basmet-
® Ana Maria fMampaso Basseto, refsrents ao Decrelo %9 AT64, sabre &
*IL 14 1= T ) Debitos Jjunid & Sscretaria s Fecelta Feaeraily i1
ia asutenticads o0 Certificads de Cadastro o ledesl Rursl [=1=4 ]

mmitide Ba LOOTAZ00E — walida abtdk L2/0L /D00, . .0xss

.....,.-....'na-.-.,1----rnnp--rra-----a----viIl----o

¥ 0T 300 2008

a1 ® o Louwrdes 8. Fisdade.

1r7_----r—__---—7——a_--r-————‘---———_——-————_aa-————_u-—-——___.

=% g sstssbro de 200&, @ sditivo de mssas data, LR
- = = . B BOLbi-

de 23 de junho o « PArE

tides mna agencia do Financiagor, rests cidede iDecreta L&l e

e R e . T N RN
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% SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITAGOES DO IMOVEL:

Image 2025 Airbus

Data das imagens: 10,9
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% DATA DA VISTORIA:

A vistoria do imoével avaliando foi realizada no dia 18/07/2025 as 13:30

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ 1 Casa Geminada [ 1 SalaComercial
[ ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ ] Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria

[ X ] Comercial [ ] Vaga de Garagem

INFORMAGCOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO

Matricula: 12.360 Inscr. Munic: -

Georref. ( )Sim (X )Né&o

CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo - SP

Endereco: Rodovia Engenheiro Jodo Baptista Cabral Rennd N°: S/N

Complem.: Chacara Arco iris |

Bairro: Serrinha Cidade: Santa Cruz do Rio Pardo UF: SP

CEP: 18900-492 Coordenadas: -22.872343303451636, -49.59766796037723

IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGAO)

Area Total Terreno (m?): 13.463,260 Testada (m):

Area Total Construida (m?): 3.966,810 Area Averbada (m?): 2.962,560

Edificagdo Averbada: () Sim ( )N&o ( X ) Parcial Area Nao Averbada (m2): 1.004,250

Quadrado Retangular Triangular

Irregular Limpo Esquina

Plano Forte Declive Acidentado

CARACTERISTICAS DO TERRENO ] ] ]

Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive

APP’s / Mata Nativa Reserva Legal Encravado

Vegetacao

X |Asfalto Calgamento Meio Fio

Calgadas Murado Lajotas

Sem pavimentagao Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS X |Britado Paver Cercado

EXTERNAS
Aterrado Grades de Seguranga Mourdes Cimento

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Telhas de barro Telhas Fibrocimento Arame fios
Telhas aluzinco Telhas de zinco X | Estrutura metalica
' X |Seco Umido Alagadigo
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
) X |Alvenaria Madeira X |Misto
TIPO DE CONSTRUGAO
Pré-moldado Blocos X | Metalico
0 |Suites X |Copa 0 |Lareira
0 |Dormitérios X |Cozinha 0 |Dependéncia Servigo
CARACTERISTICAS X |BWC 0 |Areade Servigo 0 |Despensa
INTERNAS 0 |Lavabo X |Vvaranda X |Garagem
0 |Sala Estar 1 |Churrasqueira X | Escritério
0 |Sala Jantar 0 |Sacada 0 |Piscina
Gaveta Paralela Descoberta
TIPO GARAGEM
Avulsa Rotativo X |Coberta
X |[Ceramico X |Porcelanato Madeira
Laminado Marmore X |Bruto
PISO
Cimento Queimado Vinilico Carpete
Emborrachado Granito
Azulejo X |Massa Corrida Divisorias
REVESTIMENTO
PAREDE Grafiato/Pastilhas Madeira PVC
Rebocada Dry Wall
Massa Corrida PVC X |Madeira
TETO X |Gesso Fibra Mineral Sancas
X | Metalico
X | Madeira Vidro Aluminio
ABERTURAS
X |Ferro PVC Metélica
PADRAO ACABAMENTO Baixo X |Médio Alto
PADRAO CONSTRUTIVO Baixo X |Médio Alto
PADRAO REGIONAL Baixo X |Médio Alto
Desocupado X | Ocupado Alugado
SITUAGAO

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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Abandonado Tombado Outros
Residencial X | Comercial Industrial
VOCAGAO DE USO Rural Empresarial Servico
Outros
X |Lado Direito X |Lado Esquerdo X |Fundos
CONFRONTANTES
Frente
TEM CONDIGOES PARA HABITABILIDADE? | X |Sim Nao Inconclusivo

RODOVIAS DE ACESSO: SP - 225

CIDADES VIZINHAS: Ipaussu - SP | Ourinhos - SP

REGISTRO DE ViCIOS APARENTES:

ABSORGAO DE MERCADO

Curto Prazo

Médio Prazo

X [Longo Prazo

RISCO DE ALAGAMENTO:

Baixo

Médio

Alto

RISCO DESLIZ. DE TERRA:

Baixo

Médio

Alto

INFRAESTRUTURA DA REGIAO

Rede Abast. Agua X |Rede de Energia lluminagéo Publica Transporte Publico
X |Rede de Esgoto X |Rede Telefénica Postos de Combustivel Centro Comercial
X |Coleta de Lixo X |Escolas Pracas de Esportes Shopping Center
X |Agéncias Bancarias X | Agencias Correios Supermercados Comércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERAGOES FINAIS

Imével de possivel colocacdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagdo e infraestrutura. Localizado as

margens de uma rodovia pavimentada com asfalto em boas condigbes de conservagao e uso, em uma regiao de padrao

construtivo Médio, proximo ao acesso da Rodovia SP - 225 (aproximadamente 10 m) e aproximadamente 4,8 km até o

centro comercial, administrativo e de servigos da cidade de Santa Cruz do Rio Pardo - SP.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 13.463,260 m?, localizado na Rodovia Engenheiro Jodo Baptista
Cabral Renné, S/N, Bairro Serrinha, na cidade de Santa Cruz do Rio Pardo - SP, posicionado em meio de quadra, terreno

plano, limpo, em area livre de inundacgoes.

OBSERVACOES

e Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagao, valorizando ou

depreciando o bem.
¢ Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

» Para fins de avaliagéo, ndo séo considerados moveis planejados e avulsos, instalagao elétrica e qualquer

equipamento eletroeletronico.

IMOVEL AVERBADO
ITEM DIMENSAO (m?)
1 Edificagdo de Alvenaria sem acesso ao interior do imovel (residéncia) 98,850
2 Parte da Edificacdo Mista Metalica e Alvenaria em bom estado de conservagéo geral 1.265,710
3 Galpao Misto Metalico e Alvenaria sem acesso ao interior do imovel 530,000
4 Galpao Misto Metalico e Alvenaria em bom estado de conservagéo geral 1.068,000

IMOVEL NAO AVERBADO

ITEM

DIMENSAO (m?)

1 Parte da Edificagdo Mista Metalica e Alvenaria em bom estado de conservagao geral

1.004,250
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL

ATIVIDADE SIM NAO INCONCLUSIVO
Ha indicios de contaminagéo no imével? X
Possui nascente ou curso de agua no imovel? X
Ha indicio de atividade industrial no imével? X
Ha indicio de atividade de mineragao no imoével? X
Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis? X
Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria? X
Ha indicios de aterro sanitario, lixao, ferro velho, cemitério ou entulhos? X
Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos? X
Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, X
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes téxicos?
Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas X
descritas acima?

ATIVIDADE PASSADO PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixdo, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes téxicos

Hospital ou outro servigo de satude

Comeércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observacgdes:

- O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagao descrita, que tem como objetivo nortear o Banco
para a realizagdo de Diagnosticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas apés um
diagnéstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imével Urbano

QUADRO AMOSTRAL

BAIRRO|Santa Cruz do Rio Pardo - SP
VALOR R$/2.520.000,00
1 AREA (m?)|1.800,000

FONTE https://rmagroimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-
santa-cruz-do-rio-pardo-sp/98

BAIRRO|Santa Cruz do Rio Pardo - SP
VALOR R$/800.000,00
2 AREA (m?)1.080,000

FONTE https://rmagroimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-em-
santa-cruz-do-rio-pardo-sp/541

BAIRRO|Santa Cruz do Rio Pardo - SP
VALOR R$/950.000,00
3 AREA (m?)|3.045,300

FONTE https://rmagroimoveis.com.br/imovel/industria-a-venda-
em-santa-cruz-do-rio-pardo-sp/218-1

HOMOGENEIZAGAO
Ne BAIRRO R$ AREA (m?) R$/m?2
1 Santa Cruz do Rio Pardo - SP 2.520.000,00 1.800,000 1.400,00
Santa Cruz do Ri
2 anta truz do o 800.000,00 1,080,000 740,74
Pardo - SP
Santa Cruz do Ri
3 anta truz do o 950.000,00 3.045,300 311,96
Pardo - SP
VALOR TOTAL 2.452,70
MEDIA ARITMETICA 817,57
DESVIO PADRAO (+20%) 981,08
DESVIO PADRAO (-20%) 654,05
Sant Ri
2 anta Cruz do Rio 740,74 1.080,000 740,74
Pardo - SP
t Ri
3 Santa Cruz do Rio 311,96 3.045,300 311,96
Pardo - SP
VALOR TOTAL 1.052,70
MEDIA ARITMETICA 526,35
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AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
13.463,260 7.086.365,76
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
0,770 5.456.501,64

EDIFICAGAO AVERBADA 1

CUB REFERENCIAL

ABNT NBR 12.721-2006

2.505,82

Junho/2025

METRAGEM EDIFICAGAO

FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)

98,850

1,10

TOTAL CUSTO EDIFICACAO R$ 272.470,34

FATORES DE CORRECAO
VALOR DE MERCADO (M?) R$ 1.953,31 0,709
CUB + 10% R$ 2.756,40

VALOR DA EDIFICACAO
R$ 193.083,38

EDIFICAGAO AVERBADA 2
CUB REFERENCIAL ABNT NBR 12.721-2006
2.417,88 Junho/2025
METRAGEM EDIFICACAO FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)
1.265,710 1,10
TOTAL CUSTO EDIFICACAO R$ 3.366.368,38

FATORES DE CORRECAO
VALOR DE MERCADO (M?) R$ 2.245,50 0,844
CUB + 10% R$ 2.659,67

VALOR DA EDIFICAGAO

R$ 2.842.157,50

EDIFICAGAO AVERBADA 3

CUB REFERENCIAL

ABNT NBR 12.721-2006

2.417,88

Junho/2025

METRAGEM EDIFICAGAO

FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)

530,000

1,10

TOTAL CUSTO EDIFICACAO

R$ 1.409.624,04

FATORES DE CORREGCAO

VALOR DE MERCADO (M?)

R$ 2.041,36
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CUB + 10%

|R$ 2.659,67 0,768

VALOR DA EDIFICAGAO

R$ 1.081.914,64

EDIFICAGAO AVERBADA 4

CUB REFERENCIAL

ABNT NBR 12.721-2006

2.417,88

Junho/2025

METRAGEM EDIFICAGAO

FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)

1.068,000

1,10

TOTAL CUSTO EDIFICACAO

R$ 2.840.525,42

FATORES DE CORREGCAO

VALOR DE MERCADO (M?) R$ 2.041,36 0.768
CUB + 10% R$ 2.659,67 ’
VALOR DA EDIFICACAO
R$ 2.180.160,07
EDIFICACAO NAO AVERBADA 1
CUB REFERENCIAL ABNT NBR 12.721-2006
2.417,88 Junho/2025
METRAGEM EDIFICAGAO FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)
1.004,250 1,10
TOTAL CUSTO EDIFICACAO R$ 2.670.971,59
FATORES DE CORRECAO
VALOR DE MERCADO (M2) R$ 1.908,67 0718
CUB + 10% R$ 2.659,67 ’
VALOR DA EDIFICACAO
R$ 1.916.769,34
TOTAL EDIFICAGOES
R$ 8.214.084,94
39
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% VALOR DO IMOVEL :

TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m?) Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Terreno 13.463,260 R$ 405,29 R$ 5.456.501,64
TOTAIS 13.463,260 R$ 5.456.501,64

EDIFICAGAO AVERBADA
Area Ref. (m?) Valor (R$/m?) Valor Total R$

Tipo
1 Edificagdo de Alvenaria 98,850 1.953,31 193.083,38
2 Parte da Edificagdo Mista Metalica e Alvenaria 1.265,710 2.245,50 2.842.157,50
3 Galpao Misto Metalico e Alvenaria 530,000 2.041,36 1.081.914,64
4 Galpao Misto Metalico e Alvenaria 1.068,000 2.041,36 2.180.160,07
TOTAIS 2.962,560 R$ 6.297.315,60
EDIFICAGAO NAO AVERBADA
Tipo Area Ref. (m?) Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Parte da Edificacdo Mista Metalica e Alvenaria 1.004,250 1.908,67 1.916.769,34

TOTAIS 1.004,250 R$ 1.916.769,34

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 13.670.586,58 (treze milhdes e seiscentos e setenta mil e quinhentos e oitenta e seis reais e cinquenta e oito
centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados
comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizacao
padronizadas que permitem a determinagédo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagées do mercado imobiliario, geralmente
divergentes das flutuagdes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos imoveis objeto deste Parecer

Técnico de Analise de Mercado é:

13.670.586,58 (treze milhdes e seiscentos e setenta mil e quinhentos e

Valor do Imével: (R$
(R9) oitenta e seis reais e cinquenta e oito centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%) 40,0
8.202.351,95 (oito milhdes e duzentos e dois mil e trezentos e cinquenta e
um reais e noventa e cinco centavos)

Valor P/ Venda Forgada (R$)
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% INFORMAGCOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMAGCOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMAGCOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricdo Municipal: ISENTO

Enderegco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 21 de Julho de 2.025

DOUGLAS Assinado de forma digital FILIPE Assinado de forma

BATISTA por DOUGLAS BATISTA digital por FILIPE

MARIA:05667442957 MARIANQO:0Q7 MARIANO:07821205982

MARIA:056674429 pados: 2025.07.21 Dados: 2025.07.21

57 18:35:15 -03'00" 821205982 1835:23-0300'

DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436
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