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1. VALORES (R$)

VALOR DE MERCADO ‘ R$ 840.000,00 |
DATA BASE: ‘ JUNHO/24 ‘ |
2. PROPRIETARIO | FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO N° SGI | 64.717 |
3. LOCALIZAGCAO
ENDERECO:  [RUA SIQUEIRA CAMPOS, 167 |
MUNICIPIO: | INDAIATUBA CERTIDAO PROP.: 47.584 CRI: | INDAIATUBA |
4. CROQUI DE LOCALIZACAO 5. FOTOGRAFIA

&

Adega & Cla Ut

.9

-23°5'17,230618 -47°13'10,0282"W

6. CARACTERISTICAS DO TERRENO:

AREA (m2): | 303,00 | FRENTE PRINCIPAL/SECUNDARIA (m): 10,10
TOPOGRAFIA:

7. BENFEITORIA EXISTENTE:

PLANO |:| ACLIVE DECLIVE I:I ACIDENTADO I:I
1

PADRAO CONSTRUTIVO: | CASA RESIDENCIAL PADRAO MEDIO | AREA (m2) 204,95 PAV. -
IDADE ESTIMADA: 50 ANOS VOCAGAO DE USO ‘ RESIDENCIAL

ESTADO DE CONSERVAGAO
o) I ) ) A N e A e O O O I

8. SITUAGCAO DO IMOVEL

OCUPANTE: | TRIBUNAL DE JUSTICA | CONTATO: SILVIA
LIQUIDEZ:

ALTA |:| MEDIA |:| BAIXA

4L
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RESUMO DO LAUDO DE AVALIACAO

REFERENCIA: INDAIATUBA - SGI 64.717
ENDERECO: Rua Siqueira Campos, n°® 169
Vila Sfeir
INDAIATUBA/SP
PROPRIETARIO: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO
A
ATerreno |Construida |Limite Inferior Valor de Adotado Limite Superior
303,00 204,95 R$ 810.000,00 R$ 840.000,00 R$ 875.000,00
DATA DO LAUDO: Junho/2024
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERAQ()ES PRELIMINARES
INTERESSADO: Coordenadoria de Patrimonio do Estado

FINALIDADE: Determinacdo de valor de mercado do imovel

avaliando.

OBJETIVO: Determinar o valor de mercado para venda do

imovel avaliando.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO

DENOMINACAO: INDAIATUBA - SGI 64.717
PROPRIETARIO: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO

ENDERECO: Rua Siqueira Campos, n° 169
BAIRRO: Vila Sfeir
MUNICIPIO: INDAIATUBA - SP

DOCUMENTACAO DE APOIO

Serviram de base para a presente avaliacdo o0s seguintes

documentos:

¢ Ficha SGI n© 64.717
¢ Transcricao n° 47.584 - SERVICO DE REGISTRO DE
INDAIATUBA/SP
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1.6

RESSALVAS

a) Na presente avaliagdo pressupdem-se como validas as medidas

constantes nos documentos enviados para consulta de base na
elaboragdo do laudo de avaliacdo. A area de terreno foi extraida
da matricula de registro do imoével n° 47.584 do Registro de
Imovel de Indaiatuba/SP, trata-se de uma matricula antiga onde
nao consta a area construida, somente menciona a averbagao de
uma casa. A area construida foi extraida de documentagao

fornecida.

b) As informacdes necessdrias para a elaboracdo deste trabalho

técnico, obtidas de terceiros, foram consideradas como corretas

e prestadas de boa-fé;

Nao foram abordadas questdes relacionadas as condigdes do solo
e subsolo do terreno, particularmente a constatagao da presenca
das substéncias nocivas a saude e contaminacdao do meio
ambiente. Caso venha a ser identificado algo dessa natureza, seja
no interior do avaliando ou em seu entorno proximo, os valores

ora determinados deverao ser revistos;

VISTORIA

A

vistoria do imovel (interna e externa) foi realizada no dia

17/06/2024, acompanhada por Sra. Silvia, funcionaria do

administrativo do Tribunal de Justica de Indaiatuba.
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2.1.1

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Vila Sfeir onde esta inserido o imdvel avaliando, € um bairro
de padrao construtivo médio, com edificagdes unifamiliares térreas
e assobradadas, localizado bem préximo da regido central da cidade,
aproximadamente 600 m. Devido ao crescimento da cidade e
proximidade com o centro da cidade, verifica-se que ha uma
mudanca de ocupacdo dos imdveis, antes de usos
predominantemente residenciais, agora estao sendo ocupados para

usos comerciais e incorporagao de condominios.

—
w
o,
5
b+
a

o

e

g

m

=

35

]
o
!

MELHORAMENTOS PUBLICOS E SERVICOS

O entorno é servido pelos principais melhoramentos publicos
existentes na cidade: redes de agua domiciliar, energia elétrica,
telefone, iluminacdo publica, captacao de esgotos e aguas pluviais,
guias e sarjetas, servicos de coleta de lixo, seguranca publica e

distribuicdo domiciliar de correspondéncias.
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2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

VIAS DE ACESSO

A regiao onde estd situado o avaliando é dotada de facil acesso pela
malha viaria local, possui circulacdo de algumas linhas de 6nibus

municipais, facilitando o acesso a outras localidades da cidade.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

LOCALIZACAO

O imovel avaliado, atualmente ocupado pelo Tribunal de Justica
como depodsito de moveis de escritério ja obsoletos, localiza-se na
Rua Siqueira Campos, n° 169, no bairro Jardim Sfeir do municipio
de Indaiatuba, coordenadas geograficas -23°05'16,44" e -
47013'10,09".

A Rua Siqueira Campos é uma via coletora, dotada de pavimentagao
asfaltica, com guias e sarjetas e captacdao de aguas pluviais e
iluminacdo publica, com perfil plano, tracado retilineo e mao Unica
de transito, com permissdo para estacionamento em ambos os lados
da via.

ZONEAMENTO

Conforme estabelece a Lei Complementar 93 de 05/12/2022 que
dispde sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do solo do Municipio
de Indaiatuba, o imdvel avaliando esta inserido na zona ZDU - zona

de dinamizacao urbana.
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ZR3 ZIA e ZEU2
[z MPMSRC ——— ZEU3

ZRU MDRSR]

ZDE MDRSRB
ZR1 - ZONA RESIDENCIAL 1 MDRSRJ - MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL DA
ZR2 - ZONA RESIDENCIAL 2 SUB-BACIA DO RIO JUNDIAL
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3 MDRSRE - MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL DA
ZR4 - ZONA RESIDENCIAL 4 SUB-BACIA DO RIBEIRAO DO BURU
ZRU - ZONA RURURBANA APA - AREA DE PROTE(;KO AMBIENTAL
ZDE - ZONA DESENVOLVIMENTO ECONOMICO ZEU1 - ZONA DE E§I’RUTURA§§O URBANA 1
ZDU - ZONA DINAM]ZA(;INXO URBANA ZEU2 - ZONA DE E§I'RUTURA(;30 URBANA 2
ZEIS - ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL ZEU3 - ZONA DE E?I'RUTURAQEO URBANA 3
ZIA - ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL
MPMSRC - MACROZONA DE FROTECE\O DO MANANCIAL DA
SUB-BACIA DO RIO CAPIVARI MIRIM

Ocupagio
Densidade
Zona de Afastamentos o
usc e Usos Coeficiente de Recuos Taxa de Taxa de .N vagas -
« . Lote Testada (m) (4) = - interna ao Fruigio | Fachada
ocupagio Aproveitamento . (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade . .
minimo {m) lote (3) (7) Publica ativa
(CA) (TO) (TP) @
(m?)

NIA

1 vaga/U.H.

2
vagas/U.H.

SUBLOTE

SUBLOTE 5 lote
125 1 vaga/60 acima de

m? de area 5.000m?

construida

A zona de uso e ocupacao ZDU - zona de dinamizacao urbana,
possibilita os usos uR, Ru, Rmh, Rmv, nR1, nR2 e nR3, especificados
nos artigos 6, 7 e 8 da pela Lei Complementar 93 de 05/12/2022:
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Segdo |
Dos Parametros de Uso do Solo

Art. 6° O uso do s0lo se classifica em:

|- Residencial (R) destinado a moradia de um individuo ou de um
grupo de individuos;

Il - Mao Residencial (nR): compreende as atividades ndo residenciais de
comércio, prestacao de servicos, industriais, institucionais e aos usos rurais em
perimetro urbano, os quais geram incdmodo ao uso residencial e tem como referéncia
sUa natureza e parametros de incomodidade e sustentabilidade.

Art. 7° Ficam 05 usos Residenciais subdivididos em:

I- Residencial unifamiliar (Ru): caracterizada pela existéncia de uma
Gnica unidade habitacional no lote;

I - Residencial multifamiliar (Rm): caracterizada pela existéncia de mais
de uma unidade habitacional no lote, podendo ser:

a) Residencial multifamiliar vertical (Rmv): compreende as edificacfes
ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em
um mesmo lote e sob a forma de unidades iscladas entre si, destinadas a fins
residenciais, seguindo as definicfes da Lei Federal n® 4.591/64;

b} Residencial multifamiliar horizontal (Rmh). compreende as
edificagfes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidas
horizontalmente em um mesmo lote ou gleba e sob a forma de unidades isoladas entre
si, destinadas a fins residenciais, intitulada como “condominios edilicios”, com a
unidade privativa devendo respeitar o sublote minimo estabelecido pelo zoneamento
incidente, conforme Quadro 1, presente no Anexo |l desta lei.

§ 1° Considera-se unidade privativa, para os efeitos desta lei, a area do
terreno reservada as edificacdes principais, edificacdes acessdrios, jardins e quintais,
servidas por passagem particular ou privativa.

§ 2° As passagens particulares ou privativas devem ter largura minima de
&m (oito metros) de leito carrocavel pavimentado, de acordo com os critérios técnicos
fixados pelo 6rgdo competente, ser iluminados e possuir, no minimo, 3m (trés metros)
de passeio publico de cada lado.

Art. 8° Os usos Ndo Residenciais se subdividem em:

I- Uso urbano rural (UR): compativel ao uso residencial, caracterizada
como gleba rural com area minima de 20.000m? para atividades como agricultura,
piscicultura, pecuaria e extrativismo;

Il - Uso compativel (nR1, nR2). compativel ao uso residencial, cujo
funcionamento e processo de producdo ndo causa impacto ao uso residencial;

1 - Uso toleravel (nR3). teleravel ac uso residencial, no gual se
enquadram usos que podem gerar incémodos & vizinhanca residencial, solucionaveis
mediante o atendimento de medidas pré-estabelecidas;
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2.3

2.4

ESPECIFICACAO DO TERRENO

Terreno urbano posicionado no meio da quadra, de topografia com
leve aclive, consisténcia do solo seca e formato regular, com as

seguintes dimensoes:

Frente: 10,03 m (Para a Avenida Ireré)
Profundidade: 30,00 m (de ambos os lados)
Area total: 303,00 m?2

ESPECIFICACAO DAS BENFEITORIAS

Sobre o terreno de 303 m2 encontram-se edificado um prédio de um
pavimento (residéncia unifamiliar), edificado em alvenaria

convencional, laje e cobertura de telhas ceramicas.

Trata-se de um imdvel com idade aparente de construcao de 50
anos, possui um padrdo construtivo médio (considerando-se a época
em que foi edificado), porém uma edificacdao obsoleta para os

padroes construtivos atuais, apresentando estado muito ruim.
O imovel era ocupado como residencia oficial do Tribunal de Justica,
porém ja esta desocupado ha varios anos, sendo atualmente

utilizado como depdsito de médveis de escritdrio.

Devido ao mau estado de conservacao do imovel, atualmente nao

ha condicdes de habitabilidade.
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2.4.1

2.4.2

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Trata-se de uma edificacao em alvenaria, laje, cobertura estrutura
de madeira e telhas ceradmicas, esquadrias externas de ferro
(excegao da porta de entrada da sala e da cozinha que sao de
madeira) e portas internas de madeira, sistema construtivo
convencional, com 1 pavimento. A fachada da edificacao e paredes
externas sao revestidas com reboco e pintura em latex em péssimo
estado de conservacgao. Edificacao composta por 1 sala de estar,
3 dormitdrios, 1 cozinha, 1 banheiro social, 2 vagas de garagem
sendo uma coberta e uma descoberta. No fundo do terreno ha 1 area

de servigo coberta, 1 quarto e 1 banheiro de servico.

DESCRICAO DE CADA AMBIENTE

a) Sala - paredes em alvenaria revestida com reboco e massa

corrida, pintura latex. Forro de laje com acabamento em gesso,

piso de tacos de madeira

b) Dormitérios - paredes em alvenaria revestida com reboco e
massa corrida, pintura latex. Forro de laje com acabamento em

gesso, piso de tacos de madeira.

c) Cozinha - paredes em alvenaria revestida até a metade com
azulejos ceramicos e restante reboco e massa corrida, pintura

latex. Forro de laje com acabamento em gesso, piso ceramico.

d) Banheiro - paredes em alvenaria revestida até a metade com
azulejos ceramicos e restante reboco e massa corrida, pintura
latex. Forro de laje com acabamento em gesso, piso ceramico,

vaso sanitario e pia de coluna de louga.
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e) Garagem coberta - paredes em alvenaria revestida reboco e

massa corrida, pintura latex. Forro de laje rebocada e piso

ceramico.

f) Banheiro externo- paredes em alvenaria revestida até a metade

com azulejos ceramicos e restante reboco e massa corrida,
pintura latex. Forro de madeira, piso ceramico, vaso sanitario e

pia de coluna de louga.

g) Quarto de empregada (externo) - paredes em alvenaria revestida

com reboco e massa corrida, pintura latex, piso ceramico. Forro

de madeira.

h) Area de servico (externa) - paredes em alvenaria revestida com

reboco e massa corrida, pintura latex, piso ceramico. Forro de

madeira.

Salientamos que todos os materais de acabamento descritos acima,
com pintura, pisos e revestimentos, telhado, pias e lougas estao em
péssimo estado de conservacgdao, necessitando o imdvel de ampla

reforma que possibilite a habitacao e ocupacao do imodvel.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Através de pesquisa em sites especializados na busca de imdveis
langados no mercado para venda ou locagao, verifica-se que na
regiao central de Indaiatuba e bairros ao seu redor, onde esta
localizado a avaliando, existem diversos imoveis semelhantes ao

avaliando, a venda, ou seja, ha grande niumero de ofertas.

E um bairro que esta mudando de perfil, anteriormente era
estritamente unifamiliar, com pequenos comeércios locais. Com o
crescimento da cidade a regiao central esta expandindo, surgem
algumas incorporagdes verticais e o uso dos imdveis residenciais

passam a ser comerciais, portanto ha grande oferta de imdveis.
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4.1

4.2

Devido a idade, o imovel avaliando apresenta caracteristicas
arquitetonicas e funcionais desatualizadas, e também seu estado de
conservacao € precario, 0 que no caso, € uma desvantagem em
relacao a outros imoveis em oferta. Somando-se estes fatos ao atual
contexto pelo qual passa a economia do pais, entendemos que o

imovel apresenta baixa liquidez para venda.

AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com os resultados obtidos e conforme o0 que prescreve a
ABNT NBR 14653-2:2011, este trabalho de avaliacao se enquadra

no Grau II de Fundamentacgao e Grau III de Precisao.

METODOLOGIA

Para a avaliacdao do imdével como um todo (terreno + construcdo),
foi utilizado o método evolutivo, conforme subitem da NBR 14.653-

2, baseado em processo de analise descritiva.

O Método evolutivo, é aquele que identifica o valor do bem, pelo
somatorio dos valores de seus componentes. A composicao do valor
total do imdvel foi obtida através da conjugacdo dos métodos
comparativo, para calculo do valor do terreno, e do método do custo
de reproducao das benfeitorias, depreciadas, e computando-se o

fator de comercializacdao, mediante a formula:

Vi = (Vt + Vb) x Fc
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Onde,

Vi = valor do imovel (R$)

Vt = valor do terreno (R$)
Vb = valor das benfeitorias (R$)
Fc = Fator de comercializagao

4.2.1 AVALIACAO DO TERRENO

Para avaliacao do terreno adotamos o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, é aquele de define o valor através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

A pesquisa para avaliacdo do terreno foi realizada no periodo de
julho de 2024. Se concentrou em ofertas de imodveis situados na
regiao central e outros bairros da cidade, obtendo-se 38 (trinta e

oito) dados amostrais, caracterizados no Anexo I.

4.2.2 PROCEDIMENTOS DE CALCULO DO VALOR DO TERRENO

A identificacdo de algumas variaveis extraidas dos dados amostrais

coletados de forma aleatéria no mercado imobiliario permite um
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4.3

estudo inferencial, objetivando encontrar as mais representativas na

variacao do valor atribuivel aos imodveis.

O modelo matematico que se mostrou mais adequado a realidade do
mercado imobilidrio é o resultado do universo amostral coletado. A
pesquisa imobilidria vai a seguir apresentada, destacando-se as

variaveis estudadas como atributos relevantes.

Os precos dos elementos comparativos em oferta para venda
sofreram uma reducao de 10% (fator 0,9) em face da elasticidade

natural dos negdcios.
PESQUISA IMOBILIARIA

O rol de comparativos obtidos no levantamento imobilidrio identifica
os imoveis que mais se assemelham as caracteristicas do terreno em

avaliacao e disponiveis no mercado como oferta a venda.

Desta pesquisa resultou uma amostra de 38 (trinta e oito) elementos
comparativos, qualificados no Anexo I, dos quais foram utilizados,
27 (vinte e sete) elementos, segundo os critérios e testes estatisticos

aplicados as seguintes variaveis:

a) VALOR UNITARIO = Valor unitério de area de terreno (R$

/m2) - variadvel dependente;
b) AREA = Area do terreno (em mz2);

c) TOPOGRAFIA = (1) plano: (2) leve aclive ou declive; (3)

aclive ou declive acentuado; cddigo alocado

SGI 64.717- Rua Siqueira Campos, n? 169 — Indaiatuba/SP—Junho/24 1 5




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de S&o Paulo
Rua Boa Vista, 170 - Sé
‘ CEP 01014000 - Sao Paulo / SP

Tel: PABX (11) 2505-2000
www.cdhu.sp.gov.br

d) LOCALIZACAO = Cddigos alocados que caracteriza a
localizacao do imdvel, 1 = bairro periférico padrdo construtivo
baixo; 2 = bairro padrdao construtivo médio/superior (nao
central); 3 = bairros com localizacao mais central, padrao

construtivo médio/superior.

e) CONDOMINIO = Variavel dicotémica, defini se o imdvel esta

em loteamento aberto (0) ou dentro de condominio (1);

f) DATA = Refere-se a ano em que a amostra da pesquisa

coletada.

4.4 DO MODELO ADOTADO
Dos modelos matematicos estudados foi escolhido o que melhor
indica a variacao dos valores para o local de avaliacdao segundo as
seguintes variaveis:
AREA = Area do terreno = 303,00 m?2
LOCALIZAGAO = 3,00

DATA DA AMOSTRAGEM = 24

Que resultaram na seguinte equacao:

Vu Neg = e~ (+3,348100648-6,268917029E-005 * Area+0,6197206067 * Localizagido
+0,1007658074 * Data)
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Aplicando-se a metodologia de avaliagdo baseada na NBR 14653-2
da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, nas condigdes
acima descritas, conforme demostrado em anexo, determinamos

para o terreno, o seguinte valor:

Vt=VUXS

Onde,
Vt = valor do terreno (R$)
VU = Valor unitario basico (R$/m2 - Anexo I)

S = Area do terreno

Portanto:
Vi = 1.995,85 x 303,00 m2
Vi = R$ 604.742,49

Campo de arbitrio (+/- 15%)
Limite Inferior = R$ 515.000,00
Limite Superior = R$ 695.000,00

Intervalo de confianca (80%)
Limite Inferior = R$ 575.000,00
Limite Superior = R$ 635.000,00

Adotamos o limite inferior, do intervalo de confianca, tendo em vista
a construcao estar em estado muito deteriorado e necessitando de

reparos importantes e readequacgao, o que desvaloriza o terreno.

Valor Adotado = R$ 575.000,00 JUN/24
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9999999
4.4.1

4.4.2

Valores admissiveis:

Limite Inferior = R$ 545.000,00
Limite Superior = R$ 605.000,00

DA COERENCIA DO MODELO

A anadlise do modelo inferido, quanto a nossa sensibilidade
aprioristica da margem de variacao de valor, permite concluir com a
convicgdo da sua coeréncia e légica, conforme se evidencia a seguir:
AREA = o valor unitdrio do terreno diminui proporcionalmente a

medida que aumenta a area do terreno.

LOCALIZAGAO = o valor do imével aumenta quanto melhor for a

localizacdo refletida pelo numero.

DATA DA AMOSTRAGEM = a mostras apresentam uma variagao

de valor maior conforme aumenta o ano da pesquisa.

DO COEFICIENTE DE DETERMINACAO

O poder de explicacao de um modelo inferido estatisticamente, sobre
o comportamento de um fendbmeno, representativo do Campo
Amostral, é dado através do Coeficiente de Determinagcdo. Em nosso
estudo, resultou em 0,9722838, o que significa que a equacao
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inferida adotada explica 97,22% da variagao do valor, sendo 2,78%
atribuidos as perturbacbes aleatdrias e a outras varidveis que,
embora menos significativas, estao contribuindo nos erros acidentais

de medicao e interpretacao no levantamento de dados.

DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Aplicando-se a metodologia de avaliagao baseado nos preceitos da norma
vigente, nas condicdes acima descritas, determinamos para as

benfeitorias, o seguinte valor:
Vb = VU x S x foc
Onde,

Vb = valor das benfeitorias (R$)

VU = Valor unitario basico (tabela de coeficientes do IBAPE 2019 = 1,903
x CUB-R8N/Abr24); portanto 1,903 x R$2.002,49 = R$3.810,74

S = Area Construida (204,95 m2)

Foc = Fator de Adequacgao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao -
Foc=R + Kx (1 -R), onde R = valor residual referente ao padrao da
edificagdo, em porcentagem, obtido na tabela 1; K Coeficiente de Ross-
Heidecke; portanto foc = 0,20 + 0,180 x (1-0,20) = 0,344

Obs.: adotou-se para a avaliscao das benfeitorias os critérios e estudos “ Valores de edificagbes de
imoveis urbanos IBAPE/SP versao 2019”, e tabelas do IBAPE e Roos-Heidecke encontram-se n anexo II

deste laudo.

Substituindo, temos:

Vb = R$ 3.810,74 x 204,95 m2 x 0,344
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Vb = R$ 268.667,83 - valor arredondado:

Valor total da benfeitoria = R$268.000,00

Conforme mencionado no item acima 4.2, o valor total do imdvel é obtido

pela equacao abaixo:

Vi = (Vt + Vb) x Fc

Onde,

Vi = valor do imével (R$)

Vt = valor do terreno (R$)

Vb = valor das benfeitorias (R$)

Fc = Fator de comercializacao (ja considerado na tabela do
IBAPE 2019)

Portanto:
Portanto:

Vi = (R$ 604.742,49 + R$ 268.667,83) x 1
Vi = R$ 873.410,32 - valor arredondado:
Vi = R$ 875.000,00

Campo de arbitrio (+/- 15%)
Limite Inferior = R$ 740.000,00
Limite Superior = R$ 1.000.000,00

Intervalo de confianca (80%)
Limite Inferior = R$ 840.000,00
Limite Superior = R$ 900.000,00
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Adotamos o limite inferior, do intervalo de confianca, do valor do
terreno, para o calculo do valor do imdvel, tendo em vista a
cobstrucao estar em estado muito deteriorado e necessitando de

reparos importantes e readequagao, o que desvaloriza o terreno.

Valor Adotado = R$ 840.000,00 JUN/24

Valores admissiveis:
Limite Inferior = R$ 810.000,00
Limite Superior = R$ 875.000,00

6. CONCLUSAO

De acordo com o acima exposto, sao 0s seguintes os valores

referentes ao imovel avaliando, validos para junho/24:

Valor de Mercado do Avaliando R$ 840.000,00

7. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacao é composto por 22 (vinte e duas)

folhas, sendo esta ultima datada e assinada e mais 5 anexos.
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ANEXOS

Fazem parte integrante deste laudo os seguintes anexos:

- Anexo I - Planilhas e Memaria de Calculo valor do terreno
- Anexo II - Tabelas utilizadas no calculo da benfeitoria

- Anexo III - Relatério fotografico

- Anexo IV - Documentacgao

- Anexo V - ART do Servigo

Itupeva, 29 de junho de 2024.

ERNESTO MARTINI Assinado de forma digital por
ERNESTO MARTINI FRANCO
FRANCO SILVEIRA:02932550837

SILVEIRA:02932550837 Dados: 2025.03.07 16:23:02 -03'00'

ERNESTO MARTINI FRANCO SILVEIRA

Engenheiro Civil
CREA n°

SGI 64.717- Rua Siqueira Campos, n? 169 — Indaiatuba/SP—Junho/24 22




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de S&o Paulo
Rua Boa Vista, 170 - Sé
‘ CEP 01014000 - Sao Paulo / SP

Tel: PABX (11) 2505-2000
www.cdhu.sp.gov.br

ANEXO 1

PLANILHA E

MEMORIA DE CALCULO
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CDHU/

Modelo do SisDEA

Autor: sandra

Modelo:

Data de criagdo: 25/02/2020

Area de concentracio: Avaliacdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Descricdo do modelo:

Dados do modelo: 38
Dados utilizados: 27
Variaveis do modelo: 4
Variaveis utilizadas: 4
Coef. de correlacdo 0,986044518 0,983756505
Coef. de determinacdo 0,972283791 0,967776861
Desvio padrdo 0,0884411 98,26092968
|
Normalidade: | 66, 92, 96]
Variavel Média Minimo Maximo [Coeficients t Sig(%) transf
Area 645,90 150,00| 1.400,00 0,00 -1,18 24,95|x
Localizagio 1,78 1,00 3,00 0,62 14,10 0,01|x
Data 23,37 23,00 24,00 0,10 2,05 5,24|x
Vu Neg 6,76 6,11 7,71 3,35 2,99 0,65]|In(y)
Analise da Varidncia
D e ae d d (a0 D d Q0 d (e CQuadrado
Explicada 6,31095853 3| 2,1036528| 268,9464
Nao explicada 0,17990205 23| 0,0078218
Total 6,49086058 26
Nome Tipo Classificacdo Descricdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Endereco completo do imével sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imével sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Telefone do informa|Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
Area Numeérica Quantitativa sim
frente Numeérica Quantitativa ndo
topografia Numeérica |Quantitativa ndo
Localizacdo Numérica |Qualitativa (Cédigos Alocados) sim
Condominio Numérica |Qualitativa (Cédigos Alocados) nao
Data Numérica |Quantitativa sim
Oferta Numeérica Quantitativa ndo
Valor Numérica Quantitativa ndo
Vu Numeérica |Dependente ndo
Vu Neg Numérica |Dependente sim
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Enderego Complemento

Bairro

Inform.

Telefone do 7

Area frente topografia

informante

Localizagdo

Rua Nove de |Residencial Santorini Centro Fabio Carmona |11 97338-961 481 2 3
Alameda EzeqL23 Jardim Panorama Victor Hugo 19 99156-567| 300 0 1 3
Al Cipriano José Barata de Almeida Jardim Quintas da Terraco{Juliano Coelho |19 99294-101 1374| 48,85 1 1
Avenida Higienopolis, Quadra B Jardim Paulista Orlando Américo |11 99930-470 270 0 1 2
Rua Maria Ines Milani Domingues Residencial Dona Lucilla |Agilson dos Santg 11 99999-902 300 0 1 3
Rua Amadeu Ernesto Tachinardi, 74 ltaici Marco Pacheco |19 99731-833 164 0 1 2
Rua Odilio Alves de Freitas Jardins di Roma Silvia Pires 19 99474-074 306 0 2 2
Rua 01, 08 | Residencial London Park |Morgana Sarro |19 99726-270) 331 0 1 2
Rua Alaor José Cheracomo, 1 Residencial Sabias Everton da Silva 19 99623-700 238 0 2 2
Estr Dr Rafael Elias José Aun, 2425 Jardim Morumbi Marcelo Gruppi |19 99747-690 1049 0 1 2
Rua Guilherme Magnusson Sobrinho Jardim dos Colibris Erik Carlos 19 3834-4314 150 75 1 2
Avenida Luiz [Lt 45 Qd 19 Jardim dos Colibris Dias 19 99358-434 150 75 1 2
Rua José Donadoni, 50 Residencial Sabias Caldeira 19 99408-469 150 75 1 2
Alameda Pedro de Araujo Lima Jd Quintas da Terracota  |Baruke Imoveis |19 38350740 1200 20 2 1
Alameda Maria Quitéria, 25 Jd Quintas da Terracota |Robson Gardinalli 19 99255-201 1200 20 2 1
Jardim Quintas da Terracota Jd Quintas da Terracota  |Premier 1933290444 12023 20 1 1
Alameda Gongalves Ledo Jardim Quintas da TerracolLeila (19) 99934-86 1200 20 2 1
Al Cipriano José Barata de Almeida, Jd Quintas da Terracota  |Juliano (19) 99294-1( 1374 27 2 1
Alameda Bispo Silva Coutinho Jd Quintas da Terracota  |Eduardo Lopes |19 3329-1554 1400 30 2 1
Alameda Frei Caneca, 1 Jd Quintas da Terracota  |Lairton Azevedo |[(11)99786-01 1216 20 1 1
Alameda Felisberto Caldeira Brant - Jd Quintas da Terracota  |Baruke Imoveis |19 38350740 1202 20 1 1
Jardim Quintas da Terracota JdQuintas da Terracota  |JB Viana 19 3821-2653 1036 20 1 1
Rua Maria Aparecida Massaioli Parque Barnabé Erik Carlos 19 3834-4314 150 0 1 2
Rua Patricio Barbosa dos Santos Parque Barnabé Massoti 19 3885-8300 150 0 2 2
Rua Patricio Barbosa dos Santos, 23 Parque Barnabé Bonfim 19 99630-452 150 0 2 2
Rua lzidoro Paes Leme Jd Unido JRW 19 99759-821 150 0 2 2
Rua Betty Hass de Campos Colinas de Indaiatuba H&S Imoveis 19 33924592 300 0 2 2
Rua Padre Constantino Amstalden Cond Park Gran Reserve [JRW 19 99759-821 300 0 2 3
Rua Jonas Felipe Pg Residencial Sabias JRW 19 99759-821 150 0 2 2
Alameda Ezequiel Mantoanelli, 100 Villaggio Di ltaici Debora Torbitoni |19 97233-696 310 0 2 2
Rua Quatro - | Cond Jd Toscana Imobiliaria One (19 99146-207] 189 0 1 2
Rua Siqueira Campos 640 Centro DD Prime 19 3836-3233 180 0 1 3
Rua Vinte e Quatro de Maio 2978 Centro Jeferson 19 9938-9107| 350 0 1 3
Rua Pedro Goncalves 58 Centro Quesada Imoveis| 19 98282-553 442 0 1 3
Rua Vinte e Quatro de Maio, 1674 Centro Jazz Imoveis 19 33257071 300 0 2 3
Rua Treze de Maio 1 Centro Century 21 19 3825-2121 an 0 2 3
Rua Voluntario Jodo dos Santos 1359 Centro Unido Imoveis 19 3834-9844 442 0 2 3
Rua Cerqueira César Centro GPS imoveis 19 3935-6462 420 0 1 3
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Condominio Data

Oferta

Valor

Vu

Vu Neg

1 23 0,9 675000 1403,33 126299
1 23 0,9] 370000 1233,33 1110
1 23 0,91 750000 545,85 491,27
0 23 0,9/ 310000 114815 1033,33
1 23 0,9 255000 850 765
0 23 0,9/ 170000 1036,59 932,93
1 23 0,9 450000 1470,59 1323,53
1 23 0,9/ 370000 1117 .82 1006,04
0 23 0,91 260000 1092 44 983,19
1 23 0,9] 1000000 953,29 857,96
0 23 0,9] 165000 1100 990
0 23 0,9] 170000 1133,33333 1020
0 23 0,9 170000 1133,33333 1020
1 23 0,9] 630000 525 4725
1 23 0,91 650000| 541666667 487 5
1 23 0,9] 603000 501,538718| 451,384846
1 23 09| 640000 533,333333 480
1 23 0,9 750000| 545851528| 491,266376
1 23 0,91 910000 650 585
1 23 0,9 669000 550,164474| 495,148026
1 23 0,9] 632000| 525,790349| 473,211315
1 23 0,9] 650000| 627 413127| 564,671815
0 24 0,9 169600 113066667 10176
0 24 0,9] 160000| 106666667 960
0 24 0,9 165000 1100 990
0 24 0,9 215000| 1433,33333 1290
1 24 0,9] 360000 1200 1080
1 24 0,9 445000| 1483,33333 1335
0 24 0,9 165000 1100 990
1 24 0,9 429000| 1383,87097| 124548387
1 24 0,91 290000| 1534,39153| 1380,95238
0 24 0,9 450000 2500 2250
0 24 0,9] 750000| 2142 85714| 1928,57143
0 24 0,91 910000] 2058,82353| 185294118
0 24 0,9] 851000| 283666667 2553
0 24 0,9] 1100000| 3536,97749| 3183,27974
0 24 0,9] 1100000 2488 68778| 2239,81901
0 24 0,9] 950000| 2261,90476| 2035,71429
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Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP
3 6,20 6,20 0,00 -0,04% -0,03
4 6,94 6,89 0,05 0,75% 0,59|
6 6,84 6,89 -0,06 -0,83% -0,64
g9 6,89| 6,89 0,00 0,01% 0,01
10 6,75 6,84 -0,08 -1,26% -0,96]
11 6,90 6,90 0,00 0,03% 0,02
12 6,93 6,90 0,03 0,46% 0,36
13 6,93 6,90 0,03 0,46% 0,36
14 6,16 6,21 -0,05 -0,85% -0,59|
15 6,19| 6,21 -0,02 -0,34% -0,24
16 6,11 6,21 -0,10 -1,60% -1,11]
17 6,17 6,21 -0,04 -0,59% -0,41]
18 6,20 6,20 0,00 -0,04% -0,03
19 6,37 6,20 0,17 2,73% 1,97
20 6,20 6,21 0,00 -0,07% -0,05
21 6,16 6,21 -0,05 -0,82% -0,57,
22 6,34 6,22 0,12 1,83% 1,31
24 6,87 7,00 -0,13 -1,89% -1,47]
25 6,90 7,00 -0,10 -1,43% -1,12
26 7,16 7,00 0,17 2,32% 1,88
27 6,98 6,99 0,00 -0,03% -0,03
29 6,90 7,00 -0,10 -1,43% -1,12
30 7,13 6,99 0,14 1,98% 1,59|
33 7,56 7,60 -0,04 -0,52% -0,44
34 7,52 7,60 -0,07 -0,98% -0,83
37 7,71 7,60 0,12 1,51% 1,31
38 7,62 7,60 0,02 0,25% 0,22
2,50
2,00 @ :
1,50 ° ®
1,00
0,50 @
© ®
0,00 e o
0, 5’uﬁn,l:l}' 16,2? 6,47 6,67 6,8.? 7,07 7,27 7,47 @ 7.67
@
-1,00 e @ ™
-1,50 (0]
-2,00

SGI 64.717- Rua Siqueira Campos, n? 169 — Indaiatuba/SP—Junho/24 27




Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano

do Estado de S&o Paulo
Rua Boa Vista, 170 - Sé
‘ CEP 01014000 - Sao Paulo / SP

Tel: PABX (11) 2505-2000
www.cdhu.sp.gov.br

Dado Observado Estimado

3 491,27 492,40

4 1.033,33 980,66

6 932,93/ 987,20

9 983,19 082,63
10 857,96 033,92
11 990,00 988,07
12 1.020,00 988,07
13 1.020,00 988,07
14 472,50 497,80
15 487,50 497,80
16 451,38 497,73 oo
U 480,00 497,80 y = 0,9594x + 36,027
18 491,27 492,40 |5 000.00
19 585,00 491,60 '
20 495,15 497,31  |1.500,00
21 47321 497,74
22 564,67 502,95 |1.000,00
24 960,00 1.092,82
25 990,00 1.092,82 500,00
26 1.290,00 1.092,82 000
27 1.080,00 1.082,59 0,00 500,00 1.000,00 1.500,00 2.000,00 2.500,00
29 990,00 1.092,82
30 1.245,48 1.081,01
33 1.928,57 2.005,60
34 1.852,94 1.994,07
37 2.239,82 1.994,07
38 2.035,71 1.996,82
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Modelo:

Vo Heg = e*{+3,348100648-6, 26891 T7029E-005 * Area+D, 6197206067 * Localizacgdo
+0,1007&58074 * Data)

Data de Referéncia:

sexta-feira, 29 de junho de 2024

Dados para a projecdo de valores:

s Area = 303,00

o Localizacdo  =3,00
¢ Data = 24,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

* Valor Unitario

s Minimo (4,99%) = 1.896,23
¢ Meédio=1.995,385

» Msaximo (5,25%) = 2.100,70

o\Valor Total

¢ Minimo=574.557,42
¢ Meédio=604.742,49
¢ Maximo = 636.513,36

sintervalo Predicdo

* Minimo=532.406,02

* Maximo = 686.907,10

e Minimo (11,96%) = 1.757,12
»  Maximo [13,59%) = 2.267,02

¢ Campo de Arbitrio

¢ RL Minimo=1.696,47
¢ RL Maximo=2.295,23
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ANEXO II

TABELAS UTILIZADAS NO CALCULO DA
BENFEITORIA
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TABELA DE COEFICIENTES DO IBAPE - 2019

Tabela 1 -Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Idade Referenclal - Valor Resldual
Grupo Padrao
Ir (anos) -R (%)
1.1 - Padrao Rastico & 0%
1.BARRACO o
1.2 — Padrao Simples 10 0%
2.1 — Padrao Ristico 60 20%
2.2 — Padrao Proletdrio &0 20%
2.3 — Padrdo Econdémico 70 20%
2.4 - Padrdo Simples 70 20%
2.CASA
2.5 - Padrao Médio Fi 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo &0 20%
3.1 - Padrao Econdmico &0 20%
3.2 — Padrao Simples &0 20%
3.GALPAD )
3.3 — Padrao Médio 80 209
3.4 - Padrao Superior a0 20%
4.1 - Padrao Simples 20 10%
4. COBERTURA 4.2 - Padrao Médio 20 108
4.3 — Padrao Superior 30 109
V. TABELA DE COEFICIENTES
Validade dos . Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial | Valor Residual
Grupo fndices® Packao Minimo Médio Méximo ~Ir(anos) R (%)
1 BARRACO !\parr_irde 1.1 - Padrdo Ristico 0,091 0,136 0,177 5 (1
01/04/2019 | 1.2 - padrao Simples 0,178 0203 0,234 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 0,409 0481 0,553 60 20%
22 - Padrao Proletirio 0,624 0,734 0,844 &0 20%
2.3 - Padrao Economico 0919 1,070 1221 70 20%
5 CASA A partir de 2.4 - Padrao Simples 1,251 1,497 1,743 70 20%
ovmemz 2.5 - Padrio Médio 1,903 2154 2,355 70 20%
2.6 - Padrao Superior 2,356 2,656 3008 70 20%
2.7 - Padrao Fino 331 3,865 4399 60 20%
28 - Padrao Luxo 4,843 - - a0 20%
3.1-Padrao Econémico 0518 0,609 0,700 60 20%
3. GALPAO A partir de 3.2 - Padrao Simples 0,982 1,125 1268 60 20%
0/NM207 | 33- padrio Médio 1,368 1,659 1,871 80 200
3.4 - Padrao Superior 1,872 - - 80 20%
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0213 20 10%
4, COBERTURA Apartirde | 45 podrao Médio 0,229 0,293 0357 20 10%
| 01/11/2m7 i ! !
4.3 - Padrao Superior 0,333 0,485 0639 a0 10%

* Oemprego de qualguer um dos indices apresentados, em avaliagées cuja data de referéncia do valor seja a partir da data de validade dos indices, deve abservar o disposto nos itens
3de3ndeseestudo
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Tabela 2 - Coeficlente de Ross-Heldecke - K

Idade em Estado de Conservagao — Ec
% davida A B C D E F G H
referenclal | gppo | 0,329 | 2,529 | 8,009 | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 09898 | 09866 | 09649 | 09097 | 08106 | 06612 | 04692 | 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428
6% 09682 | 09651 | 09438 | 08899 | 07930 | 06468 | 04580 | 02401
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344
12% 09328 | 09298 | 09093 | 08573 | 07640 | 06231 | 04421 | 02313
14% 09202 | 09173 | 08970 | 08458 | 07536 | 06147 | 04362 | 02282
16% 09072 | 09043 | 08843 | 08338 | 07430 | 06060 | 04300 | 02250
18% 08938 | 08009 | 08713 | 08215 | 07320 | 05971 | 04237 | 02217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 08658 | 0,8630 | 08440 | 07958 | 07091 | 05784 | 04104 | 02147
245 08512 | 08485 | 08297 | 07823 | 06971 | 05686 | 04035 | 02111
26% 08362 | 08335 | 08151 | 07686 | 06848 | 05586 | 03964 | 02074
28% 0,8208 | 08182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 02036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
320 07888 | 07863 | 07689 | 07250 | 06460 | 05269 | 03739 | 01956
34% 07722 | 07697 | 07527 | 07097 | 06324 | 05158 | 03660 | 01915
360 07552 | 07528 | 07362 | 06941 | 06185 | 05045 | 03580 | 0,1873
38% 07378 | 07354 | 07192 | 06781 | 06043 | 04929 | 03497 | 01830
40% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
47% 07018 | 06996 | 06841 | 06450 | 05748 | 04688 | 03327 | 01740
44% 06832 | 06810 | 06660 | 06279 | 05595 | 04564 | 03238 | 0,694
469 06642 | 06621 | 06475 | 06105 | 05440 | 04437 | 03148 | 0,1647
48% 06448 | 06427 | 06286 | 05926 | 05281 | 04307 | 03056 | 0,1599
500 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 06048 | 06029 | 05896 | 05559 | 04953 | 04040 | 02867 | 0,1500
4%, 05842 | 05823 | 05695 | 05369 | 04785 | 03902 | 02769 | 0,1449
56 05632 | 05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 0,1397
58% 05418 | 05401 | 05281 | 04980 | 04437 | 03619 | 02568 | 0,1344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
£2% 04978 | 04962 | 04853 | 04575 | 04077 | 03325 | 02360 | 0,1235
64% 04752 | 04737 | 04632 | 04368 | 03892 | 03174 | 02252 | 0,1178
663 04522 | 04508 | 04408 | 04156 | 03704 | 03021 | 02143 | 01121
£8% 04288 | 04274 | 04180 | 03941 | 03512 | 02864 | 02033 | 0,1063
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 03808 | 03796 | 03712 | 03500 | 03119 | 02544 | 0,1805 | 0,0044
74% 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | 00688 | 00883
76% 03312 | 03301 | 03229 | 03044 | 02713 | 02212 | 0,570 | 0,0821
78% 03058 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 0,1449 | 0,0758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 02538 | 02530 | 02474 | 02333 | 02079 | 0,695 | 0,1203 | 00629
B4% 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | 01861 | 0,518 | 0,077 | 00563
865 02002 | 01996 | 0,952 | 01840 | 01640 | 0,337 | 00949 | 0,049
B8% 01728 | 01722 | 01684 | 0,588 | 0,415 | 0,154 | 00819 | 00429
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
929 01168 | 01164 | 01139 | 01074 | 00957 | 00780 | 00554 | 0,0290
94, 00882 | 00879 | 00860 | 00811 | 00722 | 00589 | 00418 | 00219
060 00592 | 00590 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147
08 0,0208 | 00297 | 00200 | 00274 | 00244 | 00199 | 00141 | 00074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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Estado da Depreclagao
Ref. Edificagio (%) Caracteristicas
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao efou recuperacao localizada do
) sistema estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas
Mecassitando de i .
F reparos simples a 33,20 possa_n_1 ser restauradas mediante a revisao e com
importantes substitiugao eventual de algumas pegas desgaﬁta!da 5
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacao ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e extarna, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras
Necessitando trincas, com estabilizagdo efou recuperagdo de grande
G | dereparos 52,60 parte do sistrema estrutural. As instalacdes hidriulicas e
importantes elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cémodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Mecessitando estabilizacao e/ou recuperacao do sistema estrutural,
de reparos substituicdo da regularizacao da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalacdes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor £ paredes. Substituicao da impermeabilizacao ou do
telhado.
I Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
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ANEXO III

RELATORIO FOTOGRAFICO
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FOTOO01
VISTA FRONTAL DO IMOVEL

FOTO 02
VISTA FRONTAL DO IMOVEL
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FOTO 03
VISTA DA FACHADA

\
-23°5'16,97673'5-47°13'9,81896"W

FOTO 04
VISTA DA PORTA DE ENTRADA

-23°5'16,73949'S 47°13'9,7/7837"'W
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FOTO 05
VISTA GARAGEM COBERTA

©)-47°13'9,84747"W

FOTO 06
VISTA DA SALA

=23°5'16,79209"S -47°13'9,94693 W
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FOTO 07
VISTA DA SALA

FOTO 08
VISTA DO DORMITORIO

28" 546,6233 Fasl 3@283’-’1 ‘W
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FOTO09
VISTA DO DORMITORIO

-23°5'16,65231"S -47°13'9,82165"W

FOTO 10
VISTA DO BANHEIRO

-23°5'16,57859'S -47°13'9,6761"W
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FOTO 11
VISTA DA AREA DE SERVICO

-23°5'16,47448'"S -47°13'9,52036"W

FOTO 12
VISTA DO BANHEIRO EXTERNO

-23°5'16,35345"S -47°13'9,50103" W
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FOTO 13
VISTA DO QUARTO DE EMPREGADA (EXTERNO)

-23°5'16,23649'S -47°13'9,65942"W

FOTO 14
VISTA DO QUARTO DE EMPREGADA (EXTERNO)

-23°5'16,32627"S HYRIB0)50258
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FOTO 15
VISTA DOS FUNDOS

FOTO 16
VISTA DA PORTA DA COZINHA
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO
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Valide este documento clicando no link a seguir; https:// assinador-web, onr.org. brid ocs/SEBMS-TACF.-FEBWN-ERLFE

Protocolo: 449.755 - Matricula: 47584 - Pag.: 1de 2

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL SERVICO REGISTRAL DE INDAIATUBA - S. PAULD

g [raaRFICUNE ficha
047584 l (_00017 Indaiatub, 10 . Setembro de 18 98

Imédvel: Uma casa residencial situada a& rua Siqueira Campos,
ng8 149, nesta cidade & comarca de Indaiatuba, contendo o ter
reno a area de 303,00 metros quadrados, medinde 10,10 metros
de frente para & rua Siqueira Campos, por 30,00 metros da
frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mes—
ma largura da frente, dividindo de um lado com Milton Marco-

ni, de com Hattie Williamson e nos fundos com Luiz
Dercoll - e e e e e e e e e e e e e e e = = = = = - - -
Propp AZENDA DD ESTADO DE S0 PAULD. = = = = = = ==
Ti sitivo: Transcrigdo n2 3.502, fls. 180, do livro

no dia 02 de maio de 1969. 0 Subst® do Oficial,
(José Luiz Teixeira de Camargo Junior).

NS A
ﬁUl/i’iﬁG{j;}NF‘J]. Indaiatuba, 16 de& abril de 20135. Conforme

artig P o Frovimento CG6 0 n%R 10520135, datado de SHSao
Faulo-giF, m 27 de margo de 2013 (Didrio de Justiga
Eletrdnicn de 037042013 — SF) . expedido pela Corvegedoria
Geral de Justiga do Estado de Sio Pauwlo procedo A presente
averbagao a fim de ficar constando gque a FAZENDA DO ESTaADO

DE no CHREJ nR44.379.400/0001-50. PRO
TOCOLAD : GOB HMN2.214.43%9. 0 Substituto do
Oficialfp M Luirz Teixeira de Camargo Junior).
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Hallde: nqe Protocolo: 449.755 - Matricula: 47584 - Pag.: 2 de 2

este documento

CERTIFICO E DOU FE que o inteiro teor da matricula contém a reprodugio de fodo seu conteddo,
sendo suficiente para fins de comprovacio de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o
imavel, nos termos do art. 19, §11, da Lei n® 6.015/73.

Certiddo extraida por meio reprografico sob a forma de documento eletrénico, com certificacéo
digital ICP-Brasil, nos moldes da Medida Provisdnia n® 2,.200-2, de 24/08/2001 e art. 19, §1°, da Lei
n® 6.016/73.

A presente certidao reflete a situag3o juridica do imdvel até o dia Util anterior a emisséo e o seu
prazo de validade & de 30 (trinta) dias, contados da data de expedicao.

Indaiatuba - SP, 28 de fevereiro de 2024

AD OFICIAL R$: 0,00 O selo digital abaixo podera ser consultado
AD ESTADO RE: 0,00 no site: hitps:/iselodigital.tisp. jus.br/

A SEC. FAZENDA RS: 0,00 =] TN 5]

AQ SINOREG R$: 0,00 e

AD TR. JUSTICA R$: 0,00

AQ MUNICIPIO R3§: 0,00

AQ MP R$: 0,00

TOTAL R$: 0,00

PROTOCOLO: 449.755

Codigo Macional de Malricula: 120170.2,0047584-20 1201703C3IMI00063234200.246

Walide este documento clicando no link a seguir: tps.// assinador-web.onr.org.br/d ocs/ 9EBNS-TACFJ-PEBWN-ERUPE
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ANEXO V

ART DO SERVICO
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 5.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia & Agronomia

1. Responadwsl Tecnlcy

ERNESTO MARTINI FRANCO SILVEIRA
Thuo Profissiona:  Engenhisirne Chil

LTDA

Empresa Confratada BADARI & MARTINI ENGENHARILA, ARQUITETURA E PAISAGISMO

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620241140467

do Estado de Sdo Paule

RMP: 2608235122

Regstm: 0600G23585-5P
Registroc  1202567-5P

2 Dados do Confrafo ———
Conratame: CONSORCIO LER - PLANSERV] - EGIS

CRFICHR): 31 599 507/0004-37

Enderep  Rua AUGUSTA N" 2840
Compiements: CJ 4 Gaim: CERGUEIRA CESAR
Cidage: Sa0 Paulo UF: 5P CEF. (H412-100
Contrato: Cecomdoem 020712024 Vincuada 3 At
vaEor FS 47.500,00 Tipo de Contratsnts: Peesoa Juridica de Dirstto Privado
AcSo Institucional:
(Erderes s APARICIO VALLE e 195
Complemento: Balmo: JARDIM NOVA BRAGANGA
Cidade: Braganca Paullsta LF: 5P CEP: 12914480
Dtz o2 Inico; 200062024
Erevisio de Teming: 02M7r2024
Coordenadas Gaogrficas
Finalade: Ctahgo:
CPFICNRL:
Erdderego: Rua DOUTOR JOSE LEITE PINHEIRD N B4
Complemeanto: Balmo: CENTRO
Cidade: LF: 5P CEF: 13300-085
Diatm de Infcio; 20MGR024
Frevisio de Teming: 02N7raes
Coordenadas Gaogrifioas:
Finalade: Coohgor
CRFICNRL
Erdiereqn. Avenida FRANCISCO SAMUEL LUCCHESI FILHO N 42
Complemeants: Balmo: JARDIM DOUTOR JOLIO DE MESQUITA FILHO
Cidade: Braganca Paullsta LF: 5P CEP- 12910-610
Diatm de Infcio; 20062024
Ereviso de Téming: (2M7raad
Coordenadas Geogrifoas:
Finalade: Ctgo:
CPFICNRL:

Ergerego: Avenida PADRE LEC LUNDERS
Complementz: 5N

(Cidade: Pirasaununga

Dt o2 Infcio; 200ELR024
Frevisio de Téming: 02MTr2024
Coorenanas Gaogrnas

Fraldade:

N
Balmo: VILA GUILHERMINA

UF. 5P CEPZ13634-200
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Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
CRFICHRL
Enderego; Rua SIQUBEIRLA CAMPOS L [}
Complemsano: Balmo: VILA SFEIR
Cidade” Indalafuba UF: 5P CEP 13330-230
Data de Inicio; 200062024
Frevis o de Teming: SAT024
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codiga:
CPRICNRL:
4. stividads Tecnica
Quantidade Unidade
Execugio
1 Avaliagio de edificagio 5,00000 unidade
Apds a conclusdo das atwidades tecnicas o profissional deverd proceder a baika desta ART

— 5 Observagoes

EXECUCAD DE LAUDOS DE AvALICED DE INOYES URRANDS. ENDEREGOS DESTACADOS NESTA AAT, AVALIACAD VALDR DE MERCADO E VALOA DE LIGLIDAGAD
FORCADA.

&. Daclaragies
Clausuia Compromissana: qualguer confito ou Ntgio originado do presents conirato, bem comd sua Interpretagdo
U execucaD, Serd resoivido por airagem, de acordo com 3 Lel re. 9,307, de 23 de setamibi de 1996, por meia Seofssonal
do Cantro de Mediagso & Arliragem - CMA vinculiato 30 Crea-5P, nos temmos do respectivo reguiamento de
anliragem que, expressamente, as partes declaram concordar. ConraEnE

Acasslblildate: Declaro atendimento 38 regras de acessibilidads previstas nas normas técnicas da ABNT, na lsgislagdo eepecifica & no
Decrate n® 5238, 08 2 de dezembro de 2004,

7. Enfidads de Classs 3. Informagdes
- & pracents ART encontra-ce dewidaments guitada conforme dados
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