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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE UBIRATA
VARA CIVEL DE UBIRATA - PROJUDI
Avenida Clodoaldo de Oliveira, 1260 - FORUM - centro - Ubirata/PR - CEP: 85.440-000 - Fone: (44) 3543-3856 - Celular:
(44) 99179-9090 - E-mail: faol@tjpr.jus.br

Processo: 0001733-12.2024.8.16.0172
Classe Processual: Carta Precatéria Civel
Assunto Principal: Espécies de Contratos
Deprecante(s): MARCOS ANTONIO KULICHESKI
Deprecado(s): Emerson Francisco Gasparotto
SILVIO ANDREI DA SILVA MATIEVICZ

AVUTO DE AVALIACAO
Hrea Do Dmivel Rural

\w)
VARA CIVEL DE UBIRATA-PR - PROJUDI

PROCESSO: 0001733-12.2024.8.16.0172

MATRICULA N° 7.922 — CRI (CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBIRATA-PR)

IMOVEL MATRICULADO SOB N. 7.922, NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
UBIRATA - LOTE DE TERRAS, SOB NS. 2 E 3-R, DA SUB-DIVISAO DO LOTE N. 50, COM AREA
DE 314.600 M2., IGUAIS A 13,00 ALQUEIRES PAULISTAS, OU SEJA, 31,46 HECTARES,
SITUADO NA GLEBA 15, COLONIA GOIOERE, NESTE MUNICIPIO E COMARCA DE UBIRATA,
ESTADO DO PARANA.

Classe Procesual: Cumprimento de Sentenga

Aos 16 «dezesseis» dias do més de janeiro do ano 2025, nesta cidade e Comarca de Ubirata
Estado do Parana Republica Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitavel mandado,
expedido por ordem do Meritissimo Juiz de Direito desta Comarca «Dr. RODRIGO WILL
RIBEIRO» - e, extraido dos autos de acdo de Execu¢ido de Cumprimento de Sentencan® 0001733-
12.2024.8.16.0172 - CARTA PRECATORIA de origem da 22 VARA CIVEL DE UNIAO DA VITORIA
- PR - Autos: Autos n2 0004410-82.2019.8.16.0174 - em que é autor MARCO ANTONIO
KULICHESKI, brasileiro, solteiro, do comércio, inscrito no CPF/MF sob n? 499.646.079-20 e
portador do RG n23.686.376-5 SSP/PR, endereco eletronico desconhecido, residente e
domiciliado no municipio de Palmital, Estado do Parana e executados: SILVIO ANDREI DA
SILVA MATIEVICZ, brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob n? 603.493.369-20, enderego
eletronico desconhecido, residente e domiciliado a Rua Sete de Setembro, n? 3.650, Centro, na
cidade de Cascavel, Estado do Parana, CEP 85810-090; e EMERSON FRANCISCO
GASPAROTTO, brasileiro, casado, agricultor, inscrito no CPF/MF sob n2 592.088.649-87 / RG
N2 4.231.889-2 SSP/PR, residente e domiciliado a Estrada Paraguaia, Comunidade Luz Marina
nesta cidade e Comarca de Ubirat3, Estado do Parana, CEP 8544.0-000.
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE UBIRATA
VARA CIVEL DE UBIRATA - PROJUDI
Avenida Clodoaldo de Oliveira, 1260 - FORUM - centro - Ubirata/PR - CEP: 85.440-000 - Fone: (44) 3543-3856 - Celular:
(44) 99179-9090 - E-mail: faol@tjpr.jus.br
Processo: 0001733-12.2024.8.16.0172
Classe Processual: Carta Precatdria Civel
Assunto Principal: Espécies de Contratos

Deprecante(s): MARCOS ANTONIO KULICHESKI

Deprecado(s): Emerson Francisco Gasparotto
SILVIO ANDREI DA SILVA MATIEVICZ

CUSTAS POSTERGADAS: néo Urgente: ndo
JUSTICA GRATUITA: ndo Tipo do Mandado: Mandado Comum

Custas do Mandado: Avaliagéo ( Pago )

MANDADO de Avaliacdo
Cumprimento n.:0001733-12.2024.8.16.0172.0002 - Prazo: 15 dias Uteis

O(A) Juiz(iza) de Direito Rodrigo Will Ribeiro, da Vara Civel de Ubirata, referente ao(a) Promovido: Emerson Francisco
Gasparotto, endereco Av. Brasil, 509 - Centro - UBIRATA/PR - CEP: 85.440-000, telefone (44) 99974-0002 / (44) 9974-
0002, portador(a) do RG 42318892 SSP/PR e CPF 592.088.649-87

MANDA ao(a) Sr(a). Oficial de Justica que proceda a AVALIAGAO DE 65 (sessenta e cinco) cabecas de gado penhoradas
nos autos de n. 0004410-82.2019.8.16.0174, E AVALIAGAO DE DO(S) BEM(NS) IMOVEIS relacionado(s) no Auto de
Penhora, que seguem anexos.

INTIMAGAO da parte executada apés lavrado o termo de penhora nos autos, seguido de auto de avaliagdo, acerca da penhora
e avaliagdo, bem como para que se manifeste no prazo de 15 (quinze) dias.

Ubirata, 03 de dezembro de 2024.

(assinado digitalmente)
Fatima Rosemar de Oliveira
Escriva
Por ordem do(a) MM. Juiz(a) - Portaria 022/2023

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE UNIAO DA VITORIA
2° VARA CIVEL DE UNIAO DA VITORIA - PROJUDI
Rua Marechal Floriano Peixoto, 314 - 2.° VARA CIVEL E DA FAZENDA PUBLICA - Centro - Unido da Vitéria/PR - CEP:
84.600-901 - Fone: (42) 3309-3634 - Celular: (42) 3309-3633 - E-mail: uv-2vj-s@tjpr.jus.br

Autos n°. 0004410-82.2019.8.16.0174

N

1.Determino a emenda a carta precatdria expedida em seq. 505 (autos n°
0001733-12.2024.8.16.0172), para que seja realizada avaliacao dos imdveis penhorados
em seq. 521 na Comarca de Ubirata, conforme requerido pelo exequente em seq. 530.

2.Em homenagem ao principio do contraditério assinalado pelo Cddigo de
Processo Civil, em seu artigo 7°, intime-se a parte exequente para que querendo se

manifeste sobre a impugnacao a penhora em seq. 529, no prazo de 15 (quinze) dias.
3.Apds, tornem os autos conclusos.
Intime-se. Diligéncias necessarias.
Uniao da Vitéria, data da assinatura digital.
Leonor Bisolo Constantinopolos Severo

Juiza de Direito
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Das Diligencias

Dirigi-me nesta comarca e ai sendo, nas propriedades rurais indicadas e, neste ato, conforme

determinagio AVALIEI o imével de matricula n.2 7.922, abaixo descrito, na seguinte forma
(LOTE DE TERRAS) a saber:

Descricio da Matricula

Republica Federativa do Brasil WP

Comarca de Ubiratd - Estado do Parana BNy,
. Cartério de Registro de Iméveis . _‘“ .

Helena [Bagalin Escorsin’ ' Jodo Odilon Marquardt
TITULAR VITALICIA" ESC. JURAMENTADO
CPF 033 384 109-30 o CPF 130,232 769-0n
r 0%

: LIVRO T (
REGISTRC GERAL | ., .. | Motriculu B _1.922
21 de outubro de 1.981
/IMCV'E L: Lotes de terras, sob ns. 2 e 3-R, da sub-divisdo dg -
lote n.50, com drea de 314.600 m2.,iguais a 13,00 alquelres paulis=—
tas, ou seja 31,46. hectares,situado na Gleba 15 Qlonia Goiceré,nes
te municipio e Comarca de. Ubirata, Estado do. cop_as metrager
vado na
0022115

digisas e. confrontagdes, segulntes /Inicia
margem esquerda do rio Comissério, de onde
W, confrontando com o lote Ol, desta sub
2.158,00 metros, até a estrada Goioere
para a direita, por-esta estrada, co
Rio Verde, na extensdo de 228,00

rumo O0221'NE, confrontando com

tensao de 2.140,00 metres, até n@@rco
missario; dewte ponto sublnd

to de partida./ -
PROPRIETARIOS: =JOKO MALAN
MATANSKI, do lar, amboshxd
128.268.319-00, res:L

@(V @981'”10 (l(? //gélll]ﬁl'[[

No sequencial 521.1, foi lavrado o TERMO DE PENHORAS sobre os imdéveis de matriculas n.°
3.033; 4.221; 5.499; 7.922; 8.042; 8.043; 8.045; 8.046; 12.939; 12.942; 12.948; 13.470 e

27.738.
PROJUDI - Processo: 0004410-82.2019.8.16.0174 - Ref. mov. 521.1 -
Assinado digitalmente por Leonor Bisolo Constantinopolos
Severo:7345 17/09/2024: EXPEDI(;AO DE TERMO DE PENHORA. Arq:
Termo de Penhora
EXPEDICAO DE TERMO DE PENHORA
Leonor Bisolo Constantinopolos Severo
[ Arquives 521 17/09/2024 18:38:16 Referente ao evento (seq. 519) DEFERIDO O PEDIDO(13/09/2024 14:42:11). Identificador do Nisgistrad
Cumprimento: 0032 astadh
Ass.: LEONOR BISOLO
521.1 Arquivo: Termo de Penhora 4 & online.pdf Sigilo Médio

CONSTANTINOPOLOS SEVERO:7345
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Da CHtvaliacio

AVALIACAQ: AVALIO A AREA TOTAL do imével de MATRICULA N2 7.922; IMOVEL com area
de 13 (ALQUEIRES PAULISTAS) em R$ 5.779.800,00 (CINCO MILHOES, SETECENTOS E
SETENTA E NOVE MIL e OITOCENTOS REAIS).

AREA EM METROS QUADRADOS

314.600,00 5 13,00000000
AREA AVALIADA
DA MATRICULA M2 CORRRESPONDENCIA EM CORRRESPONDENCIA EM
AREA PENHORADA - PERTENCENTE HECTARES = 10.000m2 ALQUEIRE PAULISTA = 24.200 m2
AOS EXECUTADOS
314.600,0000 31,460 13,00000000
COAGR Cota (;oe
a minha cooperativa

Plarimetros Dla @fm!ia(ﬂg: Qforfa ¢ Pe de @-’o»mrc-fnliznrm
QUANTIDADE DE SACA DE SOJA 3.800,00

/fP’1 DC;P

PRECO DA SACA DE SOJA (60)KG R$ 117,00
QUANTIDADE DE AREA AVALIADA| /
EM METROS QUADRADOS 314.600, Ooém
CSECig R$ 117,00
REFERENCIAL: DADOS COMPARATIVOS

Considerando a OFERTA E PROCURA, com base

na média de COMERCIALIZAGAO DO VALORES DE AVALIACAO

ALQUEIRE PAULISTA EM IMOVEIS RURAIS DO ALQUEIRE PAULISTA = 24.200m2 RS 444.600,00
na regido, o IMOVEL ORA AVALIADO - AREAS DO =
GENERO, est2o sendo comercializadas em || 2o HECTARE= 10.000m2 R$ 183.719,01
aproximadamente (3.500-4.000) sacas de sofa. || A AREA TOTAL DO IMOVEL R$ 5.779.800,00
Entretant llagao, d : DO m2 DE AREA DE TERRAS RS 18,371901
nto, a avallagao, decorre de =
comerclalizagZio atualmente em Moeda oficial. || AVALIACAO DA AREA IDEAL EM MOEDA Rs 5.779.800.00
OFICIAL (RS) - ]

Das SHvaliagies Gustiticativas

AVALIACAQ / JUSTIFICATIVA - considerando a localizacdo do imével e sua destinagdo, e
considerando que o valor do alqueire paulista na regido, tem equiparagdo ao prego do valor de
comercializa¢do da saca de soja, e em razdo dos pregos deste produto, aliados a fatores como
oferta e procura de imdveis na regido, avalio cada alqueire paulista em R$ 444.600,00,
considerando que o valor da saca de soja «preco do dia R$ 117,00», bem como a quantia
de 3.800 sacas de soja o alqueire paulista naquela regiao.

Informo que o valor da avaliac¢do é dado em moeda corrente, e para a aferigdo, nesta regido,
se devem especulagcbes quanto as pesquisas de precos de mercado praticado,
especificamente quanto a oferta e procura de iméveis rurais, quanto aos indices
referenciais de preco que agregam valores, sendo um destes, o preco de mercado da saca

de soja.

Considerou-se para efeito das avaliacdes: quanto as especulagdes de comercializacdo do produto
referencial «valor da saca de soja» bem como a oferta e procura de dreas de terras.
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Considerando o atual valor da saca de soja e, considerando que a comercializacdo de area de
terras, baseia-se também no valor de comercializacdo desta, é senso comum, a quantidade de
sacas de soja influenciar na comercializacdo do alqueire paulista, porém, ndo de maneira
absoluta, pela variacdo que ocorre em determinadas épocas em face da comercializagdo e
produgio global que a influenciam.

Com isso, a adequagao se fez necessdria, eis que, em contrapartida, para a aquisi¢ao do alqueire
paulista na regido, o valor foi evidenciado em sua valorizagdo em histérico comparativo de
comercializa¢do de terras.

Wetodos Observados

DEMAIS METODOS OBSERVADOS

- Em consonancia as NORMAS TECNICAS
ASSOCIACAO ABNT NBR

BRASILEIRA 146533  da ABNT — NBR 14653, em referéncia

?Egﬁ?é’x\; e e wis @0 imobvel, é fundamental destacar, em

observancia a avaliagdo realizada:

Aproveitamento eficiente: Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa
data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanga, entre os
diversos usos permitidos pela legislagdo pertinente.

Neste aspecto cumpre destacar as diversas avaliagdes realizadas neste juizo, de iméveis de
lotes de terras que fazem parte das diversas areas rurais, dos quais, «area localizada em
regido agricola com destinacdo a pastagens, agricultura e criagdes de animais», inobstante,
foram observadas para efeito desta avaliagdo:

Referencias de valores de outras avaliagdes - ndmero dos autos respectivos, dentre outras
diversas realizadas neste juizo;

X8 (REFERENCIAL 1) Autos de acdo de Carta Precatdria Civel -
Execucdo autos n.” Processo n° 0001187-88.2023.8.16.0172 - em que é autor COAGRU
COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL UNIAO representada por CLAUDEMIR PEREIRA DE
CARVALHO e executada MARIA APARECIDA ALVES DA CUNHA - avaliacao em 04/02/2022:
R$441.000,00 (QUATROCENTOS E QUARENTA E UM MILREAIS) 0 alqueire paulista;

X (REFERENCIAL 2) Carta Precatdria Civel de origem da 2° Vara
Civel da Comarca de Cascavel-PR, nos autos 0000032-49.1985.8.16.0021» — Distribuido
nesta Comarca nos Autos 0000431-31.2013.8.16.0172, em que é exequente PAIAGUAS
PROMOTORA DE VENDAS SC e executado DOMINGOS SANKITHI WATANABE. Em regido
préxima ao imével ora penhora, avaliado pelo parametro de oferta e procura na
oportunidade e referencial em 3.850 sacas de soja o alqueire paulista naquela regido.

X (REFERENCIAL 3) Execucdo de Titulo Extrajudicial, sob n.°
0000038-39.1995.8.16.0172 em que é exequente BANCO BRADESCO S/A e executados: ANA
PAULA GUSSO e outros. Avaliado cada alqueire paulista em R$ 652.000,00, considerando
queovalordasacadesoja «preco do dia R$163,00», bem como a quantia de 4.000 sacas de
soja o alqueire paulista naquela regido.

X (REFERENCIAL 4) autos de acao de Execucao de Titulo
Extrajudicial n° 0001240-40.2021.8.16.0172 em que é autor CARLOS SALEH ABDALLA e
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executados JOSE FLAVIO DA SILVA e NILZA FUMIKO FURUKAWA DA SILVA. Avaliado AREA
IDEAL de (30.250,00m2) pertencentes aos executados JOSE FLAVIO DA SILVA e NILZA
FUMIKO FURUKAWA DA SILVA, dentro do LOTE DE TERRAS da MATRICULA n.° 18.952 em R$
423.500,00 - por oferta e procura, cuja afericao, na oportunidade, iguais a 3.500 sacas de
soja o alqueire paulista.

Contemporaneidade: Caracteristica de dados de mercado coletados em periodo onde ndo
houve variagdo significativa de valor no mercado do qual fazem parte.

Em consonancia as avaliagdes acima, em consondncia ao tempo destas, houve modificagdes
dos valores de «oferta e procura», com alteragdes nos valores;

Fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de homogeneizacdo que expressa
simultaneamente a influéncia sobre o valor do imdvel rural de sua capacidade de uso e
taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade,
topografia, drenagem, permeabilidade, risco de erosdo ou inundagdo, profundidade,
pedregosidade, entre outras.

0 imével ora avaliado, tem destinagdes diversas, em razao de seu aspecto «terra com pouco
declive», seja para a agricultura, seja para criagdes de animais «bovinos suinos» ou moradia.

Fator de homogeneizagdo que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor do
imdvel rural decorrente de sua localizacdo e condigdes das vias de acesso.

0 imével tem acesso facil pela estrada rural (Estrada Olinda e Estrada Paraguaia), cuja,
viabilidade, pela estrada rural, parte asfaltada, parte empedrada e estrada cascalhada (até
a localidade LUZ MARINA - Ubirata-PR) foi considerada para efeito desta avaliacdo em
razdo da boa condig¢do de acessibilidade.

~

Car, SANTA J0ARIANA

Nos demais itens, foram observados, quanto a vocagdo para exploracdo animal ou vegetal,
conforme a sua localizacdo; a localizacdo em relacdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade; quanto a terra bruta, parte ndo
explorada, que inobstante, esta intrinseco, a sua utilizagio por diversas op¢des de uso; terra

roxa - o que proporciona sua plena utilizag3o.
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Deomais Wetodos Observados

Métodos utilizados:

Método Direto Comparativo de dados de mercado; - (com fundamento em oferta e procura,
aliado ao preco de mercado, em consideragdo a localizagdo do imével bem como a destinagéo e
a «especulagdo de precos»;

Demais métodos empregados; (localizagdo; mapeamento; fotografia; referencial de precos de
outras avalia¢des entdo realizadas neste juizo);

Nestes termos, no auto de avaliagdo, foi aplicado os métodos estabelecidos pela legislacao, com
atencdo aos principios basicos da construgao civil e requisitos fundamentais, das leis atinentes
as avaliagdes, inclusive com obediéncia do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado, no intuito de cumprir com os parametros estabelecidos a titulo de uniformidade
pelo TJPR (Tribunal de Justica do Estado do Parana), em conformidade com a habilitagio
decorrente da legislacdo e das ligdes de instrugdo e procedimentos ordenados.

Feito a AVALIACAO dos bens acima descrito, com inteira observancia nos preceitos legais - E,
para constar lavrei o presente Auto de Avaliagdo, que depois de lido e achado em conformidade,
vai devidamente assinado por mim oficial de justica. O referido é Verdade. Dou fé.

Reginaldo Prado Lima
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