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ARI JOSE ALVES - Oficial de Registro de Imovels Tltulos e Documentos, C1V11 de
Pessoa Jur1d1ca Tabehao de Protesto de Letras e Tltulos da Comarca de Sao Roque — SP

C E R T I F I C A a pedldo verbal de pesso.a mteressada que revendo os arquwos do

registro imobiliario lhe delegado deles verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 122002.2.0043537-390
Livio n2 2 Registro Cadastro Nacional de Serventias n® 12.200-2

Geral Registro de Imdveis de Sao Roque - SP

matricula » ficha me——
‘ 43.537 l 01 Em 27 de janeiro de 2020

IMOVEL:- UM TERRENO com a 4rea de 1.077,20 metros quadrados, identificado como Lote
“B”, na Chacara Dora, no Municipio de Aracgariguama, desta Comarca de Sdo Roque SP, assim
descrito e caracterizado: inicia no ponto A, situado no alinhamento da Estrada Imperial, no sentido
centro - bairro, junto a divisa do lote “A” e segue em reta no AZ 63°08°16” com a distancia de
51,00 metros, onde confronta com o lote “A”, de propriedade de Rafael Olivieri Neto € Mana de
Fatima Abud Olivieri, até o ponto B; deste deflete a direita com o AZ 151°35°32” com a distincia
de 33,00 metros, onde confronta com o lote “C”, de propriedade de Rafael Olivieri Neto € Mana de
Fatima Abud Olivieri, até o ponto C; deste deflete & direita com o AZ 260°30°39” com a disténcia
de 35.00 metros, onde confronta com a Rua Simone, ate o ponto D; deste detlete a direita com o AL
0G°28°31” com a distdncia de 6,18 metros, onde confronta com a Rua Simone, até o ponto E; deste
deflete 3 direita com o AZ 298°26°59” com a distancia de 23,00 metros, onde confronta com a
| Estrada Imperial até o ponto A, ponto inicial da descrigao, fechando assim o perimetro.-

PROPRIETARIOS:- ALBERTO FERNANDES DE ARAUJO, brasileiro, proprietario, casado
com DORA SPERANDEO DE ARAUJO, residente em Sio Paulo.-

REGISTRO ANTERIOR - Matriculan.® 53.733.-

Cadastro Municipal n.° 00018.53.76.0679.00.000.4.-

O OFICIAL,

SD - 12200231 100ABERTM43537205

R. 1/43.537 - Em 27 de janeiro de 2020

Por Mandado Judicial assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da 2°. Vara Civel do Foro da
Comarca de Sio Roque SP, Dr. Diego Ferreira Mendes, expedido nos autos da A¢ido de Usucapiao
Ordinaria, Processo n.° 0004820-41.2009.8.26.0586, procede-se o presente para constar que por
sentenca de 05/07/2019, transitada em julgado em 05/08/2019, o imovel objeto desta, ao qual
atribuiu-se o valor de R$ 24.863.17 {vinte e quatro mil, oitocentos e sessenta e trés reais € dezessete
centavos), foi declarado de dominio de RAFAEL OLIVIERI NETO, brasileiro, economista
portador da cédula de identidade RG n.° 7.877.622 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n”

667.536.008-68 ¢ sua mulher MARIA DE FATIMA ABUD OLIVIERI, brasileira, relagcres

publicas, portadora da cédula de identidade RG n.° 5.116.718 SSP/SP, inscrita no CPE/MF sob n.”
601.225.108-44, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,

residentes e domiciliados na Estrada Imperial para Itu, lote de terreno B, n.” 450, Chacara Dora, em
Aracariguama SP.- V. V. (2019) R$ 16.495,58 .- (Prenotacdo n.%142.799 de 10/01/2020).-

(O OFICIAL,

SD - 12200232100000R1M4353720Y

(continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/56R6R-5WHCV-22BQY-TKPUQ.
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Registro de imoveis de Sao Roque - SP

R. 2/43.537 - Em 15 de janeiro de 2021 ALTENACAO FIDUCIARIA

Pela Cédula de Crédito Bancario n.° C03831338-0, emitida em S0 Paulo SP, aos 02/12/2020, por
COMPETENCY EDUCACAO E DESENVOLVIMENTO HUMANO LTDA, mscrita no
CNPIJ/MF sob n.° 05.814.349/0001-80, com sede na Avenida Lins de Vasconcelos, n.” 1455, Bairro
Cambuci, em S3o Paulo SP, a favor de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD
PR/SP, estabelecida na Avenida Presidente Kennedy, n.® 2268, em Palotina PR, inscrita no
CNPI/MF sob n.° 81.099.491/0001-71, no valor de R$ 282.000,00 (duzentos e oitenta ¢ dois mil
reais), a ser paga atraveés de sessenta (60) parcelas iguais ¢ sucessivas de R$ 7.088,07, na forma do
| titulo, calculadas de acordo com a Tabela Price, com taxa de juros efetiva de 16,626933% ao ano
| (1,290000% ao més), com vencimento em 15/03/2026 e aditivo subscrito em Sao Paulo SP, aos
02/12/2020, os proprietarios RAFAEL OLIVIERI NETO, brasileiro, administrador, portador da
| cédula de identidade RG n.° 7877622, inscrito no CPF/MF sob n.° 667.536.008-68 e sua mulher
. MARIA DE FATIMA ABUD OLIVIERI, brasileira, administradora, portadora da cédula de
identidade RG n.° 5.116.718 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n.° 601.225.108-44, casados sob o
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua
Inglés de Sousa, n.° 268, Bairro Jardim da Gloria, em Sao Paulo 5P (avalistas), constituiram
propriedade fiduciaria, na forma do art. 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, sobre o imovel desta
matricula, com a transferéncia da sua propriedade resoluvel a beneficiaria e credora fiduciana,
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI
ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD PR/SP, ja qualificada, para garantia da divida
supra.- Para os fins do inciso VI, art. 24, da Lei 9.514/97, o imovel tem avaliacdo de

RS 400.000,00.- (Prenotacdo n.° 145.684).-

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,

MARCOS EKI MOM
SD - 12200232100000R2M4553721U

Av. 3/43.537 - Em 14 de maio de 2026 CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE

Por requerimento da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD PR/SP,
ja qualificada, subscrito em Sdo Paulo 8P, aos 17/04/2026, reproduzido nos termos do Provimento
CG n.® 1172013 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, a vista da regular
notificacdo  feita aos  devedores  fiduciantes COMPETENCY EDUCACAO  E
DESENVOLVIMENTO HUMANQO LTDA; espolio de RAFAEL OLIVIER]I NETO, pela
inventariante Maria de Fatima Abud Olivieri ¢ MARIA DE FATIMA ABUD OLIVIERI, ja
qualificados ¢ da respectiva Cerliddo do decurso do prazo com caracterizagdo da mora, fica
consotidada a propriedade do imovel objeto desta matricula, em nomc da credora fiduciaria, nos
termos do paragrafo 7°. do art. 26 da Lei n.® 9514 de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o
prazo sem que os devedores fiduciantes efetuasscm o pagamento das prestagdes e demais encargos

em atraso.- Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI, no valor de R% 8.255.15 (Base de
(cantinua na ficha 02)

Pag.: 002/004 M.43537

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/56R6R-5WHCV-22BQY-TKPUQ.
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calculo R$ 184.267,22).- (Prenotagdo n.° 166.892).- Y
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ARI JOSE ALVES
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE = SP

Certifico e dou fe que a presente certidao e reproducao
autéentica da ficha a que se refere (art. 19 § 1°da Lei 6.015/

7 3), fol extraida sob a forma de documento eletronico, mediante
processo de certificacao digitat disponibilizado pela 1CP —
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade..

Assinado digitalmente por ARI JOSE ALVES - OFICIAL

Ao Oficial.: RS 44,20 Certidao expedida as 08:39:11 horas do dia 15/05/2026.

Ao Estado..: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao & valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, "c").

Ao Sec.Faz.: RS 8,60 Prenotacdo N° 166892

Ao Reg.Civil RS 2,33 N° Selo: 1220023C3043537C08391226V )

Ao Trib.Just RS 3,03 SELOS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS POR VERBA "=

Ao Min.Pib.. RS 2,12 ., 1

Ao Municipio RS 2,21 Sar
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