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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL DE 12 E 22 LEILAO
Processo n? 1061160-34.2022.8.26.0100

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem descrito abaixo, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimagdo dos executados: DELCIO ALVES DA CUNHA ME (CNPJ/MF N9
07.998.763/0001-1), DELCIO ALVES DA CUNHA (CPF/MF N2 956.586.371-04) e sua cbnjuge se ca-
sado for.

INFORMAGOES PROCESSUAIS

O MM. Juiz de Direito Dr. Danilo Mansano Barioni, da 382 Vara Civel — Foro Central Civel, Tribunal
de Justica do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢ao
de Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por BANCO DAYCOVAL S.A. (CNPJ/MF N9
62.232.889/0001-90) em face de DELCIO ALVES DA CUNHA ME (CNPJ/MF N2 07.998.763/0001-1)
e DELCIO ALVES DA CUNHA (CPF/MF N2 956.586.371-04), nos autos do Processo n2 1061160-
34.2022.8.26.0100, e foi designada a venda do bem abaixo descrito, nos termos dos artigos 246 a
280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a
Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

DO IMOVEL E DOS ONUS

Imdvel localizado na Rua Zacarias de Paula Nantes, n? 83 - Parque Residencial Unido, Campo
Grande/MS — CEP: 79091-736.

Matricula Imobiliaria Inscrigao Imobilidria
26.624 4740010110

DESCRICAO DO IMOVEL

Uma casa de alvenaria com 139,68m? de area construida e com terreno medindo 10,00m de frente
por 30,00m ditos da frente aos fundos, perfazendo a area total em 300m?, composta por: Sala, dois
dormitorios, cozinha e banheiro.

ONUS DA MATRICULA

Registro Data Ato Processo Credor
ne 1061160-
R. 10 23/05/2024 | Penhora Exequenda 34.2022.8.26.0100 BANCO DAYCOVALS.A.

RECURSOS EM ANDAMENTO: N3o ha recursos até a data de confeccdo desse edital.

AVALIACAO DO BEM: RS 350.000,00 (Jun/2025 — Laudo de Avaliacdo as Fls. 412/414).
AVALIACAO ATUALIZADA: RS 350.803,45 (Set/2025). O valor de avaliagdo serd atualizado a época
das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: RS 16.380,68. Os débitos tributérios ficardo sub-rogados no valor da arre-
matacdo (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 28.076,66 (Jan/2023 - Planilha de Calculo as Fls. 130/131).
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DAS DATAS

1. 12 E22 PRACA
A 12 praca tera inicio em 03 de novembro de 2025, as 14 horas, e se encerrara no dia 06 de no-
vembro de 2025, as 14 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Pracga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 06 de
novembro de 2025, as 14 horas, e se encerrara em 26 de novembro de 2025, as 14 horas.

2. FORMAS DE PAGAMENTO

Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos lances
iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261
e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdao admitidas propostas de arrematagao parcelada exclusi-
vamente eletronicas pelo sitio eletronico do Leiloeiro Oficial (www.absolutaleiloes.com.br), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo
devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e serd garantido por hipoteca
do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento par-
celado, em diferentes condicdes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim com-
preendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condicdes, sera declarada vencedora a pro-
posta formulada em primeiro lugar.

DAS REGRAS DO LEILAO

3. PRAZO DE PAGAMENTO
O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

4. LEILOEIRO
O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, RAFAEL CICOLIN, matriculado na Junta Comer-
cial de S3o Paulo sob n°® 1.290, através do site da ABSOLUTA LEILOES (www.absolutaleiloes.com.br).
Todas as regras e condig¢des aplicaveis estdo disponiveis no referido portal, com fundamentag¢ao nos
artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ.

5. PREFERENCIA DE AQUISICAO
Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge, com-
panheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios, terao prefe-
réncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

6. ARREMATAGAO PELO CREDITO
Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas,
se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena
de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente
(artigo 892, §19, CPC).
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7. QUOTA-PARTE
Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do
conjuge alheio a execugao recaird sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC).

8. COMISSAO DO LEILOEIRO

O arrematante deverd pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicagao do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remi¢ao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um)
dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: RAFAEL CICOLIN,
a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 79, §§
32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

9. FRAUDE EM LEILAO
N3o serd permitida a desisténcia da arrematacdo. Na auséncia dos pagamentos referente ao lance
e comissao do leiloeiro dentro do prazo estipulado, poderd configurar fraude em leildo (artigo 358
do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obri-
gado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento), do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a
titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediata-
mente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE

O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais ele-
tronicas (artigo 18 da Resolu¢do n°236/2016, CNJ). Para obtencdo de descri¢do detalhada do imdvel,
fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para
vistoria e realizacao de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento CSM
n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocgdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Reso-
lugdo n2 236/2016, CNJ).

11. SUB-ROGACAO DOS DEBITOS E PLURALIDADE DE CREDORES
O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decor-
rentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario
Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam
sub-rogados no prec¢o da arrematagdo. Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos
gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco (artigo 908, §1°, do CPC).

12. PRORROGAGAO DO HORARIO
Sobrevindo lancgos nos trés ultimos minutos, antecedentes ao término do Leildo, o hordrio de fecha-
mento do Leildo sera prorrogado por mais 03 (trés) minutos e sinalizado para que todos os usuarios
habilitados tenham a oportunidade de ofertar novos lancos. Transcorridos 03 (trés) minutos do ul-
timo lanco o Leildo sera encerrado e este declarado o vencedor.
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13. FORMALIZACAO DA ARREMATACAO
A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do ad-
quirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de alienagao
e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao adqui-
rente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serao expedidos
depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o
pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despesas da execugao (artigo 901, § 12, CPC).

14. IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM
A imissdo na posse e desocupacgdo do imével ou entrega do bem (quando se tratar de bens moveis)
sao feitos dentro do processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficial
de Justica, que dotado de um mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizara a desocu-
pacdo do bem ou entrega, de modo que o bem arrematado sera desocupado ou transferido, asse-
gurando a propriedade nos termos do artigo 1.228 do Cdédigo Civil.

15. VENDA DIRETA
Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, ja
fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particular
(Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo
propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente aos termos do ltem
03 deste Edital.

CONTATO DO LEILOEIRO E PUBLICIDADE DO EDITAL

16. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, locali-
zado na Avenida Paulista, n? 491, 12 andar, Cj. 11, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP: 01311-000, ende-
reco eletrénico contato@absolutaleiloes.com.br, Celular/WhatsApp (11) 9 4531-5910. A participa-
cdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Império Leildes, no seguinte ende-
reco: www.absolutaleiloes.com.br.

17. PUBLICAGAO
A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos pa-
tronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da
lei.

S3do Paulo, 23 de setembro de 2025.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. DANILO MANSANO BARIONI
JUIZ DE DIREITO
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