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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO FORO E
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO.

Autos n° 1002191-31.2018.8.26.0564

GLEICE VANESSA MAXIMIANO DOS SANTOS, j4 devidamente qualificada nos autos da acéo de
COBRANCA DE_TIiTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, que lhe move AQUA MINERALE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA vém, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,

através de seu advogado e procurador abaixo firmado, expor os termos da composi¢ao atingida para solugao

da presente lide:

Por mera liberalidade e com o fito de QUITAGAO DOS DEBITOS REFERENTES CONTRATO DE
VENDA E COMPRA DE IMOVEL, celebrado entre as partes em 21/05/2013, decorrente da transagdo do
imovel situado a rua Dona Julia César Ferreira, n° 330, n° 151, Edificio Fontana San Pietro, Condominio
L’acqua Residencial Clube - Bairro Vila Baeta Neves, Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09760-300, matricula
sob n°® 134.714.

O valor em que AQUA MINERALE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA se habilita ao
recebimento é no importe de R$ 110.829,30 (cento e dez mil e oitocentos e vinte e nove reais e trinta
centavos), tendo as partes negociado esse valor para entdo R$ 90.000,00 (noventa mil reais), valor

composto por:

i. R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) a titulo de quitacdo dos débitos oriundos do contrato de
venda e compra de imével.
ii. R$ 10.000,00 (dez mil reais) a titulo de honorarios de sucumbéncia devidos aos patronos da

parte exequente.
Sendo pagos da seguinte forma:
a) 4 (Quatro) parcelas no importe de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), mensais e

sucessivas, iniciadas em 10/05/2023, sendo as demais vincendas no mesmo dia dos meses

seguintes;
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O pagamento sera efetuado mediante transferéncia bancéaria para o Banco Safra Ag; 0002
172516-1 Willian Alberto Barroco - CPF: 290.034.738-62

b) 40 (Quarenta) parcelas no importe de R$ 2.000,00 (dois mil reais), mensais e sucessivas,
também vincenda em 10/07/2023 sendo as demais vincendas no mesmo dia dos meses

seguintes.

O pagamento sera efetuado mediante transferéncia bancaria em nome do proprietario da empresa
AQUA MINERALE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, servindo o comprovante de pagamento

como recibo.

O nao pagamento do boleto na data aprazada, acarretara na rescisdo do acordo, fixando-se uma
clausula penal de 10% por inadimplemento, incidente sobre o valor total da divida descrita em aberto,

conforme primeira clausula deste acordo.

Em contrapartida a tais pagamentos, pelo presente acordo, as partes dao mutua, plena e irrevogavel
quitacao dos valores, nao restando nenhuma das partes qualquer tipo de reclamagao em relagcédo aos valores
acima indicados, ocasionando, portanto, a extin¢gao de eventuais a¢gdes em curso que discutam o objeto desta

composigao.

O presente acordo nao caracteriza novagao da divida, sendo que, em caso de descumprimento deste,

resta facultado ao exequente a exigéncia do valor devido em seus moldes originais.

Cada parte arcara com os honorarios advocaticios de seu respectivo patrono e eventuais custas em

aberto serdo de responsabilidade da executada.

Ap6s o integral cumprimento do acordo pela executada/devedora nos termos acima estabelecidos,
requer-se a homologacao do presente acordo para que este possa surtir seus legais efeitos, com a extincao

da presente demanda nos termos do artigo 487, lll, alinea "b" do Cédigo de Processo Civil.

As partes renunciam a todo prazo recursal e a qualquer recurso ou medida ja interposta nos
autos, e requerem o recolhimento de eventuais mandados e baixas em eventuais penhoras ou pedidos

de penhoras ainda nao cumpridos.
As partes declaram que o presente acordo exprime a mais pura manifestacdo de suas vontades,

estando livres de qualquer tipo de coagao ou dolo, exarando o pleno e total assentimento em todas as

clausulas e condic¢des, obrigando-se pelo respeito e fiel cumprimento de tudo o que fora pactuado.
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O presente acordo somente podera ser eficazmente editado, alterado, retificado ou ratificado por meio

de outro documento ou adendo escrito, preparado e assinado pelas partes com este propdsito especifico.
E por estarem dessa forma ajustados, requerem de Vossa Exceléncia:

A) A HOMOLOGAGAO DO PRESENTE ACORDO;

B) Apds, nos termos do artigo 487 llI, “b” da legislacéo vigente, REQUER-SE A EXTINGAO DA
PRESENTE DEMANDA, arquivando-se definitivamente o feito, inclusive com baixa na
distribuicao;

A presente transagao representa todo o entendimento havido entre as partes sobre o seu objeto.

Nestes termos,

Pede deferimento.

S30 Paulo, 10 de maio de 2023.

WILLIAN ALBERTO Assinado de forma digital por
BARROCO:290034738 ?Aﬁﬂé@éﬁggggmz

62 Dados: 2023.05.17 17:50:39 -03'00'

AQUA MINERALE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA
CREDORA

CLARISSE BELCHIOR DAS CHAGAS
OAB/SP N. © 424.766
ADV. EXEQUENTE

LEANDRO WAKASUGI
OAB/SP N. © 420.038
ADV. EXEQUENTE

Rua Catéo, 128 — Sala 92 — Lapa — Séao Paulo/SP, CEP: 05049-000 — Tel.:
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DEVEDORA

CHARLIE HIROYUKI DE FREITAS NAKAGAWA
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OSORIO E MAYA FERREIRA
ADVOGADOS

JOSE CARLOS OSORIO

MARIA HELENA CALDAS OSORIO

JOSE EDUARDO FONTES MAYA FERREIRA
ROBERTA ACCIOLY SOUHAMI

ANA LUIZA RIBEIRO DE CASTRO COSTA LIMA
DANIELLA SOUZA DE OLIVEIRA PESSOA
MARIA ESTTELA SILVA GUIMARAES
MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE
TABATA ALINE CAIRES MARCELINO DA SILVA
FLAVIA OTOCH MARTINS

RAIRA MEIRE DE SOUZA PORTO

ROBERTA CLETO SPOSITO

DANIELA SANGENITO CASTRO

CLARISSE BELCHIOR DAS CHAGAS
LEANDRO WAKASUGI

PALOMA CUNHA SANTAREM

MARIA LUIZA MORITZ ATEM

VALERIA DAMACENA DA COSTA

FERNANDA CASTRO BRAGA FREIRE

RAFAEL PEREIRA DA COSTA SANTAREM

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO FORO DE SAO
BERNARDO DO CAMPO DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 1002191-31.2018.8.26.0564

OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS, nos autos
do CUMPRIMENTO DE SENTENCA deflagrado em face de AQUA MINERALE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, por sua advogada, em
cumprimento a decisao de fl. 403/404, requerer que nao seja homologado o acordo de
fls. 406/408 até que seja realizada a transferéncia do crédito que possui com a AQUA
MINERALE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA no importe de R$
9.379,87 (atualizado até fevereiro/2023), vide penhora no rosto dos autos ja juntada no

processo, vide fls. 390/397/402).

Ademais, requer a reserva do saldo remanescente.

Nestes Termos
Pede Deferimento,

Sao Paulo, 31 de maio de 2023.

Clarisse Belchior

OAB/SP 424.766

RIO DE JANEIRO - SAO PAULO
AVENIDA RIO BRANCO, 108 — 27° ANDAR - CENTRO - RJ — 20040-001
TEL: (21) 2505 7700

omf@omfadvogados.com.br

fls. 410
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Séo Bernardo do Campo

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

42VARA CIVEL

Rua Vinte € Trés de Maio, 107, Compl. do Endereco da Vara << Informagéo
indisponivel >> - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - S&o Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 2845-9552 - E-mail: saobernardodcv@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

1002191-31.2018.8.26.0564

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Aqua Minerale Empreendimentos | mobiliarios Ltda.
Gleice Vanessa M aximiano dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr. FERNANDA YAMAKADO NARA

Vistos.

Fls. 406/408: Ha principio ndo h& obice & homologagdo da avenca, pois 0

débito € superior ao valor pelo qual arrematado o veiculo penhorado (fl. 382).

Todavia, verifica-se que ha penhora no rosto dos autos (fls. 401/402) e o
acordo da-se em detrimento do crédito do terceiro interessado, ha medida que ndo se verificaa

disponibilizacdo de valores destinados a satisfacdo da constricdo judicial havida, o que, a

principio, obstaria a homologac&o do acordo. Nesse sentido:

"Agravo de Instrumento — Execucao de titulo extrajudicial — Decisdo que rejeitou pedido de
homologacéo de acordo nos autos — Cabimento — Existéncia de penhora no rosto dos autos
e interesse de terceiros, com créditos habilitados nos autos, que inviabilizam que o acordo
firmado entre as partes sgja homologado — Decisdo mantida — Recurso improvido. (TJSP,
Agravo de Instrumento 2048218-30.2020.8.26.0000; Relator (a): Thiago de Siqueira; Orgéo
Julgador: 14% Camara de Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 72 Vara Civel; Data do

Julgamento: 16/06/2020; Data de Registro: 16/06/2020)

Ainda, a avenca celebrada ap6s a arrematacdo ndo tem o conddo de

desconstitui-la. Nesse sentido:

"ANULATORIA DE ARREMATACAO — Execucdo fundada em compromisso de compra e
venda de imével — Procedéncia — Celebracdo de acordo entre exequente e executada
posterior & arrematacdo — Circunstancia que ndo tem o condéo de afetar a arrematac&o,
que é perfeita e acabada — Inexisténcia de nulidade por auséncia de intimagao pessoal das
hastas publicas — Arrematacdo realizada em 60% do valor de avaliagdo do imovel,
constante do edital — Prego vil ndo caracterizado — Impossibilidade de alegacéo de bem de
familia apds a arrematacdo — Precedentes — Sentenga reformada — Recursos providos.
(TISP; Apelacdo Civel 1000202-38.2017.8.26.0624; Relator (a): Moreira Viegas;, Orgéo
Julgador: 5% Camara de Direito Privado; Foro de Tatui - 22 Vara Civel; Data do Julgamento:

26/09/2018; Data de Registro: 01/10/2018)

Assim, para fins de analisar a viabilidade da homologacdo da avenca,

fls. 411
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Séo Bernardo do Campo

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

42VARA CIVEL

Rua Vinte € Trés de Maio, 107, Compl. do Endereco da Vara << Informagéo
indisponivel >> - Vila Tereza

CEP: 09606-000 - S&o Bernardo do Campo - SP

Telefone: (11) 2845-9552 - E-mail: saobernardodcv@tjsp.jus.br

TRIWUNAL I JUSTRC A

JIDE PEVEREING DE 574

informem as partes se os valores indicados no acordo seréo pagos mesmo considerada a
arrematacdo do bem constrito, bem como se, para fins de satisfacdo da penhora no rosto dos
autos, concordam que a quantia proveniente da expropriacdo do veiculo sgja transferida aos

autos da acdo movida contra a ora exequente na 92 Vara Civel loca (fl. 402).

Cumpra-se elnt.

Sa0 Bernardo do Campo, 31 de maio de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1002191-31.2018.8.26.0564 - p. 2
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO DE SAQO
BERNARDO DO CAMPO DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Autos n? 1002191-31.2018.8.26.0564

GLEICE VANESSA MAXIMINIANO DOS SANTOS, ja qualificados nos autos da agédo
em epigrafe, promovida por AQUA MINERALE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ji
qualificado nos autos, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao

despacho retro, manifestar-se nos seguintes termos:

Inicialmente cumpre destacar que, o auto de arrematagao foi assinado por este juizo
em 16/05/2023 ocorrendo sua publicacdo apenas em 17/05/2023, mesmo dia do protocolo do pedido de
homologacao do acordo formulado entre as partes.

Cabe ainda destacar que, tal acordo, apesar de ter sido protocolado em 17/05/2023 foi
firmado em 10/05/2023 conforme consta nos termos do acordo assinado entre as partes, ou seja, ante da

assinatura do auto de arrematacao.

Nos termos do artigo 903 do CPC resta claro que, para ser considerada perfeita e
acabada o auto de arrematacdo deve estar assinado tanto pelo leiloeiro, pelo arrematante e pelo juiz,
considerando a data da do acordo firmado e da assinatura do juiz, mostra-se que, no momento da firma

do acordo, a arremata¢ao ndo cumpria com os requisitos previstos.

Art. 903. Qualquer que seja a modalidade de leilao, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do
executado ou a acdo auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada a
possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos.

O Superior Tribunal de Justica (STJ) entende que o direito de remigdo da execugao
pode ser exercido até a assinatura do auto de arrematagao, conforme interpretagdo conjunta dos artigos
82 da Lei 5.741/1971 e 903 do Codigo de Processo Civil (CPC) de 2015.
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o STJ jadefiniu que a arrematacgao é ato complexo. "Dispoée o artigo 903 do CPC/2015
— correspondente ao artigo 694 do CPC/1973 — que, independentemente da modalidade de leildo, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel quando assinado o auto de
arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro" no caso em tela, no momento da formalizagao
do acordo, o auto de arrematagéo ainda nao havia sido assinado, o que possibilita a revogag¢éo do ato por

conta do acordo firmado entre as partes.

Cabe ainda afirmar que, nos termos previstos no artigo 904 do CPC, a execugéo

prestigiara pelo pagamento em dinheiro e, somente em segundo plano pelos bens penhorados.

Art. 904. A satisfacdo do crédito exequendo far-se-a:

I - pela entrega do dinheiro;

Il - pela adjudicacao dos bens penhorados.

Observe-se, contudo, que esses atos (adjudicagdo e alienagdo) somente se
aperfeigoam com a assinatura do auto pelo juiz. Dessa forma, mesmo que um bem ja tenha sido alienado,

enguanto nao houver a assinatura do auto de arrematacao pelo juiz, o devedor podera remir a execucao.

Esse aspecto temporal ja foi objeto de discussdo em encontros de Direito Processual
Civil. Por exemplo, o Conselho da Justica Federal (CJF) editou o enunciado 151 (Il Jornada de Direito
Processual Civil), dispondo que “o executado pode remir a execugcdo até a lavratura do auto de

adjudicacéao ou de alienagao”.

No mesmo sentido se firmou a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica (STJ), que
reformou acordao do Tribunal de Justica de Sdo Paulo que havia afastado a possibilidade de remig¢ao apos
a arrematacao do bem penhorado, mas antes da assinatura do auto de arrematacgéao.

A Relatora Min. Nancy Andrighi, no REsp 1.862.676/SP, julgado em 23/02/2021,
suscitou que embora o art. 826 do CPC/15 faga referéncia a alienacdo do bem, esta é um ato complexo,
que somente se aperfeicoa, nos termos do art. 903 do CPC/2015, no momento da assinatura do respectivo
auto de arrematacgéo pelo juiz. Assim, se o0 requerimento de remicao preceder a assinatura do auto de
arrematacao, é perfeitamente valida a aplicacdo do art. 826 do CPC/2015.

Nessa linha de pensamento, Humberto Theodoro Junior pondera que “mesmo depois
de encerrado o pregdo, mas enquanto nao se firma o auto de arrematacao, ou nao se publica a
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sentenca de adjudicagao, ainda é possivel ao devedor remir a execugao” (THEODORO JUNIOR,
Humberto. Curso de Direito Processual Civil. Vol. Il. 42. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2010, p. 246). 12.
Logo, a arrematagéo do veiculo ndo impede o devedor de remir a execugao, caso o auto de arrematacao
ainda esteja pendente de assinatura.

Assim, ao contrario do afirmado na decisédo, o0 auto de arrematacao ndo se encontrava

perfeita, acabada e irretratavel, no momento da assinatura do acordo entabulado entre as partes,
devendo assim ser anulado tal ato.

DOS VALORES ORIUNDOS DO ARREMATE

Nenhum obice existe para a homologacao do acordo, haja vista que, a sua nao
homologacao traria prejuizos diretamente a executada, que ndo tem nenhuma relacdo com a
penhora de rosto realizada nos autos, haja vista que, o executado no caso é o credor na presente
demanda.

Ainda, com a efetivagao do acordo, inclusive sendo pago a primeira parcela, todo valor
oriundo desta agéo pertencem a executada, ndo sequer havendo qualquer possibilidade de pagamento de
débitos existente entre o credor/autor desta com terceiros estranhos a lide.

Portanto, qualquer valor oriundo de penhoras, arrematacdes ou de qualquer outro meio

de constricdo, pertencem exclusivamente a requerida.

Destarte, ndo ha que se falar em transferéncia de valores a terceiros, haja vista que os
valores sequer pertencem ao devedor originario, e assim, NAO CONCORDA a executada que a quantia
proveniente da expropriacdo do veiculo ou qualquer outar quantia seja transferida aos autos da agao
movida contra a ora exequente na 92 Vara Civel deste foro, cabendo ao interessado buscar outros meios
de satisfazer a obrigacao existente entre as partes, sem prejudicar terceiros.

DA TUTELA DE URGENCIA

Rua Catao, 128 — Sala 92 — Lapa — Sao Paulo/SP, CEP: 05049-000 - Tel.: 11 93902-2007 — E-mail: freitasnakagawaadvocacia@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CHARLIE HIROYUKI DE FREITAS NAKAGAWA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/06/2023 as 12:05 , sob o nimero WSB023702168087

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002191-31.2018.8.26.0564 e cddigo ZzEI9jh6.



FREITAS
NAKAGAWA

Nos termos do Art. 300 do CPC/15, "a tutela de urgéncia sera concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao
resultado util do processo.”

No presente caso tais requisitos sao perfeitamente caracterizados, vejamos:

A PROBABILIDADE DO DIREITO resta caracterizada diante da demonstragao
inequivoca de que o acordo fora firmado antes da assinatura pelo juiz do auto de arrematacao.

Assim, conforme destaca a doutrina, ndo ha razao logica para aguardar o desfecho do
processo, quando diante de direito inequivoco:

"Se o fato constitutivo é incontroverso ndo ha racionalidade em obrigar o autor
a esperar o tempo necessdrio a producdo da provas dos fatos impeditivos,
modificativos ou extintivos, uma vez que o autor ja se desincumbiu do é6nus da
prova e a demora inerente a prova dos fatos, cuja prova incumbe ao réu
certamente o beneficia.”" (MARINONI, Luiz Guilherme. Tutela de Urgéncia e Tutela
da Evidéncia. Editora RT, 2017. p. 284).

Ja o RISCO DA DEMORA, fica caracterizado pela possibilidade de adjudicagao do bem

ao arrematante, ou seja, tal circunstancia confere grave risco de perecimento do resultado util do processo.

Por fim, cabe destacar que o presente pedido NAO CARACTERIZA CONDUTA

IRREVERSIVEL, nio conferindo nenhum dano ao Autor, sendo devido o pedido liminar, conforme

precedentes sobre o tema:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. ACAO DE
ANULACAO DE PENHORA E ARREMATACAO. SUSTACAO DA CARTA DE
ARREMATACAO CONCEDIDA. Para a concessao de tutela antecipada, impoe-se
a demonstracao da probabilidade do direito e o perigo de dano irreparavel ou de
dificil reparacao (art. 300 do CPC). (...) No entanto, no tocante a sustacao dos
efeitos da carta de arrematacdo, como dito anteriormente, ao analisar o pedido
liminar, prudente suspender seus efeitos, a fim de evitar prejuizos ao agravante,
ou a terceiros que eventualmente tenham o interesse em negociar o imovel, até
resolucdo do feito, uma vez controvertida a possibilidade de fracionamento do
imovel indivisivel, que se encontra em situacao de condominio. Assim, impoe-se
a reforma parcial da decisdo atacada, para o fim de conceder, em parte, a tutela
de urgéncia, uma vez presente o perigo de dano irreparavel ou de dificil
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FREITAS
NAKAGAWA

reparacdo. AGRAVO DE INSTRUMENTO PARCIALMENTE PROVIDO. (Agravo de
Instrumento N° 70073549412, Décima Primeira Camara Civel, Tribunal de Justica
do RS, Relator: Bayard Ney de Freitas Barcellos, Julgado em 25/10/2017).

Diante de tais circunstancias, é inegavel a existéncia de fundado receio de dano

irreparavel, sendo imprescindivel a sustacdo dos efeitos da penhora e da arrematagéo do veiculo, bem

como da carta de transcricdo da arrematagéao do imével, nos termos do Art. 300 do CPC.

DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS

Por todo o exposto, REQUER:

Seja recebida a presente manifestagdo, com PEDIDO DE ANTECIPACAO DE
TUTELA, para fins de sustar os efeitos da penhora e da arrematagao do veiculo nos temos do artigo 300

e seguintes do CPC, bem como da carta de transcri¢gao da arrematagao do imével, nos termos do Art. 903,
§1¢, inc. | do CPC;

Requer que, independente da efetivagdo ou ndo da arrematacdo, que o acordo

formulado entre as partes seja homologado em seus exatos termos.

Informa que, NAO CONCORDA a executada que a quantia proveniente da
expropriacao do veiculo ou qualquer outar quantia seja transferida aos autos da agdo movida contra a ora
exequente na 92 Vara Civel deste foro, cabendo ao interessado buscar outros meios de satisfazer a
obrigagéo existente entre as partes, sem prejudicar terceiros.

Termos em que,

pede deferimento.

Sao Paulo, 12 de junho de 2023.

Assinado Digitalmente
CHARLIE HIROYUKI DE FREITAS NAKAGAWA
OAB/SP 409.001
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OSORIO E MAYA FERREIRA
ADVOGADOS

JOSE CARLOS OSORIO

MARIA HELENA CALDAS OSORIO

JOSE EDUARDO FONTES MAYA FERREIRA
ROBERTA ACCIOLY SOUHAMI

ANA LUIZA RIBEIRO DE CASTRO COSTA LIMA
DANIELLA SOUZA DE OLIVEIRA PESSOA
MARIA ESTTELA SILVA GUIMARAES
MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE
TABATA ALINE CAIRES MARCELINO DA SILVA
FLAVIA OTOCH MARTINS

RAIRA MEIRE DE SOUZA PORTO

ROBERTA CLETO SPOSITO

DANIELA SANGENITO CASTRO

CLARISSE BELCHIOR DAS CHAGAS
LEANDRO WAKASUGI

PALOMA CUNHA SANTAREM

MARIA LUIZA MORITZ ATEM

VALERIA DAMACENA DA COSTA

FERNANDA CASTRO BRAGA FREIRE

RAFAEL PEREIRA DA COSTA SANTAREM

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO FORO DE SAO
BERNARDO DO CAMPO DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 1002191-31.2018.8.26.0564

OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS, nos autos
do CUMPRIMENTO DE SENTENCA deflagrado por AQUA MINERALE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, por sua advogada,
impugnar a peticdo de fls.415/149, posto que ndo ha que se opor a transferéncia, tendo
em vista que a decisdo foi de outro processo, razao pela qual somente cabe a este juizo

cumprir a penhora e ndo rever o mérito.

Dessa forma, em cumprimento a decisdo de fl. 403/404, reitera
os termos do pedido para que nio seja homologado o acordo de fls. 406/408 até que
seja realizada a transferéncia do crédito que possui com a AQUA MINERALE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA no importe de R$ 9.379,87

RIO DE JANEIRO - SAO PAULO
AVENIDA RIO BRANCO, 108 — 272 ANDAR — CENTRO — RJ — 20040-001
TEL: (21) 2505 7700

omf@omfadvogados.com.br
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OSORIO E MAYA FERREIRA
ADVOGADOS

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.

Pede Deferimento,
Clarisse Belchior
OAB/SP 424.766

(atualizado até fevereiro/2023), vide penhora no rosto dos autos ja juntada no processo,
Nestes Termos

vide fls. 390/397/402).



OSORIO E MAYA FERREIRA
ADVOGADOS

JOSE CARLOS OSORIO

MARIA HELENA CALDAS OSORIO

JOSE EDUARDO FONTES MAYA FERREIRA
ROBERTA ACCIOLY SOUHAMI

ANA LUIZA RIBEIRO DE CASTRO COSTA LIMA
DANIELLA SOUZA DE OLIVEIRA PESSOA
MARIA ESTTELA SILVA GUIMARAES
MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE
TABATA ALINE CAIRES MARCELINO DA SILVA
FLAVIA OTOCH MARTINS

RAIRA MEIRE DE SOUZA PORTO

ROBERTA CLETO SPOSITO

DANIELA SANGENITO CASTRO

CLARISSE BELCHIOR DAS CHAGAS
LEANDRO WAKASUGI

PALOMA CUNHA SANTAREM

MARIA LUIZA MORITZ ATEM

VALERIA DAMACENA DA COSTA

FERNANDA CASTRO BRAGA FREIRE

RAFAEL PEREIRA DA COSTA SANTAREM

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO FORO DE SAO
BERNARDO DO CAMPO DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 1002191-31.2018.8.26.0564

OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS, nos autos
do CUMPRIMENTO DE SENTENCA deflagrado por AQUA MINERALE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, vem, por sua advogada, se
manifestar sobre a peti¢ao de fls.415/149, posto que nao ha que se opor a transferéncia,
tendo em vista que a decisdo foi de outro processo, razao pela qual somente cabe a este

juizo cumprir a penhora e nao rever o mérito.

Dessa forma, em cumprimento a decisao de fl. 403/404, reitera
os termos do pedido para que ndo seja homologado o acordo de fls. 406/408 até que
seja realizada a transferéncia do crédito que possui com a AQUA MINERALE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA no importe de R$ 9.379.87

RIO DE JANEIRO - SAO PAULO
AVENIDA RIO BRANCO, 108 — 27° ANDAR - CENTRO - RJ — 20040-001
TEL: (21) 2505 7700

omf@omfadvogados.com.br

fls. 429
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(atualizado até fevereiro/2023), vide penhora no rosto dos autos ja juntada no processo,

vide fls. 390/397/402).



INSTRUMENTO DE TRANSACAO JUDICIAL E NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

De um lado GLEICE VANESSA MAXIMIANO DOS SANTOS doravante denominados
“EXECUTADO?”, e de outro OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS doravante denominado
“EXEQUENTE”; tém, entre si, justo e acertado, o presente INSTRUMENTO DE TRANSACAO
JUDICIAL E NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL, o qual sera levado aos autos da agdo de
execugao n® 0029442- 07.2020.8.26.0100, em tramite perante a Vara Civel do Foro Central
da Comarca da Capital, bem como nos autos da acao 1002191-31.2018.8.26.0564 em
tramite na 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Sao Bernardo do Campo, para
homologacao judicial, e, na forma do artigo 190 do CPC, se regera pelas condigdes a seguir
elencadas:

Por mera liberalidade, e com o fito de dar prosseguimento a homologacao do acordo
celebrado as fls. 499 dos autos 1002191-31.2018.8.26.0564, resolvem as partes por meio
de autocomposigao, efetuar através de deposito judicial, o pagamento do saldo residual
devidos a titulo de honorarios & OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS, conforme
penhora no rosto dos autos fls. 390, referente ao processo de n® 0029442-
07.2020.8.26.0100.

Concordam as partes o total devido no valor globalde R$ 11.430,70 (onze mil, quatrocentos
e trinta reais e setenta centavos) devidos ao EXEQUENTE.

Do valor global sera abatida a quantia de R$ 1.372,04 (um mil trezentos e setenta e dois
reais e quatro centavos), cujo levantamento sera realizado em favor do credor/exequente
nos proprios autos do processo 0029442-07.2020.8.26.0100, conforme MLE juntado as fls.
1596.

O saldo residual em favor da Exequente/credora no valor de R$ 10.058,66 (dez mil,
cinquenta e oito reais e sessenta e seis centavos) sera pago por GLEICE VANESSA
MAXIMINIANO DOS SANTOS, através dos valores oriundos das parcelas referente ao
acordo anteriormente compactuado nos autos do processo 1002191-31.2018.8.26.0564,
nos seguintes termos:

a) Aentrada de R$ 4.058,66 (quatro mil, cinquenta e oito reais e sessenta e seis centavos),
sera depositada judicialmente no processo 0029442-07.2020.8.26.0100, em 3 (trés) dias
Uteis a partir do protocolo do acordo;

b) 3 (Trés) parcelas iguais, mensais e consecutivas no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
por depdsito judicial no processo 0029442-07.2020.8.26.0100, pagas no mesmo dia dos
meses subsequentes.

O nao pagamento das parcelas descritas no item anterior no prazo ali avengado acarretara
o imediato cancelamento do presente instrumento e o vencimento antecipado do débito
originario, qual seja, R$ 10.058,66 (dez mil e cinquenta e oito reais e sessenta e seis
centavos) abatidos eventuais pagamentos realizados, e acrescido de juros e multa pela
taxa Selic nos termos da Resolugao n°. 5171/24 do Conselho Monetério Nacional.

O presente acordo nao caracteriza novagao da divida, sendo que, em caso de
descumprimento deste, resta facultado a Exequente a exigéncia do valor devido em seus

fls. 512
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moldes originais (cumprimento da penhora no rosto dos autos do processo n.° 1002191-
31.2018.8.26.0564, abatendo-se eventuais valores ja pagos

Com o adimplemento do acordo, as partes dao mutua, plena e irrevogavel quitagao dos
valores, nao restando nenhuma das partes qualquer tipo de reclamagéo em relagéao aos
valores indicados, ocasionando, portanto, a extingao da agao 0029442-07.2020.8.26.0100
em curso no qual se refere ao cumprimento de sentenga de honorarios sucumbenciais
devido ao OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS, bem como a extingdo de eventuais
acoes em curso que discutam o objeto desta composigao.

Todos o0s procuradores declaram quitados os valores relativos aos honorarios
sucumbenciais e condenacao, desobrigando a parte adversa de quaisquer 6nus dessa
natureza.

As partes declaram que o presente acordo exprime a mais pura manifestagdo de suas
vontades, estando livres de qualquer tipo de coagdo ou dolo, exarando o pleno e total
assentimento em todas as clausulas e condigoes, obrigando-se pelo respeito e fiel
cumprimento de tudo o que fora pactuado.

O presente acordo somente podera ser eficazmente editado, alterado, retificado ou
ratificado por meio de outro documento ou adendo escrito, preparado e assinado pelas
partes com este propdsito especifico.

E por estarem dessa forma ajustados, requerem de Vossa Exceléncia que com a quitagao
deste acordo SEJA LEVANTADA A PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS DEFERIDO AS FLS.
1527 DO PROCESSO 0029442-07.2020.8.26.0100 DANDO PROSSEGUIMENTO AO PEDIDO
DE HOMOLOGAGAO DO ACORDO FIRMADO AS FLS. 499 REALIZADO NOS AUTOS DO
PROCESSO 1002191-31.2018.8.26.0564, em tramite na 42 Vara Civel do Foro da Comarca
de Sao Bernardo do Campo requerendo desde ja sua homologagéo.

Em conjunto, requerem a homologagao da presente composigao nos termos do artigo 487,
inciso lll do Cddigo de Processo Civil, com a SUSPENSAO da execugao durante o periodo
de cumprimento da obrigagdo aqui estabelecida, como preconiza o artigo 922 do CPC, o
que sera noticiado, oportunamente, nos termos do artigo 313, Il, do CPC.

Requer, a intimagao da exequente AQUA MINERALE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. para que se manifeste acerca do acordo entabulado, bem como de seus termos e
condigoes.

Séo Paulo, 25 de margo de 2025
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OSORIO E MAYA FERREI DVOGADOS
,»'//

Maria EsttelaSilva Guimaré/és - OAB/SP 355.639

CHARLIE HIROYUKI DE FREITAS NAKAGAWA \\

OAB/MG 236.115 \

fls. 513
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OSORIO E MAYA FERREIRA
ADVOGADOS

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO FORO DE SAO
BERNARDO DO CAMPO DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 1002191-31.2018.8.26.0564

OSORIO E MAYA FERREIRA ADVOGADOS, nos autos
do CUMPRIMENTO DE SENTENCA em epigrafe, movido por GLEICE
VANESSA MAXIMIANO DOS SANTOS, vem, por sua sécia, informar que foi
homologado o acordo realizado entre as partes nos autos do processo 0029442-
07.2020.8.26.0100, vide anexo, no qual aguarda o seu cumprimento integral para que

depois seja liberada a penhora no rosto dos autos.

N. Termos,
P. Deferimento.

Sao Paulo, 16 de abril de 2025.

Maria Esttela Silva Guimaries

OAB/SP 355.634

RIO DE JANEIRO - SAO PAULO
AVENIDA RIO BRANCO, 109 - 1201 — CENTRO — RJ - 20040-906
TEL: (21) 2505 7700

omf@omfadvogados.com.br
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Processo n°:

Classe - Assunto

Credor:
Devedor:

Silp

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

* 42VARA CIVEL

L

9552, Sao Bernardo do Campo-SP - E-mail: saobernardodcv@tjsp.jus.br

1002191-31.2018.8.26.0564

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Aqua Minerale Empreendimentos I mobilidrios Ltda.
Gleice Vanessa M aximiano dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sergio Hideo Okabayashi

fls. 512/513.

avenca.

Vistos.

Homologa-se o acordo celebrado as fls. 406/408, bem como o apresentado as

Suspende-se 0 curso da execucdo, naformado art. 922 do CPC.
Aguarde-se 0 cumprimento no arquivo.

Incumbird ao credor informar ao juizo o cumprimento (ou descumprimento) da

Cumpra-se. Int.

S0 Bernardo do Campo, 26 de junho de 2025.

RuaVinte e Trésde Maio, 107, Vila Tereza- CEP 09606-000, Fone: (11) 2845-

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 525
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