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IMOVEL: VAGA DE GARAGEM n° 203, localizada no Subsolo, do RESIDENCIAL
ORIENTE, situado na Rua Alaska, n® 12-10, nesta cidade, municipio, comarca e 12
Circunscrigdo Imobilidria de Bauru, com as seguintes &reas: real privativa - 23,0000
metros quadrados; real comum (divisdo proporcional) - 54687 metros quadrados;
real total - 28,4687 mefros quadrados, com a fragao ideal de 0,0536281% ou
3,4368488648 metros guadrados no terreno. Referido empreendimento foi edificado
em terreno, formado pela totalidade dos lotes n°s 1, 2, 3, 4, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28 e 29, da quadra n® 27, do loteamento denominado Jardim Terra Branca,
com a area de 6.408,00 metros quadrados, matriculado sob o n® B5.332, nesta
Serventia, onde acha-se registrada sob o n° 18, a instituigdo & especificagdo
condominial (parcial), estando a convengao do condaminio registrada sob o n®7.911.
Cadastro PMB: 5/0432/002. (em maior area).

PROPRIETARIA: IPE AZUL — CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
NIRE 35225465671, com sede nesta cidade, rua Sebastido Lins n® 1-55, sala A,
CNPJ 13.852.718/0001-00.

: k.ﬁ

igital: 1115343140000000556828238
_/Tanta Pauia Bueno Pilastri Alexandre Dias Cb

Escrevente Oficial

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.1/ 142.053, em 30 de novembro de 2023.

Procede-se a presente para consignar que, nos termos Cédula de Creédito Bancario -
CCB - Limite Guarda-Chuva — Abertura de Limite de Crédito — Nimero 1433844,
emitida em Bauru/SP, acs 7/7/2023, objeto do R.13/85.332, o imdvel nesta descrito
{em maior area), foi dado em Alienagao Fiduciaria, a credora SICOOB COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO - SICOOB COCRED, com sede em Sertaozinho/SP,
na Avenida Joac Bombonato, 168, Residencial e Comercial Montecarlo, CNPJ
71.328.769/0001-81, em garantia do pagamento, da importancia de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Vencida e nao paga, no todo ou em parte,
a divida e constituido em mora o fiduciante, consclidar-se-a, nos termos do artigo 28,
da l.ei 9.514/97, a propriedade do imével em nome do fiduciario. Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, em virtude da nao purga¢do da mora e consequiente inadimplemento
absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do instrumento objeto do
citado registro.

Selo Digital: 1115343J40000000556985238
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Escrevente Oficial
Protocolo/Micrafilme 389807 de 27/10/2023 — ALS \PBP

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.2/142.053, em 30 de setembro de 2024,

Por instrumento particular, firmado em Sertaozinho-SP, acs 23/9/2024, procede-se a
presente para consignar que, o imovel objeto desta matricula ficou liberado da
alienagao fiduciaria, objeto do R.13/85.332, mencionado na Av.1 desta, conforme
autorizacdo da credora, Sicoob Cocred -~ Coogperativa de Crédito, no ato
representada por Marcos Roberto Petri, CPF 100.676.428-37 ¢ Antonio Claudio
Rodrigues, CPF 048.589.880-80 (documentos de representagao atiexos ao titulo).

Uiz E‘,& Claudio

Escrevente Oficia
ols.R$9,86; Est.R$2,80; Sec.Faz.R$1,92: R.C. R$O 52; TJ.R$0,68; ISS.R$0,20:;
MP.R$0,47. Selo Digital: 1115343310000000656115324X
Protocolo/microfilme 402.408 de 26/9/2024 — ALS/TPBP.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.3/142.053, em 8 de janeiro de 2025.

Por escritura de compra e venda lavrada no 1° Tabelionato de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos desta comarca de Bauru, SP, aos 7/1/2025 (livro 1719, paginas
240/244), CANELADA CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF 56.171.027/0001-00, NIRE
35264546848, JUCESP n° 1.273.306/24-7, com sede nesta cidade, na Alameda
das Sibipirunas, n® 3-45, Parque Residencial Paineiras, neste ato representada por
seu administrador nao sécio Claudio Aparecido Campanha Canelada, CPF/MF
015.326.468-36 (documento de representagdo identificada no titulo), adguiriu de
Ipé Azul — Construgdes e Empreendimentos Ltda., JUCESP n° 283.173/22, com
sede nesta cidade, na Avenida Getulio Vargas, n® 21-51, Sala 25, Jardim América,
ja qualificada, no ato representada por seu administrador e sécic Claudio Aparecido
Campanha Canelada, CPF/MF 015.326.468-36 (documento de representagio
identificade no titulo), pelo prego de R$26.000,00 (vinte e seis mil reais) o imovel
objeto desta matricula (cep 17.054-040), o qual juntamente com as aquisicGes dos
iméveis matriculados sob os n™ 142.051; 142.060; 142.072; 142.103 e 142.104.

Continua na ficha n® 02
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totalizaram a importancia de R$156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil reais).
Constou do titulo, que foram emitidas em nome da vendedora, as seguintes
certidées: a) negativa de débitos trabalhistas n® §5895928/2024, de 14/8/2024.
(vélida até 10/2/2025); e b) positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Uniao, Cdédigo de Controle n°
55BD.5447.BB51.DFC7, de 2/10/2024 (valida ate 31/3/2025). Por fim, cumpre
mencionar que a adquirente é proprietdna das unidades autbnomas, designadas
como apartamento, devidamente matnculadas sob os n® 141.956, 141.959,
141.960, 141.967, 141.972, 141.982, 141.991, 141.997 e 142.000, nesta Servenlia.
Por determinagdo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade
de Bens, a qual resultou negativa em relagio as pessoas contratantes (codigos
hash: baf3 fc62 aB3e 816b affb bi69 fi77 cc88 a488 5544; 9ac9 cd(02 42d3 286f
7ba7 9742 742e 161f b358 8f30). Valor venal total do empreendimento (2025):
R$48.322.594,54 / Base de calculo do ITBI: R$156.000,00.

Leticia Caroline dos Rios ClaudioAngust eto

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$745,89; Est. R$211,99; Sec.Faz. R$145,10; RC. R$39,26; TJ. R$51,19;
ISS. R$14,81; MP. R$35,80. Selo digital n® 1115343210000000684530250.
Protocolofmicrofiime 406.242, de 72/1/2025 - lcr.

R.4/142.053, em 7 de abril de 2025.

Por escritura lavrada em 21/3/2025, no 3° Tabeli&o de Notas de Taubaté, SP, livro
507, paginas 200/210 (exibida por intermedic de arquivo eletrénico, conforme item
368.1 das Nomas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, sendo conferida a
sua origem, integridade e elementos de seguranga), SICOOB MANTIQUERA
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO, CNPJ 71.698.674/0001-50,
NIRE 35400023449, com sede na cidade de Taubaté, SP, na Praga Holanda, n® 80,
Jardim das Nagdes, no ato, representada por seus diretores superintendentes,
Rogério Sunti, CPF 625.914.959-04, e Evandro José Grachet, CPF 260.925.208-
00, recebeu, a titulo de dacdo em pagamento, da Canelada Construgdes e
Empreendimentos Ltda., j& qualificada, no ato, representada por seu soécio
proprietario, Claudio Aparecido Campanha Canelada, CPF 015.326.468-36, o
imével objeto desta matricula (cep 17054-040), ao qual foi atribuido o valor de

Continua no verso
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R$120.000,00 (cenfo e vinte mil reais). Foram apreseﬁtadas, -efn ﬁome da
transmitente, certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Uni&o (codigo de controle; EDD1.67BF.7004.C80D), datada de 6/12/2024,

5,2, valida até 4/6/2025, emitida pela Receita Federal do Brasil, e a certidéo negativa
0 de déhitos trabalhistas, emitida em 27/2/2025, pela Justica do Trabalho. Por
N determinagio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em
g data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
> Bens, a qual sera microfilmada juntamente com o presente titulo e que resultou
E negativa em relagdo as partes (codigos hash: aszm warv z1 - fkorn cjdc ed). Valor
3 venal proporcional- . R$25.914 49, :

2 .

3 :

3 Gedenilza Maria Teixeira Gbes de Souza CléudichMGazeto
5 oficial substituta oficial substituto

g Emols. R$1.111,54; Est. R$315,91; Sec. Faz. R$216,22; RC. R§58,50; T..
£ R$76,29;1SS8.R$22,23; MP.R$53,35. Selo digital n® 1115343210000000711483235V.
P gs Protocolo/microfime n® 409.229, de 27/3/2025.

S eeettasnermessasmEesssnesateTISTEATEeRERRSERATSEeTesENSRRLLeIRARREIRab AR e Lb R SEENLn e EERm nee e immneiesasbesietsRRRSEeLe TRy nRS
S

2 )

fé"

@ e

X e

= »

S .

S

S ,

S P

2

o -~

= e

3 e

_8 - o

8

3

S ;

5 1

> LR -

Pagina: 0004/0005




valide aqui — =RTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 5 pagina(s), extraida da matricula 142053, nos
este documento-rmos do artigo 19, 8 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redacdo dada pela Lei 14.382/2022.
"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 14 de
abril de 2025. 10:07:17 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 405229 o NRIANNERINNIN ~ peoine coosiocos
965963

Para conferir 2 procedéncia deste
docurnento efetue a3 leiturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C30000000711484257
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