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Descricao: LOTES N° 02-A E 02-C DA GLEBA N° 02 DA
COLONIA CENTENARIO COM AREA DE 20.250,00M2 E
BENFEITORIAS SITUADO NO MUNICIPIO DE CENTENARIO
DO SUL/PR —~ MATRICULA N° 1.223
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lotes n°® 02-A e 02-C da Gleba n° 02 com &rea de 20.250,00m2 e
benfeitorias. Situado na Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes,250, Centenario do
Sul/PR. Matricula n® 1.223.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: abril de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 5.415.000,00

(Cinco milhdes, quatrocentos e quinze mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a aliena¢do do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Centenario do
Sul.

O avaliador esteve no local no dia 26 de marco de 2026 para verificar as
condicdes do imével e realizar o registro fotografico. Na ocasido da visita verificou-se
que atualmente no imovel ha varios inquilinos diferentes, portanto alguns autorizaram
a visita interna e outros nao havia ninguém responsavel.

Importante ressaltar que constam diversas benfeitorias no descritivo da matricula
do imovel, totalizando uma area construida de 4.565,94mz2. Entretanto conforme o
espelho do IPTU a area construida cadastrada na prefeitura é de 8.153,05m2. No
momento da diligéncia o avaliador identificou todas as benfeitorias existentes sobre o
terreno e as demarcou aproximadamente por meio do Google Earth, sendo a area
total construida de 5.545,00mz2, cuja metragem foi considerada no presente laudo.

Ademais, o imével se encontra subdividido em oito unidades perante a Prefeitura
de Centenério do Sul, conforme espelhos do IPTU em anexo a este laudo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracédo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacéo deste trabalho, e ndo tem
qualguer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitorias comerciais.
3.2 Descricao técnicado bem

Lote de terreno n°s 02-A e 02-C da Gleba ° 02, com area de terreno total de
20.250,00m?2, com benfeitorias de area total aproximada de 5.545,00mz?, localizado na
Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes,250, Centenario do Sul/PR.

Namero da Matricula: N° 1.223 - OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
CENTENARIO DO SUL

Inscricdo Cadastral: N° 1130555851001
Localizacao: Latitude: 22°49'44.83"S / Longitude: 51°35'50.82"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Centenario do Sul € um municipio do estado do Parana, na Regido Sul do Brasil.
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Centenario do Sul

Municipio
Pais Brasil
Regido Sul
Estado Parana
Mesorregido Noroeste Paranaense
Populacéo total (2020) 10.764
Fuso horario UTC-3 (BRT)
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5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienacdo judicial.

Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas ho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

volun
condi

a)

b)

f)

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo € finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungéo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“...e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sao
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigcbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢cbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZA(;AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Uma area de terras medindo 20.250,00 metros quadrados ou sejam 2,025ha,
constante dos lotes n°s 02-A (parte) e 02-C (remanescentes da unificagdo dos lotes
n%s 02-A, 02-A-parte e 02-C), da Gleba n° 02 da Col6nia Centenario Leste, Municipio
e Comarca, denominada CHACARA CASUL GUARATUBA, contendo as seguintes
benfeitorias: 01 depdsito de algodao em fardos, medindo 1.440,00 metros quadrados;
b) 01 almoxarifado, costura e limpeza de sacarias, medindo 304,00m2; 01 maquina de
beneficiamento de algoddo com uma tulha medindo 867,13m?; 01 sala de marcacéo
e sala dos combustiveis medindo 122,40m?; 01 galpdo para maquinas, medindo
800,00m2; 01 depdsito de impurezas medindo 72,00m2; 01 sementeira medindo
124,64mz?; 01 depdsito de algoddo em fardo, medindo 800,00m2; 01 escritorio para
administracdo medindo 50,25m2; maquinarios e instalaces elétricas seguindo-se a
maquina de algoddo Murray Piratininga; 05 descarogadores Piratininga Dallas; 05
Supermite Murray América; conjunto com rosca distribuidora e rosca caroco; batedor
inclinavel; 02 ciclones Piratininga; pré-limpeza completo com grupo e valvula rotativa;
secador tipo torre Piratininga Quatorze Gavetas; Macarico com camara de combustéo;
dois ventiladores de succéo; 05 ventiladores de 45 polegadas; 01 ventilador de 25
polegadas; uma prensa Piratininga tipo continua; 05 motores 20 HP; um motor de 40
HP; um motor de 25 HP; dois motores de 60 HP; motor de 10 HP; um motor de 30 HP;
um motor de 15 HP; painel eletrbnico com chave comando; o imével encontra-se
dentro das seguintes medidas, divisas e confrontagdes, conforme memorial descritivo,
feito aos 17-02-1988, nesta cidade, devidamente assinado por Jodo Gheller,
Engenheiro Civil, CREA n°® 12.920-D: AO NORTE: faz confrontagdo com o Estadio
Municipal Senador Meca, lote n° 02, numa extensdo de 150,00 metros lineares; AO
SUL: faz confrontacdo com a Estrada Municipal, que faz divisa paralela ao Aeroporto
Municipal, numa extensdo de 150,00 metros lineares; AO LESTE: faz confrontagédo
com o prolongamento da Avenida Prefeito Wanderley Antunes Moraes, numa
extensdo de 135,00 metros lineares; AO OESTE: faz confrontacdo com o lote n® 03
numa extensdo de 135,00 metros lineares. — Registros Anteriores: R.01-0636, feito
aos 12-03-1987; R.01-1192 e R.01-1193, feitos aos 01-02-1988, Livro 2, Registro
Geral, desta circunscricdo. Proprietario: Cooperativa Agraria dos Cafeicultores de
Centenario do Sul Ltda. CASUL. O referido é verdade e dou fé. Centenario do Sul, 25
de fevereiro de 1988.”

6.2 Situacao

O imdvel se encontra ocupado por inquilinos.
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6.3 Restricdes do imovel

Nao foram encontradas restricbes para o imovel.

6.4 Benfeitorias

VI.

Benfeitoria 01: Guarita em alvenaria em péssimo estado de conservacao,
com &rea aproximada de 20,00mz2.

Benfeitoria 02: Edificacdo em alvenaria, aparentemente um escritério em
ruim estado de conservacao e area aproximada de 150,00m2.

Benfeitoria 03: Construgcdo em alvenaria em regular estado de
conservacao com 60,00mz2, aproximadamente.

Benfeitoria 04: Edificacdo estilo galpdo, sem divisdes internas, somente
as paredes externas em alvenaria, com telhado em estrutura metélica e
telhas de fibrocimento. Regular estado de conservacdo e
aproximadamente 900,00mz,

Benfeitoria 05: Galpdo em alvenaria com aparente ruim estado de
conservacao, e uma area de aproximadamente 2.200,00m2, efetivamente
construido sobre o terreno em avaliacao.

Benfeitoria 06: Depoésito anexo ao galpdo n® 05, com estado de
conservacao regular e area aproximada de 60,00mz.
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VII.  Benfeitoria 07: Construgdo em alvenaria, que aparentemente funcionava
como caixa d’agua, em estado de conservagdo péssimo e area
aproximada de 30,00m2.

VIIl.  Benfeitoria 08: Galpdo em alvenaria com aproximadamente 800,00m? e
aparente ruim estado de conservacao.

IX. Benfeitoria 09: Depdsito anexo ao galpdo n° 08, com estado de
conservacao ruim e area aproximada de 60,00mz.

X. Benfeitoria 10: Constru¢cdo em alvenaria em péssimo estado de
conservacao e area de 60,00mz.

XI.  Benfeitoria 11: Construgdo estilo depdsito, nos fundos da benfeitoria 12,
com regular estado de conservacgéo e area de 200,00mz2.

XIl.  Benfeitoria 12: Galpdo em alvenaria com aproximadamente 800,00m2 e
aparente regular estado de conservacgao.
Xlll.  Benfeitoria 13: Depoésito anexo ao galpdo n° 12, com estado de

conservacao regular e area aproximada de 60,00mz2,

XIV. Benfeitoria 14: Construcdo em alvenaria comercial, com acesso
independente e regular estado de conservacdo, com aproximadamente
160,00m2.

XV. Benfeitoria 15: Guarita construida em alvenaria com area de 5,00m2 e
estado regular de conservagao.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagédo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absor¢cdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizac&o.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho
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A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nédo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (0), para
determinacdo do valor do imével Grau de Fundamentag¢do(0), pois trata de uma
situacdo paradigmat, considerando a natureza do bem a indisponibilidade de dados?,
ndo sendo encontradas o numero suficiente de amostras semelhantes, proximas e
contemporaneas para atingir o Grau (1) conforme tabela 10 de enquadramento e
definicbes constantes na NBR 14.653:1-2019.

! No caso de adogdo de situagdo paradigma (hipotética ou virtual) para a avaliagdo dos bens e servigos o profissional de
engenharia de avaliagGes deve esclarecer as fontes e os pressupostos admitidos, com a consignagdes na conclusdo do laudo que
o resultado sé é valido para esta situacdo. NBR 14653-1:2019.
2 Na aplicagdo do método comparativo direto de mercado para a avaliacdo imobilidria, a natureza dos bens, a indisponibilidade
de dados e de suas caracteristicas, bem como os prazos limitados para a concepg¢do da avaliagdo, podem levar a coleta de
amostras que ndo atendem na integra aos pressupostos formais das amostras aleatérias simples, exigidos pelos métodos de
estatistica inferencial. Assim as amostras utilizadas nesse tipo de avaliacdo sdo bem mais descritas como “amostras acidentais”,
que devem possuir a maior representatividade possivel em relagdo a populacdo, mesmo que ndo sejam utilizadas as técnicas
tradicionais para a coleta de amostras aleatdrias simples
O profissional de engenharia de avaliagdes, para alcangar o maximo de representatividade da amostra, deve especificar
claramente as caracteristicas dos imdveis que compdem a populagdo pesquisada, tomando como referéncia as caracteristicas
do imével avaliado. NBR
14653-1:2019.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagdo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farméacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sio indicagdes imporiantes do valor de mercado. Emretamb, dev_em—
se considerar supersstimativas que em geral acompanham esses pregos g, Sempre gue-possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construgdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

7

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

K20ON

LEILOES

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imoével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 5.415.025,44 (Cinco milhdes, quatrocentos e quinze mil, vinte e cinco
reais e quarenta e quatro centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 2.985.428,81 (Dois milhdes, novecentos e oitenta e cinco mil,
quatrocentos e vinte e oito reais e oitenta e um centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria 01
R$ 13.160,30 (Treze mil, cento e sessenta reais e trinta centavos).

9.1.3 Valor de mercado da benfeitoria 02
R$ 197.806,34 (Cento e noventa e sete mil, oitocentos e seis reais e trinta e
guatro centavos).

9.1.4 Valor de mercado da benfeitoria 03
R$ 77.657,30 (Setenta e sete mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e trinta
centavos).

9.1.5 Valor de mercado da benfeitoria 04
R$ 379.731,90 (Trezentos e setenta e nove mil, setecentos e trinta e um reais
e noventa centavos).

9.1.6 Valor de mercado da benfeitoria 05
R$ 670.632,30 (Seiscentos e setenta mil, seiscentos e trinta e dois reais e
trinta centavos).

9.1.7 Valor de mercado da benfeitoria 06
R$ 41.894,07 (Quarenta e um mil, oitocentos e noventa e quatro reais e sete
centavos).

9.1.8 Valor de mercado da benfeitoria 07
R$ 7.965,44 (Sete mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e
quatro centavos).

9.1.9 Valor de mercado da benfeitoria 08
R$ 243.866,29 (Duzentos e quarenta e trés mil, oitocentos e sessenta e seis
reais e vinte e nove centavos).

9.1.10 Valor de mercado da benfeitoria 09
R$ 62.841,11 (Sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e um reais e onze
centavos).
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9.1.11 Valor de mercado da benfeitoria 10
R$ 32.878,89 (Trinta e dois mil, oitocentos e setenta e oito reais e oitenta e
nove centavos).

9.1.12 Valor de mercado da benfeitoria 11
R$ 217.374,90 (Duzentos e dezessete mil, trezentos e setenta e quatro reais
e noventa centavos).

9.1.13 Valor de mercado da benfeitoria 12
R$ 243.866,29 (Duzentos e quarenta e trés mil, oitocentos e sessenta e seis
reais e vinte e nove centavos).

9.1.14 Valor de mercado da benfeitoria 13
R$ 62.841,11 (Sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e um reais e onze
centavos).
9.1.15 Valor de mercado da benfeitoria 14
R$ 170.738,10 (Cento e setenta mil, setecentos e trinta e oito reais e dez
centavos).
9.1.16 Valor de mercado da benfeitoria 15

R$ 6.288,29 (Seis mil, duzentos e oitenta e oito reais e vinte e nove centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 5.415.000,00 (Cinco milhdes, quatrocentos e quinze mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 16 (dezesseis) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 13 de abril de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Area (m?) R$/m?

https://www.sssimoveis.com/imovel/853964/terreno-venda-

1 RS 90.000,00 900,00 RS 100,00 A
centenario-do-sul-pr-centro
https://web.facebook.com/marketplace/item/4349766628674
? i i - i -
) RS 310.000,00 800,00 RS 387,50 113/?mibextid=wwXIfr&rdid=IAogqzPWBTZmAFORm&share ur

I=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1NpSctUa
Wi%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26 rdc%3D1%26 rdr#
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https://www.sssimoveis.com/imovel/853964/terreno-venda-centenario-do-sul-pr-centro
https://www.sssimoveis.com/imovel/853964/terreno-venda-centenario-do-sul-pr-centro
https://web.facebook.com/marketplace/item/4349766628674113/?mibextid=wwXIfr&rdid=IAoqzPWBTZmAFORm&share_url=https%3A%2F%2Fweb.facebook.com%2Fshare%2F1NpSctUaWi%2F%3Fmibextid%3DwwXIfr%26_rdc%3D1%26_rdr
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MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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TERRENO
ltem Area {m?) RS/m?
1 20250,00 RS 147,43
Amostras
Cotacio Valor doimével Area [m?) RS/m? Localizacio Nepodiacso
https:/fwww sssimoveis.com/imovel /853964 fterreno-venda-
1 RS 50.000,00 | 900,00 | RS 100,00 1,00 0,68 0,90 RS 61,20 -
centenario-do-sul-pr-centro
https://web facebook.com/marketplace/item/43457666286741
5 i SR o . S — _— —_— i — 13 PmibextidswwXIfr&rdid=1A0qzPWBTZmAFORmMEshare url=ht
s SRR : 3 i % * & 3 Z tps23A%2F2d Fweb facebook.com%2Fshare®2 FINpSctUaWi%2F
%3Fmibextid%630wwiifre26 rdc?6301%26 rdr#
MEDIA RS 243,75 RS 147,43
VALOR DE MERCADO:! RS 2.985.482,81 |
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 3,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 3,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 14,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 28,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 79,64
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2036
Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 20,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

2/3

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 20,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

78,09 % Custo da construgao

8,59 % Custo da administragao da construgao

2,60 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 13.160,30

freze mil, cento e sessenta reais e trinta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 02 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 8,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 14,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 28,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 61,09
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3891
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 150,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 150,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

74,48 % Custo da construgao

8,19 % Custo da administragao da construgao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 197.806,34

cento e noventa e sete mil, oitocentos e seis reais e trinta e quatro centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 03 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 14,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 28,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 61,09
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3891
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 77.657,30

setenta e sete mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e trinta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 04 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 10,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 10,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 38,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 76,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 77,88
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,2212
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 900,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.394,55

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 900,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

73,13 % Custo da construgao

8,04 % Custo da administragao da construgao

8,12 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 379.731,90

frezentos e setenta e nove mil, setecentos e trinta e um reais e noventa centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 05 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 38,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 76,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 84,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1570
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2 ): 2.200,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.394,55

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 2.200,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 670.632,30

seiscentos e setenta mil, seiscentos e trinta e dois reais e trinta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 06 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 23,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 46,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 68,52
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3148
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 40,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 40,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 41.894,07

guarenta e um mil, oitocentos e noventa e quatro reais e sete centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 07 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 3,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 3,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 38,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 76,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 91,79
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,0821
Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 30,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 30,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

78,09 % Custo da construgao

8,59 % Custo da administragao da construgao

2,60 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 7.965,44

sete mil, novecentos e sessenta e cinco reais e quarenta e quatro centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 08 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 38,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 76,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 84,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1570
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 800,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.394,55

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 800,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 243.866,29

duzentos e quarenta e trés mil, oitocentos e sessenta e seis reais e vinte e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 09 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 23,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 46,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 68,52
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3148
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 62.841,11

sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e um reais e onze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 10 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 23,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 46,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 75,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 83,53
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1647
Onde C = Entre Reparos Importantes e Sem Valor

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 32.878,89

frinta e dois mil, oitocentos e setenta e oito reais e oitenta e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 11 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 10,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 10,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 23,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 46,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 68,52
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3148
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 200,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 200,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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i

Legenda (considerando a depreciagao):

73,13 % Custo da construgao

8,04 % Custo da administragao da construgao

8,12 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 217.374,90

duzentos e dezessete mil, trezentos e setenta e quatro reais e noventa centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria 12 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 38,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 76,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 84,30
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,1570
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 800,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.394,55

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 800,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 243.866,29

duzentos e quarenta e trés mil, oitocentos e sessenta e seis reais e vinte e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 13 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 6,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 6,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 23,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 46,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 68,52
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3148
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 60,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 60,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

75,88 % Custo da construgao

8,35 % Custo da administragao da construgao

5,05 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 62.841,11

sessenta e dois mil, oitocentos e quarenta e um reais e onze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria 14 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 8,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 23,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 46,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 68,52
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3148
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 160,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 160,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

74,48 % Custo da construgao

8,19 % Custo da administragao da construgao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 170.738,10

cento e setenta mil, setecentos e trinta e oito reais e dez centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1/3

Ident: Benfeitoria 15 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Avenida Prefeito Wanderley A. Moraes Ne°: 250 Complemento:
Bairro: Cidade: Centenério do Sul Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 3,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 3,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 14,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 28,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 61,09
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3891
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 10/04/2026

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 5,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.524,46

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 et et ——
2 et et et e J—
5 ——

4
3 —
6

7 et J—
U J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 5,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 s e 10 e e
2 s M e e
c J O o 12 e e
4 s e o J
5 s e Y s e
6 e e 15 e
7 e e L
8 e e 17 e e
9 e e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Legenda (considerando a depreciagao):

78,09 % Custo da construgao

8,59 % Custo da administragao da construgao

2,60 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 6.288,29

seis mil, duzentos e oitenta e oito reais e vinte e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/04/2026

Helcio Kronberg
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Fliadores - Pcdro Tefxeira ¢ sSu# mulher Ma BrE or Teixslrz; NWilson Roberto Ron
o:p € sua mulher Lidim Farias Ronqui; Sérpgi o ® & sus mulher TAnla Kare Po-
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N
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subhsequente, em ygarantia do seguinte:+*# * AZEIRNBETHHSEEI RN PREREARRAIR AL
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9 do CRI de Colorado (FRJ, e hip :c3 cedular oe 5% grau, SEM COpcCotrrencia de terceirps,/
da imével rural de propciedadge gver Alves de Jesus, coastantes do lote sob n¥0é, da
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de Cplorado, cuja eédula rutr ncontra-se registrada no CRI j& men¢lorada, /
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brigecles aquiinda dncluldas, €
Cr$10,100.167,00, referente a5 divid

-mento de lavoura de 81Qod3Jo horbdcea, culs

"1
d
&
L]
&
a
o
@
2
rt
n
a
m
n
I~
w
.1
[
a
W
n
1]
Ll
@
o
<
"l
Q
~—

Cr¥2.379,654,30, de principal & acessEs
da Cédula Rural Pignotaticta sob ne87/00
to pava o dia 30-08-88, no valor de Cz$1.8

€ a data du lavratura, uao<m:»osﬁmm.
em data de 12-08-87, com vencimen-
inalidade de custeto/financia -
a pelo deveodr, € aval de Pe-
plorado sob n¢7858, Livra 3, /
la de crédite rual sob n®
3D-06-88, pelo devedaor
8l ¢ acessérkos conta
4 sob n287/00803-0,/

nedito Andrade da Silva, devidamenkte tegistra
Auxiliar, bem como 0 respectivo aditivo de re-t L
87/06477~1, emitide em date de 02-72-88, com verc
com aval de Benedito Andrade da Silva; b.) Cr$525.23

£5505 uvriundas /
a Baldan, cam/ '

aval de Benedito Andrade da Silva, bem como n respectivo adit
la de ¢rédito rurel sob N2E7/D0&03-0, emitida em Uutas do 05-72-§ ® para a dia/
?0-02-8%, sendp 8val Bernedito Andrade da Silva; d.) Cr$72%.258,31 intlpal e acessp=
rios contados At€ a data da levvatura, provinientes da cédula ruval (Wigotécaria sob nea7z/
00604-3, emiticda em Jaty de 26-085-87, ecom vencimento pars o dia 20-D8-89, no valor de 2%
337.500,00, provinlente de etédito deferido pere financiamento complementar de compromis-
S$a oriundos de& aquisigde de bens cunstantes de um trator Massey Fergusan, 290, € ¢m ara-

de fixo, €aldan, fipurando omp hipoteca cedviar de 12 grau, sem concorrdncia de terceiras,
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de c¢usteia de lavoura,.de sm:nhonw, mmqm:_wuc alyavés, de .aval de HBeneditq Andrade da Sila.
va, devidamente registrada 'sob.nee233 .do CRI d€ Colorado, bem como do raspeétivo aditivas
Oc re-ratificeclo 38 cédula de cvédito Tural sob NRB7/00646-4, amitida em data de 02-12-8%
¢om vencimento pare g dig 30-06-B%, € com refargo doc paranmtia canstituida straveés do adl-
tivo, Benedlito Andrade da SElva g-~Sua mulher d43o em hipatécr cedulAar de 42 gray, os imd -
vels de sva propriedade constan lote rural spb a denomiragdo "A", originadu da sub-!
divis¥a dos lotes 183, 123-8 e medindo 82,04 siqueires paullstss, Gleba Coldria Za
carigs de Gdis, em Santo Indei da makricule sab n27692 do CRi de Colorade e late
rutal gob nR195-A, subdivisdog Gelba Zacarlas de Gdis, em Santo Indcio, mcdin
do 18,83 alqueldres paulsitas) icula sob n®86%%, do CRJI de Colorado, e ainda
e hipotéca cedular de 49 grau) sob nE194.A, da subdivisdio do Lote 134, Co
lania Zacarias de G6ls, Municipi , medlndo 13,98 alqueires paullstas, ob-
teto de matricula sob nl6&s0 do C sendo Tegistrado atrevés dos n2506 na ma
tvicyla 7692, n@14 na matricula sghb matricula sob n9§660 ¢ ainda nmumm»qm
neez33, Livro 3, Auxiliar, todos do C ) Cc$720.896,%9a, de principsl & a-
- cessdrlos contadas até a data da lavralu a ceédula rural plgroratéia e nipe

tecdria sob nR88/010%1-1, emltida em data vencimerta para o disa 31-07-8%
"no valor de C255,462.803,00, com 3 finalida mMMWu 'ta de lavoura de algadag her-
bdceo, com garantia hipotecdrla, em bens d= B i da Silva e sua mulher, sendo
,hipotéca cedvlar 112 gray, lote rural derpminad da subdivisdo dos lotes /
Te3, 122-B, e 124-C, Cpiopna Zacarias de Cois, em o 4 dinda 82,04 alqueirtres 7/
pauvlistas, rbjekn da matricula Sob nR78%2 do CRI de : éca de 11¢ grau por sg
bre o powo Tural 1%5-4, dJa subdivisdio do lote 1%5, Co ac ¢ Gois, em Sarta Ind
cio, medinde 1€,33 alqueires pauviistas, objeto da matri .H de Coloradg em /
digo, Coletade e hipntéca emdular de 102 grau por sobre © subdivlsHg do
lote 124, Santo Indcin, Culonla Zacaries de Gols, medinde 13, ‘V cHw»ﬂmm. abje
to da matricula sob n25660 de CRE de Colorado, devidamentc rcy 12 matricu-
la 7622; n220 matricvla 6652; nU19 matricula €660 B registro azsg p:xm._ms o /
CRI de Ceolorado; p.) Cr$367.718,99, de principal e acessdrios no: ﬁm a data de la -
vrabtura, proviniente .da céoula rural pigneratéla e hipotecdria sob 9\.\odaa 9.x, emitlda
em data de 02-72-88, com vencimento para o dia 31-07-8%, rp valor de €z%15.354.994.D00, /
com = finalidade de financiamento,dige, nBEB/0104%-X, emitida cm data de 02-32-88, com /
venclmento para o diaz 371-07-89, no valor de €z2$15.354.9%%4,00, com a finalidade de fFinan -
| ciamento da lavauraz de al@oddo horbdceo, gerartida por hipotéca e dens de Benedlto Andra
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= TX

de da 5ilva, bem comy do respesllvol aditlve, de, re~satificagho 3 ceduls de crédito Tural 7
sab neR7701070-4, emitlda em oata de D2-12-BS, tom vengimento pava o dia 30-06-B2, com Q4
rantie hipotecdria de Benedite Andrade Ja Silva e sya mylher, sendo: hipotéca cedular de/
82 grau, pat sobre ¢ imdvel rural sob @ denominaci#o "Ava, origlnado 03 Subdivisda dos la- |
tes 183, 183-B » 1%4-C, Gelba NWMWW%mm de Gois, Municipio dc Santo INScio, medinda 82,04/

alquelires paulistas, abjeto ds val sob n27692, do CRI de Colorade: hipotéca cedular
de B89 grau, por ssbre uyma drea Pas rural, late 195 A, da subdivisdo do late 195, /
Gleba Zacarlas de Gois, Municip Indcia, medindo 18,85 elqueires pavlistas, ab-
Jeto da matr{cuvla sob n26£5%
0 lote rural sob a2193-A, do 8
de Santo Indcig, medindo 13,98
da Colorado. Registrada sob 05 nS&g
matriculs 686D € ne 7975 Livea 3, A “JV
de orinclpel e dcessdrios até a data\d2
tia n®87/1069-0, emitidu cm date de 23%
lor de C281.212.027,00, cam & Flnelidade’ (e fex
o herbacep, paranmtia por aval de Renedito tmhvam
de Lolorada, bem como o aditivo de re-ratlf cwﬁwwo
emitldo em data de D2-12-868, com vencimenta pa
constantes de hipotdca em bhens de Benedite Andr

ca cedular de 72 grau, pov sobre o imovel rural so
visdo das lotes 1R3, .193-R, & 194-C, ds Colgnia Zaca
tip, com 8%,94 glgueires pavlistas, objeto da matricu
hipotéca cedular de 7¢ gQrsu, par sohre o tote Oe terras =A, da subdivisjio/
do lote 195, localizado ne Gleba Zavarius de Gois, Munici com a drea/
de 18,82 dlgueires paulistes, objeto da matricula sab ndbas rade; & hipoté
c¢a ceduldr de &2 grau, por sobre o lote de terres rural sab ivis30 do lg=-
tel?4, Culunla Zecaries de Gols, Municipio de Santo fndcio, 2 ado, medindo/
13,98 alaueires paulistss, ohjeto da matricee 90b n96660 do CRL de : Registrado /

124, de Gleba Zacarlas de Gois, Municipio
$tas, objeto da matrfcula sob r@6560 do CRI -
a 7€%2; n217 na matrivcld 6659; nd1g rna/
da CR1 de Colrosedo; J.) Cr$2.57%9.0&0,35
rovinientes da ¢édula rural pirgnrard
imento para a dia 30.06-88, np va -
a de custeio de Lavoura de elgool
registrado sob r27974, do CRI
g crédito rural ne97/0106%-D,
-£?, cam refargo de garantia/s
a mulher, a sabetr: hipotlg
*A", originado da subdi

o CRI de Colorado; /

30/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: matricula 1223 cri centenario do sul
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Jivro 3, Auxlilisr, [000S dg CRI di COlOLado. s s ss i it east Al tn s st AnRaAs tR RN natsonnsuann

3R.) Wue, para obterem do Banco acompasigdo ora pactusds, 8 &ssuntore, Cooperativa Agrd -
rala oos Cafeicvltores dve Centendtio do Suld Ltda - CASUL, jd quallficada, na qualidade de
irleressada essume 3s dividas dos devedores na =ua totslidade, ou seja Cr$16.056.000,00.-
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&ditaoges sofrerio alualizagfo menssl, cgm base no|iadice Fixada pars COTrigir os depositos
ém cadernely de Poupance o8 mesma dabe-base da conkta, no més sob atualirzacSe. Sobre a méa-
Oia mensal corrigida dos sAldos devedores didrios incidirfo ainda: jurps’s taxa nominal de 12,50
(Qoze inteiros e cincoente centésimas) ponktos percentuais ab ano ~ correspongentes a i2,2
42(treze intriros € duzentas o nta e ¢gois milésimos} pontos percentuais efetives ao/
ano. 0s ancernos financeiros or: Vados serdo calculadas palo métede hamburgués e dehi
t5d0s < cads mis decorrida a par ata de formalizac%o doste emprésiimo, nos remia~ /¢

£les, proporoignalmente aa valpy G do-ou remido, ma vencimento e n@ liquidagdo da /
“WS

ofvide. Dites encsrgos serdo datas (ixuvas para amortizacdo, nas remiedes,/
proporcionalmente »0 capital mido, e ligquidagZo de oivids. Caso a atuali-
zagzozliquidagdo deste financiw da divulgsc3p do fndice de remvneragdo /
oos depdsitos em Cadernéta de Po izega, em sus substitui¢do, a variacglo,rs
RD. £asa gcorra alteragdo Mnas normas Que
de poupangad, a laxa de juros peclus
iva 00 Banco. Segunda - Inadimple../
ualquer exigibilidades(principal,
ults motatéria de 10¥%{dez por 7/

gamento de quslquer presztagdo
d0 reqularizaaa a operagio,
empréskime, Mo caso de/
iga vencida pot anleci.
jLotcy d lexa de jurgs Fie
rs) pontas purcantu-

vce:la ¢ viio mi-
mmwm tdrid de 1%{um/
o8 .financei-/

m) ¥na, em /

T2 vyengazdo cons-
imento ou demais f

cldusules p condigdes deste i1nstrudento, oen importard novacBn oo mé icagin dn ajustado
tnclusive guanto a0s BNCE) Q0§ resultantas da more, Quarts - Tooas as obrigaydes ayuel: assimidas se
rZo szlisfeita na egPncis do Banco mesca praga & o foro deste contrato € ¢ desta ¢cidade,/
facultedo, porém, zo Banco oplar pela farg de sus sede pelo Oa Cepital aesle Estado, pela
dosicilio dos Nevedores ou dos Fiagores, ou ainda, palo do lecal onge enconkram os bens

rugaleventian a remynaragdo oos gepdsy
jda ficard sujeite a reajusts, & eritér
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PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo
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PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 75.2 - Assinado digitalmente por Tereza Cristina Marinoni Freire

30/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arg: matricula 1223 cri centenario do sul

CONTINUA AS FOLHAS N.°




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0001 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 205, 51

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0001 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 205, 51
8.153,05 COTA(s) UNI CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 184, 96 Val or
' 1° Pgrcel a 25,75
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Denui s Parcel as 25, 68
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0001 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 00012026 3[9999001112279-0 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112279- 0{0001
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10001 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURCS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
25, 68 25, 68
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81710000000-6 25681076202-9 60410999900-2 00001112279-3

IR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0002 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 278,14

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0002 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 278, 14
8.153,05 COTA(s) UNI CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 250, 33 Val or
' 1° Pgrcel a 34, 82
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Dermai s Parcel as 34,76
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 000 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 00022026 3[9999001112288-0 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112288- 0{0002
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10002 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURCS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
34,76 34,76
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81710000000-6 34761076202-8 60410999900-2 00001112288- 4

T TR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0003 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 1088, 87

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0003 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 1,088, 87
8. 153,05 COTA( s) _ml CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 979, 98 Val or
' 1° Pgrcel a 136, 17
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Dermai s Parcel as 136, 10
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0003 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 00032026 3 [9999001112297-1 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112297- 1{0003
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10003 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURGS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
136, 10 136, 10
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81780000001-7 36101076202-5 60410999900-2 00001112297-5

TR TR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0004 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 767,51

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0004 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 767,51
8. 153,05 COTA( s) _ml CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 690, 76 Val or
' 1° Pgrcel a 96, 00
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Dermai s Parcel as 95, 93
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0004 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 00042026 3 [9999001112306-9 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112306- 9(0004
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10004 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURGS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
95, 93 95, 93
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81760000000-1 95931076202-3 60410999900-2 00001112306- 4

(T TR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0005 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 909, 66

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0005 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 909, 66
8. 153,05 COTA( s) _ml CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 818, 69 Val or
' 1° Pgrcel a 113,76
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Dermai s Parcel as 113,70
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0005 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 00052026 3[9999001112315-0 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112315- 0{0005
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10005 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURGS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
113,70 113, 70
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81720000001-3 13701076202-9 60410999900-2 00001112315-5

R TR R

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8LH 49MCU KVRZY 4JHHK




PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0006 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 55, 59

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0006 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 55, 50
8.153,05 COTA(s) UNI CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 50, 03 Val or
' 1° Pgrcel a 7,01
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Denui s Parcel as 6,94
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0006 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 0006 2026 3 [9999001112324-0 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112324- 0{0006
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10006 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURCS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
6,94 6,94
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81760000000-1 06941076202-0 60410999900-2 00001112324-7

(A TR R
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PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0007 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 1237, 22

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0007 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 1.237, 22
8.153,05 COTA(s) UNI CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 1113, 50 Val or
' 1° Pgrcel a 154, 67
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Denui s Parcel as 154, 65
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0007 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 0007 2026 3 [9999001112333-1 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112333- 1{0007
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10007 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURCS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
154, 65 154, 65
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81720000001-3 54651076202-6 60410999900-2 00001112333-8
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PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
13/04/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL
ESTADO DO PARANA

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

EXERCICIO 2026

Cadastro: 1130555851001  Unidade: 0008 CPF/CNPJ:76.150.788/0001-84
Contribuinte: 18033 COOP. AGR. CAF. CENT. DO SUL
Endereco: Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250
Bairro: SURBANO Complemento:
LT: 13 QD: 00055 LOT: 2AE2C
Exi ste(n) débito(s) pendente(s) em Divida Ativa: 91 93 94 95 96 98 99 00 02 03 04 05 06 07 09 10 11 12 13 14 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTENARIO DO SUL TAXAS

I PTU 1599, 12

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

1| NSCRI GAO CADASTRAL UNI DADE LOTEAMVENTO QUADRA LOTE EXERCi Cl O
1130555851001 0008 13 00055 2A E 2C 2026
PROPRI ETARI O
18033 COOP. ACGR. CAF. CENT. DO SUL
ENDEREGO DO | MOVEL BAI RRO
Av. PREF. WANDERLEY A. MORAES, 250 SURBANO
Area Total Construida DEMONSTRATIVO DEVALORES T oT AL 1,599, 12
8. 153,05 COTA( s) _ml CA(s)
Testada Principal |Testada 2 Testada 3 Testada 4 N Vencinmento Val or PARCELAS
144 00 13 10/ 02/ 2026 1439, 21 Val or
' 1° Pgrcel a 199, 89
Area Terreno V.V. Terreno V.V. Construgdes | V.V. Total Dermai s Parcel as 199, 89
20. 250, 00 121. 905, 00 492. 257, 89 614. 162, 89
1
PM CENTENARIO DO SUL PM CENTENARIO DO SUL exercicio 2026
CADASTRO UNI DADE CONTRI BUI NTE
1130555851001 0008 18033 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROCESSANENTO CODI GO DE BAI XA CONTRI BUI NTE CODI GO DE BAI XA |UNID
1 1 0008 2026 3 [9999001112342- 2 18033  COOP. AGR CAF. CENT. DO SUL 9999001112342- 2(0008
EXERCI Cl O PARCELA VENCI MENTO CADASTRO PROCESSAVENTO | PARCELA VENCI MENTO
2026 3/8 10/ 04/ 2026 1130555851001 1 10008 2026 3]|3/8 10/ 04/ 2026
VALOR DA PARCELA (R$) VALOR PARCELA (R$) MILTA (R$) JURGS (R$) CORREGAO (R$) | VALOR PAGOD (R$)
199, 89 199, 89
MILTA (R$) JURGCS (R$)
CORREGAO (RS) VALOR PAGO (RS)
Via Contribuinte Via Prefeitura

AUTENTI CAGAO 81720000001-3 99891076202-5 60410999900-2 00001112342-9

R TR
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PROJUDI - Processo: 0000157-32.1992.8.16.0066 - Ref. mov. 94.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

13/04/2026:

JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

C U B /I I |2 Custos Unitarios Basicos de Construgéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Mar¢o/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sé@o correspondentes ao més de Margo/2026.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2006".

"Na formacéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando né&o
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizacéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagé@o, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneracéo do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.546,76 0,17% R-1 3.181,51 0,17% R-1 3.884,55 0,24%
PP-4 2.330,08 0,21% PP-4 2.975,63 0,15% R-8 3.147,68 0,21%
R-8 2.208,12 0,21% R-8 2.586,96 0,18% R-16 3.191,31 0,18%
PIS 1.760,12 0,29% R-16 2.510,62 0,16%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.916,82 0,17% CAL-8 3.131,42 0,14%
CSL-8 2.524,46 0,17% CSL-8 2.806,29 0,17%
CSL-16 3.372,97 0,19% CSL-16 3.747,18 0,18%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
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RP1Q 2.735,42 0,24%
Gl 1.394,55 0,22%
Sinduscon-PR Data de emissédo: 01/04/2026 15:53




