2° Oficio de Registro de Iméveis de Petropolis-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Bruno Roberto de Oliveira Ramos

Valide aqui Registrador
este documento Estrada Unido e Industria, 10290 , ltaipava, Petropolis / RJ

E-mail: cartorio@2ripetropolis.com.br
Telefone: (24) 9993-2762

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24637 / CNM: 163204.2.0024637-08 / Recibo: 12316 / Data da Certido: 12/11/2025.

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documente eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP -
BRASIL, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em
meio eletrbnico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imowel objeto desta matricula tem situacgao juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta copia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES
REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os
atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddao € reprodugado auténtica do Livwo 2, a que se refere, extraida nos
termos do § 1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa nido abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens
relativa a pessoas sem indicacdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prow.
39/2014). Para a realizagdo de qualquer negbécio imobiliario, consulte o site a seguir.
www.indisponibilidade.org.br

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EFAO 04276 RES

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RA8G-NE635-PEBST-PRBL4



2° Oficio de Registro de Imoéveis de Petrépolis-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
Bruno Roberto de Oliveira Ramos

Valide aqui Registrador
este documento Estrada Unido e Industria, 10290 , ltaipava, Petropolis / RJ

E-mail: cartorio@2ripetropolis.com.br
Telefone: (24) 9993-2762

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24637 / CNM: 163204.2.0024637-08 / Recibo: 12316 / Data da Certidgo: 12/11/2025.

A

163204.2.:0024637-08
CARTORIO DO 11° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE PETBOPOLIS IRJ
REGISTRAL DE IMOVEIS DA 6.2 CIRCUNSCRIGAO

Matricula  24.637 Livro 2 Fie 01 Data 16/08/2016

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RA8G-NE635-PEBST-PRBL4

IMOVEL: DOMINIO UTIL DO PRAZO N° 211-BIS-B-10, TAMBEM DESIGNADO COMO
LOTE N° 10, do Retiro de Sao Tomas e Sao Luiz, foreiro ao Dr. Valois Souto, dentro do
perimetro urbano do 2° distrito, com a superficie de 892,65m? fazendo testada para a Rua
das Cerejeiras, onde mede 39,34m - 53°24'18"NE; pelo lado esquerdo de quem da Rua
olha para o terreno, confronta com o prazo n® 211-Bis-B-8, onde mede 1940m -
48°26'13"SE: aos fundos, confronta com o resto do prazo n® 211-Bis-B-Resto, onde mede
38,50m — 42°17'56"S0; e, do lado restante, fechando o perimetro confronta com o prazo n®
211-Bis-B-12, onde mede 26,97m — 48°26'13"NO. Na superficie do terreno e do lado que
confronta com o prazo n® 211-Bis-B-8, acha-se incluida a servidao de aguas com 1,00m de
largura.

PROPRIETARIA: CELINA DUTRA DA FONSECA RONDON, brasileira, vidva, aposentada,
Cl n°® 02.980.027-4 Detran/RJ, CPF n® 510.563_807-72, residente no Rio de Janeiro.

REGISTRO ANTER . Matricula originaria n° 24.404, L* 2, desta Circunscrigao sO
Otcal Lnad e 2 S - /

R-1/24.637 — Protocolo n® 59.249 (20/06/16) — PROMESSA DE COMPRA E VENDA -
Piblico de 25/04/16, L°® BR-75, fis. 074, do 6° Oficio de Notas desta cidade, Celina Dutra da
Fonseca Rondon, prometeu vender o imovel 2 MAURO LUIZ VIEIRA FROES, brasileiro,
divorciado, cirurgido dentista, Cl n° 06.107.065-2 IFP, CPF n° 817.617.247-20, residente e
domiciliado nesta cidade, onde tem consultério a Rua Paulo Barbosa n® 129, sala 08,
Centro, pelo valor de R$ 195.000,00, sendo como sinal e principio de pagamento, a quantia
de R$ 165.000,00, o restante do preco, pu seja, a quantia de R$ 30.000,00 por meic de
uma Unica parcela com vencimento para o dia 30/12/2016, representada por unica nota
promissdria emitida em carater pro solvendo. Demais clausulas e condigbes as que
constam do titulo. Emolumentos: R$ 1.368,49 — Tab 05, n® 01, G.Com. +Doi R$ 21,88, arg.
RS 0,44, subtotal R$ 1.399,81, 20% FETJ (LEI 3217/99) R$ 279,96, 5% FUNDPERJ (LEI
4664/05) RS 69,99, 5% FUMPERJ (LEI111/06) R$ 69,99, 5% ISSQN R$ 73,63, 4%
FUNARPEN (LEI 8281/12) R$ 55,99, 2% LEI EST. (6370/12) RS 27,36, mutua(LEI 3761/02)
RS 13,28, acoterj (LEI 590/82) R$ 0,26, ind. R$ 19,48, total R$ 2.009,75 (base de calculo do
valor degamd; _ﬁiﬂ 195.000,00). O referido & verdade, dou fé. Petrdpolis, 16![]5{‘16/ 0]
/

Oficial . _ - SELO ELETRONICO N° EBRS 93137 VSW

H-2/24 627 — Protocolo n® 67 492 (0209/52020) - COMPRA E VENDA - Publico de
01/09£2020, Lv. 731, fis. 153, do Cartdric do 4° Oficio desta cidade, Celina Dutra da
Fonseca Rondon, vendeu imodvel a MAURO LUIZ VIEIRA FROES, brasileiro, divorciado,
cirurgido dentista, C! n° 06.107.065-2 IFP/RJ extraida da CNH n® 03668255540 Detran/RJ,
CPF n® 817.617.247-20, residente e domiciliado nesta cidade, onde tem consulidrio a Rua
Paulo Barbosa n® 129, sala 09 Ceniro, pelo valor de R$ 195.000,00. Emolumentos: RS
1742 72 — Tab 05, n® 01, Doi +G Com_ RS 25 88 arq. RS 11,16, subtotal RS 1 780 /6, 20%
FETJ (LEI 3217/99) R$ 356,15, 5% FUNDPERJ (LEI 4004/05) R 89,03, 5% FUNPERJ
(LEI111/06) R§ 89,03, 5,26% ISSQN R$ 93,67, 4% FUNARPEN (LEI 626112) R$ 71,23,
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Valide aqui
este documento Estrada Unido e Industria, 10290 , ltaipava, Petropolis / RJ
E-mail: cartorio@2ripetropolis.com.br

Telefone: (24) 9993-2762

2° Oficio de Registro de Imoéveis de Petropolis-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Bruno Roberto de Oliveira Ramos
Registrador

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RA8G-NE635-PEBST-PRBL4

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24637 / CNM: 163204.2.0024637-08 / Recibo: 12316 / Data da Certidao: 12/11/2025.
L W=irLeTal
LI L

CARTORIO DO 11° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE PETBﬁPOLIS IRJ
REGISTRAL DE IMOVEIS DA 6.2 CIRCUNSCRICAO

Matricula 24 637 Livro 2 Fls 13h" Data 16082016

2% LE!I EST. (63701 2) R 24 87, ind. R% 23 04 total RS 2 537,72 (base de calculo do valor
G3f § 2207000.00). O referido € verdade, dou fé. Pelrdpolis, 01/10/2020/0
SELO ELETRONICO N®* ECXH 13568 FAGLu'z B. Machado

Oficial

i ?D.JJT_ (09M12,2021) - COMPRA E VENDA r:hﬁﬁh%s
DE CONSORCIO — Afravés de instrurnento particular datado de
G8/10/2021, Mauro Luiz Vieira Froes, vendeu o imdvel 2 BIANCA BORSATO MESQUITA
ABREU, brasileira, advogada, Cl n® 212725063 Detran/RJ, CPF n® 110.202.117-99 &
WlLSDN EAR!\IEIRO ABREU, brasileiro, advogado, Tl n® 131298045 Detran/RJ, CPF n®
'!DE.?-DQ.ZQ?-M, casados entre si pelo regime da comunhio parcial de bens, residentes e
domiciliada nesta cidade, 3 Estrada da Saudade, n® 2428 — Estrada da Saudade, pelo valor
de RS 245.000,00, sendo R$ 25.676.07 afravés de recursos proprios € 219.323.93 por
meio de TED da Credora Fiduciaria. Foi pago o ITBI Guia n® 67658/2021 ao Banco do Brasil
em D9H2/2021 no montante de R$ 3.972 32, autenticagdo SISBB. 7 AGC.1F8.B25 D96 505
Via Autoatendimento e Laud8&mio recibo n® 01, pago ao Retiro de S. Thoamz e 5. Luiz Eﬁ’;
?9133{2[;23 n?q ?{:né?r;tidde R% 669500, que ficam arquivados em caridrio. Emolumentos:
LiSiga: 517,44 - Tab 05, n® 01, Dol +G.Com. R% 62,92, arq. R$ 1167 s
R$ 1.882,99 5 26% (SSQON R$ 99,05, 2% LEI EST. (6370/12) RS 36,3;1. ﬂi?[_ RE Jﬂ.zé?t;tg.t

R 24 01 escrit. R$ 24,01, total R§ 2.096,68 (base de calculo do valor Decl - R§

245.000,00). O referido é verdade, dou fé. Petrépolis, 1240142022 Oficial .

SELO ELETROMICO N° EDZY 46183 HRN Machadd
L. 84/11613

R-4724 637 - Protocolo n® 70.477 (09/1272021) — ALIENACAO FIDUCIARIA — De acordo
com o mesmo titulo que deu origem ao R-124 637, o imavel foli dado em alienacao
fiduciaria em favor do SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, com sede em 530 Paulo/SP. A Avenida Presidente Kubitschak N° 204172235 - 207
Andar, CNPJ N“ 55,842 212/0001-06. OG FRECO E DA VENDA E COMPRA: QUE O
PRECO CERTO, JUSTO E CONTRATADO PARA A APRESENTE TRANSACAO £ DE R$
245.000,00, PAGOS MESTE ATO AO VENDEDOR DA SEGUINTE FORMA: RS 25.676.07
PAGOS ATRAVES DE RECURSOS PROPRIOS PEL 05 COMPRADORES DIRETAM i':N,TE
ﬂGS VENDEDORES, R$ 219.323,93 POR MEIO DE EMISSAD OE TED DA CREDORA
FIDUCIARIA, SANTANDER BRASIL ADMINISTRADCORA DE CONSORCIOS LTDA: VALOR
DA ALIENACAO: R$ 271.000,00; DO CREDITO DA COTA DE CONSORCIO E DE SUA
UTILIZACAO: O COMPRADOR E DEVEDOR FI DUCIANTE BIANCA BORSATO
MESQUITA ABREU, COMO PARTICIPANTE DO CONSORCIO DE  IMOVEIS

SUBSCRITOR DA COTA 0020 DO GRUPO 3064, TENDO S51DO CONTEMPLADO Nﬁ:
ASSEMBLEIA REALIZADA NO DIA 15/06/2021, ADQUIRIU O DIREITO AQ CRETIDO DE
RS 21827537 OQUE DEVIDAMENTE ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA
E:QH_@ESP:JNDE A RS 221,186,197 DESSE TOTAL DE RS 221.186,17, A QUANTIA DE RS
£19.323,93 FOI POR ELE DEVEDOR FIDUCIANTE UTILIZADA COMO DO PAGAMENTO
DE FRESD DA FRESENTE AGUISIOAD, CONFORME CONSTA DA CLAUSULA MY
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SEGUNDA SUPRA, E QUANTIA RESTANTE SERA UTILIZADA PARA REEMBOLSO DAS
DESPESAS COM O REGISTRO DO PRESENTE INSTRUMENTO, DESDE QUE ESTAS
DESPESAS NAO ULTRAPASSE 10% DO VALOR DO CREDITO, LIMITADO AT VALOR
GASTO, DE CUJO RECEBIMENTO O MESMO DA FPLENA, GERAL, RASA E
IRREVOGAVEL QUITACAO DE PAGO E SATISFEITO, NOS TERMOS DO CONTRATO DE
PARTICIPACAC EM CONSORCIO; CONFISSAC DA DIVIDA: O DEVEDOR FIDUCIANTE
SE DECLARAM E CONFESSAM DEVEDORES DA CREDORA FIDUCIARIA, DO
FPERCENTUAL QUE FALTA AMORTIZAR, EQUIVALE NA REPISADA COTA ﬂﬂ?_’ﬁ Do
GRUPO 3064, A 47,9210% DO VALOR DO BEM, POR JA TER SIDO PAGO O VALOR
CDRRESPONDENTE A 52,0790%, CUA DMIDA, E DE RS 211.200,27,
CORRESPONDENTE AC SALDO DE 448 PARCELAS MENSAIS E SUCESSIVAS,
SENDO, MESTA DATA, MO VALOR DE RS 1.427.04, MENCIONADO DEBITO (SALDO
DEVEDOR), SERA LIQUIDADO EM PARCELAS MENSAIS, NAS DATAS
CORRESPONDENTES AS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS, CORRIGIDO DE
ACORDO COM A EVOLUCAC DO CREDITO OBJETO DO RESPECTIVO PLANC DE
CONSORCIO, OU SEJA, ANUALMENTE SEMPRE NO MES CORRESPONDENTE
AQUELE EM QUE OCORREU AASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, QUANDO O GRUPO
FOI CONSTITUIDO, DE ACORDO COM O INCC (INDICE NACIOMAL DE CUSTO DA
LDNSTRUCJELD} DlVUHJPLU(J PELA FGV, CORRESPONDENMDO CADA PARCELA, DA
COTAIGRUPO EM REFERENCIA, AO PERCENTUAL DE 0,1864% DO MESMO BEM, AS
CQUALS aERAD ACRESCIDA AS TAXAS CONTRATUAIS, INCLUSIVE TAXAS DE
ADMINISTRACAC E FUNDO DE RESERVA, NAO ESTANDO INCLUIDO NA
COMPOSICAO DO VALOR DA MESMA {PARCELA) A TAXA COBRADA MENSALMENTE
PARA FINS DO SEGURO PRESTAMISTA QUE QUANDC CONTRATADO, SERA
ACRESCIDA A CADA PARCELA, INDIVIDUALMENTE, SOMENTE POR OCASIAO DO
RESPECTIVO VENCIMENTO DE CADA UMA DELAS (PARCELA), NAS CONDICOES

PACTUADAS NA RESPECTIVA  APOLICE, CONFORME PREVISTO NO
REGULAMEMNTO GERAL PARA A FDRMAQAO DE GRUPOS DE CONSORCIO; SENDO
QUE NAO HA A INCIDENCIA DE JUROS NA ATUALIZACAO DO RESPECTIVO EALDO
DEVEDOR; COM O VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA PREVISTO PARA O DIA
10/10/2021, E SALVO ANTECIPACOES DE PARCELAS. O PAGAMENTO DA PARCELA
SERA FEITO POR WMEIO DE DEBITO EM CONTA CORRENTE OU BOLETO BANCARIO
ENVIADO MENSALMENTE PELA CREDORA FIDUCIARIA AQ DEVEDOR FIDUCIANTE,
NO ENDERECO FORNECIDO PELO MESMO. EM CASO DO NAC RECEBIMENTO DO
RESPECTIVO BOLETO BANCARIC NAS EPOCAS PROPRIAS OU DA NAC EF ETNA{}J&D
DO DEBITO EM CONTA CORRENTE, AOQ DEVEDOR FIDUCIANTE DEVERAO

CONTATAR A CTREDOR FIDUCIARIA, PRAZD DE HMQHT'IEHQHCP DA DIVIDA. O PRAZO
PARA A AMORTIZACAO DA DIVIDA ORA CONFESSADA E IDENTICO AO PRAZO FINAL

PARA O PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR DA COTAIGRUPO EM REFEREMNCIA,
CONFORME_FRAZO DE DURACAQ PREVISTO NA PROPOSTA DE ADESAQ, SALVO

ANTECIPACAC DE PARCELAS.demais clausulas e ﬂandgges as gue constam do Iﬂ!liﬂ F1il

(continua no verso)
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34 £T Livro 2 07V Dala RI0RIPD16

Emolumentos: Isento 12 Aquisicio Isento R-2/24 637 (base de calculo do valor da divida
R® 271.000.6¢ O referido € verdade, dou fé. Pelropolis, 12/01/2022. fj-;*"“'

Oficial O ELETRONICO N° EDZY 46184 CNP Luiz B. Machado
_ Mat. 941'11613

N5724.6 BRO 2025 - prot. 34730 (11/02/2025). INTIMAGCAO/EDITAL - NAO
PURGA D ORA. Atendendo ao Oficio 563504/2025 - XIMENES SERVICOS
ADMINISTRATIWVOS E COBRANCAS EIRELI, de 05/02/2025, do Santander Brasil
Administradora de Consércios Ltda (CNFJ 55942 312/0001-06), esta Serventia
encaminhou aoc Cartdrio do 4° Oficio de Justica de Petrépolis, RJ o pedido de intimacgao dos
devedores a BIANCA BORSATO MESQUITA ABREU e WILSON CARNEIRO ABREU, para
pagamento da divida de R$69.538,49, posicionada em 24/01/2025 e apurada no contrato
objeto do R4, foram realizadas as diligéncias conforme certidées do Cartdrio (registros n®
72600, no livro B-45 de 18/04/2025), o oficial informou gue atendendo pedido, deixou de
notificar o devedor para quitagdo de débito em atraso, sendo realizada as publicagges do
edital de intimagao a que se refere o §4°, art. 26, da Lei 9514, nos dias 04, 05 e 06/08/2025
(Publicagdes n® 1667, 1668 e 1669/2025), ndo ocorrendo a purgag¢io da mora no prazo legal.
NOTAS: 1) selo eletrénico EEZI20554 PBU. Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da
Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 — CPF 134.570.727-44).

Av6/24.637 — 30 SETEMBRO 2025 — prot. 36573 (16/09/2025). PROPRIEDADE FIDUCIARIA
- CONSOLIDACAO. Por forga dos procedimentos a que se refere o ato objeto do av5, a
propriedade do imovel matriculado, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, foi consclidada em
favor do credor fiduciario SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA (CNPJ
£5.942.312/0001-06), pelo valor R$271.000,00 de consolidagdo. NoTas: 1) selo eletrénico
nimero EEZS50520 CPP; 2) registro langado atendendo requerimento de 11/09/2025 do
credor, acompanhado do comprovante de recolhimento do ITBI, 4 Municipalidade no valor de
R$5.512,91 (b.c. R$271.000,00) — 10/09/2025 — req. PMP 20896. Dou fé. A Substituta: Maria
Mice Raposo da Silva Pinheiro (Matr. 94/19501 — CPF 134 .570.727-44).

AVvT/24.637 — 30 SETEMBRO 2025 - prot. 36573 (16/09/2025). ALIENAGAO FIDUCIARIA —
CANCELAMENTO DE REGISTRO. Em decorréncia da consolidagio averbada no AV6 a
requerimento de 11/08/2025 do credor SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO
LToA (CNPJ 55.942.312/0001-06), e tendo em vista o que dispde o artigo 1488 do Cédigo de
Normas da CGJ/RJ, fica cancelado o registro da alienagéo fiduciaria do R4. Notas: selo
pletronico EEZS550521 NIW. Dou fé. A Substituta: Maria Nice Raposo da Silva Pinheiro (Matr.
H4/19501 — CPF 134 570.727-44).




