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LAUDO DE AVALIACAO
N°4122 - 06/2025
AUTOS: 0002664-93.2016.8.16.0172

TERRENO URBANO, DE MATRICULA N°6.288, COM AREA DE
312,5M?, COM BENFEITORIA, LOCALIZADO NO BAIRRO CENTO
DE NOVA CANTU/PR
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Monzon Leildes
www.monzonleiloes.com.br
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliagéo.

OBJETO: Terreno urbano, de matricula n°6.288, com area de 312,5m2, com benfeitoria,
localizado em Nova Cantu/PR

FINALIDADE: Alienacéo judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: junho de 2025

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 369.000,00

(Trezentos e sessenta e nove mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacéao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Nova Cantu/PR.

O avaliador esteve no local no dia 28/05/2025, quando foram coletados dados e
informacdes pertinentes a avaliacdo do bem em questéo.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnicado bem

Lote de terreno urbano n°15-B e 16-B da Quadra 62, com area de terreno total de
312,50m2, com benfeitoria de area total aproximada de 120m2, localizado na
Avenida Cantu n°269, Bairro: Centro, Nova Cantu/PR.

NUumero da Matricula: N°6.288 — Registro Geral de Imoéveis de Campina da
Lagoa/PR

Cadastro imobiliario: 5550

Localizagéo: Latitude: 24°40'31.84"S / Longitude: 52°34'26.56"0O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Nova Cantu é um municipio brasileiro do estado do Parana. O municipio foi uma
das ultimas fronteiras agricolas do Parana. Sua ocupacg&o ocorreu por volta de 1955. O
povoado formado proximo ao rio Cantu levou o nome do rio e prosperou de terra fértil.
Os migrantes vindos da regido paranaense e de outras regibes brasileiras
desenvolveram suas plantacfes e trouxeram a cultura de variadas etnias. Criado
através da Lei Estadual n® 4778 de 29 de novembro de 1963, e instalado em 14 de
dezembro de 1964, foi desmembrado de Roncador.

Possui uma area € de 543,780 km2 representando 0,2728 % do estado, 0,0965%
da regido e 0,0064 % de todo o territério brasileiro. Localiza-se a uma latitude 24°40'22"
sul e a uma longitude 52°34'08" oeste, estando a uma altitude de 555 m. Sua populacao
estimada em 2005 era de 9.071 habitantes.

Nova Cantu

Municipio do Brasil
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Localizagédo de Nova Cantu no Parana
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Coordenadas 24° 40' 22" S, 52° 34' 08" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana

Municipios
limitrofes

Mamboré, Roncador, Palmital, Laranjal, Altamira

do Parana e Campina da Lagoa
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Distancia até 473km
a capital
Historia
Fundacéao 29 de novembro de 1963 (61 anos)
Administragéo
Prefeito(a) Airton Antbnio Agnolion (PDT, 2021-2024)
Caracteristicas geogréficas
Area total 543,780km?
Densidade 13,7hab./km?
Clima Subtropical (Cfb)
Altitude 555 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).
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TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, guando, em situac8es especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdénio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacg&o de fluxos de caixa

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJID3N LUWJB F4Q3A WZ67K




PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 331.2 - Assinado digitalmente por Joacir Monzon Pouey:00791790029
10/06/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

volun
condi

a)

b)

f)

Monzon

LEILOES

de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presun¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sédo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lotes de terras sob n°s 15-B, com a area de 156,25 m2 e lote n® 16-B, com a area
de 156,25 m2, totalizando 312,50 m2, da -quadra n° 62, perimetro urbano da cidade de
Nova Cantu, comarca de Campina da Lagoa-Pr, com as seguintes divisas e
confrontacgdes: Frente, 1250 metros, confronta com a Av. Cantu, fundos, 12,50 metros
confronta com a data n° 10, lado direito, 25,00 metros, confronta com as datas n°s 15-
A e 16-A, lado esquerdo, 25,00 metros, confronta com a Av. Ipiranga.”

6.2 Situacao

O imével avaliado se encontra ocupado
6.3 Restricbes do imébvel

N&o ha restricbes no imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Residéncia com é&rea aproximada de 120m2 de um pavimento, constituido de
alvenaria, forro de pvc e madeira. Contém, trés quartos, sala, cozinha, banheiro social,
lavanderia e garagem para dois carros. Necessita de reparos simples.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores, morador final.
7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1

10
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TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

7

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s preg¢os, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

11

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJID3N LUWJB F4Q3A WZ67K




PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 331.2 - Assinado digitalmente por Joacir Monzon Pouey:00791790029
10/06/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Monzon

LEILOES

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imoével Grau de Fundamentacgéao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo: Variando de acordo com a localizacdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Negociacédo: Indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens,
tem-se:
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8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enwretanto, devem-
se considerar superestimalivas gue emn geral acornpanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifici-las pelo confronta com dados de transagbes.

8.1 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

12
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8.2 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencédo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + (VB *FC)
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacdo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 368.558,09 (Trezentos e sessenta e oito mil, quinhentos e cinquenta e oito
reais e nove centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 82.012,50 (Oitenta e dois mil, doze reais e cinquenta centavos).
9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 286.545,59 (Duzentos e oitenta e seis mil, quinhentos e quarenta e cinco
reais e cinquenta e nove centavos).

13
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9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 369.000,00 (Trezentos e sessenta e nove mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 10 de junho de 2025.

JOACIR MONZON

14
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Amostras
Cotacdo | Valor doimével |Area(m?) | R$/m? Enderecgos LINK
1 R$65.000,00 220,00 R$295,45 Residencial Nova Cantu — Nova Cantu/PR https://www.instagram.com/p/DJWKEI5u3kV/
Loteamento Novo Horizonte — Campina da . .
R$50.000,00 126,00 R$396,83 https://www.instagram.com/p/C9AoesoiSBH/
2 Lagoa/PR
R$70.000,00 168,00 R$416,67 Loteamento Sol Nascente —Campinada |\ o/ 1 \ww.instagram.com/p/DIUIA6CIGKC/
3 Lagoa/PR
L IN - i
R$55.000,00 150,00 R$366,67 oteamento Sol Nascente —Campinada |\ //\vww.instagram.com/p/DHaYKSHCd-C/
4 Lagoa/PR
Lot to Sol N te—C inad
R$130.000,00 277,00 R$469,31 oteamento sortascente =Lampinada | piios. //www.instagram.com/p/DG6Q138N9zt/
5 Lagoa/PR
. R$50.000,00 300,00 R$166,67 Rua Santa Catarina — Nova Cantu/PR JB Imobiliaria
. R$50.000,00 300,00 R$166,67 Rua Santa Catarina — Nova Cantu/PR JB Imobiliaria

Monzon Leildes
www.monzonleiloes.com.br
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Google Earth — Imoével em estudo x cotagdes

P"t:'/.ft:tla

Geremia Eunardelli

Monzon Leildes
www.monzonleiloes.com.br
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Av. Cantu Ne: 269 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Nova Cantu Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 65.000,00 220,00 295,45 1,03 092 0,90 251,98
2 50.000,00 126,00 396,83 0,95 0,89 0,90 301,96
3 70.000,00 168,00 416,67 0,90 0,93 0,90 313,88
4 55.000,00 150,00 366,67 0,95 0,91 0,90 285,28
5 130.000,00 277,00 469,31 0,93 0,97 0,90 381,03
6 50.000,00 300,00 166,67 1,02 0,99 0,90 151,47
7 50.000,00 300,00 166,67 1,02 0,99 0,90 15147
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 151,47
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 381,03
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.837,07
Amplitude total (R$/m2): 229,56
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 57,39
Média aritmética (R$/m2): 262,44
Mediana (R$/m2): 285,28
Desvio médio (R$/m2): 66,400215
Desvio padrao (R$/m2): 85,177983
Variancia (R$/m2) * 2: 7.255,288825

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3028

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3923

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 32,46
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 216,08
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 262,44
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 308,80
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 17,66
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 17,66
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 223,07
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 262,44
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 301,80

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 312,50
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 262,44

VALOR TOTAL (R$)= 82.012,50

pitenta e dois mil, doze reais e cinquenta centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 151,47 208,86 2
2 208,86 266,25 1
3 266,25 323,64 3
4 323,64 381,03 1

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJID3N LUWJB F4Q3A WZ67K




PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 331.2 - Assinado digitalmente por Joacir Monzon Pouey:00791790029
10/06/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6/8

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x5

x3
x2

x4

x1

X6

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 29545 251,98 0,85
2- 396,83 301,96 0,76
3- 416,67 313,88 0,75
4 - 366,67 285,28 0,78
5- 469,31 381,03 0,81
6- 166,67 151,47 0,91

7- 166,67 151,47 0,91
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po
x5

x3
x2

x4

Mo

x1

X6 x7

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 325,47
Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 29545 30,011 9,22

2- 396,83 71,360 21,93
3- 416,67 91,201 28,02
4- 366,67 41,201 12,66
5- 469,31 143,848 44,20
6- 166,67 158,799 48,79

7- 166,67 158,799 48,79
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

xS

x3
x2

x4
Mh [ —

x1

X6 x7

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 262,44
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 251,98 10,463 3,99

2- 301,96 39,526 15,06
3- 313,88 51,436 19,60
4- 28528 22,846 8,71

5- 381,03 118,593 45,19
6- 151,47 110,969 42,28
7- 151,47 110,969 42,28

Data: 10/06/2025

Joacir Monzon
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Ident: Residéncia Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Av. Cantu N°: 269 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Nova Cantu Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragcdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragdo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 25,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 41,67

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 18,10

Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 42,27

Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5773

Onde C = Reparos Simples

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCON/PR

Data de referéncia CUB: 09/06/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 120,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.026,25

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 120,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

I 73,15 I

i

Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construcao

8,78 % Custo da administragao da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 286.545,59

duzentos e oitenta e seis mil, quinhentos e quarenta e cinco reais e cinquenta e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 10/06/2025

Joacir Monzon
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Valide aqui
este documento

Repiblica Federativa do Brasil

Comarca de Campina da Lagoa - Estado do Parand

Cartdrio de Registra de Imdvels

Pedre RKosa Maria Luize CFogliotte Caerone

TITHLAR VITALICIC AUXILTIAR |URAMENTADA ALMILLAR IupAMRNTAQO
CPE L1749 509-43 CPF A0 I FEEIN- 11 COP 278033 399-31
e “\
[ REGISTRO GERAL | VRO | Muwcus e 5-288 ]
[ . 4

26 de junho de 1.996

TIOVEL:— Lotes de terras scb nis 15-B, com a 4rea de 156,25 m2 e -
lote n¢ l6-B, com a Area de 156,25 m2, totalizando 312,50 m2, da -
guadra n® &2, perimetro urbanc da cidade de Nova Gantu, comarca de
Campine da Lagoa-Pr, com as seguintes divisas e confrontagdes: Fren
te, 1250 metros, confronta com a 4v. Cantu, fundos, 12,50 metrosp-
confronta com a data ne 10, lade direite, 25,00 metros, confronta -
com as datas nes 15-4 e 16~4, lado esqguerdo, 25,00 meiros, confron
ta com a 4v. Ipiranga.

PROPRIETSRIOS:— PEDROQ PIQ Da SILVE, do comercio, pertader &z C.I.RG
n¢ 1,359.871-Fr e sua er, Imzia Ilao da Silve, do lar, portadora)
2a G.I.RG. .

inseritog no CPFF nt 165,801,099-04,
igro 02 de 26~06-95 deste oficio. Dou-

fa. Ofidifl. .
= o

R-1/6,288 "= 268006/ '

Certifico, qu%/ﬁ magg@ 0 BOEI0, bhrasileiro, solteiro, meior, asgri -
cultor, residente wa cidade de Nova Cantu~Pr, portador da §.I.RG.n2
5.863.169-8-Fr e inacrito no CBF n2 827.882.009-00, esdquiriu o imd

vel desta pelo prego de R$-5,000,00 por compra dos proprietarics su
pra gqualificados, representades por sew procurador, Manoel Lopes de
lima, brasileire, viuvo, residente em Wova Cantu-Fr, portador da (-
I.RG. n® 5,492,531-0-Pr, credenciado pela procuracac de fls, 017 1i
vro 5-5P do Tab. da cidede de Nova Cantu, conforme escritura piblio
ca de compra e venda lavrads hs fls, 72 liwro ace dias 04-06-
%6 no Tab. da cidzde de Nova Cantu. ; colhide junto

o Banco 4o Eetado do Parand §/A, 08 dias 10-06
96. Gertidao negatbiva municipal ertidao negae
2. Escriturag)

oc

Emols. 2,160,00 VRC. Dou &, Oficial,

AV-2/6.288 - 01.08.2012 - Prot 49.586 de/30.072072

Proceds-se a presentie averbago, nos termos do fequerimento do proprietério
Marcelo Bosio, datado de 30.07.2012, instruldo com Certiddo de Casamento n.
2 474, 1s.176 v* do Livro A-13, do Registro Civil da cidade de Nova Cantu-Pr, &
copia autenticada de seus documentos pessoais, para constar seu casamento
com Carla Micheli Maciel, sob o regime de Comunh&c Parcial de Bens, realizado
em 22.04.2000, sendo que a contraente passou a assinar CARLA M/CHEL!
MACIEL BOSIO, bem como para inserr o nimero da C.I.LRG e do CPF da
mesma, ou seja: C.IRG.n. 7.911.636-0-SSP/Pr e CPF.n. 035.434.609-19,
FUNREJUS-Isento conforme Art. 3%, VII, b, 8, Lei 12.216/88, com suas alteragbes
posteriores. Emols. VRC-60,0p"R$-68 46. Selo-R$-269 - (Oficio Circular
023/2007). Dou 6, Qficial.- (u‘ pisieg jn;ﬂwc‘ﬂad
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consultar a autenticidade, informe na ferramenta

p— L

ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.605-8

5digo de verificacdo do documento: RG8CE4

Consulta disponivel por 30 dias
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P: consultar a autenticidade, informe na ferramenta
Wy ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.605-8
e 5digo de verificacdo do documento: RG8CE4
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R-3/6.288 - 01.08.2012 - Prot. 49.536 de 25.07.2012
Cédula de Crédito Rural Hipatecaria n. B22430206-8. Local e Data de Emissao:
Nova Cantu-Pr, em 25.05.2012. Emitente; Marcelo Bosio. Interveniente Garante:
Carla Micheli Maciel Bosio. Credor: Cooperativa de Crédito de Livre Admissio
vale do Piguii - SICRED! Vale do Piquir, inscrito no CNPJ/MFE.n,
§1.099.481/0001-71, ou a sua ordem. Praga de Pagamento: Nova Cantu-Pr.
Valor de R$-85.000,00, vct® 25.05.2015. Hipoteca de 1° grau. Juras e condiglies:
Os da Cédula. R-16255 Livvo 3. CND-Municipal n. 88/2012, emilida em
23.07.2012, vélide em 21.10.2012. Declaragdo do emitente e da Intervenlente |
garante de que nao sio vinculados & Previdéncia Social, conforme Art. 257, § |
8°, 1I, Decreto 3.048/99. FUNREJUS-Isentc conforme Arl. 3° VI, b, 1, Lei n.

12.216/98, com suas alterages posteriores. Emols VRC/430,00-R$-88,83. Selo- |
R$-2,69 (Oficia Gircular 023/2007). Dou f&. Oficial. 1

— !
AV-4/6.288 - 30/08/2019 - Prol. 68.056 de 28/08/2018

INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a presente averbagfo nos fermos
da consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB, datada de
26/08/2019, para constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens de
MARCELO BOSIO. Niamero do Protocofo: 201908.2618.00909290-1A.650,
Processo n. 00012687220158160057. Data do cadastramento: 26/08/2019 as
18:35:39. Emissor da Ordem: STJ - Superior Tribunal de Justiga - PR - Parana -
PR - Campina da lagoz - PR - Vara Civel - Christiane Angelica Kizerlla Villela -
chan@tipr.jus.br. FUNREJUS-R$-30,40 (Art. 3° XXV, Lei 12.216/98, alterada
pela Lei 18 415!2014) Emeols VRC-830,00- R$—121 59, a serem recolhidos na

£2-8829000°2'850980 WND

- Prot. 73.330 de 06/07/2021

Conforme Termo de Penhora, datado de 26f05/2021, lavrado em cumprimento
ao Mandade da MM. Juiza de Direito, Dra. Livia Simonin Scantambura,
expadido dos Autos n. 0000214-03.2017.8.16.0057 da Acdo de Execugéio de
Titulo Extrajudicial, em que sdo partes, exequenie: Cooperativa de Crédito,
Poupanga e Investimento Vale do Piquiri ABCD - Sicredi Vale do Piquiri ABCD
PR/SP, e executados: CARLA MICHELI MACIEL BOSIC e MARCELC BOSIC,
fica registrada a PENHORA do imovel desta mafricula. Valor da Agfc:
R$-86.282,35 (oilenta e seis mil e duzentos & oitenta e dois reais e tinta e
cinco centavos). Depositdrio; a executada, Consulla Positiva e Negativa ao
CNIB: 202e.63b6.89de.722a.17b3.378e.8¢8b.ch86.018a.9580 {Bens
Indisponiveis} e d301.940a.e63c.69d4.ada9.1d1¢c.313c.a2ea.8a86.1140.
FUNREJUS Guia n. 14000000007066502-3, R$-206,61 recolhido aos
1307/2021. junto a CEF. FUNDEP: R$14,03. Emols. (C-1.293,60-
R$-280,71. Selo Digital: 0181535CVAACU000001202211. Dou fé.&ﬁ

AV-G/8.288 - 22/03/2023 - Prot. 768.408 de 15/03/2023 ~
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a presente averbagio nos termos
da consuita a Central Nacional de Indisponibifidade de Bens-CNIB, datada de
14/03/2023, para constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens de
MARCELGC BOSIO. Nomero do Protocolo: 202303.1413.02564938-1A-820.
Processo n. 00014119020178160057. Data do cadastramento. 14/03/2023 as
13:31:28. Emissor da Ordem: Christiane Angelica Kizerlla Villela - chan@tjpr jus.
br - TUPR - Tribunal de Justiga do Estado do Parana - PR - Campina da Lagoa -
PR - Vara Civel - Aprovado por: Yur Alvarenga Maringues de Aguino.
FUNREJUS-R$ 38,7450 (Art. 3°, XXV, Lei 12.216/08, aterada pela Lei 18.415 4

segue na ficha n.”

Consulta disponivel por 30 dias
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: i FICHA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 2
Comarca de Campinadalagoa -  Estado do Parana
Valide aqui R A
este documento SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS @
Ciro Paulino Miranda Garcia Rua Ive de Deus Franga, 520 Crisﬁan,'énsue[n Xavier
Oficial de Registro Fone (44) 3542-1987 Escrovente Substitufa
Campina da Lagoa - Parand
LIVRO -
o REGISTRO GERAL N.°2 Matricula N.° 6.288
5 12014). FUNDEP: R$ 7,7490. Emols. VRC 630,00-R$ 154,98, a serem recolhidos na
I~ conta de liquidagao do Processo (SEITJPR - 0976212 - Despacho). Selo Digital:
5 SFRI2.F5K032zKs-YDX4Z.F153q. Dou fé. Ciro Paulino Miranda Garcia - Oficial de
2 Registro. '
[
(T) ? Certidao n.5820/2024
o FUNARPEN Certifico, que a presente fotocdpia confere com o original da matricula n. 6.288,
% __‘_ L, E composta de 3 paginas, e corresponde a Certiddo de Inteiro Teor, nos termos do Art. 19,
~ o) ;. § 1" da Lei 6.015/73.
X ! Campina da Lagoa-PR, 08 de novembro de 2024,
~
[ee} (T3 ASSINADO DIGITALMENTE
% SELO DE FISCALIZACAO
x SFRIZ.75ANv.mVco0 guicdé\;s RjZi*’? S Te RE3E S
~ ertidao age Inteiro .l eor ¥
» PW5f3.F153q SELO RI2 (FUNARPEN) RS8,00
8 https://selo.funarpen.com.br|se| g Ri3 (FUNARPEN) R$0,75
o Funrejus R§-10,27
= Fadep 2,05
Qo Total R$ 62,11
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