fls. 50

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 745/2026
EDITAL DE 12 e 2* PRACA de bem imoével e de intimacdo dos coproprietarios e executados
JOSE ANTONIO CAMARGO SANCHES, CPF n° 097.006.458-60; VERGINIA GRANADO
SANCHES, CPF n° 261.761.678-92; LEILA ACEDO CAMARGO, CPF n° 460.352.148-00 e
demais interessados.

O MM. Juiz de Direito Dr. GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO da 022 VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE CARAGUATATUBA/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos do processo de cumprimento de sentenca promovido por PAULO
ROBERTO CAMARGO SANCHES E SILVIA DE CASSIA LANCELLOTTI SANCHES em
face de JOSE ANTONIO CAMARGO SANCHES, VERGINIA GRANADO SANCHES e LEILA
ACEDO CAMARGO - Processo n° 0000528-39.2026.8.26.0126 ¢ que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS JOSE ILIAS
BERNABE ALEXANDRIDIS através do seu site de leildes eletronicos ALEXANDRIDIS
LEILOES (www.alexandridis.leilao.br), sera levado a publico leilio de venda e
arrematacdo na 1° Praca com inicio no dia 09 de junho de 2.026, as 13h00 e com
término no dia 12 de junho de 2.026, as 13h00, entregando-o a quem mais der valor
igual ou superior ao da avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a 2° Praca
com inicio no dia 12 de junho de 2.026, as 13h00, e com término no dia 07 de julho
de 2.026, as 13h00, caso nao haja licitantes na 1% praca, ocasido em que o bem sera
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliacdo (artigo 891 do CPC e decisdao de fls. 29/31), que deve ser
monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP (Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo), o bem abaixo descrito conforme condi¢cdes de venda constantes do
presente edital.

IMOVEL: A UNIDADE 08 - Tipo CASA ASSOBRADADA, localizado no CONDOMINIO
FRIMAR, situado na Rua Benedito Jorge n° 111, Loteamento Jardim Balneario do
Camburi, Prainha, nesta cidade, contendo as seguintes areas: privativa de 124,8930m?;
comum de 49,2263m?2, area total de 174,1193m?2. A esta unidade fica reservada uma area
de terreno de 104,7230m? para utilizacdo exclusiva e area comum de 49,2263m?;
correspondendo a fracao ideal de 12,1915% no terreno e demais coisas de uso comum do
condominio e cota parte de terreno de 153,9493m?. O terreno de ocupacao privativa da
unidade €& assim descrito e caracterizado: Vaga para Estacionamento de
Veiculo/Varanda/Edificacdo/Area de Servico/Varanda - Inicia-se no ponto 01, localizado
na divisa com a area verde do condominio, de onde segue uma linha reta de 4,030m,
confrontando com a area verde do condominio, até atingir o ponto 02; deste ponto, deflete
a esquerda, e segue uma linha reta de 17,98m, confrontando com o terreno de ocupacao
exclusiva da unidade n° 07, até atingir o ponto 03; deste ponto, deflete a esquerda, e segue
uma linha reta de 6,00m, confrontando com o alinhamento da Rua Benedito Jorge, até
atingir o ponto 04; deste ponto deflete a esquerda, e segue uma linha reta de 16,26m,
confrontando com a divisa do lote n° 18, até atingir o ponto 05; deste ponto deflete a
esquerda, e segue uma linha reta de 2,00m, até atingir o ponto 06; deste ponto deflete a
direita, e segue uma linha reta de 1,70m, até atingir o ponto 01, inicio desta descricao,
confrontando do ponto 5 ao ponto 01, com a area verde do condominio. O referido Edificio
acha-se construido em terreno descrito e caracterizado na matricula n° 19.971, e sua
Instituicao e Especificacdo de condominio registrada sob R.12/19.971, e a convencao
condominial registrada no Livro n° 3 de Registro Auxiliar sob n°® 2.282. A descricao consta
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da Av. 09/24.813. Certidao da Matricula do Imével n° 24.813 (CNM:
120592.2.0024813-28) do Oficial de Registro de Imoéveis de Caraguatatuba/SP.
Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Caraguatatuba/SP sobre o contribuinte
n° 04.012.026-3, conforme Av.02/24.813.

Endereco: Rua Benedito Jorge, n® 111, Casa 8, Loteamento Jardim Balneario do Camburi,
Prainha, Caraguatatuba/SP, CEP 11661-700.

AVALIACAO: R$ 335.815,87 (trezentos e trinta e cinco mil oitocentos e quinze reais
e oitenta e sete centavos) — valido para o més de abril de 2026 com base no indice
disponibilizado no momento da elaboracao deste edital. O valor sera atualizado na data
do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacao monetaria
dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. O presente ato expropriatério é realizado no
ambito do cumprimento de sentenca, decorrente de decisdo proferida nos autos do
processo n° 1006302-38.2023.8.26.0126, que tramitou perante a 02% Vara Civel do Foro
de Caraguatatuba, Comarca de Sao Paulo/SP, classificado como Procedimento Comum
Civel, cujo objeto foi a extincdo de condominio, em que sdo partes Exequentes PAULO
ROBERTO CAMARGO SANCHES - CPF n° 096.996.408-04 e sua mulher SILVIA DE
CASSIA LANCELLOTTI SANCHES - CPF n° 084.139.128-90 titulares de 25% (vinte e cinco
por cento) de propriedade sobre o imével, tendo como executados os coproprietarios JOSE
ANTONIO CAMARGO SANCHES - CPF n° 097.006.458-60 e sua mulher VERGINIA
GRANADO SANCHES - CPF n°® 261.761.678-92 titulares de 25% (vinte e cinco por cento)
de propriedade sobre o imoével e a coproprietaria LEILA ACEDO CAMARGO, CPF n°
460.352.148-00 titulares de 50% (cinquenta por cento) de propriedade sobre o imoével; 2.
Conforme o v. acordao proferido no recurso de apelacdo interposto nos autos do processo
n° 1006302-38.2023.8.26.0126, copiado as fls. 17/22 assim ementado: “DIREITO CIVIL.
APELACAO. EXTINCAO DE CONDOMINIO. VALOR DE MERCADO EM DETRIMENTO DO
VENAL A SER CONSIDERADO QUANDO DA ALIENACAO DO IMOVEL COMUM.RECURSO
PROVIDO.I. Caso em Exame Acao de extincdo de condominio proposta por Paulo Roberto
Camargo Sanches e Silvia contra José Antonio Camargo Sanches, Verginia e Leila Acedo
Camargo, alegando copropriedade de 25% do imoével registrado sob a Matricula n°® 24.813
do Cartorio de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP, oriunda de inventario
extrajudicial. Os autores nao tém interesse em manter o condominio e notificaram
extrajudicialmente os réus, sem sucesso. Sentenca de procedéncia adotou o valor venal do
imoével para fins de alienacdo judicial, mas os autores recorreram para que seja
considerado o valor de mercado estimado na inicial e ndo impugnado. II. Questao em
Discussao. 2. A questao em discussao consiste em determinar o valor do imével a ser
considerado para alienagao judicial: o valor venal indicado no inventario ou o valor de
mercado, estimado em R$300.000,00. III. Razoes de Decidir 3. O valor venal do inventario
nao deve ser referéncia para alienac¢ao judicial, mas sim o valor de mercado, conforme
edital e possibilidade de arrematacdo com desconto em 2°leildo.4. A estimativa de
R$300.000,00 nao foi impugnada e deve ser mantida, especialmente diante da revelia dos
réus. IV. Dispositivo e Tese. 5. Recurso provido para considerar o valor de mercado do
imével estimado em R$300.000,00, atualizado desde o ajuizamento, quando da alienacéao
judicial, permitindo avaliacao extrajudicial ou judicial futura. Tese de julgamento: 1. O
valor de mercado do imével deve prevalecer sobre o valor venal em alienacdes judiciais. 2.
A estimativa nao foi impugnada na contestacao intempestiva”; 3. Conforme consulta no
site da Municipalidade de Caraguatatuba/SP em 08/04 /2026, foi emitida certidao de valor
venal — 2026, n° 274551/2026 referente ao imovel de Inscricao Cadastral n® 04.012.026,
cujo proprietario € a LEILA ACEDO CAMARGO. O referido bem esta situado na RUA
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BENEDITO JORGE, 111, CASA 8, PRAINHA, Quadra: 18, Cidade: CARAGUATATUBA/SP,
em area do terreno de 132,52m2, area edificada de 81,06m?2 e testada de 5,8 1m. Eventual
regularizacdo de construcdo existente perante o registro imobiliario ou demais o6rgaos
publicos ficara a cargo do arrematante. A presente venda realizada em carater “ad corpus”;
4. Conforme extrato de débitos emitido no site da Municipalidade de Caraguatatuba/SP
em 07/04 /2026 nao constam para o imovel de inscricdo imobiliaria n° 04.012.026 débitos
de IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano; 5. Conforme R.03/24.813 da Matricula do
Imovel n° 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28) do Oficial de Registro de Imoéveis de
Caraguatatuba/SP consta que a parte ideal correspondente a 50% do imoével foi doada a
LEIDE APPARECIDA CAMARGO SANCHES - CPF n° 013.900.238-34, casada pelo regime
da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com ANTONIO
SANCHES JUNIOR - CPF n° 013.900.238-34; 6. Conforme R.04/24.813 da Matricula do
Imovel n° 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28) do Oficial de Registro de Imoéveis de
Caraguatatuba/SP consta que a parte ideal correspondente a 50% do imoével foi doada a
LEILA ACEDO CAMARGO - CPF n° 460.352.148-00, qualificada como solteira no momento
da doacao; 7. Conforme Av.05/24.813 da Matricula do Imoével n°® 24.813 (CNM:
120592.2.0024813-28) do Oficial de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP foi
consignado que o proprietario ANTONIO SANCHES JUNIOR faleceu em 14/04/2008; 8.
Conforme R.06/24.813 da Matricula do Imével n° 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28)
do Oficial de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP, consta que os bens deixados pelo
proprietario ANTONIO SANCHES JUNIOR nos termos do formal de partilha a METADE
IDEAL (50%) do imovel foi partilhada da seguinte forma: uma PARTE IDEAL
correspondente a 25% do imovel foi atribuida a LEIDE APPARECIDA CAMARGO SANCHES
— CPF n° 013.900.238-34 e a PARTE IDEAL correspondente a 25% restante do imoével foi
partilhada entre os herdeiros JOSE ANTONIO CAMARGO SANCHES - CPF n°
097.006.458-60, qualificado como divorciado e PAULO ROBERTO CAMARGO SANCHES —
CPF n° 096.996.408-04, casado pelo regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77 com SILVIA DE CASSIA LACELLOTTI SANCHES - CPF n° 084.139.128-90;
9. Conforme Av.07/24.813 da Matricula do Imoével n°® 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-
28) do Oficial de Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP, foi consignado que o
proprietario JOSE ANTONIO CAMARGO SANCHES - CPF n° 097.006.458-60, casou-se em
14/12/2013, pelo regime da comunhdo universal de bens, com pacto antenupcial
registrado sob o0 n° 14.992, no Registro de Iméveis de Braganca Paulista, com VERGINIA
GRANADO, passando ela a assinar VERGINIA GRANADO SANCHES; 10. Conforme
Av.08/24.813 da Matricula do Imével n°® 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28) do Oficial
de Registro de Imoéveis de Caraguatatuba/SP, foi consignado que a proprietaria LEIDE
APPARECIDA CAMARGO SANCHES atualmente é inscrita no CPF n° 257.228.958-06; 11.
Conforme Av.09/24.813 da Matricula do Imovel n® 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28)
do Oficial de Registro de Imoéveis de Caraguatatuba/SP, constou que o imével objeto da
matricula por forca do Memorial de Instituicdo e Especificacdo Condominial de
09/10/2023, mencionado na Av.07/24.813 e nos termos da retificacdo procedida na
Av.09/19.971, na forma do artigo 213, §1°, da Lei Federal n°® 6.015/1973, cumprindo o
que dispoe o artigo 8°, alinea “a” da Lei Federal n°® 4.591/1964 o imoével passou a ter a
descricdo estabelecida no objeto do presente leildao; 12. Conforme Av.10/24.813 da
Matricula do Imovel n° 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28) do Oficial de Registro de
Imoveis de Caraguatatuba/SP, restou consignado que a Rua Benedito Jorge possui o
Codigo de Enderecamento Postal — CEP n° 11.661-700; 13. Conforme Av.11/24.813 da
Matricula do Imovel n° 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28) do Oficial de Registro de
Imoéveis de Caraguatatuba/SP, foi consignado que a proprietaria LEIDE APPARECIDA
CAMARGO SANCHES - CPF n° 257.228.958-06 faleceu em 16/01/2022; 14. Conforme
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R.11/24.813 da Matricula do Imovel n® 24.813 (CNM: 120592.2.0024813-28) do Oficial de
Registro de Imoveis de Caraguatatuba/SP, por forca da escritura publica de inventario e
partilha e sobrepartilha dos bens deixados pela proprietaria LEIDE APPARECIDA
CAMARGO SANCHES - CPF n° 257.228.958-06, restou consignado que a PARTE IDEAL
correspondente a 25% do imével foi PARTILHADA entre os herdeiros: JOSE ANTONIO
CAMARGO SANCHES - CPF n° 097.006.458-60, casado pelo regime da comunhao
universal de bens, com VERGINIA GRANADO SANCHES - CPF n° 261.761.678-92; e
PAULO ROBERTO CAMARGO SANCHES - CPF n° 096.996.408-04 casado pelo regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com SILVIA DE CASSIA
LACELLOTTI SANCHES - CPF n° 084.139.128-90; 15. Consta a existéncia do
cumprimento de sentenca n° 0003182-33.2025.8.26.0126, em tramite perante a 02® Vara
Civel do Foro da Comarca de Caraguatatuba/SP, figurando como Exequentes PAULO
ROBERTO CAMARGO SANCHES - CPF n° 096.996.408-04 e sua mulher SILVIA DE
CASSIA LANCELLOTTI SANCHES - CPF n° 084.139.128-90 em face dos Executados JOSE
ANTONIO CAMARGO SANCHES - CPF n° 097.006.458-60, VERGINIA GRANADO
SANCHES - CPF n° 261.761.678-92 e LEILA ACEDO CAMARGO, CPF n° 460.352.148-00,
objetivando o recebimento de custas e despesas processuais gastas no processo n°
1006302-38.2023.8.26.0126; 16. Consta a existéncia do cumprimento de sentenca n°
0003167-64.2025.8.26.0126, em tramite perante a 022 Vara Civel do Foro da Comarca de
Caraguatatuba/SP, figurando como Exequente ROSSANO ROSSI - OAB/SP 93.560 em
face dos Executados JOSE ANTONIO CAMARGO SANCHES - CPF n° 097.006.458-60,
VERGINIA GRANADO SANCHES - CPF n°® 261.761.678-92 e LEILA ACEDO CAMARGO,
CPF n° 460.352.148-00, objetivando o recebimento de honorarios de sucumbéncia fixados
no processo n° 1006302-38.2023.8.26.0126. Conforme planilhas de calculo juntada as fls.
54 /55 dos autos do cumprimento de sentenca n® 0003167-64.2025.8.26.0126, o débito
foi atualizado até 05/12/2025, perfazendo o montante de R$ 10.461,24 (dez mil
quatrocentos e sessenta e um reais e vinte e quatro centavos); 17. Conforme decisao fls.
29/31, restou decidido: “O arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios aos quais se
aplica a regra do art. 130, paragrafo tiinico, do CTN.”; 18. A venda sera efetuada em carater
“ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo ao
interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as alienacodes
judiciais eletronicas;

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui é6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo digital de cumprimento
de sentenca n° 0000528-39.2026.8.26.0126 da 02* VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE CARAGUATATUBA/SP bem como o objeto do leildao antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: As regras e condicdes da alienacéo judicial estdo contempladas
no presente edital e no Portal www.alexandridis.leilao.br e, quando o(a) interessado(a)
solicita a habilitacdo para participar do leildo declara que tém ciéncia, compreendeu e
aceita todos os seus termos. Por se tratar de alienacado judicial compete a pessoa
interessada promover a analise de todo o processo que gerou o presente leildo, bem como
se atentar para os reflexos na arrematacao pretendida das observacoes, 6nus e gravames
descritas no presente edital.

DOS LANCES - As pessoas interessadas (fisicas ou juridicas) deverao cadastrar-se
previamente no portal para que participem da hasta. Apés o cadastro a pessoa interessada
devera solicitar a habilitacdo para a participacao no leildo, quando a realizacao do cadastro
e/ou da habilitacdo serdo solicitados os documentos da pessoa fisica ou juridica
interessada em participar do leildo, para analise da documentacao poderao ser solicitados

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GEORGIOS JOSE ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2026 as 09:48 , sob o nimero WCGT26700211727

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000528-39.2026.8.26.0126 e codigo 2yoX9Td3.



fls. 54

documentos complementares e/ou esclarecimentos, apés a analise da regularidade da
documentacao sera aprovado o cadastro e a habilitacdo para a participacao no leildo
eletréonico. Aprovada a habilitacdo os lances serdo ofertados exclusivamente pela internet,
através do Portal www.alexandridis.leilao.br.

Tendo em vista que a participacao no leildao depende de aprovacdo do cadastro e da
habilitacao, que para serem promovidos dependem de analise documental, os interessados
deverao promover com a maior diligéncia e antecedéncia possivel a realizacdo do seu
cadastro, habilitacdo e envio dos documentos solicitados. Cadastros e pedidos de
habilitacao promovidos com menos de 72 horas do encerramento do leildo, por conta de
toda analise que sera promovida para a sua participacdo. Os cadastros e pedidos de
habilita¢coées requeridos com menos de 72 horas do encerramento do leilao sujeitam a
pessoa interessada a eventualidade de ndo ter aprovada a sua habilitacdo em tempo habil
a participar do leilao.

A pessoa interessada em participar do leildo devera promover eventuais esclarecimentos e
enviar documentos complementares que podem ser solicitados pelo Leiloeiro Publico, antes
da aprovacao da habilitacao.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridis.leilao.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencado humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance para pagamento
a vista a menos de trés minutos para o encerramento do horario do leildao acima referido,
o sistema prorrogara automaticamente e sucessivamente por mais trés minutos, a cada
novo lance, dando-se igualdade de condicoes aos licitantes, fechando-se apés 3 minutos
em que nao sobrevier nenhum lance para pagamento a vista apos o ultimo ofertado.

DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Caso a pessoa interessada em
arrematar o bem em leildo tenha por lei ou por decisdo judicial direito de exercer a
preferéncia na arrematacdo, devera no momento da habilitacdo a ser realizada no portal
de leildes declarar sua intencao através da selecdo no campo proprio “Desejo exercer meu
Direito de Preferéncia” e selecionar o campo em que declara que atende aos requisitos
previstos em lei e que pretende exercer o Direito de Preferéncia na arrematacao, devera
também selecionar a oferta (lote do leilao) sobre o qual o direito de preferéncia recai e
finalizar no sistema o pedido de habilitacdo para participar do leildo. Uma vez que o pedido
de habilitacao para participar do leildo com exercicio do direito de preferéncia foi feito para
que o pedido seja analisado pelo Leiloeiro Publico, a pessoa detentora do direito devera
enviar os documentos comprobatérios para o e-mail juridico@alexandridisleiloes.com.br.
Apo6s a aprovacao da habilitacdo especial a pessoa habilitada para exercer o direito de
preferéncia podera ofertar lances em igualdade de condicoes.

Caso o direito de preferéncia possa ser exercido por mais de uma pessoa a luz da legislacao
vigente, durante o leildo a disputa de lance das pessoas titulares do exercicio do direito de
preferéncia entre si se dara pelo maior lance ofertado, a igualdade de lance prevalece
apenas perante terceiros, salvo decisao judicial ou previsao legal diversa.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS JOSE
ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - A pessoa arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
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depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema e enviada a pessoa arrematante
através do seu e-mail de cadastro.

DO PAGAMENTO - A pessoa arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, deduzido o valor da caucao eventualmente ofertada, se o caso, no prazo de
até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de deposito judicial
em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo
sistema e enviada a pessoa arrematante através do seu e-mail de cadastro, sob pena de se
desfazer a arrematacao.

Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicoes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildao. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leildo
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a tltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada
ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

Sendo o lance vencedor pago em prestacoes, nos termos do artigo 895, §1°, tltima parte,
do Codigo de Processo Civil, o parcelamento sera garantido por hipoteca judicial sobre o
proprio imovel ou, se bem movel, por caucao idonea a ser prestada.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacdo, ou da entrada com a
prestacao da garantia, e do valor da comissao. Em caso de ndo pagamento, aplica-se as
normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera apresentado o lance
imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Caso haja acordo entre as partes ou pagamento da divida pela parte executada ou por
terceiro apos a alienacdo do bem, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucao n° 236 do
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CNJ - Conselho Nacional de Justica, o leiloeiro fara jus ao recebimento da comissao
estabelecida pelo juizo.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacido do juiz, sem prejuizo da aplicacido da
sancido prevista no art. 897 do Cédigo de Processo Civil.”. O arrematante que ndo pagar o
lance vencedor fica obrigado a pagar a comissao do leiloeiro publico sobre 5% (cinco por
cento) do lance ofertado, além de outra sancao a ser aplicada pelo(a) juiz(a) da causa, bem
como nao podera participar de leildo e podera ser investigado sobre a pratica do crime
previsto no artigo 358, do Codigo Penal.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e artigo
358, do Codigo Penal.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal e agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as medidas e sancdes cabiveis. E
vedado aos Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em
participar da praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acdo, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Serra de Botucatu, n°® 880, sala
1208, Tatuapé, Sao Paulo/SP, CEP 03317-000, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179,
whatsapp 11-98264-4222 e e-mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam JOSE ANTONIO CAMARGO SANCHES, CPF n° 097.006.458-60; VERGINIA
GRANADO SANCHES, CPF n° 261.761.678-92; LEILA ACEDO CAMARGO, CPF n°
460.352.148-00, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL; CONDOMINIO FRIMAR, bem
como a PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAGUATATUBA/SP e demais credores e
interessados, INTIMADOS da penhora, avaliacio e do praceamento com base no
presente edital, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal, sendo que a
publicacao deste edital supre eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos
respectivos patronos. Dos autos nao consta a mencao a causa ou a recurso pendente de
julgamento no momento de elaboracdo do presente edital. A venda sera efetuada em
carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias, competindo
ao interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacoes
judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica).
Correrao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem,
remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados, regularizacdo
documental perante o Registro de Imoveis, Prefeitura e demais 6rgaos Publicos. A baixa de
gravames, penhoras, indisponibilidades, transferéncia de propriedade e imissao na posse
serao de responsabilidade do arrematante. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. Dr. GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO Juiz de Direito.
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