REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Cachoeirinha/RS
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

74.631

CNM: 100131.2.0074631-48

Lé REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
é Estado do Rio Grande do Sul
2 Municipio de Cachoeirinha ]
| SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°——
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG ‘ 01 74.631
DATA: Em 27.04.2023.- Protocolo: n°® 136.530.- Em 30.03.2023.-

IMOVEL: CASA n° 01, do RESIDENCIAL S C ARACATUBA, de n° 535, da rua Aragatuba,
sendo a primeira da esquerda para direita, othando-se de frente o condominio pela respectiva rua,
composta de um pavimento térreo, composto de estar-jantar, cozinha, area de servigo, banheiro,
dois dormitérios e patio descoberto, com area real privativa construida de 55,79m?, area privativa
descoberta de 44,21 m? e area real total privativa de 100,00m?. Essa unidade se assenta no terreno
que mede 5,00m de frente, 3 Rua Aragatuba; tendo nos fundos, a mesma largura de 5,00m, onde
entesta com parte do lote n° 08; dividindo-se por um lado, na extensdo de 20,00m, da frente aos
fundos, com o lote n°® 40; e, pelo outro lado, na extensdo de 20,00m, da frente aos fundos com o
terreno da casa 02, composta de unidade e patio, o qual corresponde a fragfo ideal de 0,49902 nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e no respectivo "TERRENO URBANO",
constituido pelo lote n° 39, da quadra A-2, do loteamento denominado "PARQUE
RESIDENCIAL DA MATRIZ 11", situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas
seguintes vias publicas: Rua Aragatuba, Rua Bardo do Cotegipe, Rua Bauru € Rua Congonhas e
passagem para pedestres, com a drea superficial 200,00m?; medindo 10,00m de frente, ao leste, a
Rua Aragatuba; tendo nos fundos, ao oeste, a mesma largura de 10,00m, onde entesta com o lote
n° 08; dividindo-se por um lado, ao norte, na extensio de 20,00m, da frente aos fundos, com o lote
n° 38; e, pelo outro lado, ao sul, na mesma extensio de 20,00m da frente aos fundos, com o lote n°
40. Distando 30,00m da esquina formada com a passagem para pedestres.-
PROPRIETARIO: SEBASTIAO CARLOS PEREIRA, CPF/MF n° 819.586.849-53, brasileiro,
construtor, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
CRISTIANI MAI, CPE/MF n° 770.691.530-15, brasileira, professora, residentes ¢ domiciliados
na Rua Concoérdia, n° 211, na cidade de Gravatai.-
ORIGEM: R-15/20.993, fls. 03 do Livro 2-RG deste Servigo Registral.-
Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que
confere e assina.-
Emolumentos: R$26,60 + R$6,40 = R$33,00.
Selo TJ/RS: 0069.03.2200007.09683 = R$3,60 - 0069.01.2300005.04462 : &
Gititherme Fayti
Registrador Substifuto
. n° 011/2019 - Ato rf 26/2020

R-1/74.631.- Em 16.08.2023.- Protocolo n° 139.037.- Em 01.08.2023.-

|TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TIiTULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, com
Financiamento e Pacto Adjeto de Alienag¢do Fiducidria. Contrato n°® 0143962 com for¢a de
escritura publica, firmado em data de 21 de julho de 2023, em Porto Alegre/RS.-

ADOQUIRENTE: MOISES CHAMPE, CPF/MF n° 992.233.920-04, brasileiro, motorista, casado
pelo regime da separagdo total, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CRISTIANE FERRAZ
CHAMPE, CPF/MF n° 747.354.110-20, brasileira, do lar, residentes e domiciliados na Rua

Ttapetininga, n° 646, nesta cidade.
CONTINUA NO VERSO—
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— CONTINUAGAO DO ANVERSO

TRANSMITENTES: CRISTIANI MAI, CPF/MF n° 770.691.530-15, professora e seu esposo
SEBASTIAO CARLOS PEREIRA, CPF/MF n° 819.586.849-53, construtor, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da. Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Concérdia, n° 211, na cidade de Gravatai/RS.

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.

VALOR: R$307.000,00, recursos proprios: R$62.000,00, financiamento concedido pela Credora:
R$245.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$5.535,00, conforme
declaragdo de quitagdo do ITBI, arquivada digitalmente neste Servigo Registral.- (DOI remetida
por este Servigo Registral).-

CONDIQ()ES: As constantes no contrato.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador,
Emolumentos: R$ 1.484,00 + R$ 6,40 =R$ 1.490,40.
Selo TJ/RS: 0069.09.1400020.05355 = R$ 81,00 - 0069.01.2300008.

R-2/74.631.- Em 16.08.2023.- Protocold n° 139.037.- Em 01.08.2023.-
TIiTULOQ: Alienagdo Fiducidria.- '

FORMA DO TITULOQ: As constantes no R-1.-

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., inscrito no CNPJ sob n°
92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitdo Montanha, n° 177, na cidade de Porto Alegre/RS.
DEVEDOR: MOISES CHAMPE, ji qualificado no R-1 desta matricula.-

VALOR: R$245.000,00. PRAZOS: 350 meses de amortizagdo. JUROS: Taxa de juros: nominal
de 12,200000% a.a., nominal de 1,016667% a.m., efetiva de 12,905839% a.a., demais juros os
constantes do contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienago fiducidria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$310.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lein® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lein® 9.514/97.-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei ¢ o Registrador,
Emolumentos: R$ 1.138,40 + R$ 6,40 =R$ 1.144,80.

Av-3/74.631.- Em 16.08.2023.- Protocolb n°® 139.037.- Em 01.08.2023..-
PACTO ANTENUPCIAL: Certifico e dou f€ que, o adquirente do R-1 desta matricula, MOISES
CHAMPE, e sua esposa CRISTIANE FERRAZ CHAMPE, adotaram o regime da Separagdo
Total de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, que foi registrado sob n° 6.169, do Livro 3-RA,
deste Servigo Registral.- Tudo de conformidade com o contrato de compra e venda datado em 21
de julho de 2023, e certiddo de pacto antenupcial, cujo expediente fica arquivado digitalmente
neste Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei € o Registrador

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul

Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula N

Fls.
REGISTRO GERAL - [ 02 } /7 4.631

LivroN° 2 - RG

que confere e assina.-
Emolumentos: R$ 105,20 + R$ 6,40 =R$ 111,60.
Selo TJ/RS: 0069.04.2300003.08353 = R$ 4,40 - 0069.01.2300008.

n® 81172018 - Ato n° 76/202¢
Av-4/74.631.- Em 19.06.2024 .- Proto¢olo n° 141.983 - Em 11.12:2023 -

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacio da mora pelo devedor: MOISES CHAMPE, CPF/MF n® 992.233.920-04, ocorreu a
consolidacio da propriedade do imével objeto desta matricula em nome do credor fiduciario:
BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, CNPJ/MF sob n°
92.702.067/0001-96, com o pagamento do L.T.B.L. no valor de R$9.300,00, sobre a avaliagdo de
R$310.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 17 de junho de 2024,
Declaraciio de Quitagio do ITBI n°® 2453/2024, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servigo Registral.- Eu, Aline Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e © Registrador que
confere e assina.-

Emolumentos: Averbacio: R$ 742,00 + PED: R$ 6,40=R$ 7

/40,

1,80.

CONTINUA NO VERSO—

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quinta-feira, 20 de junho de 2024, as 15:30:15.
Total: R$50,00

Certidao 3 paginas: R$23,60 (0069.03.2400006.07408 = RS3,60)

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0069.02.2400002.00213 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0069.01.2400008.08123 = R$1,80)

L E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site da Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdade para consulta
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