EDSON JOAQ AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avalia¢oes judiciais e extrajudiciais

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE
AMERICANA/SP.

Cumprimento de sentenga

PROCESSO: 1002348-53.2019.8.26.0019
EXEQUENTE: Rosangela Maria de Souza
EXECUTADOS: Adelson Jesus de Souza

Edson Joao Amador, brasileiro, casado, perito
avaliador judicial, credenciado junto as comarcas de Americana e Santa
Barbara D'Oeste / SP., devidamente cadastrado junto ao portal dos peritos
como auxiliar do tribunal de justica do Estado de S2o Paulo, desde 2003 até a
presente data, informar o que segue:

Este perito vem respeitosamente perante V. Exa., em
atencdo ao respeitdvel despacho de fls. 227, apresentar a conclusao de seu
trabalho, consistente no presente LAUDO DE AVALIACAO.

OBJETIVO DO LAUDO

Conforme os termos da r. deciséo de fls. 215, o
objetivo do presente trabalho consiste na avaliagdo do imével objeto da
presente demanda. Para determinagac do Valor do imovel sera aplicado o
Método Comparativo, airavés de elementos comparativos caracterizados por
imoveis semelhantes ao avaliando no livie mercado imobiliario da regigo.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Rua Emiliano Perneta, n® 105, — Jardim Nossa
Senhora Aparecida - Americana — SP — Cep. 13.474-452.

VISTORIA

A vistoria foi realizada, onde houve a realizagdo das
exposicoes fotograficas e demais verificagbes necessarias.

-

T REGI

O imodvel esta situado no perimetro urbano do
Municipio de Americana/SP, em Zona Mista, e conta com 0s principais
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methoramentos publicos urbanos, tais como: Rede de Distribuicao de Energia
Elétrica, Rede Coletora de Esgoto e Distribuicdo de Agua, Vias Asfaltadas.

DESCRICAO DO IMOVEL

“LOTE DE TERRENO URBANO, sob ntimero 12
(doze), da quadra “E’, situado no loteamento denominade “Jardim Nossa
Senhora Aparecida’”, nesta cidade, municipio e comarca de Americana/SP, com
frente para a Rua Emiliano Perneta, perfazendo uma area superficial de
150,00m2;com suas medidas, confrontacdes e demais elementos de
identificac@o constantes da matricula n.° 97.161, contendo sobre o referido lote
uma edificacao de aproximadamente 110m2, sendo 03 dormitdrios, sala,
cozinha, banheiro, e nos fundos uma edicula com 03 cémodos e banheiro.

NDICOES DO IMOVEL NO DIA DA VISTORIA

Trata-se de um imovel com construcdo antiga, sendo
piso frio em todos os cdmodos da casa e acabamento simples.

FONTES DE PE ISA

Foram coletadas pesquisas de iméveis que estio
sendo ofertados, anunciados em sites imobiliarios conceituados, sendo assim
possivel comparar os dados, para concluir o valor do imével objeto do presente
laudo.

Adotou-se 0 “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, atraves do qual o valor do imdvel é determinado a partir da analise
técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis
semelhantes na regido ou em outras regidbes semelhantes a nivel
socioecondmico.

Valor de marcado é a expressao monetaria do bem
na data de referéncia da avaliagéo, que é representado pela livre negociagio
entre partes interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades
e limitacdes, bem como das condicoes mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica representa basicamente a opiniao
genérica dos operadores do mercado local e principalmente a expertise dos
profissionais envolvidos na avaliagéo.

~

CONCLUSAQ

De acordo com as verificagbes no local, pesquisa
realizada junto ao mercado imobiliario, considerando a localizag3o, o bairro, o
estado da construcdo, metragem, conclui-se que o valor de mercado do imével
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é de R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais), para a data deste laudo,
ou seja, 14/08/2023.

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliagcdo expedita, que se louva de
informagoes de mercado, considerando valores de transposi¢ao, e adequado a
conclusao final ao mais proximo possivel da realidade do mercado desta
Comarca, devendo prever uma variacdo de até 10% neste valor, devido aos
interesses de mercado.

Neste Termos,

Pede Deferimento.

Americana, 14 de agosto de 2023.
EDSON JOAO AMADOR
Perito Avaliador Judicial

CCM: 73.892
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N° do Documento | Codigo Verificagao Data de Emisséo Data de Validade Processo
1000795934 W43H-KRGE 15/08/2023 - e
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Contribuinte Identificacéo
PV 36.0198.0194.0000
Endereco Tipo Proprietario
RUA EMILIANG PERNETA S/N Quadra:E Lote:12 13 - Proprietario Principal -
JARDIM NOSSA SENHORA APARECIDA - Americana/SP - CEP: 13474-452 Matricula

Endereco de Comrespondéncia
kkikkkkiiiki

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Endereco Tipo Proprietaro
RUA EMILIANO PERNETA S/N Quadra:E Lote:12 - JARDIM NOSSA 13 - Proprietario Principal -
SENHORA APARECIDA - Americana/SP - CEP: 13474-452 Matricula
Largura da Rua Largura Variavel Ne do prédio a ser construide
2,00 Nao RUA EMILIANC PERNETA, 105
INFORMAGOES GERAIS SOERE O IMOVEL
Status: 00 - Normal [ Data do Cadastro: 17/01/1983 { Condominio:
Matriculas CRI; 97161
ZONEAMENTO Tipo de Via

ZM-Zona Mista (P) Via Local

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Area do Terrenc: 150,00000000 Tipo: 01 - territorial
Area da Construggo: 0,00000000 Uso: 00 -terreno
Testada: 7,50000000 Classificag@o: 00 - Nao Informado
Fundos: 7,50000000 Viela :01 - nao possui viela
Lade Direito: 20,00000000 Lado Esquerdo: 20,00000000
Area Planejamento: 02 - AP2 Curva: 0,00000000

HISTORICO DO IMOVEL

CTK - ALTERADA INSTITUICAD E ANOTADO MURO E CALCADA CONF

CTM - VERIF.NO LOCAL EM 01.12.95.

CTM - PROJ,AUMENTO RESIDENCIAL, PROT: 28290/83.

CTK - ANOTARO COMPROMISSARIO, PROT:19726/83, E ENDERECC

CTHM - PARA AVISOS, PROT:32656/84.

DPFU - VIELA SANITARIA PROT.26583/95.

CTM - CANCELADA VIELA SANITARIA CF.PROT.26583/95,19.9.95

DSU - PROJ.LOTEAMENTO RESIDENCIAL JD.N.SRA.APARECIDA, PROT.45765/02, PLANTA 67046, APRC-
DSU - VADA EM 28/10/2003, EM NOME DE PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA.

CTH - ALTERADO ZONEAMENTO DE ZR3 PARA O ZONEAMENTO ZM A PARTIR DE 02/04/2008, DEVIDO A LEI MUNICIPAL
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N° do Documento Cadigo Verificacao Data de Emisséo Data de Validade Processo
1000795934 W43H-KRGE 15/08/2023 —— ———
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Contnbuinte Identificacdo
EEERREEY 36.0198.0124.0000
Endereco Tipo Propretano
RUA EMILIANO PERNETA S/N Quadra:E Lote:12 13 - Proprietario Principal -
JARDIM NOSSA SENHORA APARECIDA - Americana/SP - CEP: 13474-452 Matricula

Endereco de Comespondéncia
kkkkikikikk

HISTORICO DG IMOVEL -36.0198.0194.0000

CTM - 4597 DE 01/02/2008, QUE DISPOE SOBRE O PLANC DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADG PDDI DO MUNICIFIO.

10273/2016 - 17/03/2016 - UAF - Possui pedido de isengio para 2016 protocolado através do nimero 10273/2016
Beneficio: 21 - Pensdo Urbana
Situagdo: 1 - Deferido
Data do Pedido: 17/3/2016

14166/17 - 08/08/2017 - UCTM - INCLUIDO O TERMO "ESPOLIO DE” AO NOME DO COMPROMISSARIO JOAO LUIZ DE SOUZA NETO, CONFORME RELACAO DE
OBITOS ANEXA.

33167/2010 - 01/02/2617 - UCTA - ANOTADO COMPROMISSARIO GONF. COPIA DA ESCRITURA DE VENDA E COMFRA, DATADA DE 22/08/2017, ANEXA.

G- 23/04/2018 - UCTM - ANOTADO PROPRIETARIO CF. MATRICULA 97161 R.03 ENVIADA EM PDF CRI
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
€A
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

FROFILURE - LOTES URBANIZADOS
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