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C E R T I D A O Comarca de Novo Hamburgo/RS

OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0114965-65

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo,07 de maio de 2014

FLS.

PN
IMOVEL: O Box n° 55 do Residencial Alameda Quintino, sob n° 400 da rua Quintino Bocaiava,
localizado no subsolo 1, sende que ao norte € ao sul fica a circulagio de veiculos, ao leste fica o
Box 54 e ao oeste o Box 56, com 4area real total de 17,21 metros quadrados, area real privativa de
12,00 metros quadrados e area de uso comum de 5,21 metros quadradoes, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,000696 nas coisas de uso comum e no terreno de formato irregular, situado no
Centro, no quarteirdo formado pelas ruas General Osdrio, Marechal Floriano, Quintino Bocaituva e
Almirante Barroso, com a area de 3.730,10 metros quadrados, medindo 22,87 metros de frente ao
norte, para a rua General Osdrio, lado impar, frente essa distante 32,05 metros da rua Marechal
Floriano, que lhe fica ao leste, 25,10 metros de frente ao sul para a rua Quintino Bocaitiva, lado par,
frente essa distante 96,40 metros da esquina com a rua Marechal Floriano, que lhe fica ao nordeste,
126,62 metros no lado leste, confrontando com imoveis de Paulo Hugo Richter e Companhia
Riograndense de Saneamento - COMUSA, sendo o lado oeste, constituido de linha quebrada que,

. partindo da frente norte segue por 43,00 metros em diregdo sul, forma angulo, segue por 11,89
melros em dire¢do sudoeste, forma novo dngulo, segue 25,76 metros em dire¢do sul, forma novo
angulo, segue 4,67 metros em direc8o oeste, forma novo angulo, segue por 26,73 metros em diregio
sudoeste, forma novo &ngulo, segue 22,18 metros em dire¢io leste, forma novo angulo e finalmente
segue 34,15 metros em diregdo sul, até encontrar essa divisa, confrontando nestas extensdes com
imoveis de Ralia Participagfes Lida.

PROPRIETARIA: Scherrer Incorporagdes e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
93.491.462/0001-30, com sede nesta cidade, na avenida Pedro Adams Filho n° 5604, sala 1004.
PROCEDENCIA: Matricula n° 92.208, do livro n°® 2, datada em 11.05.2007.

TITULOQ: Individualizagfo.

FORMA DE TITULO: requerimento de,28 de abrif de 2014, e documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: L‘ﬁ; ey

RB.GR.Prot.n° 341.970, de 28.04.2014.

Emolumentos: R$14,30. Selo: 0396.03.1200002.20079 = R$0.55. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3.40, Selo: 0396.01.1400001.55807 = R$0,30.

R 1- 114.965 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Scherrer Incorporagdes e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
93.491.462/0001-30, com sede nesta cidade, na rua Quintino Bocaiuva, n® 400, apartamento 2502,
Centro.

- ADOUIRENTE: Mateus Ledo Enzveiler, brasileiro, técnico em couro e empresario, filho de Paulo
Enzveiler e Maria Cristina Ledio Enzveiler; casado com Ana Maria Colnaghi Enzveiler, pelo regime
da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, decorrente de alteragéo do regime
matrimonial de bens do casal, por sentenga datada de 15.07.2016, dos autos do processo n°
019/1.15.0010827-5 da 2* Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Novo Hamburgo, filha de
Alvaro Colnaghi ¢ Mimma Angnes Colnaghi, inscritos no CPF sob n°s 828.637.760-53 ¢
022.475.760-10, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua Quintino Bocaitva, n® 400,
apartamento 401, Centro.

FORMA DE TITULQ: escritura publica de compra e venda, lavrada em 19 de margo de 2019, no 2°
Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 185, fl. 034, n® 34.710).

PRECO: R$20.000,00; guia de arrecadagéo do ITBI n° 940/2019 - avaliagdo fiscal: R$30.519,00.
Novo Hamburgo, 17 de abril de 2019.

MATRICULA
114.965

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0114965-65

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1 114.965
Novo Hamburgo, de de VERSO

Escrevente: wcﬂ;e,éae_

CT.AG.Prot.n® 399.835, de 22.03.2019.
Emolumentos: R$256,30, Selo: 0396.06.1100001.35415 = R$24,50. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$4.90, Selo: 0396.01.1800001.69169 = R$1.40.

AV 2- 114.965 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0114965-33.

Novo Hambm@:le agosto de 28% C "
Escrevente: Lawlen LC.GM,
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.10937 = R$4.,40.

AV 3- 114.965 - De conformidade com Sentenga de 15 de julho de 2016, do Dr. Gustavo Borsa
Antonello, Juiz de Direito, processo n°® 019/1.15.0010827-5 (CNJ: 0020130-70.2015.8.21.0019), e
mandado de averbagiio/alteracio do regime de bens, expedido em 08 de setembro de 2016, ambos
pela 2* Vara de Familia ¢ Sucessdes da Comarca de Novo Hamburgo, foi registrado sob n® 12.413,
no livro n® 3-RA, em 25.08.2022, neste Oficio, o pacto nupcial de Maiteus Ledo Enzveiler e sua
mulher Ana Maria Colnaghj Enzveiler.

Novo Hambu 5de @gosto dg 2022.  ( u\/g

Escrevente: Cul e . ele

LC.GM.Prot.n® 443.775, de 16.08.2022.

Emolumentos: R$98,00, Selo: 0396.04.2000002.10938 = R$4,40. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6.00, Selo: 0396.01.2100001.64309 = R$1,80.

R 4- 114.965 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Mateus Ledo Enzweiler, que também possui documentos como Mateus Ledo
Enzveiler, brasileiro, técnico em couro € empresario, filho de Paulo Enzveiler € Maria Cristina Ledo
Enzveiler, casado com Ana Maria Colnaghi Enzweiler, que também possui decumentos como Ana
Maria Colnaghi Enzveiler, pelo regime da separagio total de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
decorrente de alteragfo do regime matrimonial de bens do casal, por sentenga datada de 15.07.2016,
dos autos do processo n° 019/1.15.0010827-5 da 2* Vara de Familia ¢ Sucessdes de Novo
Hamburgo, filha de Alvaro Colnaghi e Mima Angnes Colnaghi, inscritos no CPF sob n‘s
828.637.760-53 e 022.475.760-10, residente e domiciliado na cidade de Ivoti, RS, na rua Paraguai,
n° 130, Bairro Cidade Nova.

ADQUIRENTE: Juan Manuel Uriburu, argentino, empresdrio, solteiro, filho de Juan Manuel
Uriburu e Ana Ines Quiroga, inscrito no CPF sob n°® 711.604.491-47, residente e domiciliado na
cidade de Buenos Aires, Argentina, na rua Doutor Luis Pateur, n® 1227, Caixa Postal 1640, Bairro
San Isidro.

FORMA DE TITULQ: escritura publica de compra e venda de iméveis com alienagéo fiducidria,
lavrada em 24 de junho de 2022, no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 211, fl. 147,
n°® 36.879).

PRECO: R$1.367.000,00, correspondendo R$45.000,00 ao imével objeto da presente matricula,
R$45.000,00 a cada um dos imoveis objeto das matriculas n°s 114.960 e 114.961, e
R$1.232.000,00 ao imével objeto da matricula n® 115.076, todas do livro n° 2; do qual
R$567.000,00 ja foi recebido, por Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, pelo que o
outorgante dé quitagfio, e o restante, no valor de R$800.000,00, mediante financiamento concedido
pelo outorgante e credor fiducidrio; guia de pagamento do ITBI n° 2025-2022 - avaliagdo fiscal:

CONTINUAAFOLHA

Y
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CNM: 097683.2.0114965-65

OTFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL ) 114.965
Novo Hamburgo, de . de

R$50.000,00.
CONDICOES: as da escritura.
Novo Hamburge:-25 de aggsto de 2022,
Escrevente: @n e w-%uv& iu/a_ cag’i’*
LC.GM.Prot.n® 443.449, de 09.08.2022.
Emolumentos: R$376,10, Selo: 0396.06.1100001.43390 = R$32,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.6431¢ = R$1,80.
R 5- 114.965 - EM ALIENACAQ FIDUCIARIA:
DEVEDOR FIDUCIANTE: Juan Manuel Uriburu, ja qualificado.
CREDOR FIDUCIARIO: Mateus Lefio Enzweiler, que também possui documentos como Mateus
Lefo Enzvetler, ja qualificado.
VALOR E FORMA DE PAGAMENTO: R$800.000,00, que sera pago em dezoito parcelas
mensais e consecutivas, no valor de R$44.444 44, cada uma, com vencimento da primeira parcela
em 20.07.2022, e das demais em igual dia dos meses seguintes, até final e total pagamento. As
parcelas serfo reajustadas mediante aplicagdo da variagdo do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ocorrida a partir desta data, respeitada a periodicidade minima legal.
Em caso de extingdo ou inaplicabilidade declarada do referido indice, a corre¢o se dard mediante
~aplicagdo da variagdo do indice que venha a substitui-lo. Caso o indice seja negativo em algum
més, serd mantido o valor da parcela corrigida do més anterior. Os pagamentos somente terdo efeito
liberatdrio se assim efetuados. Os pagamentos ajustados deverfio ser efetuados por Transferéncia
Fletronica Disponivel - TED para a conta n® 31372-6, agéncia 2189-X, do Banco do Brasil S.A,
estando também incluidos na garantia os imodveis objeto dos R 5- 114.960, R 5- 114.961 ¢ R 3-
115.076, todos do livro n° 2; prazo de caréncia para intimagfo de pagamento 30 dias, a contar do
vencimento da mais antiga parcela ndo paga.
CONDICQOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 e alteragdes dadas pela Lei n° 13.465/17,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto € o credor
fiduciario possuidor indireto, certo que se incorporar-se-do a garantia além do bem principal, todos
os acessorios, benfeitorias de qualquer espécie, valorizagbes a qualquer titulo, frutos, melhorias e
acessdes que vierem a ser adicionadas ao imovel. Da data do registro da consolidagdo do imovel
junto a este Oficio, em nome do credor fiducidrio, este tem o prazo de 30 dias para promover o
publico leildo para alienagfo do imodvel, obedecendo os procedimentos e requisites do art. 27 e seus
paragrafos da Lei n° 9.514/97. Para efeitos de venda em publico leildo o valor do imovel € de
R$45.000,00, atuatizado monetariamente para o més da data do evento. Caso o valor do imével seja
inferior ao utilizado pelo érgio competente como base de calculo para apuragdo do imposto sobre
transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolidagdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, este Gitimo sera o valor minimo para efeito de venda do imdvel no primeiro leildo; tudo
nos termos da escritura a que se refere o R 4- 114.965. Demais condi¢des: da escritura.

Novo Hamburgez25 de aggsto de 2022.
Escrevente: QCLM e Ca ﬁnfé_ Cftg-:u/ta
1.C.GM.Prot.n® 443.449, de 09.08.2022.

Emolumentos: R$939,60, Selo: 0396.08.0700003.27638 = R$65 30. Processamento Eletronico de

Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.64311 = R$1.80.

CONTINUA NO YERSOQ
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. o " CNM: 097683.2.0114965-65
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS : ]
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 9 114.965

Sz Novo Hamburgo, de de

AV 6- 114.965 - De conformidade com documento particular, ﬁrmado ent 13 de setembro de 2023,
fica cancelada a alienag#o fiducidria constante no R 5- 114.965, em virtude de quitagéo, retornando
0 imovel a propriedade plena de Juan Manuel Uriburu. Valor: R$800.000,00; estando também
incluidas no valor as AV 6- 114.960, AV 6- 114,961 e AV 6- 115.076, todas do llvro n° 2.

Novo Hamburge, 15 de sgtembro de 2023, )
Escrevente: C_‘% HA-¢ ﬂoc_
CT.GM.Prot.n® 461.633, de 13.09.2023.
Emolumentos: R$504,50, Selo: 0396.08.2200001.01817 = R$65,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.49559 = R$1.80.
R 7- 114.965 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:
DEVEDORA: Quintal da Carne Comércio de Alimentos Ltda., imscrita no CNPJ sob n°
38.179.838/0001-67, com sede nesta cidade, na avenida Dr. Mauricio Cardoso, n° 1140 Loja 09,
Bairro Jardim Maua.
CREDOR _FIDUCIARIQ: Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na cidade de Sio Paulo, SP, na avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2041 e 2235.
GARANTIDOR/FIDUCIANTE/FIADOR: Juan Manuel Uriburu, argentino, empresario, solteiro,
' maior, inscrito no CPT sob n°® 711.604.491-47, filho de Juan Manuel Uriburu ¢ Ana Ines Quiroga,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Quintino Bocaitva, n° 400, apartamento 401, Centro.
FORMA DE TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 0010394299, emitida em 28 de setembro de
2023, na cidade de Sio Paulo, SP.
VALOR TOTAL DO EMPRESTIMO: R$1.000.000,00, estando também incluidos na garantia os
imoveis objeto dos R 7- 114.960, R 7- 114.961 e R 7- 115.076, todos do livro n° 2.
PRAZQ: 36 parcelas mensais; com valor da parcela de R$36.867,95; com vencimento da 1° parcela
em 28.11.2023 e vencimento da ultima parcela em 28.09.2026; prazo de caréncia para intimagfo:
60 dias.
JUROS REMUNERATORIOS EFETIVOS: 1,4495% ao més e 18,8500% ao ano. :
CONDICOES: O imédvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 13.465/2017, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o
garantidor/fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio, possuidor indireto, certo que se
incorporar-se-fo A garantia todas as acessdes, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade
plena em nome do Banco Santander (Brasil) S.A, o imével sera vendido & terceiros em publico
leildio, conforme Lei n® 9.514/97. Para fins de leildo extrajudicial as partes avaliam o imdvel em
R$50.000,00, que sera atualizado pela variagio do IGP-M, mensalmente, a partir da data da Cédula
e sera acrescido do valor das benfeitorias necessarias, executadas as expensas da devedora. Caso o
valor do imoével seja inferior ao utilizado para apuracio do imposto inter vivos, para fins da
consolidagdo da propriedade do imdvel em nome do credor fiduciario este ultimo wvalor, serd
considerado para venda do imé6vel no 1° pablico leildo, nos termos do artigo 24, paragrafo tnico da
Lei n° 9.514/1997. Demais condi¢des: as da Cédula.
Novo Hambuggerl7 de outubro di 2023,
Escrevente: Qi (A e 3‘1

MP.GB.Prot.n® 462.479, de 29.09.2023.

continua a folha 3 -
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, de de

CNM: 097683.2.0114865-65

CNM: 097683.2.0114965-65
"FLS. . MATRICULA
3 1 14.965

de Dados: R$ 6.40, Selo: 0396.01.2200001.56626 = R$ 1,80.

Emolumentos ‘R$ 1.138,40, Selo: 0396.08.2200001.02190 = R$ 65,30. Processamento Eletromco ‘

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.75906 = R$4,90. AGNR

AV 8- 114965 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta .
averbagio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Averbacdio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 19/12/2024 as 09:44:20. O hash SHA256 do documento &

DSFSEAFDBSBS7ABAGGTA160820718B8TBSFDSABSFCDSETBS61E22ABA129BBYF4E .

L

continua no verso
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CNM: 097683.2.0114965-65
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Mg S Fls. Matricula
Vet Novo Hamburgo, 19 de dezembro de 2024 3 114.965

VETso
AV 9-114.965 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0114965-65.

Novo Hamburgo, 19 de dezembro de 2024.

LR.VJ.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.75907 = R$4,90. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 19/12/2024 as 09:44:24. O hash SHA256 do documento ¢
B4FA377AEQ047DCA6434B64BAFOD6B0561856ES4BB6F37CD04527BASKS889DAGIE.

AV 10- 114.965 - De conformidade com requerimento de 02 de dezembro de 2024, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no Art. 26, § 7° da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome do credor fiduciario Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ
sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na cidade de Sio Paulo, SP, na avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Vila Olimpia, e por for¢ca do que estabelece o art. 27 da Lei n°
9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a aliena¢do do imdvel. Guia de pagamento de
ITBI n° 6023 - 2024 - avaliaco fiscal: R$1.240.000,00, estando também incluidas na avaliag¢do
as AV 10- 114.960, AV 10- 114.961 ¢ AV 10- 115.076, todas do livro n® 2. Céd. de loc. n®
02.039.00271.057.001 - DIC n° 184153.

Novo Hamburgo, 19 de dezembro de 2024.

LR.VJ.Prot.n® 483.721, de 03.12.2024.

Emolumentos: R$678,60, Selo: 0396.09.0700003.21003 = R$90,00. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,60, Selo: 0396.01.2300001.62601 = R$2,00.

Averbagio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 19/12/2024 as 09:44:28. O hash SHA256 do documento é
D4CEBO03C835D3321CD7E4B41EA648575D281425B4B004C288A83A1E3CD592222.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 19 de dezembro de 2024.

E A consulta estars dsponivel em até 24h

g~ no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202400101106 91

Documento assinado por VERA MARIA BUENO BARBOSA:41684966000. O hash SHA256 do documento é
9BF3B9BBA7123A2A36792E31BA0TE70BOBA5B31E4CO3F7D0693436578E727C83

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Vera Maria Bueno Barbosa - Escrevente
Total: R$72,70
Certiddo 6 paginas: R$42,70 (0396.04.2200001.75977 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0396.03.2200001.45136 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0396.01.2300001.62673 = R$2,00)
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