fls. 1076

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 750/2026

EDITAL DE 1° e 2* PRACA de direitos sobre bem imoével e de intimacao da executada
CELIA JANDIRA CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96 e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito Dr. RODRIGO SOARES da 05 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE MAUA/SP na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos
do processo de cumprimento de sentenca promovida por JOAO NEVES DO NASCIMENTO
e MARIA INES MANZOTTI em face de CELIA JANDYRA CAMARGO MALUF - Processo
n° 0010404-22.2012.8.26.0348 ¢ que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de
acordo com as regras expostas a seguir:

Com fulcro nos artigos 879 e seguintes do CPC e regulamentado pelas Normas de Servico
da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP, o Leiloeiro Publico GEORGIOS
ALEXANDRIDIS através do seu site de leiloes eletronicos ALEXANDRIDIS LEILOES
(www.alexandridis.leilao.br), sera levado a publico leildo de venda e arrematacao na 12
Praca com inicio no dia 16 de junho de 2.026, as 14h00, e com término no dia 19 de
junho de 2.026, as 14h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacao atualizada, ficando desde ja designado para a 2* Praca com inicio no dia 19 de
junho de 2.026, as 14h00, e com término no dia 14 de julho de 2.026, as 14h00, caso
nao haja licitantes na 1? praca, ocasiao em que o bem sera entregue a quem mais der, nao
sendo aceito lance inferior a 50% (sessenta por cento) do valor da avaliacao (artigo 891 do
CPC e despacho de fls. 1.014), que deve ser monetariamente corrigido pelo indice do TJ/SP
(Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo), o bem abaixo descrito
conforme condicoes de venda constantes do presente edital.

BEM - DIREITOS QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE O IMOVEL DECORRENTES DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA QUITADO E NAO LEVADO A
REGISTRO: Apartamento n° 31 do Condominio Zanella, situado na Rua Almirante
Tamandaré, 227, esquina com a Rua Santos Dumont, constituido de trés dormitorios, WC,
corredor de circulacdo interna, sala, cozinha e lavanderia, possuindo area privativa de
88,44m2, area comum de divisdo proporcional de 10,58m2, area comum de divisdo nao
proporcional de 46,00m2, totalizando a area construida de 145,02m2, possuindo uma
fracao ideal no terreno de 20,83% e demais coisas de uso comum do edificio,
correspondendo a 41,66m2 do referido terreno, confinando pela frente, tomando-se por
base o alinhamento da Rua Almirante Tamandaré e de quem desta olhar para o prédio,
com o alinhamento da Rua Almirante Tamandaré; pelo lado direito, com parte do lote 20
(inscricao fiscal 01.044.012) parte com a caixa de escadas e parte com o hall de circulacao
do andar; pelo lado esquerdo, parte com a Rua Santos Dumont, parte com caixa de escadas
e parte com o hall de circulacdao do andar, e, nos fundos, parte com area de iluminacao e
ventilacao do edificio, e parte com a caixa de escadas. Cabe a esta unidade o direito de uso
exclusivo além da area livre de construcao localizada nos fundos do edificio, considerada
desde logo “non aedificandi”, a area de cobertura localizada no 4° andar deste Edificio,
contento area descoberta, area coberta, corredor de circulacao do andar, lavanderia, WC
e despejo. Inscricdo Fiscal n® 01.044.048 (area maior). Certidao da Matricula do Imével
n° 45.023 (CNM: 120600.2.0045023-19) do Oficial Registro de Imoéveis de Maua/SP.
Cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Maua/SP sobre o contribuinte n°
01.044.064.

Endereco: Rua Almirante Tamandaré, n° 227, Apartamento 31, Vila Bocaina, Maua/SP,
CEP: 09310-350.
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AVALIACAO: R$ 531.071,18 (quinhentos e trinta e um mil e setenta e um reais e
dezoito centavos) - valido para o més de abril de 2026 com base no indice
disponibilizado no momento da elaboracao deste edital. O valor sera atualizado na data

do leildo conforme Tabela DEPRE — Tabela Pratica para calculo de atualizacao monetaria
dos débitos judiciais do TJ/SP.

OBSERVACOES, ONUS E GRAVAMES: 1. Conforme restou decidido as fls. 240/242 foi
atribuido ao imével o valor de R$ 475.000,00 (quatrocentos e setenta e cinco mil reais)
para o més de novembro de 2023, considerando a média das avaliacoes apresentadas pela
Exequente as fls. 183/192, valor homologado pela decisao de fls. 240/242 e fls. 1014; 2.
Conforme informacao constante do laudo de avaliacao de fls. 693/727 (fls. 334/368 autos
fisicos), o imoével cujos direitos sdo objeto do praceamento tem inscricao na Prefeitura de
Maua/SP sob o n° 01.044.064; 3. Nos termos da certiddo de valor venal n° 5232/2026
emitida pela Prefeitura Municipal de Maua em 06/03/2026, para o imoével de inscricdo
imobiliaria n°® 01.044.064, cadastrado em nome de WILSON ROSINELLI, imoével localizado
em Endereco :RUA ALMIRANTE TAMANDARE, 227, AP 031, Bairro: BOCAINA, SITIO, CEP:
09310-350, Estado: SP, Loteamento : ST BOCAINA(01.002), com area terreno: 200,00 m2
e Area Total Construida: 166,75 m2. Eventual regularizacdo da construcdo perante o
registro imobiliario ou demais 6rgaos publicos ficara a cargo do arrematante. A presente
venda realizada em carater “ad corpus”; 4.Conforme consulta realizada no site da
Prefeitura Municipal de Maua/SP em 06/03/2026, para o ano de 2026 consta o valor
anual de IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano de R$ 1.675,21 (Um mil seiscentos e
setenta e cinco reais e vinte e um centavos) sendo que nao consta a informacao acerca de
pagamento. Conforme consulta de divida ativa numero: 12295/2026, “A INSCRICAO
FISCAL MUNICIPAL IDENTIFICADA POSSUI PENDENCIAS FINANCEIRAS. SUGERIMOS
QUE O CONTRIBUINTE COMPARECA PESSOALMENTE NA PREFEITURA DE MAUA PARA
MAIS INFORMACOES”.; 5. Conforme R.3/45.023, pela escritura datada de 30/12/2004,
do Primeiro Tabelido de Notas da Comarca de Maua, o imével foi vendido a WILSON
ROSINELLI — CPF n°® 919.029.168-91, casado pelo regime de comunhéo parcial de bens,
com SUELI FRUGERI ROSINELLI — CPF n° 056.049.658-39; 6. Conforme peticao de fls.
617 (fls. 271 autos fisicos) e o INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA de fls. 622/623 (fls. 274 /275 autos fisicos), WILSON ROSINELLI — CPF
n°® 919.029.168-91 e SUELI FRUGERI ROSINELLI - 056.049.658-39, firmaram em
14/10/2011 por instrumento particular o compromisso de vender o imével a CELIA
JANDIRA CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96, qualificada como viuva; 7. Nos
termos da respeitavel decisdo de fls. 625 (fls. 277 autos fisicos) assim restou decidido: “O
compromisso de compra e venda juntado a fls. 274 /275 demonstra que a ré realmente
figura como promitente comprador de imoével consistente no apartamento n° 31,
Condominio Zanela, sito a Rua Almirante Tamandaré, 227, Maua-SP. Referido imoével,
inclusive, consta da declaracdo de imposto de renda da executada como sendo de sua
propriedade. Com isso, defiro a penhora sobre os direitos que a executada possui sobre o
imoével em questao. Lavre-se o termo, ficando a executada nomeada como depositaria.” o
termo foi lavrado as fls. 626 (fls. 278 autos fisicos); 8. Nos termos da respeitavel decisao
de fls. 767/768 (fls. 404/405 autos fisicos) restou decidido que: “O arrematante arcara
com os eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios, nos termos do artigo 130, do CTN.”; 9. Nos termos da
respeitavel decisdo de fls. 787 (fls. 424 autos fisicos) restou decidido que: “Nao havendo
registro do compromisso de compra e venda junto a matricula do imoével, basta intimacao
dos proprietarios acerca dos leildes, nos termos do artigo 804, § 3°, do CPC, a ser
promovida pelo proprio leiloeiro.”; 10. Conforme peticao de fls. 789/790 (fls. 426/427
autos fisicos), os proprietarios tabulares do imovel WILSON ROSINELLI - CPF n°
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919.029.168-91 e SUELI FRUGERI ROSINELLI — CPF n° 056.049.658-39, esclarecem que
estao cientes da penhora e avaliacao do imével, bem como: “2. Informam ainda que todas
as clausulas contratuais objetos do Instrumento Particular de Compra e Venda do Imoével,
fls. 274 /275, objeto da penhora, foram regular e tempestivamente cumpridas, bem como
os valores pactuados foram quitados nao havendo nenhuma pendéncia ou o6nus dos
Promitentes Compradores/Executados para com os Promitentes Vendedores. Desta feita,
esclarecem que ndo ha o6bice quanto a realizacdo do praceamento do imovel.”; 11.
Conforme manifestacao de fls. 45/47 (autos digitais) os Exequentes informam o
descumprimento do acordo e o valor devido para novembro de 2.022 de R$ 141.000,00
(cento e quarenta e um mil reais); 12. Nos termos da respeitavel decisdo de fls. 170/172
restou decidido sobre a excecdo de pré-executividade apresentada pela Executada CELIA
JANDIRA CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96 que: “Nao procede a
impenhorabilidade alegada pela executada, aduzindo tratar-se de bem de familia.
Conforme acosto celebrado a fls. 13/14 e 19, a executada renunciou aos beneficios
previstos no artigo 1o da Lei 8.009/1990, conforme consta da clausula segunda de fls. 14.
Desse modo, palmar a contradicdo existente entre o comportamento e a alegacdao da
executada, eis que renunciou ao beneficio previsto no artigo 1o, da Lei 8.009/90 e agora
pleiteia a liberacao da constricao sob a alegacao de tratar-se de bem de familia. Tal postura
atenta contra os ditames da boa-fé objetiva, principalmente com relacdo ao dever de
lealdade e o venire contra factum proprium.” ... “Por tais fundamentos, afasto a alegacao
de impenhorabilidade, por se tratar de bem de familia, do imével penhorado nos autos,
ante a renuUncia manifestada pela executada do beneficio previsto no artigo 1°, da Lei
8.009/90.”; 13. Conforme restou decidido as fls. 1014 que: “A controvérsia acerca do laudo
e da avaliacao do bem penhorado, suscitada pela executada, ja foi devidamente analisada
e superada, culminando com a decisdo de fls. 240/242, que fixou o valor dos direitos
penhorados em R$ 475.000,00 (quatrocentos e setenta e cinco mil reais). Ressalte-se que
a executada nao interpos qualquer recurso contra a referida decisao, a qual transitou em
julgado, razao pela qual a execucao vem regularmente prosseguindo, ndo havendo espaco
para rediscussao da matéria. Em segundo lugar, a executada sustenta a
impenhorabilidade do imével, por se tratar de bem de familia. Ocorre que tal alegacao ja
foi expressamente afastada pela decisdo de fls. 170/172, que reconheceu a possibilidade
de constricdo do bem, inexistindo qualquer recurso interposto contra esse decisum. Dessa
forma, ambas as matérias encontram-se preclusas, ndo sendo cabivel sua reapreciacao
nesta fase processual. Assim, ndo ha que se falar em nova avaliacao do imével, devendo
ser mantido o valor ja fixado judicialmente. Diante do exposto, determino o
prosseguimento da execucdo, com a intimacdo do Sr. Leiloeiro nomeado (Georgios José
Ilias Bernabpe Alexandris) para que proceda a designacao de novo praceamento do bem
constrito, observando-se o valor da avaliacao em R$ 475.000,00, conforme decisao de fls.
240/242. Consigne-se que, em segunda praca, deverdo ser aceitos lances nao inferiores a
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo.”; 14. Foi noticiado pela Executada as fls.
1020 a interposicao de Agravo de Instrumento n® 2045388-81.2026.8.26.0000, em tramite
perante a 01% Camara de Direito Privado do TJSP, em pesquisa realizada em 20/04 /2026,
no sistema e-Saj do TJSP, consta que restou decidido pelo Des. Relator Dr. Antonio Carolos
Santoro Filho em decisdo de fls. 19/25 naqueles autos que: “Diante desse quadro, ausente
a verossimilhanca das alegacoes, indefiro, por ora, o efeito suspensivo pleiteado.” Sobre a
decisao do Des. Relator que indeferiu o efeito suspensivo foi interposto recurso de Agravo
Interno sendo proferida em decisao de fls. 13/14 naqueles autos que: “Mantenho a decisao
agravada por seus proprios e juridicos fundamentos.” Consta, ainda, que o recurso de
Agravo de Instrumento n° 2045388-81.2026.8.26.0000, conforme ato ordinatorio foi
incluido na pauta de julgamento do dia 23/04/2026. Conforme pesquisa no sistema e-Saj
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do TJSP em 24/04/2026 consta dos autos do recurso o acordao do julgamento assim
ementado: AGRAVO DE INSTRUMENTO. IMPENHORABILIDADE DE BEM DE FAMILIA.
RECURSO DESPROVIDO. I. Caso em Exame: 1. Agravo de instrumento interposto contra
decisdo que determinou o prosseguimento da execucdo, rejeitando a alegacao de
impenhorabilidade do imével por ser bem de familia e indeferindo nova avaliacao do bem.
II. Questao em Discussao: 2. A questao em discussao consiste em verificar a possibilidade
de reconhecimento da impenhorabilidade do imével, alegadamente bem de familia, e a
necessidade de nova avaliacdo do bem em razao de suposta valorizacdo imobiliaria. III.
Razoes de Decidir: 3. A impenhorabilidade do bem de familia foi afastada em decisao
anterior, transitada em julgado, em razao de renuncia expressa da agravante ao beneficio
da Lei n. 8.009/1990, configurando preclusdo temporal. 4. A alegacao de valorizacao
imobiliaria nao foi acompanhada de elementos concretos e objetivos que justifiquem a
reavaliacao do imével, sendo insuficientes os documentos apresentados pela agravante.
IV. Dispositivo e Tese: 5. Recurso desprovido. Tese de julgamento: 1. A renuincia expressa
ao beneficio da impenhorabilidade do bem de familia, homologada judicialmente, impede
a rediscussao da matéria em fase posterior. 2. A reavaliacdo de imovel penhorado requer
demonstracao objetiva de alteracdo substancial no valor de mercado, o que nao foi
comprovado. Legislacdao Citada: Lei n. 8.009/1990, art. lo. Jurisprudéncia Citada: STJ,
REsp n. 2.093.929 /MG, Rel. Min. Antonio Carlos Ferreira, Segunda Secao, j. 05/06/2025,
DJEN de 13/06/2025. TJSP, Agravo de Instrumento 2138948-87.2020.8.26.0000, Rel.
Francisco Giaquinto, 13a Camara de Direito Privado, Foro Regional II - Santo Amaro - la
Vara Civel, j. 19/08/2020, Data de Registro: 19/08/2020. TJSP, Agravo de Instrumento
2147099-37.2023.8.26.0000, Rel. Carlos Dias Motta, 26a Camara de Direito Privado, Foro
Central Civel - 17a Vara Civel, j. 19/10/2023, Data de Registro: 19/10/2023. TJSP,
Agravo de Instrumento 2241424-38.2022.8.26.0000, Rel. Fabio Tabosa, 29a Camara de
Direito Privado, Foro de Votorantim - la Vara Civel, j. 30/11/2022, Data de Registro:
30/11/2022. TJSP, Agravo de Instrumento 2081837-87.2016.8.26.0000, Rel. Cerqueira
Leite, 12a Camara de Direito Privado, Foro de Sao José dos Campos - 2a. Vara Civel, j.
20/07/2016, Data de Registro: 20/07/2016.”. Pende de publicacdo o acordao para
contagem de prazo recursal, decisao nao transitada em julgado; 15. A venda sera efetuada
em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias,
competindo ao interessado verificar suas condicoes, antes das datas designadas para as
alienacgoes judiciais eletronicas.

DA VERIFICACAO DOS DIREITOS OBJETO DO LEILAO - Constitui é6nus dos
interessados em participar da hasta publica examinar o processo fisico e o digital n°
0010404-22.2012.8.26.0348 da 05* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
MAUA/SP bem como o objeto do leilao antes da arrematacao.

CONDICOES DE VENDA: As regras e condicées da alienacao judicial estdo contempladas
no presente edital e no Portal www.alexandridis.leilao.br e, quando o(a) interessado(a)
solicita a habilitacdo para participar do leildao declara que tém ciéncia, compreendeu e
aceita todos os seus termos. Por se tratar de alienacado judicial compete a pessoa
interessada promover a analise de todo o processo que gerou o presente leildo, bem como
se atentar para os reflexos na arrematacao pretendida das observacoes, 6nus e gravames
descritas no presente edital.

DOS LANCES - As pessoas interessadas (fisicas ou juridicas) deverao cadastrar-se
previamente no portal para que participem da hasta. Apés o cadastro a pessoa interessada
devera solicitar a habilitacao para a participacao no leildo, quando a realizacao do cadastro
e/ou da habilitacdo serdo solicitados os documentos da pessoa fisica ou juridica
interessada em participar do leildo, para analise da documentacao poderao ser solicitados
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documentos complementares e/ou esclarecimentos, apés a analise da regularidade da
documentacao sera aprovado o cadastro e a habilitacdo para a participacao no leildo
eletréonico. Aprovada a habilitacao os lances serdo ofertados exclusivamente pela internet,
através do Portal www.alexandridis.leilao.br.

Tendo em vista que a participacao no leildao depende de aprovacdo do cadastro e da
habilitacao, que para serem promovidos dependem de analise documental, os interessados
deverao promover com a maior diligéncia e antecedéncia possivel a realizacdo do seu
cadastro, habilitacdo e envio dos documentos solicitados. Cadastros e pedidos de
habilitacao promovidos com menos de 72 horas do encerramento do leildo, por conta de
toda analise que sera promovida para a sua participacdo. Os cadastros e pedidos de
habilita¢coées requeridos com menos de 72 horas do encerramento do leilao sujeitam a
pessoa interessada a eventualidade de nao ter aprovada a sua habilitacdo em tempo habil
a participar do leilao.

A pessoa interessada em participar do leildo devera promover eventuais esclarecimentos e
enviar documentos complementares que podem ser solicitados pelo Leiloeiro Publico, antes
da aprovacao da habilitacao.

O presente Leildao sera efetuado na modalidade “ON-LINE”, sendo que os lances deverao
ser fornecidos através de sistema eletronico do gestor www.alexandridis.leilao.br e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas. Nao sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos. Sobrevindo lance nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial exclusivamente eletronica, o
horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todo os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances, conforme artigo 21
da Resolucdo 236 do CNJ - Conselho Superior de Justica e artigo 263 das Normas
Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica do TJSP.

Havendo no leildo mais de um lote, o horario designado para fechamento do leilao é
estabelecido para o primeiro lote, sendo que sequencialmente os demais serdo finalizados
com intervalo de um minuto entre eles, ressalvada a hipotese de prorrogacdo automatica
conforme artigo 21 da Resolucdo 236 do CNJ — Conselho Superior de Justica e artigo 263
das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica do TJSP, supra explicados.

CONDUTOR DA PRACA: O leilao sera realizado pelo leiloeiro oficial GEORGIOS JOSE
ILIAS BERNABE ALEXANDRIDIS, inscrito na JUCESP n° 914.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL - A pessoa arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao. Esta comissdo nao esta incluida no valor do lanco vencedor e devera ser
depositada em juizo através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao
Banco do Brasil S.A. cuja guia sera emitida pelo sistema e enviada a pessoa arrematante
através do seu e-mail de cadastro.

DO PAGAMENTO - A pessoa arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, deduzido o valor da caucao eventualmente ofertada, se o caso, no prazo de
até 24 (vinte e quatro) horas apods o encerramento do leildo, através de deposito judicial
em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A., cuja guia sera emitida pelo
sistema e enviada a pessoa arrematante através do seu e-mail de cadastro, sob pena de se
desfazer a arrematacao.
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Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacao a viabilidade
de oferta de lance em prestacao, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacao (para o caso do primeiro leildo) ou nao inferior ao percentual acima determinado
(para a hipotese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de
pagamento de pelos menos vinte e cinco por cento do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestacoes, desde que ofertada caucao idonea (bem movel) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imoével. Deve ser indicado o prazo, o indexador de correcao monetaria e as
condicdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
sem prejuizo de pedido do credor de resolucao da arrematacao (artigo 895, §5°, do Estatuto
Processual Civil). A apresentacdo de proposta nado suspende o leildo. A proposta de
pagamento de lance a vista sempre prevalecera sobre aquelas de valores parcelados.
Havendo mais de uma proposta, deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a
preferéncia (artigo 895, §8°, do Estatuto Processual Civil).

A oferta de lance em prestacao, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada
pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a participar do leildo através do sistema gestor de leiloes
eletronicos e sera tornada publica no site do leildao, possibilitando a concorréncia, o lance
em prestacoes podera ser ofertado no sistema até o horario de encerramento do leildo
estabelecido neste edital. Encerrado o leildo no horario estabelecido neste edital, a tltima
proposta de lance em prestacoes recebida via sistema sera apresentada pela o(a) Juiz(a)
da causa para apreciacdo, juntamente com os comprovantes de pagamento da entrada
ofertada e da comissao deste Leiloeiro Publico, bem como o auto de arrematacao. Nao serdo
aceitas propostas de lance parcelado que nao sejam realizadas via sistema.

Havendo lance para pagamento a vista do valor ofertado este prevalecera sobre as
propostas de lance em prestacao, sendo que, a partir da existéncia de lance a vista ofertado
no sistema, somente serdo considerados em disputa no leildo lances feitos para pagamento
a vista do valor ofertado.

Sendo o lance vencedor pago em prestacoes, nos termos do artigo 895, §1°, tltima parte,
do Codigo de Processo Civil, o parcelamento sera garantido por hipoteca judicial sobre o
proprio imovel ou, se bem movel, por caucao idonea a ser prestada.

O auto de arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacdo do pagamento integral do valor da arrematacdo, ou da entrada com a
prestacao da garantia, e do valor da comissao. Em caso de ndo pagamento, aplica-se as
normas pertinentes e decisao judicial, caso em que sera apresentado o lance
imediatamente anterior para apreciacao do julgador.

Caso haja acordo entre as partes ou pagamento da divida pela parte executada ou por
terceiro apos a alienacdo do bem, nos termos do artigo 7°, §3°, da Resolucao n° 236 do
CNJ - Conselho Nacional de Justica, o leiloeiro fara jus ao recebimento da comissao
estabelecida pelo juizo.

Nos termos do artigo 270, das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral de Justica, “Nao
sendo efetuados os depodsitos previstos o artigo 267 das Normas, o leiloeiro publico
comunicara imediatamente o fato ao juizo, informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, sem prejuizo da aplicacao da
sancao prevista no art. 897 do Codigo de Processo Civil.”. O arrematante que nao pagar o
lance vencedor fica obrigado a pagar a comissao do leiloeiro publico sobre 5% (cinco por
cento) do lance ofertado, além de outra sancao a ser aplicada pelo(a) juiz(a) da causa, bem
como nao podera participar de leildo e podera ser investigado sobre a pratica do crime
previsto no artigo 358, do Codigo Penal.
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As demais condic¢des obedecerdo ao que dispoe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427/33, que regulamenta a profissdo de
Leiloeiro Oficial, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do TJ/SP e artigo
358, do Codigo Penal.

DA VISITACAO - Os interessados em visitar o bem, deverdo munidos de cépia do edital
do leilao e documento de identificacdo pessoal e agendar visita diretamente com os
ocupantes do imoével. Em caso de recusa do fiel depositario ou dos ocupantes, o interessado
devera comunicar ao Juizo da alienacdo, que adotara as medidas e sancdes cabiveis. E
vedado aos Senhores Depositarios criar embaracos a visitacdo dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso IV, do CPC. Constitui 6nus dos interessados em
participar da praca examinar o bem antes da arrematacao.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara onde estiver ocorrendo a
acdo, ou no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Rua Serra de Botucatu, n°® 880, sala
1208, Tatuapé, Sao Paulo/SP, CEP 03317-000, ou ainda, pelo telefone (11) 3241-0179,
whatsapp 11-98264-4222 e e-mail: contato@alexandridisleiloes.com.br.

Ficam CELIA JANDYRA CAMARGO MALUF - CPF n° 140.575.648-96, WILSON
ROSINELLI, - CPF n° 919.029.168-91, SUELI FRUGERI ROSINELLI - CPF n°
056.049.658-39, CONDOMINIO ZANELLA, EVENTUAIS OCUPANTES DO IMOVEL bem
como a PREFEITURA DE MAUA/SP e demais credores e interessados, INTIMADOS da
penhora, avaliacao e do praceamento com base no presente edital, caso nao sejam
localizados para a intimacao pessoal, sendo que a publicacao deste edital supre
eventual insucesso das notificacoes pessoais e dos respectivos patronos. Dos autos
consta a mencao ao recurso de Agravo de Instrumento n°® 2045388-81.2026.8.26.0000,
em tramite perante a 01 Camara de Direito Privado do TJSP, com acérdao proferido mas
sem transito em julgado no momento de elaboracdo do presente edital. A venda sera
efetuada em carater “ad corpus” e no estado em que os bens se encontram, sem garantias,
competindo ao interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as
alienacodes judiciais eletronicas (art. 258 das Normas Judiciais da E. Corregedoria Geral
de Justica). Correrdao por conta do arrematante as despesas e os custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados,
regularizacdo documental perante o Registro de Imoveis, Prefeitura e demais orgaos
Publicos. A baixa de gravames, penhoras, indisponibilidades, transferéncia de propriedade
e imissdo na posse serao de responsabilidade do arrematante. Sera o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. Dr. RODRIGO SOARES Juiz de Direito.
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