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REGISTRO DE IMGVEIS E ANEXOS DA
MATR|CU|_A FICHA : COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP,

_] [— 01 _] CNS: 14.841-1 CNM 148411.2.0028W
28.594 Tabodo da Serra - SP ,11 de dezembro de 2015
rII\II(JVEL O Apartamento n° 245, localizado no 24° pavimento da Torre A, 1

Fdlflmn Aroeira, do Condominio Reserva da Qnrra gituado na Avanida Jlneéd
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André de Moraes n° 1.143, nesta cidade, contendo: area privativa de 51,080
metros quadrados, area de uso comum de 54,761 metros quadrados, com a area
total de 105,841 metros quadrados e fragdo ideal do terreno de 0,001419;

correspondendo a0 mesmo uma vaga dupla coberta indeterminada, de uso
comum, localizada nos pavimentos de garagem do condominio.

M. 9.475AP245 A

Cdodigo Cadastral Municipal: 36.23262.53.44.0001.00.000.1.

Proprietariai. PYPS RESERVA DA SERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Alvares Penteado n° 97, 3° andar, em

Séo Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF n° 17.298.088/0001-72.

Registro Anterior:

istro n° 03, de 04 de novembro de 2013, da Matricula n®
9.475/desta Serventia. :
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WM&VMO , Tm Martins

Escrevente Oficial Substituto

Av.1 - E procedida nesta data, nos termos do item 226.1 e seguintes das Normas
de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da Justica, esta averbacso para constar
que a presente ficha complementar da matricula n® 9.475 desta Serventia se
refere a fragdo ideal do terreno correspondente a unidade futura acima
designada, a qual encontra-se em construgdo e vinculada ao processo de
incorporacgéo registrado sob o0 n® 04 da mesma matricula. Tal fragdo somente se
convolara em unidade autdnoma com a instituicdo do respectivo condominio a ser
noticiada"nesta ficha apds a concluséo da obra. Tabodo da Serra-SP, 11 de
dezepbro de 2015.

yﬁa a Monteiro Levino Tiago %nque Martins

Escrevente "Oficial Substituto
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rm - E procedido nesta data o transporte do Registro n° 11, de 27 de julho de
2016, da Matricula n® 9.475, do Livro 02 de Registro Geral, desta Serventia, para
constar o seguinte: -Conforme Contrato por Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre Si Celebram Pyps Reserva da Serra
Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
| Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, com carater de escritura publica,

firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em 27 de maio de 2016, na forma do §5° do

i AbA mi DvD
4, a proprietaria, PYP

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu esta unidade e
todas as outras 195 futuras unidades auténomas, pertencentes a Torre A (Edificio
Aroeira) e 48 vagas auténomas, a saber: n°® 157 a 178, 343 a 364, 697 a 700, em
Primeira e Especial HIPOTECA transferivel a terceiros a favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia
da divida de R$22.219.873,26, sendo que o prazo de amortizagéo do
financiamento é de 24 meses, contado do primeiro dia de anivérsério subsequente
a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do

empreendimento para o término da obra, com taxa de juros nominal de 8,5000%

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T4ARCF-LVLBX-HFEGV-B6VY8

conjrato. Tabodo da Sera-SP, 27 de julho de 2016.
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nda Monteiro Levino Tmnq)ue Martins
Escrevente &ficial Substituto
\___ J
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TaboZo da Serra - SP, 14 de maio de 2018 \}
Av.3 - Prenotagdo n°® 45.676, em data de 25 de abril de 2018. R RETIFICAGAO - E ]

AiAd~
procedida nesta data a presente averbagdo para constar que, em virtude da

retificacdo da incorporagéo, averbada sob n° 13, em 14 de maio de 2018, na
matricula n® 9.475 desta Serventia Registral, a unidade futura indicada nesta ficha
complementar teve sua drea comum majorada para 54,775 metros quadrados, e a
area total para 105,855 mietros qué/drados. Tabodo da Serra-SP, 14 de maio de
2018. / 4

#
itd

lago H&ue Martins

Oficial Substituto
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Av.4 - Prenotacdo n° 45.676, em data de 25 de abril de 2018. CONVERSAOQ EM
MATRICULA - E procedida nesta data a presente averbagéo para constar que,
tendo em vista a averbacdo da construgéo do Conjunto Residencial RESERVA
DA SERRA sob o n° 14, datada de 14 de maio de 2018, na matricula n°® 9.475
desta Serventia e a instituigdo e especificagdo de condominio. registrada na
mesma data sob o n® 15 da citada matricula, a presente ficha complementar
passa a constituir a matricula n° 28.594, referindo-se & unidade autdnoma supra,
ja concluida, nos termos do item 2)27390 Capitulo XX das Normas de Servico da

Egrégia Comegedoria Geral da Justiga'de S&o Paulo. Tabodo da Serra-SP, 14 de

maio de 2018./ /
A Z
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NilsonDalagnpldunior Tiago Hénrique Martins
nte Oficial Substituto

Av.5/28.594 - Prenotacdo n°® 50.444, em data de 26 de margco de 2019. -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - A hipoteca objeto do transporte a que se
rpfprp a a\_/prhar;m n° 02 da presente matricula fica CANCELADA em face do
Instrumento Particular de Autonzagao de Cancelamento de Hipoteca e Outras
Avengas, ﬁrmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 18 de margo de 2019, arquivado

abQdo da Serra, 05 de abril de 2019.

( }41 . Montelro Levino Tlago H nque Martins

(. Eanron Rena st T
Escrevente . Oficial Substituto

continua no verso
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Av.6/28.594 - Prenotagiio n° 55.139, em data de 28 de fevereiro de 2020.

ALTERACAO DE CODIGO CADASTRAL - Conforme autorizagao constante no

contrato a seguir registrado sob o n° 07, e certiddo de valor venal n° 76561 12020,
expedida pelo Departamento de Cadastro Imobilidrio da Prefeitura Municipal local
em 12 de margo de 2020, arquivados nesta Serventia, é procedida a presente
que o imével desta matricula esté cadastrado atuaimente
pelo Municipio sob o n° 36.23262.53.44.0001.01.193.1. Selo digital:
1484113310000000057592208. Tabogo da Serra, 13 de margo de 2020,

T

...... PRI — - 4
(/nu Monteiro Levino Darie 0 Rodrigues
Escrevente Oficial

R.7/28.594 - Prenotagéo n° 55.139, em data de 28 de fevereiro de 2020. VENDA E

COMPRA - Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagéo

Fiduciéria, firmado na cidade de S&o Pauio-SP, em 23 de janeiro de 2020, na
forma da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a proprietaria, PYPS RESERVA DA SERRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, VENDEU o imoével
desta matricula a MARCOS OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, portador do RG n° 35.188.349-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°
309.820.828-78, residente e domiciliado na Rua Clevelandia do Norte n° 27,

Jardim Jaqueline, em S3o Paulo-SP, pelo prego de R$272.000,00 {duzentos e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TARCF-LVLBX-HFEGV-B6VYS8

setenta e dois mil reais). Consta do contrato que do valor da compra e venda, a
quantia de R$72.000,00 refere-se a recursos proprios e R$200.000,00 refere-se ao

financiamento  concedido pelo Banco Santandef (Brasil) S.A. Uma via do referido

contrato ficou arquivada nesta Serventia. Foi apresentada-em-nome da empresa
- 7
continua na ficha 3.
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RlEGISTRO DE |M6VE|S E ANEXOS DA
___MATRICULA FICHA COMARCA DE TABOAO DA SERRA - SP y |

_] [_ _] CNS:148-411  cNm 148411.2.0028

r 28.594 03 Tabodo da Serra-SP 13 de Marco de 2020 .
transmitente a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e 2
divida ativa da Uni&o, codigo de controle 1C9D.EE11.CD5SE.BCBS5, emitida em 25
de outubro de 2019, valida até 22 de abril de 2020. Selo digital:

148411321000000005759320S. Tabodo da Serra, 13 de margo de 2020.

N >
M;—o‘ Levino nielZgo Rodrigues
Escrevente Oficial

R.8/28.594 - Prenotagdo n° 55.139, em data de 28 de fevereiro de 2020.

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

o n°® 07, o proprietario, MARCOS OLIVEIRA ALMEIDA, ja qualificado, deu o imével
objeto desta matricula em, ALIENACAO FIDUCIARIA ac BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2.041 e
2.235, Bloco A, Vila Olimpia, em Sao Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42, para garantia da divida de R$200.000,00, que deverd ser
paga em 420 prestagOes mensais e consecutivas, no valor inicial de R$1.850,82.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 23 de fevereiro de 2020. Enquadraménto
da operagéo: SFH. Juros a taxa nominal de 9,5690% a.a., e efetiva de 10,0000%
a.a. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, o valor da
garantia fiduciaria é de R$250.000,00. As demais clausulas e condi¢cBes constam

- . -

do contrato. Selo digitai: 148411321000000005759420Q.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T4ARCF-LVLBX-HFEGV-B6VY8

abodo da Serra, 13 de

margo de 2020

anda Monteiro Levino 0 Rodrigues
[ cscrevente —  Qficial )
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Av.9/28.594 - INCLUSAO DE CEP - E procedida a presente averbagdo para

constar que o CEP (Cddigo de Enderegamento Postal) do imbvel desta matricula
& 06756-260. Selo digital: 1484113E1000000030640926Z. Tabodo da Serra, 02
de outubro de 2026.

Y A o

Alex%;ﬂ%/i—a Bachega Elainfgﬁamaﬁs Torraca
Escrevénte ficial Substituta

Av.10/28.594 - Prenotagdo n° 89.264, em data de 08 de dezembro de 2025.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento de Consolidagao

da Propriedade de Imével firmado na cidade de Sdo Paulo-SP, em 24 de agosto

de 2026, acostado aos autos do Procedimento de Execugédo Extrajudicial de
Divida Garantida por Alienagdo Fiduciaria em tramite nesta serventia sob o
protdcolo acima indicado, é procedida a presente averbacdo para constar que,
apos a devida intimagao do devedor fiduciante, MARCOS OLIVEIRA ALMEIDA, ja
qualificado, e transcorrido o prazo legal sem a purga¢do da mora referente a
divida garantida pela alienagao fiduciaria registrada sob n® 8 desta matricula, &
vista da prova de pagamento do imposto de transmisééo, conforme previsto no
paragrafo 7°, do artigo n° 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade plena deste imével
fica CONSOLIDADA em favor do credor fiduciario, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A,, ja qualificado, pelo valor declarado de R$398.365,80 (trezentos e

noventa e oito mil, frezentos e sessenta e cinco reais e oitenta c.enta\,lgs)‘ Selo

Elainiosj?r?f\mgg{né Torraca
ficiat Substituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TARCF-LVLBX-HFEGV-B6VYS8
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CERTIFICO que a presente cdpia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, &
reproducéo auténtica da(s) ficha(s) da matricula n° 28594 do livro n® 2 - Registro Geral, desta
Serventia e que sobre a referida matricula ndo consta qualquer alienacao, 6nus reais, agoes reais
ou agdes pessoais reipersecutorias, além do que nela contém. Cientificamos que o processo de
execucao que ensejou a consolidacdo supra (Av. 10), ainda encontra-se pendente do
obrigatdrio leildo extrajudicial do imdvel, sendo gue a disponibilidade plena do atual
proprietario somente se dara apés tal providéncia. A presente matricula retrata a situagdo
juridica do imével até o ultimo dia anterior a data de expedicéo. Esta certiddo tem prazo de eficacia
de 30 dias.

O referido, é verdade e dou fé. Tabodo da Serra - SP, segunda-feira, 5 de outubro de 2026 Eu,
Nilson Dalagnol Junior, Oficial Substituto, procedi as verificagées, conferi e assino digitalmente.

EMOLUMENTQS: R$ 45,88

ESTADQ: R$ 13,04
SEC. FAZENDA: R$ 8,92
REG. CIVIL: R$ 2,41

TRIB. JUSTICA: R$ 3,15
IMP. MUNICIPAL: R$ 1,38
MIN. PUBLICO: R$ 2,20
TOTAL: R$ 76,98

Pagina 7 de 7



EM BRANCO
EM BRANCO
EM BRANCO

Valide aqui
este documento

SANIG-ADT4H-XGTAT-4DH Y L/S00p/iq 610" 1U0’ qam-1opeuIsse//:sdny InBas & 3ul| ou opuedld 0JUSWNJOoP 31S3 apIeA




